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Textliche Festsetzungen

(April 2010)

Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen stimmt mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes FU 61 ,Sidlich
Fahrenbacher StraBe” in der Kerngemeinde Fuirth Uberein.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein ,MD - Dorfgebiet® gemaB §5 BauNVO
festgesetzt. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 2 BauNVO
Nrn. 5, 7 und 9 allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen
unzuléssig sind. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach
§ 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ) / Zahl der Vollgeschos-
se festgesetzt.

Die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in der Nutzungs-
schablone angegebenen Werte fur die Traufwandhéhe (TWH) und die Firsthéhe (FH)
festgesetzt.

2. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

GemaB Nutzungsschablone sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die maximale
Baukdrperlange ist auf 20 m begrenzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Ausnahmsweise kénnen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geringfiigige Uberschreitungen der
Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Geb&udeteile zugelassen werden,
wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.
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3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flache oder auch in der nicht Uberbaubaren
Flache bis auf Hohe der rickseitigen (straBenabgewandten) Baugrenze zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) sind innerhalb der
Uberbaubaren Flache oder auch in der nicht Gberbaubaren Flache mit mindestens 3,00 m
Abstand zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache zulassig.

Innerhalb des Vorgartenbereiches zwischen o&ffentlicher Grinflache und Uberbaubarer
Flache dirfen maximal 50 % der Flache fir Stellplatze, deren Zufahrten sowie Hauszuwe-
gungen genutzt werden. Die Ubrigen Flachen sind gértnerisch anzulegen.

Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Zugange sind auch innerhalb der &ffentlichen
Grinflache zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster, Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO jedoch nicht innerhalb des Grenzabstandes zu Nachbargrundstiicken
nach HBO zul&ssig.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuléssig. Je
Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zuldssig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Geblschen und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September.
Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 250 m? Grundstlcksflache sind mindestens ein Laubbaum oder alternativ
5 Straucher der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen.
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Bei Pflanzung des zeichnerisch festgesetzten Gehdlzstreifens sind ausschlieBlich heimische
und standortgerechte Pflanzenarten der nachfolgenden Artenliste in einer Pflanzdichte von
einem Baum je 15 m? und einem Strauch je 1,5 m2 Heckenflache zu verwenden.

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuBB Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

Far Neupflanzungen sind folgende MindestgréBen zu verwenden:
Baume mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, Heister - je nach Art - 2,0 m Hbhe,
Straucher - je nach Art - 60 - 80 cm HOhe, mindestens 2 x verpflanzt.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundséatzlich zu schonen. Baume und Straucher
sind soweit méglich zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt nicht méglich sein, sind
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken vorzunehmen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen
12°und 40° a.T. (alte Teilung) auszubilden. Fir Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen
bis schwarzen Farbténen zulassig. Eine glasierte Oberflaiche der Dacheindeckung ist
unzuléssig. Flr geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde
Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je
Gebéaude nur in einer Form zulassig. Dabei darf die Gesamtlange (Summe der Einzelldngen)
der Gauben auf einer Dachseite maximal die Hélfte der Traufwandldnge dieser Dachseite
betragen.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zugelassen
werden kénnen Mauern bis zu einer Héhe von 0,80 m, soweit damit nicht in Nachbarrechte
eingegriffen wird oder Gefahren fir den 6ffentlichen Verkehr (z.B. Sichtbehinderungen)
entstehen, und erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, wobei die
Mauern nicht héher sein durfen als das obere Gelandeniveau.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Geholzen sowie Zaune aus Holz oder
Metall zulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleinsgugern zu gewahrleisten.

3. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehéltnisse, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.
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4. Grundsticksfreiflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die Grundstlcksfreiflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Zufahrten
etc.), als zusammenhangende Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen dirfen nur befestigt werden, soweit es fur ihre Nutzung
als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplatze erforderlich ist.

5. Verwenden von Niederschlagswasser,
§ 42 Abs. 3HWG i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwassernut-
zung und / oder die Grinflachenbewdsserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur
innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuléssig.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem
Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Bdume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.
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3. Loéschwasserversorgung, Rettungswege

Zur Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 von
48 m3/h fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfliigung stehen. Der FlieBUberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die
Feuerwehr missen vorhanden sein (DIN 14090).

Die entstehenden Neubauten sind zur StraBenseite hin sichtbar mit der Hausnummer zu
kennzeichnen.

4. Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung auch in Bezug auf mdgliche Grundwasserstéande zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Es liegen derzeit keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und /
oder Grundwasserschaden vor. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch
etc.) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeu-
dung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Far Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstu-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.
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5. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer klassifizierten StraBe und in der Néhe einer
planfestgestellten Eisenbahnanlage.

Forderungen gegen die StraBenbauverwaltung, die Bahn oder die Gemeinde auf aktive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven Larm-
schutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen. Es wird
empfohlen, Schlaf- und Aufenthaltsrdume auf der von den Larmquellen abgewandten
Gebaudeseite (Sudostseite) anzuordnen.

6. Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange

Nach Mdoglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser nach Hessischem Wassergesetz innerhalb der Grundsticke zu
versickern. Hierfir sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

7. Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Flrth, auf deren Grundlage die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen im Rahmen des Bauantragsverfahrens auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

8. Entwasserung von Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke

Aus § 26 Hessisches Nachbarrecht und §§ 42 bis 43 Hessisches Wassergesetz ergibt sich
das Verbot, Niederschlagswasser auf Nachbargrundsticke zu entwassern und diese
hierdurch zu beeintrachtigen. Dies gilt in besonderem MaBe auch fir 6ffentliche StraBenver-
kehrsflachen. Das auf den privaten Grundstiicken (auch auf den Zufahrten) anfallende
Niederschlagswasser ist daher auf dem eigenen Grundstlick zu verwerten bzw. nach
Maoglichkeit zu versickern.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Firth beabsichtigt, die als gréBere Baullicke siidéstlich der Fahrenbacher StraBe
zwischen der Ortslage Fahrenbach im Siden und den zur Kerngemeinde Furth gehdrenden
Anwesen Fahrenbacher StraBe Nr. 64 bis 68 im Nordosten sowie den Anwesen Fahrenbacher
StraBe 49 und 51 im Westen gelegenen, derzeit unbebauten Grundstlicke einer angemessenen
Nutzung im Sinne der Innenentwicklung zuzufihren. Die ErschlieBung soll Uber die bereits
bestehende ,Fahrenbacher StraBe* erfolgen.

Anlass der Planung ist ein aktueller Antrag von privaten Grundstiickseigentimern auf Schaffung
der Voraussetzungen einer wohnbaulichen Nutzbarkeit ihrer Grundstliicke im Plangeltungsbe-
reich entsprechend dem dargestellten Bebauungskonzept, fir den gegenwartig kein gesichertes
Baurecht besteht.

Abbildung 1: Bebauungsvorschlag ,Sudlich Fahrenbacher StraB3e”
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Das Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung kann wegen der Innenbereichslage auf
Grundlage des § 13 a BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten
20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulé&ssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die in § 13a Abs.2 Nr.3 BauGB genannten
Belange, insbesondere auch die Aspekte der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum,
wurden in der Abwagung berlcksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens sind somit gegeben.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung
Farth, Flur 8, Flursticke Nr.69/4, Nr.69/5, Nr.69/6 und Nr.125/65 (teilweise) sowie
Gemarkung Fahrenbach, Flur 1, Flurstick Nr. 293/7. Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von
ca. 0,42 ha. Hiervon entfallen ca. 0,30 ha auf das geplante Dorfgebiet und ca. 0,12 ha auf die
bestehende, 6ffentliche Verkehrsflache der Fahrenbacher StraBe.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes FU 61 ,Sidlich Fahrenbacher StraBe®
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I.1.3 Planungsvorgaben
Der Geltungsbereich ist im Regionalplan Stdhessen 2000 (RPS), der im MafBstab 1:100.000
vorliegt, als ein fur kleine Wohnsiedlungsentwicklungen im Ortsrandbereich grundsatzlich

zuganglicher ,Bereich flr Landschaftsnutzung und -pflege* dargestellt, vollstandig Uberlagert
durch einen groBflachig fir das Weschnitztal ausgewiesenen ,Regionalen Grinzug*.

.- ‘... 5 ’f . a4
T 20 X Ry
ola “r.- - o — ~Noighwrihach |4 . P S
3 (Wi —"
e | S s

Altlechit

B W N,

—
1 [

-
=¥ '

W :ﬂ'[;\..\i =
“a\ T

# ’ ('mum'ﬂmﬁ

By s

153 l,': \4‘.’:——“
S Y >

M der pmy—

. g . i - =3 5% R B ) " Abersi 2
% ST . N ! i o
S £ F 40T [ s O
r . 3 TR T AT " A

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2000

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Furth ist das Plangebiet als
.Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt. Im Verfahren nach § 13 a BauGB ist eine
Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann gemaB § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB im
Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.
Far die Anderung zur Gemischten Bauflache bedarf es somit keines separaten Anderungsver-
fahrens far den Flachennutzungsplan.

Die grine Randsignatur, die auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes liegt, stellt die ehemalige Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) BergstraBe-
Odenwald dar. Das Landschaftsschutzgebiet wurde im Zuge der letzten Novellierung des
Hessischen Naturschutzgesetzes aufgehoben.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Firth

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. In einer Entfernung von Gber 100 m
westlich des Geltungsbereiches befindet sich das Natura-2000-Gebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf
der Weschnitz und Nebenbache®. Eine Beeintrachtigung dieses Natura-2000-Gebietes durch
das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten und sonstigen Schutzgebie-
ten.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden nicht beriihrt.

Belange, die gegen die Planung stehen, sind den Vorgaben der Regionalplanung nicht zu
entnehmen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar, insbesondere
ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewéhrleistet. Die Innenentwick-
lung der Gemeinde Firth durch maBvolle Nachverdichtung von Bauflachen entspricht den
Zielen der Landes- und Regionalplanung.

I.1.4 Aktuelle Prdgung von Gebiet und Umgebung

Bei den flr die geplante Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich um intensiv genutzte
Weideflachen bzw. Wirtschaftswiesen ohne nennenswerten Gehdlzbestand. Aufgrund der
Beweidung und Befahrung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sind Tritt- bzw. Fahrschaden im
Grundsticksbereich an dem @stlich der Fahrenbacher StraBe gelegenen Weg vorhanden.
Gebdaude bestehen innerhalb der Flache nicht.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 6



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-2990-004-FU61-00
Bebauungsplan FU 61 ,Sudlich Fahrenbacher StraBe™ Begrindung

Abbildung 5: Luftbild (Quelle: Google Earth)

Die benachbarte Bebauung in Richtung Ortsmitte ist als Misch- bzw. Dorfgebiet anzusprechen,
wobei die Wohnnutzung deutlich Gberwiegt aber auch landwirtschaftliche Nutzung von einigem
Gewicht vorhanden ist. Die Bebauung nordéstlich des Plangebietes ist ebenfalls Mischgebiet.
Die Wohnhauser der Umgebung sind ein- und meist zweigeschossige, freistehende Einzelge-
baude in offener Bauweise, Uberwiegend mit Satteldach. Es lasst sich zumindest nordwestlich
und norddstlich des Plangebietes eine recht einheitliche Firstrichtung entlang der Fahrenbacher
StraBe in Sudwest-Nordost-Richtung erkennen. Die bauliche Dichte der meisten Wohn-
grundstiicke ist gering. Der Ortsteil ist insgesamt dorflich gepragt.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehende ,Fahrenbacher StraBe”.

Der geringflgige zusatzliche Verkehr durch die Innenentwicklung des Dorfgebietes ist als
unwesentlich zu beurteilen und kann ohne zusatzliche MaBnahmen vom bestehenden
StraBenverkehrsnetz aufgenommen werden.
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Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen missen um Hausanschlisse fir die
Neubebauung erweitert werden. Weitere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Die
Hausanschlusskosten werden von den Bauherren getragen, der Gemeinde entstehen keine
ErschlieBungsaufwendungen.

Die kiinftigen Geb&ude sind an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlieBen.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das vorhandene kommunale Wasserversorgungsnetz. Zur
Einsparung von Trinkwasser wird durch die textlichen Festsetzungen die Nutzung von
Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung und / oder Grinflachenbewasserung
festgesetzt. Hierdurch wird auch der Niederschlagswasserabfluss von den Grundstlicken
reduziert.

.1.6 Altlasten

Fur den Planbereich liegen der Gemeinde keine Informationen tber Altstandorte, Altablagerun-
gen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor. Aufgrund der Vornutzung als Wiesenfla-
chen sind Verunreinigungen oder Vorbelastungen auch nicht zu erwarten. Bei allen BaumaB-
nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffélligkei-
ten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5),
zu informieren.

I.1.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
geschutzten Kulturgiter. Auch wenn Bodenfunde im Plangebiet nicht bekannt sind, wird darauf
hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, entdeckt
werden kdénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

.1.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer klassifizierten StraBe und in der Nahe einer
planfestgestellten Eisenbahnanlage. Beide Verkehrsanlagen sind jedoch relativ schwach
belastet, so dass aktive MaBnahmen des Schallschutzes fir nicht erforderlich erachtet werden.
Aufgrund der heutigen Anforderungen an die energetische Dammung von Geb&uden weisen
die Fassaden Ublicherweise ausreichende Schallschutzeigenschaften auf. Dennoch erfolgt ein
entsprechender Planungshinweis im Textteil des Bebauungsplanes, wonach Forderungen
gegen die StraBenbauverwaltung, die Bahn oder die Gemeinde auf aktive LarmschutzmaB-
nahmen (z.B. Larmschutzwénde) oder Erstattung von passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind. Es wird empfohlen, Schlaf- und
Aufenthaltsraume auf der von den Larmquellen abgewandten Gebaudeseite (Sidostseite)
anzuordnen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb der durch typische
landwirtschaftliche Emissionen gepréagt ist. Der sudlich an das Plangebiet grenzende
Wirtschaftsweg dient der ErschlieBung des Hofes und eines Fahrsilos. In dem hier festgesetz-
ten Dorfgebiet sind héhere landwirtschaftliche Immissionen zu dulden als in Wohn- oder
Mischgebieten. In Dorfgebieten gilt der Grundsatz der gegenseitigen Rucksichtnahme in
besonderem MaBe.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 8



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-2990-004-FU61-00
Bebauungsplan FU 61 ,Stdlich Fahrenbacher StraBe™ Begrindung

Auf Anregung der Fachabteilung Landwirtschaft des Kreises BergstraBe wurde am 04.05.2010
ein Ortstermin mit einem Sachverstandigen des Landesbetriebes Landwirtschaft Hessen, der
Gemeinde und dem Amt fir Landwirtschaft durchgefiihrt. In seiner gutachterlichen Stellung-
nahme vom 10.05.2010 kam der Sachverstandige zu folgenden Ergebnissen:

Laufgrund der dbersandten Unterlagen und des o.a. Ortstermins wurden die erforderlichen
Abstdnde zwischen dem vorhandenen Stallgebdude und der geplanten Wohnbebauung
ermittelt.

Die Gemeinde Flirth plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Grundstiicke Nr. 69/4,
69/5 und 69/6. Das Gebiet soll als Dorfgebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung ausgewie-
sen werden, da die anschlieBenden Fldchen bzw. bebauten Grundstiicke ebenfalls einem
Dorfgebiet entsprechen. Unmittelbar an das geplante Baugebiet grenzt der Betrieb des
Landwirts Jager an. In diesem Betrieb werden zur Zeit Milchvieh mit Nachzucht, Mastschweine
und Pferde gehalten. Des weiteren befindet sich eine Fahrsiloanlage in unmittelbarer Ndhe des
geplanten Baugebietes. Die Rindviehhaltung erfolgt in einem neuerrichteten Laufstall mit
Spaltenbéden im Laufgangbereich und Hochboxen im Liegebereich der Kiihe. Die Be- und
Entliftung des Stalles erfolgt iber Trauffirstltiftung. Der anfallende Flissigmist wird bis zur
Ausbringung in einem Flissigmistbehélter zwischengelagert. Die vorhandenen Stallgebdude
entsprechen dem derzeitigen Stand der Technik.

Fir die Abstandsbemessung zwischen Stallgebduden und Wohn- und Dorfgebieten werden die
zur Zeit gultigen bzw. im Entwurf erschienenen VDI-Richtlinien Emissionsminderung-
Tierhaltung angewandt. Die Abstdnde ergeben sich aus den Kriterien Tierart, dem daraus
resultierenden anrechenbaren GroBviehbesatz und dem Stand der Technik der Anlage. Wie
bereits erwdhnt entsprechen das Stallgebdude und die (brigen baulichen Anlagen dem Stand
der Technik. Der anrechenbare GroBviehbesatz wird unter Einbeziehung von Geruchsédquiva-
lenzfaktoren ermittelt. Die Geruchséquivalenzfaktoren betragen fiir Mastschweinehaltung 1,0,
fir die Sauenhaltung 0,5 und fiir die Rindviehhaltung 0,2. Fur die Ermittlung der anrechenbaren
GroBvieheinheiten ergibt sich somit folgende Rechnung:

37 Kiihe x 1,2 GV/Kuh x 0,2 = 8,88

50 Jungvieh x 0,45 GV/JV x 0,2 = 4,50

25 Mastschweine x 0,13 GV/MS x 1,0 = 3,25
2 Pferde x 1,2 GV/Pferd x 0,17 = 0,41

Daraus resultieren 17,04 anrechenbare GroBvieheinheiten.

Aufgrund des ermittelten Tierbestandes ergibt sich nach den zur Zeit giltigen oder im Entwurf
erschienen VDI-Richtlinien ein erforderlicher Abstand zwischen Emissionsschwerpunkt des
Stalles und einem Wohngebiet von ca. 127 m.

Gegeniber Dorfgebieten und Wohnhdusern im AuBenbereich kann dieser Abstand auf den
sogenannten Geruchsquellenabstand halbiert werden und betrdgt somit ca. 63,5 m. Aus den
Ubersandten Pldnen geht hervor, dass der tatsdchliche Abstand zwischen dem Emissions-
schwerpunkt des Stalles und der nédchstgelegenen liberbaubaren Fldche in dem geplanten
Dorfgebiet ca. 80 m betrégt. Der erforderliche Abstand wird daher eingehalten.

Wie bereits erwéhnt, befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu dem geplanten Dorfgebiet eine
Fahrsiloanlage des landwirtschaftlichen Betriebes Jager. Aus dieser Anlage wird taglich Silage
(Mais- und Grassilage) entnommen. Bei ordnungsgemé&Bem Betrieb der Anlage kommt es bei
der Entnahme jedoch nicht zu unzumutbaren Beeintrdchtigungen, da solche Gerliche in
Dorfgebieten ortsiblich und zumutbar sind.

Als positiv kann auch die Lage des landwirtschaftlichen Betriebes am éstlichen Ortsrand der
Ortschaft Fahrenbach betrachtet werden. Da in diesem Gebiet hauptsdchlich Winde aus
westlicher Richtung vorherrschen, werden die Geriiche durch den Einfluss des Windes in
Ostliche Richtung in das freie Geldnde transportiert.
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Wird die Anlage im Sinne der guten fachlichen Praxis ordnungsgeméB betrieben, habe ich
aufgrund der aufgefiihrten Fakten gegen die Ausweisung des Dorfgebietes aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.*

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begrindet.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als ,MD - Dorfgebiet* nach § 5 BauNVO
festgesetzt. Die nach § 5 Abs. 2 BauNVO Nrn. 5, 7 und 9 allgemein zulassigen Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Tankstellen werden aufgrund der mit ihnen maéglicherweise
einhergehenden, erhéhten Verkehrsbelastung fir den Planbereich ebenso ausgeschlossen wie
die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des
§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Das MaRB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) begrenzt. Die GRZ wird mit 0,3 festgesetzt, um eine der Umgebung entspre-
chende, geringere Bebauungsdichte zu gewahrleisten als es gemaB den Vorgaben von § 17
BauNVO mit einer GRZ von bis zu 0,6 méglich ware. Somit kann auch ein an die dorfliche
Umgebung angelehnter, héherer Grinflachenanteil realisiert werden. Um die Auswirkungen der
Bebauung fir die Nachbarn und das Landschaftsbild moglichst gering zu halten, wird nur ein
Vollgeschoss zugelassen, wobei dartiber ein Dachgeschoss zulassig ist, das allerdings kein
weiteres Vollgeschoss gemaB HBO sein darf. Aufgrund der Lage an einem flach ansteigenden
Hang wird das Kellergeschoss talseitig aus dem natirlichen Gelande herausragen und ggf.
talseitig eine Zweigeschossigkeit suggerieren. Auch das Kellergeschoss darf kein weiteres
Vollgeschoss sein und kann somit im Mittel maximal 1,40 m aus dem natirlichen Geléande
herausragen.

Entsprechend der festgesetzten Eingeschossigkeit wird die GFZ gleich der GRZ mit 0,3
festgesetzt, die damit deutlich unter der vorgegebenen Obergrenze des § 17 BauNVO von 1,2
fr Dorfgebiete bleibt.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen soll sich an der Topografie des anstehen-
den Gelandes sowie der benachbarten Bebauung orientieren. Aus diesem Grunde werden
Festsetzungen bezliglich der maximal zulassigen Traufwandhdéhen (TWH) und Firsthéhen (FH)
getroffen, die sich auf das natirliche Gelande in Geb&udemitte beziehen. Dieser Bezug,
anstelle des Bezuges auf die StraBenhdhe, ist wegen des hangigen Gelandes sinnvoll. Die
maximale Traufwandhdhe wird auf 4,50 m, die maximale Firsthéhe auf 9,00 m begrenzt. Mit der
Festsetzung wird eine gute Anpassung an die Gelandeform ermdéglicht.

.2.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Zahl der Wohneinheiten

Fir das Plangebiet wird eine Bebauung nur mit Einzel- und Doppelh&usern als Einschréankung
der offenen Bauweise festgesetzt. Die somit unzuldssigen Hausgruppen (Reihenh&user) sind
als verdichtete Bauform im Plangebiet nicht gewlnscht. Weiterhin wird zur Sicherung einer
dorflichen Baustruktur die maximale Geb&udeldnge auf 20 m begrenzt. Auch mit dem aus
Grunden der mdglichst flexiblen Grundstiicksteilung durchgehenden Baufenster sind somit
angepasste Gebaudeabmessungen gewahrleistet.
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Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Durch textliche
Festsetzung wird geregelt, dass geringflgige Uberschreitungen durch Bauteile wie Wintergar-
ten, Erker etc. innerhalb genannter MaBe zugelassen werden kdnnen. Das Baufenster ist als
durchgehendes Band festgesetzt, um bei spateren Grundstiicksverkdufen die Mdglichkeit zu
er6ffnen, auf die Nachfrage nach unterschiedlichen GrundstiicksgréBen entsprechend flexibel
reagieren zu kénnen. Die im Plan dargestellten Vorschlage fur die Grundstlicksgrenzen dienen
insofern auch nur zur Orientierung und sind nicht bindend. Mit den entsprechenden Teilungs-
vorschlagen werden GrundsticksgroBen zwischen 470 m? und 630 m?2 angestrebt, die der
aktuellen Grundstiicksnachfrage entsprechen durften. Die bisherige Grundstiicksaufteilung mit
drei Grundsticken von im Mittel ca. 880 m? GréBe durfte nicht mehr marktgerecht sein.
Dennoch kann der Bebauungsplan auch ohne Grundstlicksneuordnung auf den bisherigen
Grundsticken umgesetzt werden.

Weiter wird die Zahl der Wohneinheiten (WE) auf maximal zwei WE je Wohngebaude bzw. eine
WE je Doppelhaushélfte festgelegt. Durch diese Festsetzungen soll die Wohndichte der
umliegenden Bebauung angeglichen werden. Durch den Ausschluss von Mehrfamilienhdusern
wird das von der Neubebauung ausgehende Verkehrsaufkommen minimiert.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im Verfahren nach § 13 a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als
waren sie vor der Planung bereits zuldssig oder erfolgt. AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht
erforderlich. Dennoch sind die Umweltbelange angemessen in der Abwagung zu berlcksichti-
gen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt.

Die erforderliche Durchgrinung der Bauflachen wird durch Festsetzung zur Anpflanzung von
Baumen einer Auswahlliste von standortgerechten Gehdlzen gesichert. Die nicht baulich
genutzten Grundsticksflachen sind als Garten- oder Grinflachen anzulegen und entsprechend
zu unterhalten.

Zur Reduzierung der Fernwirkung der Geb&ude werden spiegelnde und glanzende Dachbau-
stoffe ausgeschlossen.

Weitere Festsetzung minimieren die Umweltauswirkungen der Planung. So wird u.a. bestimmt,
dass Zaune einen Bodenabstand von 10 cm aufweisen missen, damit Kleinsaugetiere wie z.B.
Igel die Zaune passieren kénnen.

.2.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich von 12°
bis maximal 40° a.T. (alte Teilung) festgesetzt. Als zuldssige Dachformen werden Sattel-,
Walm- und Pultdacher bestimmt. Dachaufbauten (Gauben, Solaranlagen) sind zuldssig. FUr
Garagen sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

Die Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes aus roten bis braunen oder
alternativ grauen bis schwarzen Farbtdénen gewahlt werden.

Die Firstrichtung wird parallel zur Fahrenbacher StraBe vorgeschrieben. Diese festgesetzte
Firstrichtung gewahrleistet eine bessere Eignung der Dachflachen fir Solaranlagen als die um
90° gedrehte alternative Giebelstellung der Geb&ude. Von einer Freistellung der Firstrichtung
wird aus Griinden des Ortsbildes angesehen, da ausnahmslos alle Gebaude im entsprechen-
den Abschnitt der Fahrenbacher StraBe straBenparallele Giebelstellung aufweisen.
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FOr das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth. Die
Stellplatze, Garagen oder Carports sind im Bauantrag auf den Grundstlcken in der tberbauba-
ren Flache oder auch in der nichtiberbaubaren Flache nachzuweisen, wobei die Garagen und
Carports einen Abstand von mindestens 3,00 m zur Begrenzungslinie der o6ffentlichen
StraBenverkehrsflache aufweisen missen, um eine bessere Ubersicht tber den StraBenraum
beim Ausfahren zu gewahrleisten.

Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern gewdhrleisten eine Durchgriinung
des Gebietes auch unter dem Aspekt des Orts- und Landschaftsbildes.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung ist nicht zwingend erforderlich und kann bei Bedarf beispielsweise
durch eine vereinfachte Baulandumlegung nach § 80 ff BauGB erfolgen. Alternativ sind auch
eine Teilungsvermessung und Eigentumsveranderungen auf Grundlage notarieller Vertrage
maoglich.

.4 Belange von Natur und Landschaft

1.4.1 Vorgaben

Untersuchungsrahmen

Bei dem Verfahren gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind eine detaillierte Umweltprifung
sowie ein Umweltbericht als Teil der Begriindung formal nicht erforderlich. Die mit der Planung
einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
im Sinne des §1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Es entstehen somit keine auszugleichenden Eingriffe.

Ungeachtet der formalen Anforderungen an das Verfahren sind Umweltbelange in der Planung
angemessen zu berlcksichtigen. Zu diesem Zweck erfolgt eine Darstellung des Bestandes und
die Ermittlung der zu erwartenden Veranderungen fir Natur und Landschaft, verbunden mit
einer artenschutzfachlichen Einschatzung, ob und ggf. inwieweit durch das Vorhaben Belange
des Artenschutzes, insbesondere die Verbote nach § 42 BNatSchG, berihrt sein kénnten.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten.

Das dem Plangebiet nachstgelegene Schutzgebiet nach NATURA 2000-Verordnung ist das
FFH-Schutzgebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache®, das von der
Planung nicht tangiert und nicht beeintréchtigt wird.

1.4.2 Bestand und Bewertung

Lage und Landschaftseinbindung

Der Planungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Fahrenbach, bereits auf Farther
Gemarkung an der OrtsdurchgangsstraBe. Im Siden grenzt der Planbereich an einen
landwirtschaftlichen Betrieb, im Norden an Wohnbebauung.
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Topografisch liegt die Flache etwas oberhalb der Weschnitzaue i.e.S. und steigt von der parallel
verlaufenden StraBe her nach Stidosten weiter leicht an, wodurch die Flache in Richtung auf die
Weschnitzaue eine gewisse Fernwirksamkeit hat.

Boden

Bis auf die straBenseitige Béschung sind die Bdden des Geltungsbereiches noch weitgehend
unverandert. In der Bodenkarte von Hessen (HLFB 1997) sind die sidwestlich angrenzenden
Bereiche als ,Siedlungsflache, Bestand“ dargestellt. Im Geltungsbereich findet man den
Bodentyp (318)  Pseudogley-Parabraunerde, I6Blehmarm.  Pseudogley-Parabraunerden
zeichnen sich durch ein sehr hohes Ertragspotenzial und Nitratrickhaltevermdgen aus. Der
Bodentyp ist im Landschaftsraum haufig vertreten.

Klima

Die Region wird dem Klimabezirk Westlicher Odenwald zugerechnet. Dieser Klimabezirk ist
gekennzeichnet durch milde Winter und warme Sommer. Die mittlere Niederschlagshéhe im
Jahr betragt ca. 800 - 850 mm.

Die Wiesen des Plangebietes sind grundsatzlich Kaltluft produzierende Flachen. Auf die
angrenzenden versiegelten und bebauten Flachen wirken diese kleinklimatisch ausgleichend.
Aufgrund der geringen Flachenausdehnung und der engen Verzahnung der Siedlungslage mit
dem umgebenden Landschaftsraum ist die Bedeutung der Auswirkungen nachrangig.

Grundwasser / Oberfldéchenwasser

Die Grundwasserentstehung ist im kristallinen Odenwald ziemlich direkt (innerhalb eines Jahres
oder noch direkter) und deshalb empfindlich.

Der Bearbeitungsbereich liegt tGber 100 m &stlich einer Wasserschutzgebietszone Il im
Weschnitztal.

Oberflachengewasser sind im Gebiet oder direkt angrenzend nicht vorhanden.

Flora (Vegetation / Biotoptypen)

(Begehung im Januar 2010: Jahreszeitlich bedingt ist die Bestandsaufnahme des Artenspekt-
rums derzeit nicht vollstdndig. Eine eindeutige Biotop-Ansprache ist jedoch - auch unter
Zuhilfenahme é&lterer Kartierunterlagen (Erhebungen zum kommunalen Landschaftsplan der
Gemeinde Firth) - mit hinreichender Sicherheit méglich.

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen von einer nach (Nord-) Westen geneigten
Grunlandflache eingenommen Es handelt sich um eine deutlich artenreduzierte, intensiv
genutzte Mahweide, zum landwirtschaftlichen Anwesen im Sidden hin (Hofeinfahrt) durch
Befahren verdichtet und hier mit gestorter Grasnarbe (Plantago major, Ranunculus repens).
Dominant sind Graser wie Dactylis glomerata, Arrhenatherum elatius, auch Lolium perenne,
daneben Krauter wie Plantago lanceolata oder Taraxacum officinale. Dingezeiger (vereinzelt):
Rumex obtusifolius.

Bewertung geméaB KompensationsVO: Typ-Nr. 06.320, Frischgriinland, intensiv, 27 WP.

Zur StraBe hin vorgelagert ist ein (gemahter) Béschungsstreifen (Héhe x Breite istca 1 x 1,5 m)
mit &hnlichem reduziertem Arten-Spektrum:

Bewertung gemdB KompensationsVO: Typ-Nr. 09.160(+), Grasreiche StraBenrander und
Bdschungen, aufgewertet auf 18 WP.

Hier steht im Stdwesten das einzige Gehdlz der Flache, eine kleine mehrstammige Eiche.
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Fauna

Auf der siedlungsnahen, strukturarmen, intensiv genutzten, nitrophytischen Flache ist eine
anspruchsvolle Fauna nicht zu erwarten. Wahrend Amphibien und Reptilien hier kaum vertreten
sein durften, werden es bei den Végeln die anpassungsféahigeren, ,kulturvertraglicheren* sein,
die als Nahrungsgast im Gebiet anzutreffen sind. Ebenso werden unter den Tagfaltern und
Heuschrecken vor allem die vertreten sein, die nicht auf mager - extensiv / verbrachte
Biotopstrukturen spezialisiert sind. Die Frequentierung durch Feldermuse wird sich auf
periphere Nahrungsbeziehungen beschrénken. Eine Eignung des Gebietes als Leitstruktur oder
als Rast- oder Fortpflanzunghabitat ist nicht erkennbar.

1.4.3 Planung und Auswirkungen

Landschaftsbild

Durch die flankierenden Gebaude (Bestand) flgt sich die geplante Bebauung gut in den Ort ein,
auch wenn wegen des straBennahen Trassenverlaufes der Bahn die Bebauung in Gegenlage
auf halber Strecke endet. Die etwas erhdhte Fernwirksamkeit des leicht hangigen Gebietes in
Richtung auf die Weschnitzaue wird durch folgende MaBnahmen gemindert bzw. kompensiert:

e Um die Auswirkungen der Bebauung flr die Nachbarn und das Landschaftsbild mdglichst
gering zu halten, wird nur ein Vollgeschoss zugelassen, wobei dartber ein Dachgeschoss
zulassig ist, das allerdings kein weiteres Vollgeschoss gemaB HBO sein darf.

e Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind - soweit nicht fiir zuldssige Nebenanlagen
genutzt - als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

e Die zulassige H6he baulicher Anlagen wird begrenzt.

e Eingriinung des Gebietes in Richtung auf die freie Landschaft im Stdosten.

e Durch Einschréankung der zuldssigen Dachfarben und Ausschluss spiegelnder Materialien
wird die Fernwirkung ebenfalls minimiert.

Boden

Durch die geplanten MaBnahmen wird Boden versiegelt und geht verloren. Auf den weitestge-
henden Erhalt und Schutz sowie sparsamen Umgang mit dieser Ressource ist mit folgenden
MaBnahmen hinzuwirken:

e Oberboden ist gemaB DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst vor
Ort einer Folgenutzung zugeflihrt werden.

e Die Versiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MafB zu beschranken.

e Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fir befestigte Flachen.

e Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch sténdige Vegetationsdecken.

Klima

Angesichts der relativ geringen GroBe des Gebietes und einer sehr umgebungsangepassten
moderaten Ausnutzung (GRZ von 0,3) ist die Reduzierung der kleinklimatisch ausgleichenden
Wirkung der Flache durch die Planung als nicht gravierend zu werten.
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Dessen ungeachtet wirken folgende MaBnahmen positiv auf die klimatische Situation:

e Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als zusammenhangende Grinflachen
anzulegen.

e Pflanzung von Gehdlzen.
e Nur Einzel- und Doppelhausbebauung mit begrenzten Gebaudelangen zulassig.

Grundwasser

Folgende Eingriffswirkungen sind festzuhalten:

e Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

e Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Versiegelung.

e Erhéhung des Wasserverbrauches.

Zur Vermeidung werden folgende MaBnahmen festgesetzt bzw. empfohlen:

e Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen,
von denen keine Gefahr fiir das Grundwasser ausgeht, z.B. Stellplatze.

e Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflichen oder aus dem Uberlauf der
Zisternen ist nach Mdglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen innerhalb der
Grundstlcke zu versickern.

e Um Trinkwasser einzusparen, soll nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser wenn
maoglich in Zisternen aufgefangen und genutzt werden.

Die MaBnahmen bewirken einen verzégerten Abfluss des Niederschlagswassers. Das
Oberflachenwasser wird, soweit es der Boden zulasst, vor Ort versickert. Trinkwasser wird
eingespart. Dennoch wird es zu einer vernachlassigbaren Erhéhung des Trinkwasserbedarfes
kommen.

Flora und Fauna

Es kommt zum Verlust von strukturarmen, intensiv genutzten Grinlandflachen ohne Gehdlze.
Die damit zusammenhangenden und davon abhangigen Biozénosen werden beeintrachtigt und
auch zerstort. Damit kommt es auch zu einer Verdrangung der in diesem Bereich vorkommen-
den Tierarten. Struktur- und nutzungsbedingt ist im Gebiet mit einer relativ anspruchslosen,
ubiqiuistischen Fauna zu rechnen, die im Siedlungszusammenhang haufig ist und der aufgrund
ihnrer Anpassungsféhigkeit ein ausreichendes Angebot an mindestens gleichwertigem
Lebensraum im ndheren Umfeld zur Verfigung steht. Eine maBgebliche Beeintrachtigung ist
somit flr diese Arten auszuschlieBen.

Zur Vermeidung und Minimierung negativer Auswirkungen der Planung werden folgende
MaBnahmen durchgeflhrt:

e Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind - soweit nicht flir zulassige Nebenanlagen
genutzt - als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

e Neupflanzung von Gehdlzen (je 250 m? Grundstiicksflache ein Baum oder alternativ
5 Stréducher gemanB Artenliste) zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes.

Wenngleich gegenwartig keine nennenswerten Gehélze im Plangebiet existieren, wird, vor
allem in Hinblick auf die kinftige Biotopausstattung, die Entnahme von Gehdlzen, insbesondere
die Féallung von Baumen, auf die Zeit zwischen 30. September und 1. Marz beschrankt, um
auszuschlieBen, dass Nester oder Gelege beeintrachtigt oder zerstért werden.
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.44 Artenschutzrechtliche Belange

Auswirkungen der Planung hinsichtlich Artenschutzrechtlicher Belange nach § 42 BNatSchG

Der Geltungsbereich weist im gegenwartigen Zustand ein hohes Stérungspotenzial auf:

e Lage direkt an der OrtsdurchgangsstraBBe unweit der Bahnlinie.

e Benachbart ein intensiv emittierender landwirtschaftlicher Betrieb (Silage).

¢ Die Flache ist quasi gehdlzfrei und wird als Intensivgrinland genutzt.

e Besondere edaphische Faktoren, welche einen Sonderstandort und eine ggf. spezialisierte
Flora oder Fauna bedingen wirden, liegen nicht vor.

Als bedeutsamer Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante Arten gemaB § 42 BNatSchG,
dies sind:

e die européischen Vogelarten i.S.d. Artikel | der Vogelschutzrichtlinie (VSR) und
e die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
kommt dieses Gebiet daher nicht in Betracht.

Nach heutigem Kenntnisstand und entsprechend der Ausstattung des Gebietes sind aus dem
genannten Spektrum lediglich einige ,euryéke® Vogelarten als Nahrungsgaste oder Durchzlgler
zu erwarten. Diese in Siedlungsnahe haufigen, anpassungsfahigen Vogelarten sind weit
verbreitet und stellen an ihren Lebensraum keine hohen Anspruche. Auch far diese Arten
kommt der Geltungsbereich im heutigen Zustand als wesentlicher Lebensraum, namentlich als
Brutgebiet, nicht in Frage.

Verbote des § 42 BNatSchG werden durch das Vorhaben im Gebiet nicht tangiert. Die Planung
ist somit artenschutzrechtlich unbedenklich.

1.4.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Veranderung der Flachen wirkt sich in erster Linie
auf die Schutzgter Flora und Fauna sowie den Boden aus. Nennenswerte Gehdlze sind nicht
vorhanden und folglich auch nicht betroffen. Es kommt zum Verlust von intensiv genutztem
Grinland und StraBenrand-Grin. Die damit zusammenhangenden und davon abhéangigen
Biozénosen werden beeintrachtigt und auch zerstért. Gefédhrdete und / oder gesetzlich
geschutzte Arten oder Habitate sind nach heutigem Kenntnisstand und fachlichem Ermessen
nicht betroffen. Anhaltspunkte fur eine artenschutzrechtliche Problematik (Verbotsverletzungen
i.S.d. § 42 BNatSchG) sind nicht gegeben.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen flir den schonenden Umgang mit den
Ressourcen getroffen (Flachen-Ausnutzung, Verwendung von Boden und Niederschlag,
Versiegelungsgrad, Durchgriinung). Der real entstehende Verlust und die Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes sind somit als nicht gravierend zu werten, die betroffenen Biotoptypen sind im
Landschaftsraum haufig und Ausweichbiozénosen sind ortsnah vorhanden.

Eine rechnerische Bilanzierung sowie ggf. AusgleichsmaBnahmen fur Auswirkungen der
Planung sind nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da planungsrechtlich keine
auszugleichenden Eingriffe entstehen.

Die Mobilisierung von Baulandreserven innerhalb bebauter Ortslagen ist ein wesentlicher
Baustein zur Reduktion des Landschaftsverbrauches und daher aus naturschutzfachlicher Sicht
prinzipiell zu begriBen.
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Il. Planverfahren und Abwdgung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Furth hat in ihrer Sitzung am 01.02.2010 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes FU 61 ,Sidlich Fahrenbacher StraBe“ in der
Kerngemeinde Firth gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB gefasst. Eine
Umweltprifung ist hiernach nicht vorzunehmen.

Die Voraussetzungen zur Planung nach § 13 a BauGB im ,beschleunigten Verfahren® liegen
vor. Insbesondere handelt es sich um eine Planung der Innenbereichsentwicklung mit einer
Summe der Grundflachen innerhalb des Plangebietes von erheblich weniger als 20.000 m2. Es
werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 BauGB
genannten Schutzglter ist nicht erkennbar. Die in § 13a Abs.2 Nr.3 BauGB genannten
Belange, insbesondere auch die Aspekte der Wohnraumversorgung der Bevélkerung, wurden
in der Abwagung bertcksichtigt.

Die fiir das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 22.02.2010 bis einschlieBlich 23.03.2010. Stellung-
nahmen von Blrgern gingen hierbei nicht ein. Die von der Planung méglicherweise betroffenen
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom
12.02.2010 Uber die Planung informiert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
spatestens 23.03.2010 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berticksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlickweisung der
vorgebrachten Anregungen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes FU 61 ,Siidlich Fahrenbacher StraBe“ einschlieBlich
Textfestsetzungen und Begriindung konnte daraufhin in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Firth am 27.04.2010 im Wesentlichen unveréndert als Satzung beschlossen
werden.

Der Bebauungsplan FU 61 ,Sidlich Fahrenbacher StraBe“ wurde durch die o&ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraftig.
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