Gemeinde Frth Ordnungsschliissel: 006-31-07-2990-004-FU60-01
1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher StraBe” Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

(September 2010)

Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen stimmt mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60
»,An der Ellenbacher StraBe” in der Kerngemeinde Furth tberein.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 11, 16 und 19 BauNVO

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemaB § 4
BauNVO wird gemaB § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Sondergebietes ,Gastronomie / Fremdenverkehr*
(SO) gemaB § 11 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Wohnungen, Ferienwohnungen, Gastronomie.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Sondergebietes ,Betreutes Wohnen* (SO) geman
§ 11 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: barrierefreie Wohnungen, Betreuungsein-
richtungen (z.B. Sozialstation), der Versorgung des Gebietes dienende L&aden und
Dienstleistungsbetriebe, Wohnungen flr Pflegepersonal und andere betriebszugeordnete
Wohnungen.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird in der Nutzungsschablone einschlieBlich der
Gebaudehdéhen flr die einzelnen Gebiete festgesetzt. Weiterhin wird folgendes erganzend
bestimmit:

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO wird fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass
die zuldssige GRZ durch die Flachen von Terrassen, Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Zuwege, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, um
50 % Uberschritten werden darf.
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GemanB § 19 Abs. 4 BauNVO wird fir die Sondergebiete (SO) festgesetzt, dass die Flachen
von Terrassen, Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Zuwege, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, nicht auf die zulassige GRZ anzurechnen
sind.

Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen First- und
Traufwandhéhe (FH, TWH) bestimmt. Die Obergrenzen werden festgesetzt durch den in der
Planzeichnung und der Nutzungsschablone bezifferten Wert. Die maBgeblichen Teilbereiche
unterschiedlicher Hohenfestsetzung werden durch Planeintrag bestimmt.

2. Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Es sind im Plangebiet nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die maximale Baukérperlange
ist auf 35 m begrenzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Ausnahmsweise kédnnen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geringfiigige Uberschreitungen der
Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Geb&udeteile zugelassen werden,
wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

Folgende bauliche Anlagen sind auch auBerhalb der durch Planeintrag festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig, sofern die erforderlichen Grenzabstande nach Hessischer
Bauordnung (HBO) eingehalten werden: Freitreppen und Podeste einschlieBlich der
erforderlichen Stitzmauern, jedoch nur bis zur Héhe des ErdgeschossfuBBbodens; Terrassen
und Balkone; Oberflachenbefestigungen.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

3. Flachen fur Nebenanlagen sowie flir Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze, Garagen sowie tberdachte Stellplatze (Carports) sowie deren Zuwegungen sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie festgesetzte Pflanzflachen (Hecken, Baume).
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Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind wie folgt sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zul&ssig:

a) Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO,

b) Nebenanlagen gemanB § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Flache von 15 m2,

c) nach HBO nicht genehmigungsbeddirftige bauliche Anlagen,

d) Oberflachenbefestigungen fir Wege, Freitreppen, Rampen, Terrassen etc.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden,
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten entlang der Ellenbacher StraBe (L 3099) sind im
Planteil festgesetzt. Dartber hinaus sind im Bereich der Einmindungen die nach der RAS-L
freizuhaltenden Sichtfelder (Sichtdreiecke) von sichtbeeintrachtigenden Hindernissen (z.B.
parkende Fahrzeuge, Mauern, Bepflanzung etc.) ab einer Héhe von 0,80 m tber Fahrbahn-
oberkante dauerhaft freizuhalten.

6. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Bereich der vorhandenen Gasleitung einschlieBlich des zugehérigen Schutzstreifens sind
jegliche Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder
gefédhrden kénnen, unzulassig. Es wird darauf hingewiesen, dass sich diese vorhandene
Gasleitung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,An der Ellenbacher
StraBe®, jedoch nicht im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungspla-
nes FU 60 ,An der Ellenbacher StraBe“ in der Kerngemeinde Fiirth befindet.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Folgende MaBnahmen sind durchzuflhren:

MaBnahme 1
Auf einer Teilflache des Grundstliickes Schleenacker, Gemarkung Furth, Flur 1, Flurstick
Nr. 723 (teilweise), ist in einer GréBe von mindestens 20 m? ein Kleingewasser anzulegen.
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MaBnahme 2

Auf einer Teilflache des Grundstlickes Schleenacker, Gemarkung Furth, Flur 1, Flurstick
Nr. 723 (teilweise), ist in einer GréBe von mindestens 4.765 m? eine magere, vom
Standortpotential als thermisch beguinstigt einzustufende Extensivwiese zu entwickeln.

Es ist eine Extensivierung der derzeitigen Nutzung durchzufihren; héchstens zweischuirige
Mahd mit Mahgutrdumung; eine Beweidung und eine Nachbeweidung ist auszuschlieBen;
1. Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni, 2. Mahdtermin nicht vor dem 15. September;
genereller Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Pestiziden.

MaBnahme 3

Auf einer Teilflache des Grundstlickes Hirtenwiese, Gemarkung Furth, Flur 4, Flurstick
Nr. 21, sind in einer GréBe von mindestens 3.000 m? Habitat-Strukturen fir den Neuntéter
(Lanius collurio) zu schaffen und zu entwickeln.

Die ArtenhilfsmaBnahme hat aus den nachfolgenden EinzelmaBnahmen zu bestehen:

» Eine mindestens 3.000 m2 groBe Teilflache des Flurstiickes ist aus der aktuellen
Mahwiesenbewirtschaftung zu nehmen und somit eine Entwicklung zur Wiesenbrache zu
initiieren.

» Zur Habitatstrukturierung und zur mittel- bis langfristigen Schaffung von Ansitzwarten und
Niststandorten sind kleinere Strauchgehdlzgruppen zu pflanzen; hierbei sind Niederhe-
ckenarten wie Hundsrose (Rosa canina), Ackerrose (Rosa arvensis), Kartoffelrose (Rosa
rugosa) zu bevorzugen; die Heckengruppen sind locker Gber das Areal zu verstreuen;
insgesamt ist die Pflanzung von 50 m2? Niederstrauchhecken in acht bis zehn Gruppen
vorzusehen; die Pflanzdichte ist mit einem Exemplar/m?2 vorzusehen.

« Der Gehdlzflachenanteil auf der Kompensationsflache soll insgesamt einen Wert von
10 % (etwa 350 m? - 294 m? Bestand, 50 m? Neupflanzung) nicht oder nur unwesentlich
Ubersteigen; daher ist die Entwicklungsflache abschnittsweise (2 Abschnitte) im mehrjah-
rigen Wechsel zu méhen (Balkenmé&her, Motorsense).

MaBnahme 4

Auf einer Teilflache des Grundstlickes Hirtenwiese, Gemarkung Frth, Flur 4, Flurstiick
Nr. 21, ist in einer Gr6Be von mindestens 50 m? ein naturnahes Stillgewasser neu
anzulegen.

Allgemeine MaBnahmen
Auf allen Flachen dlrfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden noch darf die Flache
in irgendeiner Art gedlingt werden.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten, Abgange sind zu ersetzen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen und
Hybridpappeln ist nicht zulassig.
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Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es ab dem 01.03.2010 verboten, Baume die
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Rodungen sind damit nur im Zeitraum 01. Oktober bis
28./29. Februar zuléssig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleinsgugern zu gewahrleisten.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 200 m?2 nicht Uberbaubare Flache ist mindestens ein Laubbaum anzupflan-
zen.

Fir die Bepflanzung der privaten Freiflache mit Baumen und Strauchern sind ausschlieBlich
einheimische, standortgerechte Arten einzusetzen. Es ist zu beachten:
a) Baumpflanzungen
- Pflanzqualitat: Hochstamm; Mindeststammumfang 16 - 18 cm
- Pflanzgut gemaB der nachfolgenden Auswabhlliste Baume
b) Strauchgehélzpflanzungen
- Pflanzgut gemaB der nachfolgenden Auswabhllisten
- Pflanzenqualitat und fachliche Ausfihrung der Pflanzungen gemaB nachstehender
Vorgaben

Qualitatsanforderungen

Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt; MindestgréBe 100 - 125 cm; keine Containerware.
Rosa-Arten:  Straucher, 2 x verpflanzt; MindestgréBe 60 - 100 cm.

Die Strauchgehdlzarten sind gruppenweise (3 - 5 Exemplare) zu pflanzen.

Die Pflanzdichte betragt bei den Hochstraucharten 1 Stlick/2 m?, bei den Niederstraucharten
1 Stuck/1 m2.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 5



Gemeinde Frth Ordnungsschliissel: 006-31-07-2990-004-FU60-01
1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher StraBe” Textliche Festsetzungen

Auswahlliste Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur / petraea Stieleiche / Traubeneiche

Als traditionelle dorftypische Elemente auBerdem: hochstammige Obstbaume

Auswahlliste Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Hasel

Crataegus spp. WeiBdorn-Arten

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa agrestis, arvensis, canina Acker-, Feld-, Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Als traditionelle dorftypische Elemente auBerdem: Flieder, Forsythie, Buxbaum
Zur gezielten Férderung von Arten auBerdem: Weiden-Arten (Férderung der

Frihtracht), Buddleja davidii (Nektar-
spender fur Tagfalter)

Auswahlliste Schling- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthen. tricusp. ‘Veitchii' Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingkndterich

Als traditionelle dorftypische Elemente auBerdem: Echter Wein, Spalierobst
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9. Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die zur Neuanpflanzung und zur Erhaltung zeichnerisch bestimmten Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von
BaumaBnahmen zu schitzen. Sie sind hierzu ggf. vor Beginn der BaumaBnahmen in den
entsprechenden Bereichen als zu erhalten zu kennzeichnen und durch geeignete
MaBnahmen, z.B. Bauzaun, zu schitzen.

Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchfihrung zulassiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind
Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstlickes angemessene Ersatzpflan-
zungen erfolgen.

10. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen, § 9 Abs. 1 a BauGB

Folgende MaBnahmen auf Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde Frth befinden,
werden im Rahmen einer Eigenverpflichtung der Gemeinde Firth der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher StraBe“ in der Kerngemeinde
Farth als AusgleichsmaBnahmen zugeordnet und sind entsprechend durchzufihren:

MaBnahme 1

Auf einer Teilflache der Waldabteilung 34 B, Gemarkung Steinbach, Flur 1, Flurstiick Nr. 99,
ist in einer Gr6Be von mindestens 6.311 m2 der am Bach bestehende Fichtenwald in einen
standortgerechten Erlen-Eschen-Bestand umzuwandein.

MaBnahme 2

Auf einer Teilflache (Flache Sud) der Waldabteilung 57 A, Gemarkung Lérzenbach, Flur 3,
Flurstick Nr. 10, ist in einer Gr6éBe von mindestens 3.511 m? der am Bach bestehende
Fichtenwald in einen standortgerechten Erlen-Eschen-Bestand umzuwandeln.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Im Allgemeinen Wohngebiet qilt:
Die Hauptdachflachen sind als Satteldacher, Walmdacher oder Pultdacher, mit einer
Dachneigung zwischen 12°und 45°a.T. (alte Teilung) auszubilden.

Im Sondergebiet ,Gastronomie / Fremdenverkehr* gilt:
Die Hauptdachflachen sind als Satteldacher, Walmdacher oder Zeltdacher mit einer
Dachneigung bis maximal 45° a.T. auszubilden.

Im Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* gilt:
Die Hauptdachflachen sind als Satteldacher, Walmdéacher oder Pultdacher bis maximal 45°
a.T. zuldssig.

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt:
Far Garagen und zulassige Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig; hier wird die
extensive Dachbegrinung empfohlen.

Dachaufbauten sind ebenfalls zul&ssig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in gedeckten Farbténen (rote bis
rotbraune Farbténe) zulédssig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzulassig.
Fir geneigte Dachflachen sind ausnahmslos kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als
keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zulassig. Andere Materialien kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachgauben sind zuldssig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehrfacher
Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen
Trauflange betragen.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fir den Verkehr und die gesamte Umgebung
ausgehen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung auf den privaten Grundstu-
cken und nur unterhalb der Traufe des zugeordneten Gewerbebetriebes zulassig.
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2. Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung
oberirdische Fernmelde- und Elektrizitatsleitungen nicht zul&ssig.

3. Gestaltung und H6éhe von Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Als Einfriedungen sind Hecken und breitmaschige Zaune zulassig. Hecken sind durch eine
ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten der oben aufgefiihrten Auswabhlliste
herzustellen.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zuldssig sind
erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, z.B. fir Laderampen etc.
Auch zugelassen sind Naturstein-Trockenmauern mit einer maximalen H6he von 0,80 m. Es
wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als Trockenmau-
ern gelten und somit unzuldssig sind.

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) und
nur bis zu einer Ho6he von 2,00 m Uber der Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache
zulassig. An die Zaune sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor und Turéffnungen,
standortgerechte Hecken aus Laubgehélzen anzupflanzen.

Feste Einfriedungen sind um mindestens 0,50 m von den o&ffentlichen Verkehrswegen
abzurlcken.

4. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen, § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO
Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflas-

ter, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.

Bitumindse Decken oder Betonbelage sind unzuldssig.

5. MaBnahmen zur Riickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser,
§ 42 Abs. 3 HWG

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwassernut-
zung und / oder die Grlunflachenbewasserung zu nutzen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 9



Gemeinde Frth Ordnungsschliissel: 006-31-07-2990-004-FU60-01
1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher StraBe” Textliche Festsetzungen

C. Hinweise

1. Pflanzabstiande zu / Schutz von Versorgungsleitungen

Bei der Pflanzung tiefwurzelnder Baume im Nahbereich von Leitungstrassen - insbesondere
bei Telekommunikationsanlagen - ist ein Abstand von mindestens 2,5 m zu den liegenden
Versorgungsleitungen einzuhalten, ansonsten sind zwingend SchutzmaBnahmen
durchzufihren (Leitungs- und BaumschutzmaBnahmen gemaB dem Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, DIN 1998, DIN 18920,
kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen etc.). Bei
Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Bdume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.

Vor Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraBen haben
sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungs-
leitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel-
und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden
Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.

Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt UGber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u.a. Abschnitt 3), zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Fir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG
so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

2. Bauliche Empfehlungen

Fur die Gestaltung der AuBenfassaden sollen vornehmlich naturraumtypische Materialien
eingesetzt werden.

Es wird empfohlen, groBflachige, Uberwiegend geschlossene Fassaden von mehr als 15 m?
Ansichtsflache mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen (1 Stuck/Ifm Wand) sowie schwach
geneigte Dacher extensiv zu begrinen.
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3. Empfehlung fir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergie-
trager

Zur Vermeidung von schéadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) wird auf den Einsatz alternativer Energieformen hingewiesen.

4. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG).

5. Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit und geeigneten
Untergrundverhaltnissen nach Hessischem Wassergesetz innerhalb der Grundstiicke zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen. Die
Einleitung von Gberschissigem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation kann nur
erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige
Verwendung nicht mdéglich ist.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die
festgesetzten MaBnahmen nicht erflllt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer
Vorbehandlung zuzufihren.

6. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes fur die Wasserge-
winnungsanlagen ,Brunnen Im Ellenbacher Tal“ der Gemeinde Furth (Verordnung vom
30.03.1988, StAnz. 17/88 S.922). Es wird empfohlen, dass die Bauherren oder deren
Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der
Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten.
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7. Loéschwasserversorgung

Zur Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 von
96 m3/h fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfliigung stehen. Der FlieBiberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Im Rahmen der Objektplanung ist vom Bauherrn im Bauantragsverfahren ein Nachweis tber
die ausreichende Ldschwasserversorgung zu erbringen und mit der zustandigen Brand-
schutzdienststelle abzustimmen.

Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Ldschwasserentnahme ist das DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach
DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz
nicht erbracht werden, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme
(L6schteich oder Zisterne) sicherzustellen und nachzuweisen.

Die StraBen sind fir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdglich ist.
Beziglich der Feuerwehrzufahrten und der Aufstell- und Bewegungsflachen wird auf die
DIN 14090 - Flachen fur die Feuerwehr - verwiesen.

8. Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung auch in Bezug auf mdgliche Grundwasserstéande zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Aus der Aliflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergeben sich nach Auskunft der zustandigen Abteilung Umwelt Darmstadt des Regierungs-
prasidiums Darmstadt fir den Plangeltungsbereich (auch Ausgleichsflache) keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schéadliche
Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verféarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese
festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.
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Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeu-
dung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Far Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufthren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstu-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzuziehen.

9. Verkehrliche ErschlieBung und Immissionsschutz

Sollten im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung des erweiterten Sondergebie-
tes ,Gastronomie / Fremdenverkehr®, insbesondere Einrichtung / Anderung der Zufahrt, die
der ErschlieBung des Sondergebietes dient, Anderungen im Zug der klassifizierten StraBe
(L 3099), notwendig werden, sind die Kosten dieser Anderungen vom Anlieger zu tragen
(Begrindung: §§ 19, 20 und 21 HStrG).

Forderungen gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung sowie die Gemeinde auf aktive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven Larmschutz-
anlagen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.

10. Technische Ausfihrung von Abwasserentsorgungsanlagen

Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfihrenden Leitungen an die
oOrtliche, o6ffentliche Mischkanalisation ist gemaB geltendem Abwasserrecht unzul&ssig.
Kanalhausanschlisse an den Hauptkanal bzw. den Gruppensammler dirfen nur von einer
qualifizierten Fachfirma ausgefiihrt werden und sind vom Bauamt der Gemeinde abzuneh-
men.

Pro Grundstlick ist nur ein Anschlussstutzen zuldssig. Kanalhausanschliisse, die direkt an
den Gruppensammler angeschlossen werden, sind im offenen Rohrgraben durchzufihren
und vom Abwasserverband abnehmen zu lassen. Auf eine rechtzeitige Anzeige von
BaumaBnahmen wird hingewiesen.

Auf jedem Grundstuck ist ein Kontrollschacht vorzusehen.
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir das Gebiet sowie in den Entwasserungsgesuchen
der kiinftigen Bauherren ist das Verbot der Wasserableitung auf Flachen der LandesstraBBe
zu berlcksichtigen.

11. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaB der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth
zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind
die jeweils giiltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

12. Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung von Bauvorhaben

Es wird empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und zur &kologischen

Aufwertung von Bauvorhaben

» keine Auftausalze und Herbizide einzusetzen,

* naturraumtypische Baumaterialien zu verwenden und auf tropische Hoblzer an Fenstern
und Tlren zu verzichten,

» Pflanzung von Weidenarten zur Verbesserung der Frihtracht (Wildbienen),

+ Pflanzung des ,Schmetterlingsstrauches” (Buddleja davidii) im Rahmen der Freiflachen-
gestaltung zur Unterstltzung der lokalen Tagfalterfauna,

* bei geeigneter Bauweise Einfluglécher fir Fledermause in Dachstihlen (spezielle
Dachziegel), Giebelspitzen und Mauerverkleidungen vorzusehen,

» bei Dachstihlen / Holzverschalungen Material zu verwenden, das mit natlrlichen
Holzschutzmitteln behandelt wurde (Empfindlichkeit von Fledermausen),

» bei Holzverschalung / Verbretterung von Fassadenteilen sollte insbesondere im Bereich
der Giebelspitzen die Ausfiihrung ,fledermausgerecht” erfolgen (unbehandeltes Material,
Gewahrleistung der Unterfliegbarkeit, verstarkter Kammerungseffekt der Unterlattungs-
Zwischenrdume, sageraue Unterverschalung),

» Niststeine fir H6hlen- und Halbhdhlenbriter einzubauen,

* bei den Geholzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpféhle (wichtige Nistsubstratquelle
fur diverse Hautfliglerarten) zu verwenden.

13. Entwasserung von Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke

Aus § 26 Hessisches Nachbarrecht und §§ 42 bis 43 Hessisches Wassergesetz ergibt sich
das Verbot, Niederschlagswasser auf Nachbargrundsticke zu entwassern und diese
hierdurch zu beeintrachtigen. Dies gilt in besonderem MaBe auch fur éffentliche StraBenver-
kehrsflachen. Das auf den privaten Grundsticken (auch auf den Zufahrten) anfallende
Niederschlagswasser ist daher auf dem eigenen Grundstick zu verwerten bzw. nach
Méoglichkeit zu versickern.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ellenbacher StraBe“ war urspriinglich
beabsichtigt, im rlckwartigen Bereich der Sonderbauflache fir Gastronomie und Fremdenver-
kehr an der Ellenbacher StraBe die Anlage um einen weiteren Baukdrper zu erweitern und
dariiber hinaus eine Einrichtung flr betreutes Wohnen in Form von zwei Gebdudekomplexen zu
errichten.

Das Plangebiet ist Bestandteil des seit 21.10.2005 rechtskraftigen Bebauungsplanes FU 48 ,An
der Ellenbacher StraBe®, der flir den Bereich der vorgesehenen Einrichtung fir betreutes
Wohnen eine Ausgleichsflache festsetzt. Uber eine angrenzende Flache, die bislang als
Mischgebiet festgesetzt ist, war die ErschlieBung der Einrichtung geplant.

Die Gemeinde beabsichtigte, mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,An der Ellenbacher
StraBe” eine Neugestaltung im stddstlichen Siedlungsbereich entlang der Ellenbacher StraBe
zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vorzunehmen. Ziel des
Bebauungsplanes ,An der Ellenbacher StraBe“ war hier urspriinglich die Schaffung einer
gleichgewichtigen Nutzung von Wohnen und durch das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe.

Die Gemeinde Firth hatte Mitte 2008 die 1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der
Ellenbacher StraBe“ zur Vorbereitung eines Projektes fur betreutes Wohnen als Satzung
beschlossen. Dieser Beschluss wurde bislang jedoch noch nicht bekannt gemacht. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes hat somit noch keine Rechtskraft erlangt.

Aufgrund der aktuellen Nachfrage am Grundstlcksmarkt soll im Plangebiet der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplanes eine kleinteiligere Bebauungsstruktur fir Wohnhauser in
Form von Einzel- und Doppelhausern ermdglicht werden. Gleichzeitig sollen die Flachen fir
betreutes Wohnen und auch das Sondergebiet ,Gastronomie / Fremdenverkehr modifiziert und
hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung konkretisiert werden.

Der aktuellen Planung der Gemeinde liegt ein neues Grundstiicksteilungskonzept zugrunde, an
das die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst werden. Die Flachen des betreuten
Wohnens sollen im Rahmen einer Bodenneuordnung in das Eigentum der Gemeinde kommen
und fur entsprechende Zwecke bevorratet werden.

Flr den gastronomischen Betrieb im Sondergebiet ,Gastronomie / Fremdenverkehr* wurden
bereits Stellplatze geschaffen, die nach bisherigem Bebauungsplan im Bereich einer
Ausgleichsflache liegen. Hier soll die Planung entsprechend angepasst werden. Als Art der
baulichen Nutzung soll hier dem Fremdenverkehr im Allgemeinen und auch der Gastronomie
als eigenstandige Nutzung starker Rechnung getragen werden. Beherbergungsgewerbe soll in
den Erweiterungsflachen des Sondergebietes ,Gastronomie / Fremdenverkehr® vor allem in
Form von Fremdenzimmern realisiert werden.

Aus den genannten Griinden wurde der bereits getroffene Satzungsbeschluss aufgehoben und
das Verfahren mit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung fortgesetzt.
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I.L1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Teilgeltungsbereich 1 der Bebauungsplananderung umfasst folgende Grundstlcke in der
Gemarkung Farth, Flur 1, Flursticke Nr. 665/9, Nr. 667, Nr. 671, Nr. 672, Nr. 673, Nr. 674,
Nr. 675, Nr. 676, Nr. 703 (teilweise), Nr. 723 und Nr. 725. Dieser Bereich hat einschlieBlich der
internen Ausgleichsflachen eine GréBe von ca. 1,88 ha.
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Abbildung 1: Teilgeltungsbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher
StraBe” in der Kerngemeinde Fiirth
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Zusatzlich notwendige, externe Ausgleichsflachen befinden sich im Gewann Hirtenwiese in der
Gemarkung Farth, Flur 4, Flurstiick Nr. 21. Dieser Teilgeltungsbereich 2 hat eine GréBe von ca.

0,33 ha.
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Abbildung 2: Teilgeltungsbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher
StraBe” in der Kerngemeinde Fiirth

I.1.3 Planungsvorgaben
Im Regionalplan Stdhessen (RPS) 2000 sind die von der Planung betroffenen Flachen als
Zuwachs fur den Siedlungsbereich dargestellt. Die Planung ist an die Ziele der Regionalplanung

angepasst.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2000

Ein Teil des Plangebietes befand sich friher im Landschaftsschutzgebiet ,BergstraBe-
Odenwald®. In der Zwischenzeit wurden die Flachen aber im Rahmen des Novellierungsverfah-
rens des Hessischen Naturschutzgesetzes aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlagen ,Brunnen Im Ellenbacher Tal* der Gemeinde Firth (Verordnung vom 30.03.1988,
StAnz. 17/88 S. 922). Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Furth stellt den Uberplanten
Bereich entlang der Ellenbacher StraBe als Sonderbaufldche und gemischte Bauflache dar. Der
norddstliche Teil des vorgesehenen Plangebietes ist weitgehend als landwirtschaftliche Flache
und Flache fir Schutz, Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der ,Freihaltetrasse” fur einen Planungskorridor zur
moglichen Ortsumgehung der Gemeinde Flrth im Zuge der B 38 / B 460. Wesentliche Konflikte
zwischen der erweiterten Sonderbauflache und einer méglichen spéteren Ortsumgehung, die
das StraBenbauprojekt ggf. gefdhrden oder deutlich erschweren kénnten, werden nicht
erwartet.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Bereich (roter Kreis) der
1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,,An der Ellenbacher StraBe”

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind im Flachennut-
zungsplan im Westen eine Sonderbauflache, im Sidosten eine Gemischte Bauflache und im
Norden eine Ausgleichsflache dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird in
separatem Verfahren geandert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan FU 48 ,An der Ellenbacher StraBe“ gliedert das Plangebiet
entsprechend den vorgesehenen Nutzungen in ein gréBeres, stdlich gelegenes und an den
Ortskern anschlieBendes Mischgebiet (Teilbereich A), ein kleineres Sondergebiet flr
Gastronomie und Fremdenbeherbergung (Teilbereich B) sowie zwei Ausgleichsflachen am
Nordrand im Ubergang zur freien Landschaft.

Die Teilbereiche (A und B) unterscheiden sich neben der zuldssigen Art der baulichen Nutzung
auch hinsichtlich der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschossflachenzahl
(GF2). Der Teilbereich A ist nochmals in 5 Abschnitte unterschiedlichen MaBes der baulichen
Nutzung unterteilt.

Folgende Festsetzungen werden in den Teilbereichen bislang (FU 48) getroffen:

Teilbereich A - Mischgebiet (MI):

Von den nach § 6 BauNVO in einem MI zulassigen Nutzungen sind unzuldssig: Gartenbaube-
triebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten i.S.d. §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO. Der
Ausschluss dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und reagiert auf das bestehende
Wasserschutzgebiet.
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Es wird eine offene Bauweise - abschnittsweise zusétzlich eingeschrankt - bei | bis Il Vollge-
schossen festgesetzt. GRZ: 0,5; GFZ: 0,5 bzw. 1,0. Dachneigungen der Hauptdachflachen
zwischen 12° und 45° a.T. (alte Teilung) sind méglich. Zudem werden - angepasst an die
Gelandemorphologie - maximal zulassige First- und Traufwandhdhen festgesetzt.

Mit der Mischgebietsausweisung wird dem bestehenden Nutzungsgeflige Rechnung getragen,
da fir ein Ml die Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht
wesentlich stérendem Gewerbe sowie deren wechselseitige Vertréglichkeit kennzeichnend sind.

Teilbereich B - Sondergebiet flir Gastronomie und Fremdenbeherberqgung

Flr das Sondergebiet wird das MaB der baulichen Nutzung bestimmt durch eine GRZ von 0,6
und eine GFZ von 1,0 sowie durch Angaben zur maximalen Firsthéhe (12 m) und Traufwand-
héhe (7,5 m) bezogen auf die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache vor Gebaudemitte.
Mit dem Bezug zur anbauféhigen Verkehrsflache ist eine hangseitig niedriger in Erscheinung
tretende Bebauung gewahrleistet. Eine Zahl der Vollgeschosse ist hier nicht vorgegeben. Die
,<abweichende” Bauweise wird insofern eingeschrénkt, dass Gebaudeldngen bis zu 35m
zulassig sind. Dartiber hinaus ist eine Dachneigung der Hauptdachflachen bis zu 45° méglich.

In beiden Teilbereichen werden die Uberbaubare Flachen durch Baugrenzen eindeutig
bestimmt.

Als zulassige Dachform werden Sattel- oder Walmdéacher und fir Garagen auch Flachdécher
festgesetzt. Im Teilbereich A sind zusétzlich Pultdacher, im Teilbereich B zusatzlich Zeltdacher
zugelassen. Die Firstrichtungen werden ebenfalls vorgegeben, um ein einheitliches stadtebauli-
ches Gesamtbild zu gewahrleisten.

Die GréBe der Dachgauben wird durch Festsetzungen begrenzt, damit nicht durch zu groBe
Gauben der Eindruck einer nicht zuldassigen Mehrgeschossigkeit entsteht. Festsetzungen Uber
Dachmaterialien und die AuBenfassadengestaltung ergénzen die bauordnungsrechtlichen
Vorgaben.

Zur inneren ErschlieBung des Mischgebietes wird eine o6ffentliche StraBenverkehrsflache
(SchleenackerstraBBe) festgesetzt, die im Nordwesten in die Ellenbacher StraBe und im Siden
in die KolpingstraBe mindet. Darlber hinaus ermdéglichen zwei Wirtschaftswege als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung den Zugang zu den norddstlich anschlieBenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Einer zweigt von der SchleenackerstraBe, der zweite nérdlich
des Sondergebietes direkt von der Ellenbacher StraBe ab.

Entlang der Ellenbacher StraBe wird eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache in Form eines
straBenbegleitenden Gehweges als Wegeverbindung vom Ortskern zu den Freibereichen als
Naherholungsflachen ausgewiesen. Zusatzlich ist im Nordwesten ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten festgelegt, um Stérungen im Verkehrsablauf der L 3099 zu verhindern.

Zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe wurden im Norden des
Geltungsbereiches zwei naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzt.

Die vorliegende Planung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher
StraBe’” ersetzt bei Erlangung der Rechtskraft den seit 21.10.2005 rechtskréftigen Bebauungs-
plan FU 48 ,An der Ellenbacher StraBe” im entsprechenden Teilbereich.

I.1.4 Bauliche Préigung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Kerngemeinde Fiirth. Der Ubergang in die
offene Landschaft ist hier gepragt durch ein sanftes Relief und die den Schlierbach begleitende
Bachaue mit Erlengaleriewald sowie die nahe Kuppe des Gansberges. An den Hangen des
Gansberges besteht bereits die randliche Wohnbebauung der Kerngemeinde Furth.
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Die Landschaft wird als Grinland mit eingestreuten Geholzen (Feldgehdlze, Obstbaume,
vereinzelt auch Streuobst) genutzt. Acker sind hier kaum vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bislang weitgehend unbebaut. Auch im sidlich
davon festgesetzten Mischgebiet sind bislang nur zwei neue Gebdude realisiert. Weitere
Gebdaude sollen kurzfristig errichtet werden.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan im Sondergebiet vorgesehene Gastronomiebetrieb ist
inzwischen als ,Landgasthaus Schleenhof” errichtet worden. Ansonsten erstrecken sich entlang
der L 3099 Garten- und Lagerflachen mit einem verfallenen Gebaude sldlich der Schleena-
ckerstraBe.

Die Ubrige Flache des Plangebietes besteht aus intensiv genutztem, beweidetem Grinland mit
vereinzeltem Laub- / Obstbaumbestand.

Von der Ellenbacher StraBe (ca. 195 m Gber NN) bis zum norddstlichen Plangebietsrand (bis zu
210 m Uber NN) besteht auf einer Strecke von ca. 115 m eine Héhendifferenz von etwa 15 m.
Das entspricht einem Anstieg von 13 %.

I.1.5 ErschlieBungsaniagen

Das Plangebiet wird durch die LandesstraBe L 3099 (Ellenbacher StraBe) als Verbindungsstra-
Be zwischen der B38 / B 460 und dem Ortsteil Ellenbach sowie Uber die sidlich des
Geltungsbereiches liegende SchleenackerstraBe erschlossen.

In der Ellenbacher StraBe und der SchleenackerstraBe verlaufen Trinkwasserleitungen. Weitere
Wasserleitungen, bei denen es sich um die Transportleitungen zwischen den Wassergewin-
nungsanlagen ,Brunnen Im Ellenbacher Tal“ der Gemeinde Furth und dem ,Hochbehélter
Géansberg” bzw. zwischen dem Hochbehalter und dem Wasserleitungsnetz handelte und die bis
vor einigen Jahren am Nordrand der Flurstiicke Nr. 672 bis 674 verliefen bevor sie in 6stliche
Richtung leicht schrag Uber die im Plangebiet liegenden Flurstiicke Nr. 675 und 676 abknickten,
wurden zwischenzeitlich in die o6ffentlichen StraBenflachen verlegt und stehen daher einer
flexiblen Grundsticksaufteilung nicht im Wege.

Das Plangebiet wird tber den ,Hochbehélter Gédnsberg“ mit Trinkwasser versorgt.

In der SchleenackerstraBe liegen separate Regen- und Schmutzwasserkanédle, die im
Nordosten im Wirtschaftsweg fortgeflhrt werden. Der Schmutzwasserkanal mindet in den
Mischwasserkanal der Ellenbacher StraBe, der wiederum an die Klaranlage des Abwasserver-
bandes ,Oberes Weschnitztal® in Mérlenbach angebunden ist. Der Regenwasserkanal mindet
jenseits der Ellenbacher StraBe in ein offenes Gerinne mit Anbindung an den ca. 150 m
entfernten Schlierbach.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist geplant. Netzbetreiber der Sparten Gas und
Strom ist die HEAG Siidhessische Energie AG (HSE).

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen missen um die Hausanschlusse fur die
Neubebauung erweitert werden.

Weiterhin wird eine Erganzung der ErschlieBungsanlagen im Bereich der neu festgesetzten
ErschlieBungsstraBe erforderlich.
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1.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und Leitungen gesichert. Die zusatzliche Bebauung ist an das Trinkwassernetz
anzuschlieBen. Unter Bericksichtigung des bisherigen Baurechtes wird der Trinkwasser-
verbrauch durch die Anderung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zunehmen.

1.1.6.2 Loschwasser
Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser ist Uber das Trinkwassernetz sichergestellt.

1.1.6.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

I.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlagen ,Brunnen Im Ellenbacher Tal“ der Gemeinde Furth (Verordnung vom 30.03.1988,
StAnz. 17/88 S. 922). Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

.1.6.5 Bodenversiegelung / Versickerung von Niederschlagswasser

Die zul&ssige Bodenversiegelung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes erhdht. Zur
Minimierung der Bodenversieglung wird in den textlichen Festsetzungen wie bisher folgendes
bestimmit:

Befestigte Stellplétze sind mit wasserdurchldssiger Oberfldche (Rasengitter, Breitfugenpflaster,
Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bituminése Decken
oder Betonbeldge sind unzuléssig.

Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit und geeigneten
Untergrundverhéltnissen nach Hessischem Wassergesetz innerhalb der Grundstiicke zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser gemdfB Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen. Die Einleitung von
tberschiissigem Niederschlagswasser in die éffentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn
mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht
méglich ist.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fiir die festgesetzten
MaBnahmen nicht erfillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung
zuzufihren.

.1.6.6 Abwasser

Das Plangebiet ist bereits teilweise (Gebaudebestand) an die vorhandenen Abwasseranlagen
(Trennkanalisation) angeschlossen. Die Neubauten sind entsprechend anzuschlieBen.

Dennoch ist fir das Plangebiet eine Niederschlagswassernutzung als Brauchwasser
festgesetzt. Es wird dartber hinaus auf die Bestimmungen des HWG in Bezug auf die Pflicht
zur Verwendung und Verwertung des Niederschlagwassers verwiesen. Die Entwasserung der
Verkehrsflachen geschieht Gber das vorhandene Trennsystem.
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In der aktuellen Schmutzfrachtberechnung des Abwasserverbandes ist das Baugebiet bereits
berilcksichtigt.

I.1.6.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalo des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Westlich des
Plangebietes verlauft in gréBerer Entfernung der Schlierbach. Ufer- oder Uberschwemmungs-
bereiche des Gewassers werden von der Planung nicht tangiert.

1.1.7 Altlasten

Nach Kenntnisstand der Gemeinde liegen fir den Planbereich keine Hinweise auf Altstandorte
oder Altablagerungen vor. Grundwasserschaden in diesem Bereich sind der Gemeinde
ebenfalls nicht bekannt. Auch aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur
Umwelt und Geologie ergeben sich nach Auskunft der zustandigen Abteilung Umwelt
Darmstadt des Regierungsprasidiums Darmstadt fir den Plangeltungsbereich (auch
Ausgleichsflache) keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden. Aufgrund
der bisherigen Grinlandnutzung wird kein Untersuchungsbedarf gesehen.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdéhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden
diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

.1.8 Immissionsschutz

Auswirkungen auf bzw. von gewerblichen Anlagen oder Flachen durch die vorliegende Planung
werden nicht gesehen. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine gewerblichen
Anlagen. Gewerbe ist im Bereich der sldlich angrenzenden Mischgebietsflachen zulassig, dort
aber mit den flr Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerten, so dass keine Immissionskon-
flikte fir das vorliegende Plangebiet zu erwarten sind.

Die Verkehrsbelastung der in der Nahe des Plangebietes befindlichen L 3099 ist nicht
unerheblich. Fir die bestehende Gastronomienutzung stellt die StraBe kein Konflikipotential
dar, sondern sichert die Erreichbarkeit und die Frequenz potentieller auswartiger Gaste vor
allem an den Wochenenden.

Im Bereich der Wohnbauflachen kénnen ggf. passive SchutzmaBnahmen wie Schallschutzfens-
ter sinnvoll sein. Nachweise sind im Zuge der Objektplanung auf Grundlage der konkreten
Gebaudegrundrisse zu flhren.

Die beiden Sondergebietsflachen liegen je zu deutlich weniger als der Hélfte innerhalb des
,Planungskorridors” fir eine mdgliche Ortsumgehung der Gemeinde Furth im Zuge der B 38 /
B 460 und damit am duBersten Rand dieser ,Freihaltetrasse®. Die Auswirkungen einer klnftigen
BundesstraBe auf das Plangebiet dirften daher eher gering bzw. durch einfache SchutzmaB-
nahmen kompensierbar sein.

Ein Immissionskonflikt zwischen Wohnnutzung und Gastronomie-Nutzung durch die AuBenbe-
wirtschaftung ist grundséatzlich mdéglich. Das Gelande des Gastronomiebetriebes ist jedoch
ausreichend groB und genehmigte AuBenbewirtungsflachen sind auch auf der StraBenseite des
Gebaudes vorhanden, die durch das Gebaude zur Wohnnutzung abgeschirmt werden. Der
Immissionskonflikt ist auf den Grundstiicken durch Organisation der Flachen zu I6sen. Im
Ubrigen gilt auch hier das Gebot der gegenseitigen Rlcksichtnahme.
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Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange Lufthygiene (Staub / Geruch),
Erschitterungen, Licht, Strahlung und Klima sind vernachlassigbar. Auch Auswirkungen durch
maogliche Geruchsbelastigungen aus dem Bereich umliegender landwirtschaftlicher Flachen
durch die gelegentliche Aufbringung von Glle und Mist wird als nicht wesentlich erachtet.

Ein Erfordernis fir weitere fachtechnische Untersuchungen wird nicht gesehen.

Forderungen gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung sowie die Gemeinde auf aktive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven Larmschutzan-
lagen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

In die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ellenbacher
StraBe” werden grundsatzlich die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Ursprungspla-
nes Ubernommen, soweit sie sich in ihrem Festsetzungsgehalt nicht widersprechen. Sie werden
entsprechend erganzt oder angepasst.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ellenbacher StraBe® weist drei
unterschiedliche Baugebiete aus: Zum einen ein Sondergebiet fir Gastronomie / Fremdenver-
kehr an der Ellenbacher StraBe, dahinter liegend ein zweites Sondergebiet fir eine Einrichtung
fir Betreutes Wohnen auf einer im rechtskraftigen Bebauungsplan ,An der Ellenbacher StraBe®
vorgesehenen Ausgleichsflache und schlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet in einer Teilflache
des bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen, sudlich angrenzenden
Mischgebietes.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet Gastronomie /
Fremdenverkehr und das Mischgebiet werden teilweise Ubernommen und an die aktuellen
Rahmenbedingungen angepasst.

Die durch vorliegende Planung gednderten Festsetzungen werden nachfolgend im Einzelnen
aufgefihrt.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Als Arten der baulichen Nutzung werden zwei ,Sonstige Sondergebiete* (SO) mit den
Zweckbestimmungen ,Gastronomie / Fremdenverkehr bzw. ,Betreutes Wohnen® nach § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaBR § 4
BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Gastronomie / Fremdenverkehr® sichert den Bestand des bereits
vorhandenen Gastronomiebetriebes und erméglicht dessen Erweiterung in Form eines
Hotelgebdudes. Weiterhin sind Ferienwohnungen in kleinteiliger Einzelhausbebauung
vorgesehen.

Im Sondergebiet ,Betreutes Wohnen® ist eine Einrichtung flr Betreutes Wohnen alterer
Menschen oder Menschen mit eingeschrénkter Mobilitdt vorgesehen. Eine verbindliche
Definition flr das Betreute Wohnen gibt es derzeit nicht, es wird allgemein wie folgt beschrie-
ben: ,Wohnform, in der Menschen, unter anderem alte Menschen, psychisch Kranke,
Behinderte oder Jugendliche, von Sozialarbeitern bzw. Psychologen, Erziehern, Therapeuten
oder Pflegekraften dahingehend betreut werden, dass bei gleichzeitiger Unterstitzung zur
Bewaltigung der individuellen Probleme die gréBtmdgliche Autonomie gewahrleistet wird.
Betreutes Wohnen versteht sich als Alternative zur Heimversorgung.*
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GemaB § 11 BauNVO sind ,....solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.” Die Festsetzung Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO kann auf den besonderen Charakter der Nutzung ,Betreutes
Wohnen* zugeschnitten werden. So werden detailliert barrierefreie Wohnungen, Betreuungsein-
richtungen, z.B. Sozialstation, der Versorgung des Gebietes dienende Laden und Dienstleis-
tungsbetriebe, Wohnungen fur Pflegepersonal und andere betriebszugeordnete Wohnungen
zugelassen.

Die Festsetzungen fir das Allgemeine Wohngebiet werden auf Grundlage § 4 BauNVO
getroffen. Aufgrund der N&he zum Mischgebiet kénnen im Grundsatz alle nach § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassige Nutzungen sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ermdglicht werden. Wegen des Wasserschutzgebietes und der mit den
entsprechenden Nutzungen einhergehenden Emissionen werden jedoch Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.

Es wird die offene Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser eingeschréankt und die maximale
Baukdrperlange auf 35 m begrenzt, um am Ortsrand der Kerngemeinde eine Kkleinteilige
Bebauung zu gewahrleisten. Dem gleichen Zweck dient auch die Begrenzung der zulassigen
Zahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet auf maximal zwei je Wohngebaude.

Das MafB der baulichen Nutzung ist gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) als der Anteil des Baugrundstiickes, der durch bauliche Anlagen
Uberdeckt werden darf, sowie die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und
die H6he baulicher Anlagen.

FlOr das Sondergebiet ,Gastronomie / Fremdenverkehr* werden eine GRZ von 0,6 und eine
GFZ von 1,0 festgesetzt. Dies entspricht den Werten des rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Fur
das Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* wird mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2 der durch
die BauNVO vorgegebene Rahmen fir Allgemeine Wohngebiete ausgeschépft. Hierdurch soll
eine hohe Wohnqualitdt durch vergleichsweise geringe bauliche Dichte gewahrleistet werden.
Innerhalb des Sondergebietes waren nach § 17 BauNVO grundsétzlich auch héhere MaBe fir
GRZ und GFZ zulassig.

Fir beide Sondergebiete wird die Zahl der Vollgeschosse auf drei begrenzt.

Aufgrund der Topographie des Plangebietes werden unterschiedliche Hbhenfestsetzungen fur
einzelne Teilbereiche getroffen.

In der Planzeichnung orientieren sich die Abgrenzungen unterschiedlicher Héhenfestsetzung fur
bauliche Anlagen an den in die Zeichnung aufgenommenen Héhenlinien.

Die tatsachliche H6he baulicher Anlagen wird im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die
Bestimmung der zuldssigen maximalen Traufwandhéhe (TWH) und der Firsthéhe (FH)
festgelegt.

Die Traufwandhéhe ist das MaB (Hbhendifferenz) zwischen dem Bezugspunkt (hier zum einen
NN und zum anderen die Oberkante der Fahrbahn der anbaufahigen Verkehrsflache in
Fahrbahnmitte) und dem Schnittpunkt der verlangerten Linie der TraufwandauBenkante mit der
Oberkante Dachhaut des geplanten Gebaudes.

Fir die an der Ellenbacher StraBe gelegene Teilflache des Sondergebietes ,Gastronomie /
Fremdenverkehr® werden die Werte des rechtskraftigen Bebauungsplanes Ubernommen. Fir
die sich anschlieBenden Abschnitte werden absolute Werte, gemessen in Metern Uber
Normalnull (m Gber NN) festgesetzt.
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Fir das Wohngebiet werden die Hdhenbegrenzungen des bisherigen Mischgebietes als
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ibernommen. Es wird eine GRZ von 0,4,
eine GFZ von 0,8, eine Traufwandhéhe von 7,50 m und eine Firsthéhe von 12,00 m Gber
Bezugspunkt (Oberkante Fahrbahn) festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei
begrenzt. Mit den Festsetzungen fir GRZ und GFZ bleibt der Bebauungsplan unter den bislang
festgesetzten Werten und gleicht somit einen Teil der zusatzlichen Eingriffe im Bereich des
Parkplatzes der Gastronomienutzung bereits im Plangebiet aus.

Die mdgliche flachige Ausdehnung der Baukérper ist zusatzlich begrenzt und lokalisiert durch in
der Planzeichnung mit einer Baugrenze markierte Uberbaubare Flachen, sogenannte
,Baufenster’, wobei gemaB textlicher Festsetzung eine Uberschreitung der im Planteil
festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von 1,50 m nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO zulassig ist, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.
Zugunsten einer spateren mdglichst flexiblen Grundstlickseinteilung werden zusammenhan-
gende Baufenster festgesetzt. Die gewinschte kleinteilige Bebauung ist durch die Begrenzung
der Gebaudehdhen und maximalen Baukdrperlangen gewahrleistet.

GemaB § 19 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige GRZ im Allgemeinen
Wohngebiet durch die Flachen von Terrassen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Zuwege, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % (bis zu
einem Gesamtwert von 0,6) Uberschritten werden darf. Hierdurch soll die maximal zuldssige
Flachenversiegelung im Sinne der Umweltbelange eindeutig begrenzt werden. Fir die
Sondergebiete wird wie bisher bestimmt, dass entsprechende Anlagen nicht auf die GRZ
anzurechnen sind.

.2.2 Festsetzungen zur ErschlieBung des Plangebietes

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Ellenbacher StraBe
(L 3099). Das Sondergebiet ,Gastronomie / Fremdenverkehr* ist Uber diese StraBe direkt
angebunden, das Wohngebiet zukilinftig Gber die SchleenackerstraBBe, die entsprechend der
Festsetzung im rechtskréaftigen Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflache bereits
baulich realisiert wurde.

Zur Gewahrleistung einer Zufahrtsméglichkeit zum Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* und auch
ErschlieBung der kleineren Wohnbaugrundstiicke und des Sondergebietes fiir die Erweiterung
des Hotels durch Ferienwohnungen wird am Sidwestrand des Mischgebietes eine 7 m breite
weitere ErschlieBungsstraBe festgesetzt, die von der SchleenackerstraBBe abzweigt.

Entlang der Ellenbacher StraBe wird eine o6ffentliche StraBenverkehrsflache in Form eines
straBenbegleitenden Gehweges festgesetzt bzw. es werden die Festsetzungen eines
Wirtschaftsweges mit einem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Gbernommen.

Der vorgesehene Wirtschaftsweg am Nordrand des Plangebietes wird im Zuge der 1. Anderung
an den Nordwestrand des Flurstlickes Nr. 723 verlegt und schlieBt dort an den an der
Ellenbacher StraBe bereits realisierten Wirtschaftsweg an. Er ist in der Ortlichkeit auf der
bislang festgesetzten Parzelle nicht existent, wird aber zur ErschlieBung angrenzender
Grundsticke nordéstlich des Plangebietes erforderlich.

Laut Aussage der HEAG Sudhessische Energie AG (HSE) ist die Stromversorgung des
Plangebietes durch Erganzung und Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge
der ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend dem Leistungsbedarf der zukunftigen Abnehmer
geplant. Bei erhdhtem Leistungsbedarf einzelner Gewerbeansiedlungen im Bereich des stdlich
angrenzenden Mischgebietes kann der Bau zusétzlicher Transformatorenstationen erforderlich
werden.
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Die Gasversorgung ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit mdglich.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im Verfahren nach § 13a BauGB waren AusgleichsmaBnahmen fir zusétzliche Eingriffe
bislang nicht erforderlich. Dennoch hatte die erste Entwurfsplanung des vorliegenden
Anderungsverfahrens bereits einen Ausgleich fur die zusatzlichen Eingriffe vorgesehen.

Durch den mit der zweiten geénderten Entwurfsplanung vollzogenen Wechsel in das
Regelverfahren nach BauGB wird nunmehr auch formal der Ausgleich der zusétzlichen Eingriffe
erforderlich. Im Ubrigen sind die Umweltbelange unabhangig von der Verfahrenswanhl
angemessen in der Abwagung zu bericksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzun-
gen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan textlich
festgesetzten MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe im Planbereich sowie die festgesetzten
Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen werden Ubernommen. Auf die ergénzenden
Ausfihrungen im separaten Umweltbericht wird verwiesen.

.2.4 Sonstige Festsetzungen

Mit Ausnahme auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie auf den festgesetzte Pflanzflachen (Hecken, Baume)
sollen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig sein, um eine grdBere Flexibilitdét der
Grundstlicksnutzung zu gewahrleisten.

In Anlehnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan werden Sattel-, Walm- oder Pultdacher
vorgeschrieben. Im Sondergebiet ,Gastronomie / Fremdenverkehr” sind anstatt der Pultdacher
Zeltdacher zulassig.

Die Dachneigung wird - ebenfalls dem rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechend - im
Allgemeinen Wohngebiet auf 12° bis 45° a.T. begrenzt, in den Sondergebieten sind die
Hauptdachflachen bis maximal 45° a.T. auszubilden. Weiterhin werden Firstrichtungen
festgesetzt, um eine hangparallele Stellung der Gebaudedacher zu gewéhrleisten. Hierdurch
werden die talseitigen Fassadenhdhen im Sinne des Landschaftsbildes minimiert.

Dachgauben und Dachaufsatze sind gemaB HBO zur sinnvollen Nutzung des Dachgeschosses
zulassig. Zahl und GroéBe der Gauben werden durch entsprechende Festsetzungen begrenzt,
damit nicht durch zu groBe Gauben der Eindruck einer Mehrgeschossigkeit entsteht.
Dachaufbauten sind ebenfalls zulassig.

Festsetzungen zu Dachmaterialien, die AuBenfassadengestaltung und Einfriedungen ergénzen
die bauordnungsrechtlichen Vorgaben.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung wird erforderlich. Gewiinschte oder erforderliche Eigentumsverande-
rungen kdnnen auf Basis notarieller Vertrage bzw. einer Teilungsvermessung oder im Rahmen
einer Umlegung oder vereinfachten Umlegung erfolgen.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplandnderung hat unter Berlcksichtigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes und der daraus weiterhin gulltigen Festsetzungen zur Minimierung der
Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB war bislang kein Umweltbe-
richt erforderlich. Durch die Umstellung auf das Regelverfahren sind die formalen Anforderun-
gen an den Umweltbericht zu erflllen. Auf den Umweltbericht als selbstéandigen Teil der
Begriindung wird verwiesen.

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter (Vogelschutzgebiete etc.) vor.

Es wird aufgrund der auch bisher zulassigen Nutzung des Plangebietes keine wesentlich
anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst als ohne das Planverfahren zulassig.

Mit der Bebauungsplanédnderung werden die Festsetzungen zur Minimierung der Umweltaus-
wirkung aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan tbernommen bzw. erganzt.

Zur Kompensation des durch die Planung verursachten Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft wird eine Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt, die in der Gemarkung Frth,
Flur 4, Flurstlck Nr. 21, in etwa 1000 m Entfernung zum Eingriffsort liegt. Die Flache und die
vorgesehenen MaBnahmen werden im Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
~An der Ellenbacher StraBe“ erlautert. Die MaBnahmen auf der im Geltungsbereich der
1. Anderung verbleibenden Ausgleichsflache werden ebenfalls im Umweltbericht beschrieben.

Eingriffe durch die Planung ergeben sich insbesondere durch die Bebauung bzw. Befestigung
bislang begrinter Bodenflachen und die damit verbundene Inanspruchnahme einer Ausgleichs-
flache. Diese Eingriffe werden durch die gemaB Umweltbericht vorgesehenen MaBnahmen
ausgeglichen. Ein darUber hinaus verbleibendes Defizit wird durch MaBnahmen im Rahmen
einer Eigenverpflichtung der Gemeinde Firth auf gemeindeeigenen Flachen ausgeglichen.

Zur Einsparung von Trinkwasser und Entlastung der 6rtlichen Kanalisation werden textliche
Festsetzungen zur Verwendung von Niederschlagswasser gemafB § 42 Abs. 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die festgesetzten Standorte zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
Ubernommen, soweit die Baufensterfestsetzungen dem nicht entgegen stehen. Es handelt sich
dabei um Laubbaumpflanzungen entlang der Ellenbacher StraBe, um Strauchpflanzungen am
Rand des Mischgebietes im Ubergang zur freien Landschaft und um die Erhaltung eines
Laubbaumes (Schwarzerle) innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache. Die MaBnahmen
werden im Einzelnen im Umweltbericht erldutert. Dartber hinaus wird festgesetzt, dass je
angefangene 200 m2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
anzupflanzen ist. Auch am nordéstlichen Rand des Sondergebietes ,Betreutes Wohnen* wird
als Abgrenzung zur benachbarten landwirtschaftlichen Flache eine Strauchpflanzung
festgesetzt. Um die Pflanzung standortgerechter Arten sicherzustellen, wird in den textlichen
Festsetzungen eine Auswabhlliste zu verwendender Gehdlze vorgegeben.
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Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlagen ,Brunnen Im Ellenbacher Tal“ der Gemeinde Furth (Verordnung vom 30.03.1988,
StAnz. 17/88 S. 922). Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen Uber geschltzte Arten oder Biotope vor.
Aufgrund der zum rechtskraftigen Bebauungsplan durchgefihrten Umweltprifung ist auch nicht
mit entsprechenden Vorkommen zu rechnen.

lll. Planverfahren und Abwdgung

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sollte urspriinglich im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefihrt werden, da sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im bereits beplanten Innenbereich der Gemarkung Furth befindet und mithin
aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplanes FU 48 ,An der Ellenbacher StraBe” nach § 30
BauGB zu beurteilen ist. Aufgrund der Einbeziehung der Parkplatzflache, die eindeutig dem
bisherigen AuBenbereich zuzuordnen ist, wird die Umstellung auf das Regelverfahren
erforderlich. Der geanderte Entwurf ist erneut 6ffentlich auszulegen.

Im Zuge der Planaufstellung wurden, nach den MaBgaben des Baugesetzbuches (BauGB), die
nachstehenden Verfahrensschritte bereits gemaB erfolgter Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung durchgefihrt:

« 17.12.2007: Beschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,An der Ellenbacher StraBe” in der Gemeinde Firth (Aufstellungsbeschluss).

+ 17.03.2008: Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Entwurf zur Durchflihrung der
férmlichen 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 BauGB.

+ 31.03.2008: Ortstbliche Bekanntmachung der o0.g. Beschlisse.

« 31.08.2008: Schreiben der Gemeinde zur Durchfiihrung des gemaB § 4 Abs.2 BauGB
vorgesehenen Beteiligungsverfahrens der Trager 6ffentlicher Belange (T6B). Die beteiligten
T6B wurden durch Ubersendung der beschlossenen Entwurfsplanung mit Begrindung,
textlichen Festsetzungen und Kompensationskonzept zur Stellungnahme aufgefordert.

+ 08.04.2008 bis einschlieBlich 08.05.2008: Durchfihrung der férmlichen 6&ffentlichen
Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Biirger hatten damit innerhalb dieser
Frist die Gelegenheit, sich Uber die Planungsabsicht nédher zu unterrichten, diese zu erértern
und sich hierzu zu auBern.

+ 08.05.2008: Abgabefrist zur 0.g. Beteiligung der Behérden.
+ 17.06.2008: Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Aufgrund der erforderlichen Planénderungen erfolgte eine erneute 6ffentliche Auslegung zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die erneute dffentliche Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
in der Zeit vom 07.06.2010 bis einschlieBlich 09.07.2010. Stellungnahmen von Biirgern gingen
im Rahmen der erneuten férmlichen 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsplanung gemaB § 4 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nicht ein.
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Die von der Planung mdéglicherweise betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 31.05.2010 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme bis spéatestens 09.07.2010 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlickweisung der
vorgebrachten Einwendungen. Aufgrund dieser Entscheidungen wurden verschiedene
Konkretisierungen und geringfigige Anderungen des Planes sowie Erganzungen der
Begriindung vorgenommen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde Uberarbeitet und das
daraus resultierende Defizit durch MaBnahmen im Rahmen einer Eigenverpflichtung der
Gemeinde Fulrth auf gemeindeeigenen Flachen ausgeglichen.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und Begriindung sowie Umweltbericht, konnte im Ubrigen unverandert in der
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Firth am 07.09.2010 als Satzung beschlossen
werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 ,An der Ellenbacher StraBe“ in der Kerngemein-
de Furth wurde durch die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraftig.
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Teil Il - Umweltbericht

Il.1  Einleitung

GemaR § 2 Abs.4 BauGB wird fir die 1. Anderung Bebauungsplan ,An der Ellenba-
cher Stral3e' in der Kerngemeinde der Gemeinde Furth eine Umweltprifung zur Ermitt-
lung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes vorgenommen und hierzu das
umweltrelevante Abwagungsmaterial im folgenden Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
zusammengestellt.

I.1.1 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Da es sich im vorliegenden Planfall zum einen nur um baurechtliche Veranderungen
bereits rechtkraftig festgesetzter Planungsinhalte handelt und zum anderen die Funk-
tionalitat und Verkehrssicherheit der geplanten privaten Parkplatzflache gewahrleistet
sein muss, kann die Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten entfallen.

1.1.2 Beriicksichtigung bestehender planerischer Festsetzungen

» Der rechtskraftige FNP weist den Uberplanten Bereich als ,Gemischte Baufléche’,
,Sonderbaufldche’ sowie ,Schutz, Entwicklung und Pflege von Natur und Land-
schaft  aus.

» Der rechtskraftige Bebauungsplan gliedert den Geltungsbereich entsprechend die-
ser Vorgaben in Areale fur ,Mischgebiet, ,Sondergebiet fiir Gastronomie und
Fremdenbeherbergung‘ und ,Fléachen fiir die naturschutzrechtliche Kompensation'

» Im Plangebiet sind keine Flachen vorhanden die als ,Naturschutzgebiete (NSG)’
gemal § 21 HENatG ausgewiesen oder beantragt sind.

» Der Planbereich liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) gemal § 24
HENatG

» Im Plangebiet sind keine Objekte oder Strukturen vorhanden die als ,Natur-
denkméler (ND)* gemal § 26 HENatG ausgewiesen oder beantragt sind.

» Im Plangebiet sind keine Flachen vorhanden die als ,Geschlitzter Landschafts-
bestandteil (GLB’) gemal § 27 HENatG ausgewiesen oder beantragt sind.

» Das Plangebiet verfugt tUber keine Lebensraumtypen die gemafl § 31 HENatG als
,geschutzt’ gelten

» Das Plangebiet umfasst oder berUhrt kein Gebiet das nach der Richtlinie
79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie) klassifiziert ist

» Das Plangebiet umfasst oder berlihrt kein Gebiet das nach der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) klassifiziert ist

» Im Plangebiet sind keine ausgewiesenen und rechtlich festgesetzten Reten-
tionsrdume vorhanden.

» Im Plangebiet sind keine Objekte oder Ensembles vorhanden, die dem Denkmal-
schutz unterliegen.

» Das Plangebiet liegt innerhalb der WSZ Ill der Wassergewinnungsanlagen der
Gemeinde Firth
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1.1.3 Untersuchungsmethodik

>

VYV V V

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan wurde keine aktuelle Bestandser-
fassung durchgefiihrt, sondern die planungsrechtlichen Festlegungen als Be-
standssituation Ubernommen

Heranziehen der Datengrundlagen aus den Erfassungen im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ,An der Ellenbacher Stral3e’

Bestandserfassung im Bereich der Kompensationsflache (2007)
Fotodokumentation des aktuellen Zustandes im April 2010

Verbal-argumentative Bewertung der Eingriffs- und MalRnahmenwirkung auf die
betroffenen Schutzguter

Rechnerische Bilanzierung gemal der hessischen Kompensationsverordnung
(KV, Stand: 01. September 2005)

Anmerkung zur Bestandsdarstellung und -bewertung

Die planungsrechtlich vorgesehenen Heckenpflanzungen am norddstlichen Ge-
bietsrand werden auch bei der vorliegenden Betrachtung und Bilanzierung als
,Heckenpflanzungen (Biotoptyp-Nummer 02.400)° dargestellt, da die seit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes vergangene Zeit als zu gering fur eine okologisch re-
levante Gehdlzentwicklung zu bewerten ist.
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1.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile
im Einwirkungsbereich des Vorhabens

1.2.1 Vorbemerkung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine etwa 1,88 ha groRe Flache in der Kern-
gemeinde der Gemeinde Furth. Das Vorhabensgebiet ist bereits durch den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,An der Ellenbacher Stral3e‘ planungsrechtlich abgesichert. Eine
uber den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans hinausgehende Flacheninans-
pruchnahme ist — mit Ausnahme fir die aktuell zusatzlich notwendigen, externen
Kompensationsflachen - nicht vorgesehen. Aus diesem Grund ist fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes die rechtskraftig festgesetzte Nutzungsstruktur als ,Be-
standssituation® darzustellen und als Bewertungsgrundlage heranzuziehen. Fur die
zuvor genannten Kompensationsflachen erfolgt dagegen eine Darstellung der tatsach-
lichen Bestandssituation.

1.2.2 Lage und Naturraumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Farth, Flur 1 und umfasst die
Flurstlcke 665/9,667, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 703 tlw., 723 und 725. Vergleiche
dazu auch den Kartenausschnitt des Deckblattes (TK 25) und die anliegende Uber-
sichtskarte (Karte 1 — Mal3stab 1 : 2.000). Es befindet sich im Nordwesten der Ortsla-
ge von Furth (Kerngemeinde) an der Ostlichen Talflanke des hier weitrdumig entwi-
ckelten Talraumes des Schlierbachs. Das Uberplante Gebiet erstreckt sich von der hier
verlaufenden L 3099 (,Ellenbacher Stral3e’) bis in die nordostlich angrenzenden Hang-
lagen (vgl. dazu auch die anliegende Fotodokumentation). Im Sudosten grenzt das
Plangebiet an die bestehende Bebauung an. Fir die naturschutzfachliche Kompensa-
tion sind MaRnahmen im Gewann Hirtenwiese, Flurstlick 21, Flur 4 der Gemarkung
Flrth vorgesehen (vgl. dazu die anliegende Fotodokumentation)

Naturrdumlich gehort das Gebiet zum Vorderen Odenwald und hier zur Untereinheit
Weschnitztal (145.3 nach KLAUSING: Die Naturraume Hessens, 1988).

Der Vordere Odenwald ist der gegenlber der Rheinebene tektonisch herausgehobene
und im Unterschied zum Sandsteinodenwald hier freigelegte Grundgebirgsstock des
Odenwaldes. Der Vordere Odenwald befindet sich im Héhenbereich von 200 bis 600
m U. NN. Er ist ein charakteristisches Buchenwaldgebiet in dem Buchen- und Edel-
laubmischwalder (Fagetalia-Gesellschaften) und deren Ersatzformationen dominieren.
Die hierzu erforderlichen mineralkraftig-nahrstoffreichen Boden leiten ihre Entstehung
entweder aus den das Gebirge bildenden kristallinen Gesteinen oder aus dem beson-
ders am Westrand aufgewehten LOR her. Das sehr fein verzweigte Gewassernetz ver-
lauft in einer durch ein auRerordentlich charakteristisches Kleinrelief gekennzeichne-
ten Mittelgebirgslandschaft von sehr grofer Mannigfaltigkeit. Heute ist dieser Natur-
raum in Folge der landwirtschaftlichen Nutzung insbesondere von Grinlandgesell-
schaften, lockeren Gehdlzgruppen und Einzelbaumen gepragt (Ersatzformationen der
Fagetalia-Gesellschaften).
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1.2.3 Schutzgut Boden

Geologische Situation

Bestimmende geologische Formation im Plangebiet ist der LOoRB, der an den Randern
der Gewasseraue des Schlierbachs in zum Teil machtigen Aufwehungen vorhanden
ist.

Boden

Bodenformengesellschaften: aus dem Ausgangsmaterial haben sich im Plangebiet —
in Abhangigkeit von seiner Machtigkeit und der hydrogeologischen Verhaltnisse die
Bodenformengesellschaften Kolluvisol und Pseudogley-Parabraunerde gebildet. Diese
Bodenformengesellschafen sind im Landschaftsraum typisch und verbreitet.

Bodenarten: da als Ausgangsgestein der Bodenbildung ausnahmslos feinklastisches
Material diente, konnten sich - nur schwach skeletthaltige - Bodenarten entwickeln.

Natiirliche Ertragsfahigkeit: die naturliche Ertragsfahigkeit der Béden im Bereich des
Plangebietes wird als , sehr hoch' eingestuft

Nitratriickhaltevermégen: fur die Boden des Plangebietes ist diese Bodeneigenschaft
als ,sehr hoch' zu klassifizieren.

Erosionsgefdhrdung: in Anbetracht der bestehenden Grinlanddeckung und der bereits
teilbereichsvollzogenen Siedlungsnutzung wird die Erosionsgefahrdung im Plangebiet
als ,schwach’ klassifiziert.

Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergaben sich bereits im urspringlichen Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,An der Ellenbacher Stral3e‘ keine Hinweise auf einen Altstandort, eine
Altablagerung, eine Altlast oder schadliche Bodenveranderungen. Ein Untersuchungs-
bedarf wird daher auch im vorliegenden Verfahren nicht gesehen.

Bewertung fiir das Schutzgut Boden

Die im Plangebiet auftretende Bodenformengesellschaft — wie auch die Bodenarten -
sind im betroffenen Naturraum verbreitet und typisch. Von Kontaminationen ist auf-
grund der langjahrigen Grunlandnutzung und der bereits teilbereichsvollzogenen Sied-
lungsnutzung nicht auszugehen(vgl. dazu auch Altflachendatei ALTIS).
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1.2.4 Schutzgut Klima

Das Klima der Planungsregion rechnet zum Klimaraum Sudwest-Deutschland und
wird hier zum Klimabezirk Westlicher Odenwald gestellt. Die Kennzeichen dieses Kli-
mabezirkes sind milde Winter und warme Sommer, sowie stark schwankende Nieder-
schlagssummen je nach Lage in Luv und Lee.

Im Bereich der Gemeinde Furth liegen die Niederschlagssummen im Mittel zwischen
850 und 900 mm im Jahr; sie sind relativ gleichmalig uber das Jahr verteilt; in den
Monaten Februar bis April findet sich das Niederschlagsminimum, in Juni und Juli so-
wie im Dezember und Januar die Maxima.

Die mittlere wirkliche Lufttemperatur im Jahr liegt als Folge der Lage in einem ther-
misch begunstigten Klimabezirk zwischen 8 und 9° C. Die Vegetationsperiode beginnt
sehr frih. Die Hauptwindrichtung im Gebiet ist Sidwest. Grundsatzlich ist die auftre-
tende durchschnittliche Windgeschwindigkeit vor allem auf den Kuppen hoch, in den
Tallagen ist sie dagegen deutlich abgeschwacht.

Bewertung fiir das Schutzgut Klima

Da es sich nur um kleinflachige Anderungen in einem planungsrechtlich bereits abge-
sicherten Siedlungsareal handelt, ist keine Uber den anzusetzenden Status hinausge-
hende Beeintrachtigung der Klimafunktionen zu erwarten. Die autochthone Kalt- und
Frischluftproduktion im Gebiet selbst ist aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur
aulerst gering und maogliche Beeintrachtigungen daher nicht erheblich.

1.2.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die bereits beschriebene Gelandemorphologie und die im Verhaltnis zur benachbarten
Gewasseraue exponierte Lage des Plangebietes bedingt, dass im Vorhabensbereich
selbst keine nennenswerten und/oder nutzbaren Grundwasservorkommen ausgebildet
sind. Das Gebiet ist jedoch Teil der Wasserschutzzone Ill der kommunaler Trinkwas-
sergewinnungsanlagen.

Oberflachenwasser

Im Gebiet sind FlieRigewasser vorhanden; im Bereich der urspriinglich geplanten Aus-
gleichsflache im Nordwesten wurde stral3ennah ein Stillgewasser angelegt (vgl. dazu
auch die anliegende Abbildung 3 der Fotodokumentation).

Bewertung fiir das Schutzgut Wasser

In Verbindung der geologischen mit der topographischen Situation ist von einer niedri-
gen Verschmutzungsempfindlichkeit fur das Grundwasser auszugehen. In Verbindung
mit der planungsrechtlich gegebenen Nutzungsstruktur des Plangebietes kann von
einer sehr geringen Bedeutung fur die Grundwasserneubildungsrate ausgegangen
werden. Der Abteilung Umwelt des RP Darmstadt sind keine Grundwasserschaden in
diesem Bereich bekannt. Fur Oberflachengewasser besitzt das Gebiet keine gestei-
gerte Bedeutung.
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1.2.6 Schutzgut Arten und Biotope

Biotope

Als Bestandssituation wurde der planungsrechtlich festgelegte Zustand (Bebauungs-
plan ,An der Ellenbacher Stralde‘) zugrundegelegt. Die Biotoptypenklassifizierung folgt
dabei der hessischen KV. Die Bestandssituation ist der anliegenden Karte 2a zu ent-
nehmen. Die beigefluigte Fotodokumentation (Abb. 1-3) ermdglicht zudem eine bessere
visuelle Umsetzung der Plandarstellung.

Das Nutzungs- bzw. Biotopbild im Plangebiet wird im Wesentlichen durch die pla-
nungsrechtlich festgesetzte bauliche Nutzung bestimmt. Hierunter sind die bestehende
Bebauung und die Flédchen fiir die geplante bauliche Nutzung (Biotoptyp-Nummer 10.710)
einschlieBlich der damit verbundenen Freiflachennutzung als strukturarme Ziergérten
(Biotoptyp-Nummer 11.221) sowie die notwendigen ErschlieBungseinrichtungen zusam-
mengefasst. Bei den Erschliefungsanlagen ist zwischen Strallen- und Wegefldchen
zu unterscheiden (Biotoptyp-Nummer 10.510, 10.530).

Neben der baulichen Nutzung dominieren noch die Flachen des urspringlichen Aus-
gleichskonzeptes. Entsprechend den ursprunglichen Festsetzungen wurde im Westen
ein Areal des extensiv genutzten Streuobstbestandes (Biotoptyp-Nummer 03.130) sowie
extensiv genutztes, frisches Griinland (Biotoptyp-Nummer 06.310) planerisch als ,Bestand
gewahlt. In einem Teilbereich dieser Strukturen ist die Neuanlage des Parkplatzes ge-
plant. Fur die weiteren Bereiche der ehemaligen Ausgleichskonzeption wurde als Be-
stand intensiv genutztes Griinland (Biotoptyp-Nummer 06.910) dargestellt. Hierdurch wird
zum einen dem Umstand Rechnung getragen, dass die festgesetzte Extensivierung
dieser Flachen noch nicht erfolgt ist, zum anderen wird berucksichtigt, dass sich die
damalige, groRflachige Grinlandeinsaat zwischenzeitlich zu einem typischen Wirt-
schaftsgrunland entwickeln und stabilisieren konnte. Aktuell sind keine strukturellen
Differenzen zu den Anschlussflachen erkennbar (vgl. dazu auch die Abbildungen 1
und 2 der Fotodokumentation).

Als Vertreter der Gehdlzbiotope finden sich junge und mittelalte Laubbdume (Biotoptyp-
Nummer 04.110), eine Laubbaumgruppe im Norden (Biotoptyp-Nummer 04.210) und eine
Heckenpflanzung entlang der norddstlichen Peripherie (Biotoptyp-Nummer 02.400).

Fauna und Flora

Die fur das Gebiet zu betrachtenden Biotoptypen — planungsrechtliche Zustande, je-
doch hier auch die aktuelle, reale Bestandssituation (Intensiv-Grunland der Aus-
gleichsflachen) - sind alle durch eine stark ausgepragte Artenarmut gekennzeichnet.
Aufgrund des geplanten kleinraumigen Eingriffs (Schaffung einer Parkplatzflache -
wurde auf die systematische Erfassung der lokalen Fauna wie auch auf die Durchfih-
rung vegetationskundlicher Aufnahmen verzichtet. Fur Vorkommen seltener Tier- und
Pflanzenarten liegen — auch aus dem Bauleitplanverfahren zum urspringlichen Be-
bauungsplan - keine Hinweise vor. Der im Zuge der Ausgleichskonzeption planungs-
rechtlich zu erhaltende Streuobstbestand ist aktuell nicht mehr vorhanden. Eine theo-
retische Betrachtung seiner Bedeutung fur die Lokalfauna erscheint fachlich zweifel-
haft und ist daher entbehrlich.
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Bewertung fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Biotopausstattung

Das das Plangebiet bestimmende Biotopinventar muss aufgrund seiner hohen Nut-
zungsintensitat und der sehr homogenen Ausbildung in seiner okologischen Bedeu-
tung als vollig nachgeordnet bewertet werden. Pragend sind die geplanten Siedlungs-
bereiche mit ihren strukturarmen Freiflachen. Die planungsrechtlich festgesetzten
Ausgleichsmallnahmen sind noch nicht umgesetzt, so dass auch auf diesen Flachen
die aktuelle, strukturarme Bestandssituation betrachtet wird. Als Ausnahme ist hier
jedoch das Stillgewasser im bestehenden Parkplatzbereich anzuflhren, das als struk-
turelle Bereicherung des lokalen Biotopinventars wirkt.

Funktionales Gefuge

Das Gebiet besitzt aufgrund seiner Strukturarmut und insbesondere aufgrund des ak-
tuell sehr sparlich entwickelten Gehdlzbestandes nur eine sehr nachgeordnete Bedeu-
tung fur den lokalen Biotopverbund. Eine entsprechende Wirdigung der nicht umge-
setzten Ausgleichsmallnahmen als ,wertvolles Element des lokalen Biotopverbundes’
erscheint fachlich nicht geboten.

Flora

Das floristische Inventar der betroffenen Biotop- bzw. Vegetationstypen weist keine
Besonderheiten auf (Datengrundlage: Erfassung der Flache im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ,An der Ellenbacher Strale‘). Seltene oder geschitzte Pflanzenarten
sind nicht fur das Gebiet bekannt.

Fauna

Das faunistische Inventar des Planungsraumes lasst aufgrund der oben genannten
strukturellen Ausbildung keine Besonderheiten erwarten. Eine faunistische Bewertung
der nicht umgesetzten AusgleichsmalRnahmen erscheint zu spekulativ um Eingang in
die vorliegende, wertende Betrachtung zu finden. Daher bietet das nutzbare Struktur-
potenzial — mit Ausnahme des naturnahen Stillgewassers - keine geeigneten Vor-
kommensbedingungen fur naturschutzfachlich bemerkenswerte Vertreter der lokalen
Fauna.

Arten der Roten-Liste
Arten der Roten-Liste sind nicht fir das Gebiet bekannt.

Arten mit Schutzstatus nach BNatSchG oder BArtSchV
Derartige Arten sind nicht fir das Gebiet bekannt.

Arten des Anhang |V der FFH-Richtlinie und des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
Derartige Arten sind nicht flr das Gebiet bekannt.

Artenschutzrechtliche Situation

Fir die Ermittlung der Betroffenheit mussen theoretische Ansatze gewahlt werden, da
fur das Plangebiet keine faunistischen Erhebungen vorliegen bzw. aufgrund der plane-
rischen Situation auch nicht fur notwendig erachtet werden. Der nachfolgenden Betrof-
fenheits-Betrachtung liegen daher die Potenzial-Abschatzung der fur das Gebiet pla-
nungsrechtlich vorgegebenen Inhalte zugrunde, wobei auch hier fur den Bereich der
Ausgleichsflachen die urspringliche Bestandssituation herangezogen wurde:
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Keine Betroffenheit besteht fur Arten/Artengruppen

» die fur ihr Vorkommen Geholzstrukturen benétigen (vor allem Vogel)
» die auf extensiv genutzten Offenlandstandorten briten

» mit struktureller Bindung an Gebaude (synanthrope Arten), da keine entspre-
chenden Strukturen entfernt oder verandert werden

» die eine Gewasserbindung besitzen, d.h. im Wasserkorper selbst leben oder
reproduzieren (Fische, Libellen, Amphibien) — durch Erhalt des Stillgewassers

» die als Ruheplatze und Reproduktionsstatten Baumhohlen u.a. bendtigen
(bspw. Fledermause, Haselmaus)

» die fir ihr Vorkommen Felsstrukturen und/oder besonnte, extensiv genutzte
oder verbrachte Strukturen bendtigen (bspw. div. Heuschreckenarten, Zaunei-
dechse, Schlingnatter)

» die fur ihre Reproduktion Totholz und/oder alte Eichenbestadnde bendtigen
(bspw. Hirschkafer, Heldbock)

» der Feuchtgrunlandflachen (bspw. Maculinea-Arten, GroRer Feuerfalter)

Ebenfalls nicht betroffen sind die artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten, da
diese nicht flr das Vorhabensgebiet bekannt oder erwartbar sind.

Aufgrund der vorstehenden Betrachtung kann davon ausgegangen werden, dass
durch das Vorhaben in keiner Weise artenschutzrechtlich relevante Taxa in bzw. an
ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten erheblich beeintrachtigt werden!

Biotopstruktur der externen Ausgleichsflache

Aktuell wird das Flurstick von einer regelmaligen Mahwiesenwirtschaft gepragt und
kann dem Biotoptyp 06.910 - sonstige intensiv genutzte Wirtschaftswiesen — der Kom-
pensationsverordnung zugeordnet werden. Auf seiner Flache ist das Flurstick geholz-
frei. Allein an seiner Westgrenze sind im zentralen Bereich drei kleinere Nieder-
strauchgruppen randstandig vorhanden, wie auch entlang der Ostgrenze durchgangig
ein linearer Heckenzug vorhanden ist. Dieser Heckenzug ist bdschungs-/grenzstandig
und sowohl in seiner HOhenzonierung, als auch in seiner Randliniengestaltung hetero-
gen entwickelt. Abschnittsweise sind einzelne, zum Teil markant entwickelte Baume in
den Bestand eingebunden. Alle genannten Gehodlzbestande sind dem Biotoptyp
02.100 — trockene bis frische, voll entwickelte Gebiische und Hecken einheimischer
Arten - zuzuordnen. Die genaue raumliche Abgrenzung der Lebensraumtypen ist der
anliegenden Karte 2b, die raumliche Lage der Ausgleichsflache der Karte 1b zu ent-
nehmen (vgl. dazu die Abbildungen 4 bis 6 der anliegenden Fotodokumentation).
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1.2.7 Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum ist bereits jetzt - planungsrechtlich - in die Siedlungsflache von
Firth integriert. Ein weiteres Vordringen des Ortsrandes in die freie Landschaft ent-
steht auch durch die geplante Schaffung eines Parkplatzes nicht, da hier keine Ge-
baudekubaturen entstehen kénnen und zudem eine gute Eingrunung durch Baumge-
hdlze vorgesehen ist. Durch die vorgesehenen Plananderungen ist in dem betroffenen
Talraum keine relevante Veranderung der Sichtexposition des Plangebietes gegeben.
Eine Steigerung der Fernwirkung ist in jedem Fall zu negieren, wie auch bereits durch
die bestehende und planungsrechtlich noch mégliche Bebauung eine deutliche Vorbe-
lastung der Nahwirkung festzustellen ist.

Bewertung fiir das Schutzgut Landschaft

Von der geplanten Siedlungsflachenerweiterung bzw. der angestrebten Anderung der
Nutzungsstruktur geht keine Fernwirkung aus. Durch die bestehende Bebauung und
die bauplanungsrechtliche Situation ist bereits ein erhebliches Storpotential fur den
lokalen Landschaftsbildgenuss vorhanden.

1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturglter vorhanden. Als nennenswerte Sachguter ist der
vorhandene Gebaudebestand des Gastronomiebetriebes zu klassifizieren.

Bewertung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist in Anbe-
tracht der beschriebenen Bestandssituation als nachgeordnet zu bewerten.

1.2.9 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung dieses Schutzgutes ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen
mit anderen Schutzgltern, insbesondere mit den Schutzgltern Landschaftsbild und
Erholung, Grundwasser sowie Klima und Lufthygiene (Immissionsschutz).

Bewertung fiir das Schutzgut Mensch

Die nur kleinraumige Ausdehnung der beanspruchten Siedlungsflache fur die Neuan-
lage eines Parkplatzes sowie die geplanten Veranderungen der moglichen Nutzungs-
struktur, bedingen eine nachgeordnete Bedeutung des Vorhabens fur das Schutzgut
Mensch.

11.2.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutz-
guter oder kumulierende Effekte festzustellen.
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.3 Schutzgutbezogene Beschreibung der Auswirkungen des
Vorhabens und der umweltrelevanten MaBnahmen

1.3.1 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Durch das geplante Bauvorhaben wird der Boden in Teilbereichen versiegelt und geht
dem Naturhaushalt verloren; auf die weitestgehende Schonung und grétmogliche
flachige Beschrankung ist bei der Inanspruchnahme von Boden zu achten.

MalBnahmen

» Die offentliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt zum groRen Teil Uber die pe-
ripher verlaufende Ellenbacher Stral3e sowie Uber die neu gebaute Schleenacker-
stral3e; flr eine vollflachige ErschlieBung muss die Schleenackerstrale jedoch
noch um etwa 90 m verlangert werden; insgesamt kdnnen die Bodenverluste durch
Uberbauung fiir ErschlieRungsanlagen durch Umsetzung des vorliegenden Plan-
konzeptes jedoch deutlich minimiert werden.

» Die mogliche Neuversiegelung betragt weniger als 3.000 m2.

» Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist gesondert von allen sonstigen Bodenbe-
wegungen abzutragen und separat zu sichern und fachgerecht zu lagern. Grund-
satzlich sind hier die Vorgaben der DIN 18915 bindend. Der Oberboden und auch
der anfallende Unterboden (Erdaushub) ist moglichst an geeigneter Stelle neu ein-
zubauen (Folgenutzung)

» Minimierung des Versieglungsgrades zur Erhohung der Wasserdurchlassigkeit
durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei befestigten Flachen
wie Stellplatze, Wege u.a. (bspw. Rasenpflaster 0.a.)

» Bei allen Baumalinahmen die einen Eingriff in das Schutzgut Boden erfordern ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten; werden diese festgestellt ist umge-
hend die Abteilung Umwelt (Dez. 41.5) des RP Darmstadt zu verstandigen.

» Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden ist dies gemald § 20
HDSchG unverziglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

11.3.2 Schutzgut Klima

Auswirkungen
Grundsatzlich sind die nachfolgenden klimarelevanten Auswirkungen zu erwarten.

» Erhdhte Erwarmung durch Flachenversiegelung
» Flachenverlust fir die Kaltluftentstehung

Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen (Vorbelastungen) und einer demge-
genuber moglichen Neuversiegelung von < 3.000 m? sind die Eingriffswirkungen zu
vernachlassigen; eine Zunahme des Barriere-Effektes ist ebenfalls nicht gegeben.

MaBnahmen
» Spezielle Klimaschutzmalnahmen sind nicht notwendig
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1.3.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Ahnlich wie bei dem zuvor beschriebenen Schutzgut sind auch beim Schutzgut Was-
ser im Grundsatz die nachfolgenden Auswirkungen zu erwarten.

» Verringerte Versickerung durch Flachenversiegelung; dadurch Minderung der
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet

» Erhdhung des Oberflachenabflusses aus dem Gebiet durch Flachenversieglung

Aufgrund einer maximal moglichen Neuversieglung (Biotopwerte 3 bis 7) von 3.000 m?
sind die beschriebenen Eingriffswirkungen zu vernachlassigen; dies umso mehr, da
das Gebiet nur eine geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung besitzt. Beste-
hende Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Malnahmen

» Minimierung des Versieglungsgrades zur Erhohung der Wasserdurchlassigkeit
durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei befestigten Flachen
wie Stellplatze (Rasenfugenpflaster 0.a.), Wege u.a.

» Neuanlage eines Stillgewassers

1.3.4 Schutzgut Arten und Biotope

Auswirkungen

Formal waren die Auswirkungen auf die ausgewiesenen Ausgleichsflachen zu be-
trachten; da die festgesetzten MaRnahmen jedoch noch nicht umgesetzt wurden, er-
scheint dies Vorgehensweise fur die Gesamtheit der betroffenen Flachen fachlich frag-
lich und entbehrlich. Fur die Wirkungsanalyse erfolgt daher eine Synopse formal theo-
retischer Betrachtungen und Bewertungen des aktuellen Bestandsverlustes.

» Umittelbarer Verlust von zwei mittelalten Laubbdumen im Bereich der geplanten
Wohnbauflachen durch die Veranderung der Nutzungsstruktur

» Umittelbarer Verlust von etwa 40 m? Geholzflache im Norden des Plangebietes
durch die Verlegung des Wirtschaftsweges

» Umittelbarer Verlust von extensiv genutzten, frischen Griunlandflachen (660 m?)
durch den Parkplatzbau und die Verlegung des Wirtschaftsweges

» Umittelbarer Verlust von extensiv genutzten Streuobstflachen (890 m?) durch den
Parkplatzbau und die Verlegung des Wirtschaftsweges

» Umittelbarer Verlust von intensiv genutztem Wirtschaftsgrinland (etwa 2.400 m?)
im Bereich des geplanten Sondergebietes ,Betreutes Wohnen'

MaBnahmen

» Pflanzung von 19 groRRkronigen Laubbaumen zur landschaftlichen Einbindung des
beanspruchten Siedlungsareals - vgl. dazu auch die Vorgaben in den Textlichen
Festsetzungen/Teil A
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» Pflanzung von insgesamt 230 m? linearer Strauchhecken entlang der norddstlichen
Gebietsperipherie - vgl. dazu auch die Vorgaben in den Textlichen Festsetzun-
gen/Teil A

» Neuanlage eines naturnahen Kleingewassers im Bereich des geplanten Parkplat-
zes (MalRnahme 1) - vgl. dazu auch die detaillierte Darstellung in den Textlichen
Festsetzungen/Teil A

» Neuanlage eines Artenschutzgewassers im Bereich der externen Ausgleichsflache
(MaRnahme 4) - vgl. dazu auch die detaillierte Darstellung in den Textlichen Fest-
setzungen/Teil A

» Schaffung eines Neuntoter-Habitats als Artenhilfsmalinahme im Bereich der exter-
nen Ausgleichsflache (MaRnahme 3) - vgl. dazu auch die detaillierte Darstellung in
den Textlichen Festsetzungen/Teil A

» Entwicklung einer thermisch uberpragten, mageren Extensivwiese im Nordwesten
des Plangebietes (Schleenacker, Mallnahme 2) - vgl. dazu auch die detaillierte
Darstellung in den Textlichen Festsetzungen/Teil A

» Aufwertungsmalinahme im Wald — Flache 1: Umwandlung eines Fichtenbestandes
in einen Erlen-Eschen-Bestand - vgl. dazu auch die detaillierte Darstellung in den
Textlichen Festsetzungen/Teil A

» Aufwertungsmaflinahme im Wald — Flache 2: Umwandlung eines Fichtenbestandes
in einen Erlen-Eschen-Bestand - vgl. dazu auch die detaillierte Darstellung in den
Textlichen Festsetzungen/Teil A

11.3.5 Schutzgut Landschaft

Auswirkungen

In Anbetracht der erheblichen Vorbelastungen des Talraumes durch das vorhandene
Gebaude bzw. durch die bereits planungsrechtlich festgesetzten Entwicklungsmog-
lichkeiten kommt es durch die geplanten Veranderungen zu keinen nennenswerten
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft. Trotzdem sollten Festsetzungen getrof-
fen werden um eine weitestgehende Minimierung der Landschaftsbildbelastung zu
ermdglichen.

MaBBnahmen

» Pflanzung von 19 groRkronigen Laubbaumen zur landschaftlichen Einbindung ent-
lang der Ellenbacher Stral’e und entlang des geplanten Siedlungsrandes im Nord-
westen bzw. zur optischen Verschattung des neu anzulegenden Parkplatzes im
Westen.

» Begrenzung der Bauhohen

1.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bei der Realisierung der geplanten BaumalRnahme kommt es zu keinen Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige Sachguter.
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1.3.7 Schutzgut Mensch

Durch die kleinflachig geplante bauliche Entwicklung b ist nicht von einer erheblichen
Veranderung der Erholungswirksamkeit der Landschaft, der kleinklimatischen Verhalt-
nisse, des Trinkwasserverbrauchs oder der lufthygienischen Situation auszugehen.

1.3.8 Prognose fiir die Entwicklung des Umweltzustandes

Status-quo-Prognose

Etwa die Halfte des Plangebietes ist bisher fur eine bauliche Nutzung vorgesehen.
Hier werden sich Flachenversiegelungen und strukturarme Ziergarten entwickeln. Die
bedeutung dieses Flachenanteilsflr die Umwelt ist auch perspektivisch gering.

Anders stellt sich die Entwicklung des westlichen, nordlichen und norddstlichen Teil-
gebietes dar (Flachen des Kompensationskonzeptes). Hier sind Entwicklungsvorga-
ben festgesetzt, die nutzungsarme Lebensraumtypen schaffen sollen und denen daher
eine sehr hohe Bedeutung fur die Umwelt zukommt.

Planfall

Die durch die vorliegende Bauleitplanung initiierte Gebietsentwicklung wirkt sich vor
allem auf das Schutzgut Biotope und Arten aus. Die fur die Parkplatzflache und die
zusatzliche Sondergebietsflache ,Betreutes Wohnen* beanspruchten Flachen sind Tei-
le des Kompensationskonzeptes. Der Verlust dieser Flachen schwacht die urspring-
lich angestrebte Entwicklungszielsetzung fur das Schutzgut Biotope und Arten deut-
lich. Allerdings entstehen hier tatsachlich nur zum Teil reale Verluste hochwertiger Bio-
topstrukturen, da der Uberwiegende Flachenanteil der MaRnahmenentwicklung noch
nicht initiiert wurde. Vor allem im Nordosten der Kompensationsflachen ist mit dem
Biotoptyp ,intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland‘ nur ein im Landschaftsraum verbrei-
teter und Okologisch geringwertiger Lebensraumtyp betroffen. Seltene, gefahrdete
oder geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind in ihrem lokalen Vorkommen nicht er-
heblich oder nachhaltig betroffen , wie auch generell ausgegangen werden kann, dass
artenschutzrechtlich relevante Taxa in bzw. an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Der Verlust an MaRnahmenflachen im Plangebiet erzwingt die Notwendigkeit an ande-
rer Stelle MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung von Lebensraumtypen zu ergrei-
fen. Als zusatzlicher Entwicklungsschwerpunkt werden dabei konkrete Artenhilfs- bzw.
Foérdermalinahmen flr bestimmte Arten oder Artengruppen verfolgt.
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1.3.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Flachenbilanzierung erfolgt nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV
vom 13. September 2005). Die erstellte Bilanz ist der anliegenden Tabelle zu entneh-
men. Die Eingriffswirkung auf Wasser, Klima und Landschaftsbild wird als nachgeord-
net bewertet, so dass hierfur kein zusatzlicher Ausgleich nétig ist.

Der geplante Ausnutzungsgrad des Plangebietes, lasst einen vollstandigen natur-
schutzrechtlichen Ausgleich im Eingriffsgebiet selbst nicht zu. Daher wurde die Um-
setzung externer Kompensationsmallhahmen notwendig. Eine Malnahme konnte
dem Vorhaben direkt zugeordnet werden, wahrend fur das verbleibende Defizit das
kommunale Okokonto belastet wurde (vgl. dazu auch die Ausfiihrungen in den Textli-
chen Festsetzungen/Teil A sowie in Kapitel 3.4)

Die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zeigt, dass das geplante Vorha-
ben unter naturschutz- und landschaftsschutzfachlichen Aspekten als vollstandig
ausgeglichen zu werten ist und rechnerisch sogar eine Biotopwertsteigerung von 626
Biotopwertpunkten erreicht wird.

Gesamtbilanz

Biotopwerte BESTAND (vorher) PLANUNG (nachher)
Flachenwirksame Strukturen

Vorhabensflache 480.046 BWP 281.018 BWP
Ausgleichsflache 74.634 BWP 158.284 BWP
Flachenneutrale Strukturen

Vorhabensflache 2.697 BWP 2.077 BWP
Ausgleichsflache 1.240 BWP 0 BWP
Summe /Ubertrag 558.617 BWP 441.379 BWP
Kommunales Okokonto - 117.864 BWP
Biotopwertdifferenz - 626 BWP
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Flachenwirksame Strukturen BESTAND
Typ-Nr. | Bezeichnung BWP/gm Flache (m?) Biotopwert
(vorher) (vorher)
Vorhabensbereich
02.400 | Heckenpflanzungen 27 100 2.700
03.130 | Streuobst, extensiv genutzt 50 890 44.500
04.210 | Baumgruppe 33 140 4.620
06.310 | Extensiv genutzte Wirtschaftswiesen 44 8.500 374.000
10.510 | Versiegelte Flache, Stralle 3 610 1.830
10.530 | Schotterwege 6 570 3.420
10.530 | Nebenanlagen — Bereich GRZ 0,5 (25%) 6 920 5.520
10.530 | Nebenanlagen — Bereich GRZ 0,6 (20%) 6 864 5.184
10.710 |Bebauung — Bereich GRZ 0,5 3 1.840 5.520
10.710 | Bebauung — Bereich GRZ 0,6 3 2.592 7.776
11.221 | Strukturarmer Ziergarten — Bereich GRZ 0,5 14 920 12.880
11.221 | Strukturarmer Ziergarten — Bereich GRZ 0,6 14 864 12.096
Teilsumme Vorhabensbereich 18.810 480.046
Ausgleichsflache
02.100 | Strauchhecken 36 294 10.584
06.910 | Intensive Mahwiese 21 3.050 64.050
Teilsumme Ausgleichsflache 3.344 74.634
Flachenneutrale Strukturen BESTAND
Typ-Nr. [ Bezeichnung BWP/gm Uberschirmte Biotopwert
Flache (vorher) (vorher)
Vorhabensbereich
04.110 | Laubbaum - mittel 31 30 (3x10 m?) 930
04.110 | Laubbaum - jung 31 57 (19x3 m?) 1.767
Teilsumme Vorhabensbereich 87 m? 2.697
Ausgleichsflache
04.110 | Obstbaum —neu 31 40 (40x1 m?) 1.240
Teilsumme Ausgleichsflache 40 m? 1.240
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Flachenwirksame Strukturen PLANUNG
Typ-Nr. | Bezeichnung BWP/gm Flache (m?) Biotopwert
(nachher) (nachher)
Vorhabensbereich
02.400 |Heckenpflanzungen 27 230 6.210
04.210 | Baumgruppe 33 100 3.300
06.310 | Extensiv genutzte Wirtschaftswiesen 44 4.765 209.660
10.510 | Versiegelte Flache, StralRe 3 1.270 3.810
10.530 | Schotterwege, Parkplatz 6 2.265 13.590
10.530 | Nebenanlagen — Bereich GRZ 0,4 (20%) 6 1.138 6.828
10.530 | Nebenanlagen — Bereich GRZ 0,6 (20%) 6 838 5.028
10.710 | Bebauung — Bereich GRZ 0,4 3 2.276 6.828
10.710 | Bebauung — Bereich GRZ 0,6 3 2.514 7.542
11.221 | Strukturarmer Ziergarten — Bereich GRZ 0,4 14 2.276 2.290
11.221 | Strukturarmer Ziergarten — Bereich GRZ 0,6 14 838 11.732
11.221 | private Griinflache 14 300 4.200
Teilsumme Vorhabensbereich 18.810 281.018
Ausgleichsflache
02.100 | Strauchhecken 36 294 10.584
02.400 | Heckenpflanzung (Initialpflanzung fur Neunt6- 27 50 1.350
ter-Habitat)
05.339 | Neuanlage naturnaher Stillgewasser in natur- 36 50 1.800
naher Umgebung
09.130 | Schaffung und Entwicklung eines Neuntdter- 49 (39+10) 2.950 144.550
habitates (Wiesenbrache und eingestreute,
kleinere Niederheckengruppen — aufgewertet
um 10 BWP/m? wegen Habitatschaffung fur
eine Art des Anhang | der VSRL)
Teilsumme Ausgleichsflache 3.344 158.284
Flachenneutrale Strukturen PLANUNG
Typ-Nr. | Bezeichnung BWP/gm Uberschirmte Biotopwert
Flache (nachher) (nachher)
Vorhabensbereich
04.110 | Laubbaum - Neupflanzung 31 57 (19x3 m?) 1.767
04.110 | Laubbaum - mittel 31 10 (1x10 m?) 310
Teilsumme Vorhabensbereich 67 m? 2.077
Ausgleichsflache
- - - 0m? 0
Teilsumme Ausgleichsflache 0 m? 0
‘ Baro fur Umweltplanung - 64668 Rimbach 20
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11.3.10 Monitoring

Aufgrund der geringen GrofRRe des Eingriffsgebietes sind keine besonderen Malinah-
men zum Monitoring (Beobachtung der Planrealisierung und deren Auswirkungen)
erforderlich. Die Kontrolle der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalinahme
erfolgt durch das Umweltamt der Gemeinde Furth, oder ein entsprechend fachlich
qualifiziertes Buro, innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes. Die UNB erhalt danach ein Ergebnisprotokoll.

1.3.11 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll in einem bestehenden — bzw. planungsrecht-
lich ausgewiesenen — Siedlungsflachenareal im Nordwesten von Furth eine Nutzungs-
anderung und —intensivierung durchgefuhrt werden. Da hierdurch auch Flachen be-
ansprucht werden, die ursprunglich fur ,Schutz, Entwicklung und Pflege von Natur und
Landschaft ausgewiesen waren, ergab sich die Notwendigkeit auf externen Flachen
Maflnahmen flr die neuerliche naturschutzrechtliche Kompensation auszuweisen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens — insbesondere die bauliche Nutzung -
und der damit verbundenen Malinahmen auf die betroffenen Schutzguter ist insge-

samt nicht erheblich. Durch die Umsetzung des geplanten Mallnahmenkonzeptes wird
ein Ausgleich der naturschutzfachlichen Auswirkungen erzielt.

Aufgestellt:

Bulro fur Umweltplanung
Steinbuhl 11, 64668 Rimbach

Rimbach, den 19. September 2010

e

Dr. Jurgen Winkler
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ANHANG
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ANHANG
Fotodokumentation

Textliche Festsetzungen

Kartenteil

> Karte 1a: Ubersichtslageplan Vorhabensbereich (Magstab 1 : 2.500)
Karte 1b: Ubersichtslageplan Kompensationsbereich (Mastab 1 : 2.500)
Karte 2a: Bestandssituation Vorhabensbereich (MaRstab 1 : 1.000)
Karte 2b: Bestandssituation Kompensationsbereich (unmagstablich)
Karte 3a: Mallnhahmenplan Vorhabensbereich (MaRstab 1 : 1.000)

Karte 3b: Mallnahmenplan Kompensationsbereich (unmaRstiblich)

YV V VYV
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Fotodokumentation
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Abbildung 1:

Blick von Norden auf Teile der urs-
pringlich festgesetzten Ausgleichs-
flache (Flurstiick 667) sowie auf
Parkplatzbereiche des bestehen-
den Gastronomiebetriebes

Abbildung 2:

Blick von Westen auf Teile der urs-
pringlich festgesetzten Ausgleichs-
flache (Flurstiick 723); die Nutzung
als intensives Wirtschaftsgriinland
dauert aktuell an.

Abbildung 3:

Relativ frisch angelegtes Kleinge-
wasser im Bereich der geplanten
Parkplatz-Nutzung; aus arten-
schutzfachlichen Griinden sollte
das Gewasser erhalten und in das
Nutzungskonzept integriert werden
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Abbildung 4:

Lage der Ausgleichsflache und ihre
Einbindung in die Umgebungsstruk-
turen

Abbildung 5:

Blick auf die ndrdliche Halfte der
Ausgleichsflache; am rechten Bild-
rand sind Auslaufer des grenz- bzw.
bdschungsstandigen Heckenzuges
zu erkennen

Abbildung 6:

Gesamtubersicht (Blick von der
Sldgrenze der Ausgleichsflache
nach Norden) Uber die vollflachig
als Mahwiese genutzte Ausgleichs-
flache

‘g Baro fur Umweltplanung - 64668 Rimbach 26
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Textliche Festsetzungen

Teil A:

Grunordnerische Festsetzungen gemaR § 9 BauGB in Verbindung
mit § 4 HENatG

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

» Die laut Plan zur Neuanpflanzung zeichnerisch bestimmten Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfuhrung von Baumalinahmen zu schitzen. Sie sind hierzu ggf. vor Beginn
der Baumalnahmen in den entsprechenden Bereichen als zu erhalten zu
kennzeichnen und durch geeignete Mallnahmen, z.B. Bauzaun zu schitzen.

» Notwendige Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind, auch als Voraussetzung
fur eine nach Festsetzungen dieses Plans zulassige bauliche Grundsticksnut-
zung, nur aulBerhalb der ublichen Vogelbrutzeit zulassig. Diese liegt in der Zeit
vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Rodungen sind damit nur im
Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Pflanzvorgaben

FUr die Bepflanzung der privaten Freiflache mit Baumen und Strauchern, sind aus-
schliel3lich einheimische, standortgerechte Arten einzusetzen. Es ist zu beachten:

a) Baumpflanzungen

» Pflanzqualitat: Hochstamm; Mindeststammumfang 16-18 cm
» Pflanzgut gemal der nachfolgenden Auswahlliste Baume

b) Strauchgeholzpflanzungen

» Pflanzgut gemal der nachfolgenden Auswahllisten
» Pflanzenqualitat und fachliche Ausfuhrung der Pflanzungen gemaf
nachstehender Vorgaben

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut

» Straucharten: Str 2xv; Mindestgrof3e 100-125 cm; keine Containerware;
» Rosa-Arten:  Str 2xv; MindestgroRe 60-100 cm;

Pflanzhinweise

» Die Strauchgehdlzarten sind moglichst gruppenweise (3-5 Ex.) zu pflanzen.
» Die Pflanzdichte betragt bei den Hochstraucharten 1 Stlck/2 m?, bei den Nie-
derstraucharten 1 Sttck/1 m2.
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Auswahlliste Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur/petraea Stieleiche/Traubeneiche

als traditionelle dorftypische Elemente aul3erdem:
hochstammige Obstbaume

Auswabhlliste Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Hasel

Crataegus spp. Weilkdorn-Arten

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa agrestis, arvensis, canina Acker-, Feld-, Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

als traditionelle dorftypische Elemente aul3erdem:
Flieder, Forsythie, Buxbaum

Zur gezielten Férderung von Arten aul3erdem:

Weiden-Arten (Férderung der Friihtracht)
Buddleja davidii (Nektarspender fiir Tagfalter )

Auswabhlliste Schling- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthen. tricusp.'Veitchii' Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknoterich

als traditionelle dorftypische Elemente aul3erdem:
Echter Wein, Spalierobst
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Der naturschutzfachlich notwendige Ausgleich wird zum Teil im direkten Anschluss an
das Eingriffsgebiet hergestellt, zum Teil sind MalRnahmen auf einer externen Aus-
gleichsflache durchzufuhren. Die festgesetzte Mallnhahmenkonzeption wird nachste-
hend fur die jeweiligen EinzelmalRnahmen differenziert dargestellt und erlautert:

1) Bereich des Bebauungsplanes

MaBRnahme 1

Bezeichnung: Schleenacker, Flurstuck 723 tiw., Flur 1 - Gemarkung Furth

GroRe: 20 m?

Distanz: unmittelbarer raumlicher Anschluss an das Eingriffsgebiet

Bestand: planungsrechtlich festgesetzt: Grinland, extensiv

Entwicklungsziel: Neuanlage eines Kleingewassers .

Malnahmen: Die MaRnahme wurde schon umgesetzt (vgl. Abbildung 3 der Foto-
dokumentation).

Anmerkung: Planungsrechtlich ist fur den betroffenen Plangeltungsbereich
,Grunland' anzusetzen; da aus artenschutzfachlicher und ggf. ar-
tenschutzrechtlicher Sicht das Gewasser langfristig zu sichern ist,
wird es als Teil des Kompensationskonzeptes festgesetzt und als
entsprechend umzusetzende MalRnahme deklariert.

MaBnahme 2

Bezeichnung: Schleenacker, Flurstuck 723 tiw., Flur 1 - Gemarkung Furth

GroRe: 4.765 m?

Distanz: unmittelbarer raumlicher Anschluss an das Eingriffsgebiet

Bestand: planungsrechtlich festgesetzt: Grinland, extensiv

Entwicklungsziel: Entwicklung einer mageren, vom Standortpotential als ther-
misch beglinstigt einzustufenden Extensivwiese

Malnahmen: Extensivierung der derzeitigen Nutzung; hochstens zweischirige
Mahd mit Mahgutraumung; eine Beweidung und eine Nachbewei-
dung ist auszuschlie®en; 1. Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni, 2.
Mahdtermin nicht vor dem 15. September; genereller Verzicht auf
Dingung und den Einsatz von Pestiziden.
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Il) Externe Ausgleichsflache

MaRnahme 3

Bezeichnung:
Grole:
Distanz:
Bestand:

Entwicklungsziel:

MalRnahmen:

Anmerkung:

Hirtenwiese, Flurstick 21, Flur 4, Gemarkung Furth
etwa 3.000 m?
etwa 1.000 m

Biotoptyp 06.910 - sonstige intensiv genutzte Wirtschaftswiesen
und Biotoptyp 02.100 — trockene bis frische, voll entwickelte Gebdi-
sche und Hecken einheimischer Arten.

Schaffung und Entwicklung von Habitat-Strukturen fir den
Neuntdter (Lanius collurio). Der Neuntoter gilt als Vogelart von
gemeinschaftlichem Interesse und wird im Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie als prioritare Art ausgewiesen.

Die ArtenhilfsmaRnahme besteht aus den nachfolgenden Einzel-
maflnahmen:

» Eine 3.000 m? grol3e Teilflache des Flurstlickes wird aus der ak-
tuellen Mahwiesenbewirtschaftung genommen und somit eine
Entwicklung zur Wiesenbrache initiiert

» Zur Habitatstrukturierung und zur mittel- bis langfristigen Schaf-
fung von Ansitzwarten und Niststandorten sind kleinere Strauch-
geholzgruppen zu pflanzen; hierbei sind Niederheckenarten wie
Hundsrose (Rosa canina), Ackerrose (Rosa arvensis), Kartoffel-
rose (Rosa rugosa) zu bevorzugen; die Heckengruppen sind lo-
cker uber das Areal zu verstreuen; insgesamt ist die Pflanzung
von 50 m? Niederstrauchhecken in acht bis zehn Gruppen vorzu-
sehen; die Pflanzdichte wird mit einem Ex./m? festgelegt

» Der Geholzflachenanteil auf der Kompensationsflache sollte in-
sgesamt einen Wert von 10 % (etwa 350 m? - 294 m? Bestand,
50 m? Neupflanzung) nicht oder nur unwesentlich Ubersteigen;
daher sollte die Entwicklungsflache abschnittsweise (2 Abschnit-
te) im mehrjahrigen Wechsel gemaht werden (Balkenmaher, Mo-
torsense); diese Pflegemahd gewahrleistet daruber hinaus auch
die stetige Erneuerung und Dynamikerhaltung der Brache-
Entwicklung

Die Einbindung der Ausgleichsflache in einen von lockeren Ge-
holzstrukturen gepragten Landschaftsraum (vgl. Abbildung 4), so-
wie ihre Exposition und die topographische Situation lassen das
Gebiet fur die Umsetzung einer speziellen Artenschutzmalnahme
als geeignet erscheinen. Angestrebt wird mit dem Kompensations-
konzeptes primar die Forderung/Ansiedlung von Neuntoter-Vorkom-
men in dem genannten stérungsarmen Seitental des Schlierbachs.
Aufgrund seiner artenschutzfachlichen Klassifizierung und Bedeu-
tung ist es angemessen den Biotopwert der Entwicklungsflache mit
10 Biotopwertpunkten/m? zu beaufschlagen.
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MaBRnhahme 4

Bezeichnung:
Grole:

Distanz:
Bestand:
Entwicklungsziel:
MaRnahmen:

Anmerkung:

Hirtenwiese, Flurstick 21, Flur 4, Gemarkung Furth

50 m?

etwa 1.000 m

Biotoptyp 06.910 - sonstige intensiv genutzte Wirtschaftswiesen
Neuanlage eines naturnahen Stillgewassers.

Diese auf den Amphibienschutz ausgerichtete ArtenhilfsmaRnahme
besteht aus den nachfolgend aufgefuhrten Einzelmal3nahmen:

» Ausbaggern eines etwa 50 m? grol3en Flachwasserteiches (20
bis 50 cm tief) an der westlichen Flurstlicksperipherie nahe des
Flachenzentrums; hier bietet sich die naturliche Topographie und
das erkennbare Abflussverhalten des Oberflachenwassers fur
eine derartige Mallnahme an;

» der anfallende Erdaushub kann an die sudlich angrenzende
Hangflanke angedeckt werden (Schichtdicke etwa 20 cm)

» naturnahe Stillgewasser gelten im betroffenen Landschaftsraum
als Mangelhabitate, so dass hiermit ein wichtiger Beitrag fir den
lokalen Amphibienschutz geleistet werden kann.

Vorhandene Standortgegebenheiten (Topographie, Morphologie)
und angrenzende Strukturelemente (Graben etc.) kbnnen gut flr
die Anlage dieses naturnahen Artenschutzgewassers (Amphibien-
und Reptilienschutz) mit ausgenutzt werden.

lll) Zuweisung vom kommunalen Okokonto

Flache 1

Bezeichnung:

GroRe:

Eigentimer:
Bestand:

Entwicklungsziel:

Wertsteigerung:

Waldabteilung 34 B, Flurstuck 99 teilweise, Flur 1, Gemarkung
Steinbach

6.311 m?
Gemeinde Firth

Fichtenwald - Biotoptyp 01.229; Biotopwert: 24 Biotopwertpunk-
te/m?; Standort am Bach

Umwandlung in einen standortgerechten Erlen-Eschen-Bestand;
Biotoptyp 01.137; Biotopwert: 36 Biotopwertpunkte/m?;
Biotopwertdifferenz zwischen Bestand und Planung: 12 BWP/m?;
6.311 m? - 12 BWP = 75.732 Biotopwertpunkte (BWP) als rechneri-
sche Wertsteigerung
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Flache 2

Bezeichnung:

GroRe:

Eigentimer:
Bestand:

Entwicklungsziel:

Wertsteigerung:

Waldabteilung 57 A, Flurstick 10 teilweise (Flache Sud), Flur 3,
Gemarkung Lorzenbach

3.511 m?

Gemeinde Furth

Fichtenwald - Biotoptyp 01.229; Biotopwert: 24 Biotopwertpunk-
te/m?; Standort am Bach

Umwandlung in einen standortgerechten Erlen-Eschen-Bestand;
Biotoptyp 01.137; Biotopwert: 36 Biotopwertpunkte/m?;
Biotopwertdifferenz zwischen Bestand und Planung: 12 BWP/m?;
3.511 m? - 12 BWP = 42.132 Biotopwertpunkte (BWP) als rechneri-
sche Wertsteigerung

Gesamtbelastungssumme fiir das kommunale Okokonto:
Wertsteigerung Flache 1 (75.732 BWP) + Wertsteigerung Flache 1 (42.132 BWP) =

117.864 Biotopwertpunkte
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Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 81 der Hessischen
Bauordnung (HBO)

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):
» Als Einfriedungen sind Hecken und breitmaschige Zaune zulassig. Hecken sind
durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Geholzarten der oben
aufgefuhrten Auswahlliste herzustellen.

» Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken, sowie Nadelgehdl-
zen ist nicht zulassig.

» Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestorten
Wechsel von Kleinsaugern zu gewahrleisten.

» Der Einsatz von Mauern ist in Bereichen notwendiger Boschungssicherungs-
malfdnahmen zulassig und gegenuber Befestigungen mit Gabionen vorzuziehen,;
einzusetzen sind hier ausnahmslos Natursteinmauern (ggf. entsprechend ver-
blendet) mit naturraumtypischen Gesteinsarten; in allen Fallen sollte bei Zau-
nen, die auf die Mauern aufgebracht werden, zumindest abschnittsweise, eben-
falls ein ausreichender Bodenabstand gewahrt werden.

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen:

> Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter,
Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materia-
lien) auszubilden.

» Bitumindse Decken oder Betonbelage sind unzulassig.
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Teil C

Festsetzungen gemaR § 42 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)
§ 42 Abs. 3: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

» Um Trinkwasser einzusparen ist nicht schadlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser fur die Brauchwassernutzung und Freiflachenbewasserung aufzufangen
und zu nutzen.

» Befestigte Flachen fur die bauaccesorischen Nutzungen sind auf das erforderli-
che Mindestmal} zu beschranken und mit wasserdurchlassiger Oberflache aus-
zubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden
mussen, sind diese moglichst in begrinte Flachen zu entwassern.
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Teil D
Hinweise

Versorgungsleitungen:

Bei der Pflanzung tiefwurzelnder Baume im Nahbereich von Leitungstrassen — ins-
besondere bei Telekommunikationsanlagen - ist ein Abstand von mindestens 2,5 m zu
den liegenden Versorgungsleitungen einzuhalten, ansonsten sind zwingend Schutz-
mafinahmen durchzufihren (Leitungs- und BaumschutzmalRnahmen gemél3 dem
Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, DIN
1998, DIN 18920, kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Bédumen etc.).

Bauliche Empfehlungen:

Fir die Gestaltung der AuRenfassaden sollen vornehmlich naturraumtypische Materia-
lien eingesetzt werden.

Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager:

Zur Vermeidung von schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) wird auf den Einsatz alternativer Energieformen hingewiesen.

Bodendenkmaler:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG un-
verzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpfle-
ge, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz:

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden
diese festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Um-
welt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Grundwasserschutz:

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet (Zone IllI) der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Gemeinde Furth. Die Bestimmungen und Verbote der Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung von Bauvorhaben:

Es wird empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und zur ékologischen
Aufwertung von Bauvorhaben

¢ keine Auftausalze und Herbizide einzusetzen,

e naturraumtypische Baumaterialien zu verwenden und auf tropische Holzer an
Fenstern und Turen zu verzichten,

e Pflanzung von Weidenarten zur Verbesserung der Frihtracht (Wildbienen),

e Pflanzung des ,Schmetterlingsstrauches’ Buddleja davidii im Rahmen der Frei-
flachengestaltung zur Unterstltzung der lokalen Tagfalterfauna

e bei geeigneter Bauweise Einfluglocher flr Fledermause in Dachstuhlen (spe-
zielle Dachziegel), Giebelspitzen und Mauerverkleidungen vorzusehen,

e bei Dachstuhlen/Holzverschalungen Material zu verwenden, das mit naturlichen
Holzschutzmitteln behandelt wurde (Empfindlichkeit von Fledermausen),

e bei Holzverschalung/Verbretterung von Fassadenteilen sollte insbesondere im
Bereich der Giebelspitzen die Ausfuhrung ,fledermausgerecht’ erfolgen (unbe-
handeltes Material, Gewahrleistung der Unterfliegbarkeit, verstarkter Kamme-
rungseffekt der Unterlattungs-Zwischenraume, sageraue Unterverschalung)

e Niststeine fur Hohlen- und Halbhohlenbriter einzubauen.

e bei den Gehdlzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsub-
stratquelle fur diverse Hautfluglerarten) zu verwenden

Buaro fur Umweltplanung
Steinblhl 11, 64668 Rimbach

Rimbach, den 19. September 2010

e

Dr. Jurgen Winkler
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Kartenteil
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