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Textliche Festsetzungen

(Februar 2010)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim* der
Kerngemeinde FUrth zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und
sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVvVO

1.  Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) geméaB § 4
BauNVO festgesetzt. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur sportliche Zwecke unzuldssig sind. GemaB § 1
Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und
somit im Plangebiet unzul&ssig sind.

Die Geschossigkeit wird auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt, wobei das zweite
Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig ist.

2. MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ) / Zahl der Vollgeschos-
se festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in der Nutzungsschab-
lone angegebenen Werte fiir die Firsthéhe (FH) und Traufwandhéhe (TWH) festgesetzt. Die
maximale Baukérperlange wird auf 20,00 m festgelegt. Bei Anderungen des baulichen
Bestandes des ehemaligen Schwesternwohnheimes (Bestandsbaukérper in der zeichneri-
schen Darstellung des Bebauungsplanes) kann diese maximale Baukdrperlange bis zu einer
Gesamtbaukérperlange von 38,00 m Uberschritten werden.
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3. Bauweise, uberbaubare und nicht lUberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Geb&udeteile wie
z.B. Erker, Windfang etc. geringfigig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese
im Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und die Bestimmungen der HBO zur Abstandsfla-
che eingehalten werden (§ 6 HBO).

GeméaB Nutzungsschablone sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Garagen und U(berdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) sind innerhalb der
Uberbaubaren Flache oder auch in der nichtiberbaubaren Flache mit mindestens 3,00 m
Abstand zur StraBenbegrenzungslinie und bis zu einer Tiefe von 14 m hinter der StraBenbe-
grenzungslinie zuldssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gtltigen Vorschriften der HBO zu
beachten.

Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder auch in der nicht Uberbaubaren
Flache bis zu einer Tiefe von 14 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuléssig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und
sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster,
jedoch nicht innerhalb der Abstandsflachen nach HBO und nicht in der Waldflache, zulassig.

4. GroBe der Baugrundstiicke, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Wohnbaugrundstiicke missen eine GréBe von mindestens 500 m? aufweisen.

5. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb der Vorgartenbereiche zwischen StraBe und Uberbaubarer Flache dirfen maximal
50 % der Flache fur Stellplatze, deren Zufahrten sowie Hauszuwegungen genutzt werden.
Die Ubrigen Flachen sind gartnerisch anzulegen.

6. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind maximal 2 Wohnungen je abgeschlossenem Wohngebaude
zulassig. Fur das Bestandsgebdude ist die Zahl der Wohnungen nicht begrenzt.
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7.  Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder
fir Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht
zulassig. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der als Wald festgesetzten Flache ist im Sinne des Artenschutzes und Steigerung

des Biotopwertes der

Flache eine Umwandlung zu Niederwald vorzunehmen. Zur

Herstellung des Niederwaldes ist nur die Entnahme von einzelnen B&umen zuldssig.
Flachenhafte Rodung ist in diesem Bereich aus Grinden des Landschaftsbildes unzuléssig.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 150 m? Grundstiicksfreifliche ist ein Laubbaum der nachfolgenden
Artenliste anzupflanzen. Im Plan zeichnerisch festgesetzte Baume werden angerechnet und
kénnen auf den Grundsticksfreiflachen verschoben werden.

Laubbdume 1. Ordnung:

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Laubbdume 2. Ordnung:

Acer campestre
Prunus padus
Sorbus domestica

Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Winterlinde

Feldahorn

Traubenkirsche

Speierling

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

Feldahorn
Hartriegel
HaselnuB
Liguster
Schlehe
Hundsrose
Holunder

Acer campestre
Fagus sylvatica
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Carpinus betulus
Cornus mas
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Feldahorn
Buche
Stieleiche
Sommerlinde

Vogelkirsche
Vogelbeere
Mehlbeere

Hainbuche
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Weinrose
Schneeball
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Far Neupflanzungen sind folgende MindestgréBen zu verwenden: Baume mit einem
Stammumfang von 10 - 12 cm, mindestens 2 x verpflanzt, mit Ballen, Heister - je nach Art -
2,0 m Héhe, Straucher - je nach Art - 60 - 80 cm Hbéhe, mindestens 2 x verpflanzt.

Es wird empfohlen, GaragenauBenwande und Gebaudefassaden tber 15 m? Ansichtsflache,
mit oder ohne untergeordnete Tur- und Fensteréffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dlngung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

10. Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze sind grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher
sind soweit moglich zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt aufgrund nach
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes genehmigungsfahiger BaumaBnahmen nicht
maoglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundsticken vorzuneh-
men.

Baumfallungen bzw. Gehdlzrodungen sind aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der
Zeit zwischen 01. September und 15. Marz zul&ssig.

11. Festsetzung der Hohenlage von Garagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Fur Garagen westlich der neuen, 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe, die Uber diese StraBe
anfahrbar sind, gilt die StraBenhdhe als maBgebliche Gelandehbhe bei der Bemessung der
Grenzwandflache und Wandhéhe nach § 6 Abs. 10 Nr. 1 HBO.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Satteldacher, Walmdéacher oder Pultdacher, mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 45° a.T. (alte Teilung) auszubilden. Bei Pultdachern muss sich der First
auf der Ostseite des Geb&audes befinden. Fir Garagen sind auch Flachdécher zulassig.
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Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen
bis schwarzen Farbténen zulassig. Eine glasierte Oberfliche der Dacheindeckung ist
unzuldssig. Flr geneigte Dachflachen sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde
Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je
Gebaude nur in einer Form zulassig. Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer
Dachseite maximal die Hélfte der Traufwandlédnge dieser Dachseite betragen.

Die Abstellflachen fur Mullsammelbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit
einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zugelassen
werden kénnen Mauern bis zu einer Héhe von 0,80 m, soweit damit nicht in Nachbarrechte
eingegriffen wird oder Gefahren fir den 6ffentlichen Verkehr (z.B. Sichtbehinderungen)
entstehen, und erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, wobei die
Mauern nicht héher sein diirfen als das obere Geléandeniveau. Auf die Bestimmungen der
HBO wird hingewiesen. Allgemein zugelassen sind Naturstein-Trockenmauern mit einer
maximalen Héhe von 0,80 m.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als Trocken-
mauern gelten und somit nur im Rahmen des Satzes 1 zulassig sind. Zur Einfriedung
werden Hecken aus standortgerechten Gehdlzen empfohlen. Zudem sind Z&une aus Holz
oder Metall zuldssig. Auf die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtes wird
hingewiesen.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleinsdugern zu gewahrleisten.

3.  Grundstucksfreiflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die Grundstlcksfreiflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Zufahrten
etc.) als zusammenhangende Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus o6kologischen Grinden auf das unabdingbare MaB zu
beschranken; wo es mdoglich ist, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen dlrfen nur befestigt werden, soweit es fir ihre Nutzung
als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplatze erforderlich ist.
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4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird bestimmt, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die
Brauchwassernutzung und / oder die Grinflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzis-
ternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuléssig.

Nach Mdéglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser innerhalb der Grundstiicke oder Uber angrenzende Griunflachen zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser geméafB Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen. Nicht
versickerbares Niederschlagwasser ist der Abwasseranlage zuzufihren.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.

3. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG IIl). Es wird
empfohlen, dass die Bauherren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die
Schutzgebietsverordnung bei der Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten.
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4. Loéschwasserversorgung

Zur Brandbekdmpfung muss eine ausreichende Wassermenge gemaB DVGW-Arbeitsblatt
W 405 fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieBiberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Im Rahmen der Objektplanung ist vom Bauherren im Bauantragsverfahren der Gemeinde
gegenlber ein Nachweis Uber die ausreichende Léschwasserversorgung zu erbringen und
mit der zustéandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Auf die DIN 14090 - Flachen fir die Feuerwehr - ist zu achten.

5. Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung auch in Bezug auf mdgliche Grundwasserstéande zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir Umwelt
und Geologie sind alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und
Altstandorte) sowie behdrdlicherseits bekannte Flachen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen erfasst. Nach Kenntnisstand der Gemeinde sowie nach Aussage der zustandigen
Abteilung beim Regierungsprasidium Darmstadt ist festzustellen, dass sich fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Eintrage ergeben und Grundwasserschaden
im Bereich des Planungsgebietes nicht bekannt sind.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verféarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese
festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeu-
dung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geléandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelédndes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.
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Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundsti-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

6.  Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist geman der Stellplatzsatzung der Gemeinde Flrth
zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstlicken nachzuweisen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 8



Ordnungsschliissel: 006-31-07-2990-004-FU58-00

Gemeinde Flrth

Bebauungsplan FU 58
-Ehemaliges Schwesternwohnheim*

Begriindung

Februar 2010

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft




Gemeinde Furth Ordnungsschlissel: 006-31-07-2990-004-FU58-00

Bebauungsplan FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim® Begrindung
Bearbeitet durch: Umweltbelange bearbeitet in Zusammenarbeit mit:
Schweiger + Scholz Contura

Ingenieurpartnerschaft Landschaft Planen

GoethestraBe 11 BirkenstraBe 24

64625 Bensheim 64579 Gernsheim

Inhaltsverzeichnis

l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
[.1  Situation und Grundlagen
[.1.1 Anlass der Planung
[.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
[.1.3 Planungsvorgaben
[.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung
[.1.5 Immissionsschutz
[.1.6 Altlasten
[.1.7 Denkmalschutz
[.1.8 ErschlieBungsanlagen
.2  Festsetzungen des Bebauungsplanes
[.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
[.2.2 Bauweise, H6he baulicher Anlagen

[.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

[.2.4 Sonstige Festsetzungen
.3  Ver- und Entsorgung
.4 Bodenordnende MaBnahmen
.5 Abschatzung der Verkehrserzeugung

[.5.1 Schéatzung des Verkehrsaufkommens des ehemaligen
Schwesternwohnheimes

[.5.2 Schéatzung des Verkehrsaufkommens der zusatzlichen Wohngebaude
[.5.3 Verkehrsaufkommen aus dem gesamten Plangebiet

[I.  Belange von Natur und Landschaft

[I.L1 Vorgaben

.2 Bestand und Bewertung
[1.2.1 Lage und Landschaftseinbindung
[1.2.2 Bdden

0 00 0 N N No o o0k~ b~ Db

10
10
10

10
12
14

15
15
16
16
16

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 2



Gemeinde Furth Ordnungsschlissel: 006-31-07-2990-004-FU58-00

Bebauungsplan FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim® Begrindung
[1.2.3 Klima 17
[1.2.4 Grundwasser / Oberflachenwasser 17
[1.2.5 Flora und Fauna 17
1.3 Planung und Auswirkungen 20
[1.3.1 Landschaftsbild 20
[1.3.2 Bdden 24
[1.3.3 Klima 24
[1.3.4 Grundwasser 24
[1.3.5 Flora und Fauna 25

[1.3.6 Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Vorgaben nach § 42
BNatSchG 25
[I.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes 26
[ll.  Planverfahren und Abwagung 27

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 3



Gemeinde Furth Ordnungsschlissel: 006-31-07-2990-004-FU58-00
Bebauungsplan FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim™ Begrindung

. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

I.1 Situation und Grundiagen

I.1.1 Anlass der Planung

Im Sidosten der Kerngemeinde Firth befindet sich an der ErzbergstraBe das 1966 vom Orden
der Dominikanerinnen zur Heiligen Maria Magdalena erworbene Martinsheim. Die konfessionel-
le Einrichtung war zunachst als Erholungsstatte nur fiir Ordensangehdérige gedacht, wurde dann
aber Uber einen langeren Zeitraum im Rahmen der Arbeit des Caritasverbandes als Altenpfle-
geheim fir Menschen mit katholischer Bindung genutzt. Die entsprechende Nutzung wurde
seitens des Ordens vor einiger Zeit eingestellt und das Anwesen verauBert.

Im Zuge der Prifung von Maglichkeiten der Folgenutzung wurde Uber Erhalt oder Abbruch der
Immobilie nachgedacht. Nach ersten Uberlegungen zum Teilabbruch besteht nunmehr die
Absicht zur grundlegenden Sanierung und Umnutzung zu Wohnungen. Da das Grundstiick
aufgrund der Lage eine gute Eignung als Wohnbauflache aufweist, soll eine angemessene
Nachverdichtung der Bebauung im Sinne der Innenentwicklung zugelassen werden. Hierzu sind
erganzende ErschlieBungsanlagen erforderlich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde ist bisher eine Sonderbaufla-
che dargestellt. Entsprechend den Grenzen dieser Ausweisung soll nunmehr eine Wohnbebau-
ung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die bislang entsprechend der bisherigen Nutzung im
Flachennutzungsplan vorgesehene Bindung an eine Nutzung durch Senioren soll an dieser
Stelle aufgegeben werden, da Seniorenwohnprojekte in zentralerer und topographisch
glnstigerer Lage in der Ortsmitte mit entsprechender Anbindung an die Infrastruktureinrichtun-
gen der Gemeinde zweckmaBiger sind. Insbesondere im Umfeld des Bahnhofes stehen hierflir
ausreichende Flachen zur Verfugung.

Das Verfahren kann wegen der Innenbereichslage auf Grundlage des § 13 a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden. Auch die Tatsache, dass eine Flache nach
Nutzungsaufgabe einer angemessenen Folgenutzung zugeflihrt werden soll, entspricht den
Einsatzkriterien des Instrumentes des beschleunigten Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zul&ssigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 b BauGB
genannten Schutzgiter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die in §13a Abs.2 Nr.3 BauGB
genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte der Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum, wurden in der Abwagung berlcksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung
Farth, Flur 12, Flursticke Nr. 13/15, Nr. 13/16 und Nr. 13/22.
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Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 1,30 ha. Hiervon entfallen ca. 0,32 ha auf eine
bestehende und als Erhalt bzw. zur 6kologischen Aufwertung festgesetzte Waldflache.
.1.3 Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan Sidhessen 2000 (RPS) als ,Siedlungsbereich -
Bestand“ dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als ,Sonderbaufla-
che - Altenerholung” bzw. ,Flache fir Wald“ dargestellt.

Bild 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Firth
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Die noch vorhandenen Planungsreserven fir Wohnnutzung im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Furth werden zu gegebener Zeit und bei Bedarf in Anspruch genommen. Die
vorliegend beplante Flache war entsprechend der friheren Nutzung im Flachennutzungsplan
fur die Altenerholung bestimmt. Nach zwischenzeitlicher Aufgabe dieser Nutzung erscheint eine
Folgenutzung des Plangebietes durch Senioren aufgrund der ungeeigneten Topographie und
wegen der Entfernung zu den Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde nicht mehr sinnvoll.
Daher wird die Sonderbauflache als Wohnbauflache weitergenutzt und stellt eine sinnvolle
MaBnahme zur angemessenen Nachverdichtung der Siedlungsflache dar.

Wegen des gewahlten Planverfahrens nach § 13 a BauGB ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten.

Das dem Plangebiet nachstgelegene Schutzgebiet nach NATURA 2000-Verordnung ist das
FFH-Schutzgebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache®, das von der
Planung nicht beeintrachtigt wird.

Fir das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Der Bereich ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Der Planbereich befindet sich am stddstlichen Ortsrand der Kerngemeinde Furth. Die
umgebenden Bauflachen sind Gberwiegend durch freistehende Einzelh&user gekennzeichnet.
Die Bestandsbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellt ebenso
wie das Kinderheim auf der Nachbarflache eine ,Solitdrbebauung” dar, die in keinem
stadtebaulichen Zusammenhang zu den umgebenden Wohnbauflachen steht. Aufgrund der
exponierten Hanglage sind diese Gebaude weithin sichtbar. Durch eine Nachverdichtung des
Planbereiches durch Wohnbebauung wird ein harmonischeres Ortsbild erzielt. Die zulassige
Hohe der baulichen Anlagen ist hierbei so begrenzt, dass eine héher liegende Bebauung auf
darunter stehende Geb&ude nicht ,erdrickend* wirkt. Hierzu trédgt auch die hangparallel
festgesetzte Firstrichtung bei. Wie dem Systemschnitt zu entnehmen ist, steigt die Verbindungs-
linie der Firstpunkte weniger stark als das Gelande. Die hinter dem Geb&udebestand geplante
Bauzeile verbessert das Ortsbild wesentlich und mindert die Fernwirkung erheblich. Die
Bebauung nérdlich und stdlich schlieBt die entsprechenden Baullicken. Durch Anpflanzung von
Baumen zwischen den Gebduden wird die Einbindung in das Landschaftsbild insgesamt
gegenlber dem heute weithin landschaftlich heraus stechenden Solitar-Gebaude verbessert.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die vorliegende Planung kann insgesamt
nicht festgestellt werden.

Die deutlich dominierende Dachform der umgebenden Bebauung ist das Satteldach. Auch
Walmd&cher oder Pultdacher kénnen aber als weitere Dachformen zugelassen werden. Damit
Pultdacher allerdings nicht zu unangemessen hohen talseitigen Fassaden fihren, wird
festgesetzt, dass der Dachfirst auf der Ostseite der Geb&ude liegen muss.

.1.5 Immissionsschutz

Immissionskonflikte sind nicht feststellbar. Die durch das Kinderheim bedingten Emissionen
sind wohngebietsvertraglich und stellen keine besondere Konfliktsituation dar, zumal sich das
Gebaude des Kinderheimes durch die Winkelform zu den Flachen des Plangebietes
weitgehend abschirmt.
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Besonders stark belastete StraBen oder gewerbliche Schallquellen befinden sich nicht in
naherer Umgebung des Plangebietes.

Die Sportanlagen der Gemeinde liegen in ausreichend groBen Entfernungen, so dass auch
keine Beeintrachtigungen durch Sport- und Freizeitlarm zu erwarten sind.

.1.6 Altlasten

In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir Umwelt und
Geologie sind alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und
Altstandorte) sowie behdrdlicherseits bekannte Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen
erfasst. Nach Kenntnisstand der Gemeinde sowie nach Aussage der zustandigen Abteilung
beim Regierungsprasidium Darmstadt ist festzustellen, dass sich flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Eintrdge ergeben und Grundwasserschdden im Bereich des
Planungsgebietes nicht bekannt sind.

Dennoch wird zu diesem Thema ein Texthinweis aufgenommen, wonach besondere
Auffalligkeiten bei Erdarbeiten (ungewodhnliche Farbe oder ungewdhnlicher Geruch) der
zustandigen Behodrde zu melden sind. Aufgrund der bisherigen Wohnnutzung wird derzeit kein
Untersuchungsbedarf gesehen.

.1.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
geschutzten Kulturgiter. Auch wenn Bodenfunde im Plangebiet nicht bekannt sind, wird darauf
hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt
werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpfle-
ge Hessen, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

I.1.8 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist durch die ErzbergstraBe und die darin verlegten Ver- und Entsorgungsein-
richtungen erschlossen. Fir die hangaufwarts geplante erganzende Bebauung ist die
Herstellung einer zusétzlichen ErschlieBungsstraBe erforderlich, die einen Aufbau geman den
Richtlinien far die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen (RStO) aufweisen
wird. Diese StraBe sowie die weiteren ErschlieBungsanlagen wie Abwasserkanal und
Wasserleitung sind auf Kosten des Grundstlickseigentiimers herzustellen. Der Gemeinde
entstehen hier keine Kosten. Vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und hierdurch
Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen
Gemeinde und Grundstlckseigentimer abzuschlieBen.

Aufgrund der geplanten Nachverdichtung des Planbereiches ist bei Fortbestand des Gebaudes
(Teilgebaudes) des ehemaligen Schwesternwohnheimes mit ca. 20 zusatzlichen Wohneinheiten
zu rechnen. Hierdurch wird ein zusatzlicher Trinkwasserverbrauch von ca. 2000 m?¥a ausgeldst.
Die Trinkwassermenge kann mit den vorhandenen Trinkwasserversorgungseinrichtungen
bereitgestellt werden.

Auch die Auswirkungen auf den Niederschlags- und Abwasseranfall sind nicht wesentlich. Zur
Reduzierung des Abwasseranfalls wird den Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) folgend die Nutzung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.
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Abwasser sowie nicht versickerbares Niederschlagswasser sind der bestehenden Mischwas-
serkanalisation zuzuleiten.

Nach Aussage des Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal wurde das Plangebiet bereits in
den hydraulischen Ansatzen zur kirzlich erfolgten Kanalerneuerung sowie in dem Schmutz-
frachtsimulationsmodell berlicksichtigt.

Weiterhin wird durch die Festsetzung der GRZ (Uberbaubarer Grundstiicksanteil) von 0,3 bzw.
0,35 ein geringerer Versiegelungsgrad zugelassen, als nach § 17 BauNVO fir ein Wohngebiet
moglich. Die Festsetzung gewahrleistet in Verbindung mit weiteren Festsetzungen eine
Durchgrinung des Gebietes.

Das Gebiet ist nur schlecht an den OPNV angebunden. Die nachstgelegene Haltestelle befindet
sich im Bereich des Bahnhofes. Eine Verbesserung der Netzstruktur ist nicht zu erwarten.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulédssige Art der baulichen Nutzung wird als ,Allgemeines Wohngebiet - WA* nach § 4
BauNVO festgesetzt. Nach § 4 BauNVO zulassige, ortlich aber ggf. aufgrund der mit ihnen
verbundenen Stérungen nicht angemessene Nutzungen werden ausgeschlossen. Dies betrifft
Anlagen flr sportliche Zwecke (z.B. Fitnessstudio), aber auch die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen wie zentrale Verwaltungen, Tankstellen und
Vergnugungsstatten.

Die zulédssige Zahl der Wohnungen wird entsprechend der Gberwiegenden Umgebungsbebau-
ung auf maximal 2 Wohnungen je abgeschlossenem Wohngebaude begrenzt. Fir eine
Umnutzung der Bestandsimmobilie gilt diese Begrenzung allerdings nicht.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) begrenzt. Die GRZ wird auf 0,3 bzw. 0,35 und die GFZ auf 0,6 bzw. 0,7
festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass neben dem Erdgeschoss nur ein weiteres
Vollgeschoss im Dachgeschoss zulassig ist. Die festgesetzten Werte liegen deutlich unterhalb
der Obergrenze der nach § 17 BauNVO zuléssigen baulichen Dichte flir Wohngebiete, um
damit am Ortsrand mit einem hdheren Grinflachenanteil einen besseren Ubergang in die
Landschaft zu gewahrleisten.

Die Uiberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen bestimmt. Geringfligige Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Bauteile werden zugelassen.

.2.2 Bauweise, H6he baulicher Anlagen

Flr das Plangebiet wird die offene Bauweise dahingehend eingeschrankt, dass nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind. Durch zusammenhdangende bandartige Bauflachen soll eine
maoglichst nachfragegerechte Grundsticksaufteilung ermdglicht werden. Damit es hierdurch
nicht zu unangemessen langen Gebauden kommen kann, wird ergdnzend die maximale
Baukérperlange auf 20,00 m begrenzt. Auch diese Festsetzung gilt nicht fir die Bestandsbe-
bauung fur die eine Baukérperlange von maximal 38 m zugelassen wird. Auch diese Lange liegt
aber noch unterhalb der im Rahmen der offenen Bauweise im Allgemeinen zuldssigen
Gebaudelange von 50 m.
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Wegen des von Nordwesten nach Siidosten abfallenden Gelandes wurde als Grundlage fir die
Hohenfestsetzungen eine Bezugshdhe je Bauflache festgesetzt. Diese orientiert sich an der
Hohe des urspringlichen natirlichen Geléandes, sofern aufgrund der bestehenden Bebauung
noch feststellbar. Als maximale Traufwandhbéhe Uber dieser Bezugshdéhe werden 4,00 m
festgesetzt, fur die Firsthéhe 8,00 m. Im Systemschnitt werden die hiernach zuldssigen
Gebaudehbéhen dargestellt. Die zugrundeliegenden HOéhen wurden durch einen 6&ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur aufgenommen und liegen der Gemeindeverwaltung vor.
Damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes besser beurteilt werden kdnnen, wurden die
bestehenden Béschungen in den Plan eingeblendet. Sie sind nicht Gegenstand der Planfest-
setzungen.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im Verfahren nach § 13 a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als
waren sie vor der Planung bereits zuldssig oder erfolgt. AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht
erforderlich. Dennoch sind die Umweltbelange angemessen in der Abwagung zu berlcksichti-
gen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt.

Im Vorfeld der Planerstellung erfolgte bereits eine Abstimmung mit der Forstverwaltung
hinsichtlich der Waldgrenze bzw. Rodung von auBerhalb des festgesetzten Waldbestandes
befindlichen Baumen.

Die erforderliche Durchgrinung der Bauflachen wird durch Festsetzung zur Anpflanzung von
Baumen einer Auswabhlliste von standortgerechten Gehdlzen in einer Dichte von mindestens
einem Baum je 150 m2? Grundsticksfreiflache gesichert. Die Grundstiicksfreiflachen sind als
Grunflachen anzulegen und entsprechend zu unterhalten.

Durch die Festsetzung von wasserdurchldssigen Flachenbefestigungen von Stellplatzen wird
die Bodenversiegelung im Sinne der Grundwasserneubildung und Verzégerung des Oberfla-
chenwasserabflusses reduziert. Aus Griinden der Minimierung der Eingriffe in den Wasserkreis-
lauf wird die Niederschlagswassernutzung und Versickerung festgesetzt. Hiermit wird den
Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes gefolgt.

Durch die Festsetzung einer GRZ unter der nach § 17 BauNVO mdéglichen baulichen Dichte
werden gréBere Grundstiicksfreibereiche gewahrleistet.

Fir Zaune wird bestimmt, dass diese einen Bodenabstand von 0,10 m aufweisen missen,
damit Kleinsdugetiere wie z.B. Igel die Zaune passieren kénnen.

Zur Reduzierung der Fernwirkung der Geb&ude werden spiegelnde und glanzende Dachbau-
stoffe ausgeschlossen.

.2.4 Sonstige Festsetzungen

Nach § 81 HBO werden Vorgaben fir die Gestaltung der baulichen Anlagen gemacht. Diese
betreffen die Begrenzung der Fernwirkung der Bebauung und sollen deren Einfligen in den
Ortsbereich gewahrleisten.

Die zuldssige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich
zwischen 30° und 45° a.T. (alte Teilung) festgesetzt. Als Dachformen werden Sattel-, Walm-
und Pultdécher zugelassen. Die Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes
aus roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen gewahlt werden. Zur Reduzierung
der Fernwirkung der Gebaude sind spiegelnde, glasierte und farbige Dachmaterialien
unzuléssig.
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FOr das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Furth. Die
Stellplatze sind auf den Grundsticken nachzuweisen. Fir diese Begriindung erlbrigt sich eine
Berechnung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen, da die Grundstlicke ausreichend Platz
fur Stellplatze bieten. Damit bei der Ausfahrt aus Garagen eine Ubersicht Uiber das Verkehrsge-
schehen auf den StraBBen gewébhrleistet ist, wird bestimmt, dass zwischen Garagen und StraBe
ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten ist. Zur Vermeidung langer Zufahrten und
Stérungen in den Gartenbereichen wird bestimmt, dass der Abstand von Stellplatzen und
Garagen zur Verkehrsflache maximal 14 m betragen darf. Somit sind auch flachensparende
hintereinander liegende Stellplatze und Garagen maglich.

.3 Ver- und Entsorgung

Zur ErschlieBung der Bauflachen des Plangebietes sind erganzende ErschlieBungsanlagen
erforderlich, die auf Veranlassung und zu Lasten des Grundstickseigentiimers herzustellen
sind. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist noch abzuschlieBen. Der Gemeinde
entstehen keine erschlieBungsbedingten Kosten.

Nach Aussage des Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal wurde das Plangebiet bereits in
den hydraulischen Ansatzen zur kirzlich erfolgten Kanalerneuerung sowie in dem Schmutz-
frachtsimulationsmodell berlicksichtigt.

1.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung ist zu gegebener Zeit sinnvoll und sollte im Einvernehmen mit dem
Grundstickseigentiimer durchgefihrt werden. Alternativ ware auch eine Teilungsvermessung
und Eigentumsiibergang auf Grundlage notarieller Vertrage méglich.

.6 Abschdatzung der Verkehrserzeugung

Das hier angewendete Verfahren nach den ,Hinweisen zur Schétzung des Verkehrsaufkom-
mens von Gebietstypen” dient der Abschatzung der Verkehrserzeugung durch die bereits ohne
den vorliegenden Bebauungsplan genehmigte Umnutzung des ehemaligen Schwesternwohn-
heimes als Wohngebdude sowie der Abschatzung der Verkehrsmengen aus den zusatzlich
geplanten Wohngeb&uden. Das Verfahren nach den ,Hinweisen zur Schétzung des Ver-
kehrsaufkommens von Gebietstypen® sieht fur die Abschatzung des Verkehrsautkommens aus
Wohngebieten folgende Methodiken vor.

1.56.1 Schdatzung des Verkehrsaufkommens des ehemaligen Schwesternwohnheimes
Das Verkehrsaufkommen aus der bereits ohne den vorliegenden Bebauungsplan genehmigten

Umnutzung des ehemaligen Schwesternwohnheimes als Wohngebaude wird gemaB Kapitel 3.2
abgeschatzt.

Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen e.V., KéIn - Arbeitsgruppe Verkehrsplanung; Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstyp; Ausgabe 2006
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1.) Abschétzung der Einwohnerzahl

Das Schwesternwohnheim beherbergte seiner Zeit bis zu 35 Personen in 30 Zimmern. Geman
der Umnutzung zu einzelnen Wohneinheiten sind nach Angaben des Eigentiimers gegenwartig
9 Wohnungen genehmigt, die flr insgesamt 16 Einwohner ausgelegt sind.

2.) Abschétzung der spezifischen Wegehéaufigkeit
Ansatz nach Kapitel 3.2.2

Der Kennwert fir die spezifische Wegehaufigkeit bezieht sich auf alle Bewohner der bereits
genehmigten Wohnungen. Aufgrund des angenommenen, hdheren Anteiles mobiler Bevolke-
rungsgruppen in Neubaugebieten, ist der Wert entsprechend héher anzusetzen.

Far die Wegehaufigkeit gilt: 3,5 bis 4,0 Wege/Bewohner und Werktag;
gewahlt: 4,0 Wege/Bewohner und Werktag

3.) Abschétzung des Binnenverkehrs
Ansatz nach Kapitel 3.2.3/3.2.6:

Eine Abminderung der Wegezahl aufgrund von Binnenverkehr ist in Bezug auf den nichtmotori-
sierten Individualverkehr (NMIV), den motorisierten Individualverkehr (MIV) sowie den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wegen der geringen GréBe des betrachteten
Wohngebietes (< 300 m Gebietsdurchmesser) vernachlassigbar.

4.) Abschétzung des Besucherverkehrs
Ansatz nach Kapitel 3.2.4-

Flr den Besucherverkehr gilt: Zuschlag von bis zu 5 % auf die Wege der Bewohner;
gewahlt: Zuschlag von 5 % auf die Wege der Bewohner

5.) Abschétzung des MIV-Anteiles
Ansatz nach Kapitel 3.2.5:

Die Anzahl der Wege, die mit dem motorisierten Individualverkehr zuriickgelegt werden, hangt
insbesondere vom OPNV-Angebot, der Nahe zum Ortszentrum, den Entfernungen zu weiteren
Nahversorgungseinrichtungen und den Wohngebieten ab.

Far den NMIV gilt: NMIV-Anteil: 30 bis 40 %;
(Nichtmotorisierter Individualverkehr) gewahlt: 30 %
Fir den OPNV gilt: OPNV-Anteil: 5 bis 30 %;
(Offentlicher Personennahverkehr) gewahlt: 5 %
Fdr den MIV sich ergebender MIV-Anteil:
(Motorisierter Individualverkehr) 65 %

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 11



Gemeinde Furth Ordnungsschlissel: 006-31-07-2990-004-FU58-00
Bebauungsplan FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim™ Begrindung

6.) Abschétzung des Pkw-Besetzungsgrades
Ansatz nach Kapitel 3.2.7:

Flr den Besetzungsgrad gilt: 1,2 bis 1,3 Personen/Pkw;
gewahlt: 1,2 Personen/Pkw

7.) Abschétzung des Wirtschaftsverkehrs
Ansatz nach Kapitel 3.2.8:

Der Wirtschaftsverkehr, d.h. der Giter- und Geschaftsverkehr, entsteht hauptsachlich durch die
Belieferung der Wohnungen und die Entsorgung von Reststoffen (Mull, Papier, Verpackungs-
reste).

Flr den Wirtschaftsverkehr gilt: Faktor von 0,1 Kfz-Fahrten/Einwohner

8.) Berechnung der Kfz-Fahrten pro Werktag

Pkw-Fahrten = Einwohnerzahl x spezifischer Wegehé&ufigkeit x Zuschlag Besucherverkehr x
MIV-Anteil / spezifischer Pkw-Besetzungsgrad

Lkw-Fahrten Einwohnerzahl x Faktor Wirtschaftsverkehr

Pkw-Fahrten 16 x4,0x1,05x0,65/1,2 37 Kfz-Fahrten/Werktag
Lkw-Fahrten 16 x 0,1 2 Kfz-Fahrten/Werktag

R

R

Summe 39 Kfz-Fahrten/Werktag

9.) Verkehrsaufkommen des ehemaligen Schwesternwohnheimes
Durchschnittlicher taglicher Verkehr [Kfz/Tag]:
DTVschwesternwonnheim = 39 Kfz/Tag

Erfahrungsgeman wird fur die Berechnung des Verkehrs in der Spitzenstunde ein Faktor von
10 % des DTV angesetzt. Aufgrund der geringen GebietsgréBe kann allerdings im vorliegenden
Fall davon ausgegangen werden, dass in Berufsverkehrszeiten ein deutlich hdéherer Wert
erreicht wird, weshalb nachfolgend ein Faktor von 25 % zugrunde gelegt wird.

Spitzenstunde [Kfz/h], Faktor: 25 %:
C)B, Schwesternwohnheim = DTVBestand X 25 c%
QB, Schwesternwohnheim = 39 x 0,25 = 10 Kfz/h

1.6.2 Schdatzung des Verkehrsaufkommens der zusdtzlichen Wohngebdude

Das Verkehrsaufkommen aus den neben dem ehemaligen Schwesternwohnheim zusatzlich
geplanten Wohngebauden wird ebenfalls gemaB Kapitel 3.2 abgeschatzt. Es wird hierbei davon
ausgegangen, dass der Verkehr aller Gebdude des neuen Wohngebietes Uber die geplante
StichstraBe abgewickelt wird, um die Annahmen so auf der sicheren Seite zu halten.
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1.) Abschétzung der Einwohnerzahl

Geplante Anzahl Wohneinheiten: 20 Wohneinheiten
Geschatzte Bewohner/Wohneinheit: 2,3 Bewohner/Wohneinheit
Errechnete Einwohnerzahl: 46 Einwohner

2.) Abschétzung der spezifischen Wegehéaufigkeit
Ansatz nach Kapitel 3.2.2

Der Kennwert fur die spezifische Wegehaufigkeit bezieht sich auf alle Bewohner der geplanten
Wohnungen. Aufgrund des angenommenen, héheren Anteiles mobiler Bevdlkerungsgruppen in
Neubaugebieten, ist der Wert entsprechend héher anzusetzen.

Far die Wegehaufigkeit gilt: 3,5 bis 4,0 Wege/Bewohner und Werktag;
gewahlt: 4,0 Wege/Bewohner und Werktag

3.) Abschétzung des Binnenverkehrs
Ansatz nach Kapitel 3.2.3/3.2.6:

Eine Abminderung der Wegezahl aufgrund von Binnenverkehr ist in Bezug auf den nichtmotori-
sierten Individualverkehr (NMIV), den motorisierten Individualverkehr (MIV) sowie den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wegen der geringen GréBe des betrachteten
Wohngebietes (< 300 m Gebietsdurchmesser) vernachlassigbar.

4.) Abschétzung des Besucherverkehrs
Ansatz nach Kapitel 3.2.4-

Flr den Besucherverkehr gilt: Zuschlag von bis zu 5 % auf die Wege der Bewohner;
gewahlt: Zuschlag von 5 % auf die Wege der Bewohner

5.) Abschétzung des MIV-Anteiles
Ansatz nach Kapitel 3.2.5:

Die Anzahl der Wege, die mit dem motorisierten Individualverkehr zuriickgelegt werden, hangt
insbesondere vom OPNV-Angebot, der Nahe zum Ortszentrum, den Entfernungen zu weiteren
Nahversorgungseinrichtungen und den Wohngebieten ab.

Far den NMIV gilt: NMIV-Anteil: 30 bis 40 %;
(Nichtmotorisierter Individualverkehr) gewahlt: 30 %
Fir den OPNV gilt: OPNV-Anteil: 5 bis 30 %;
(Offentlicher Personennahverkehr) gewahlt: 5 %
Fdr den MIV sich ergebender MIV-Anteil:
(Motorisierter Individualverkehr) 65 %
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6.) Abschétzung des Pkw-Besetzungsgrades
Ansatz nach Kapitel 3.2.7:

Flr den Besetzungsgrad gilt: 1,2 bis 1,3 Personen/Pkw;
gewahlt: 1,2 Personen/Pkw

7.) Abschétzung des Wirtschaftsverkehrs
Ansatz nach Kapitel 3.2.8:

Der Wirtschaftsverkehr, d.h. der Giter- und Geschaftsverkehr, entsteht hauptsachlich durch die
Belieferung der Wohnungen und die Entsorgung von Reststoffen (Mull, Papier, Verpackungs-
reste).

Flr den Wirtschaftsverkehr gilt: Faktor von 0,1 Kfz-Fahrten/Einwohner

8.) Berechnung der Kfz-Fahrten pro Werktag

Pkw-Fahrten Einwohnerzahl x spezifischer Wegehéaufigkeit x Zuschlag Besucherverkehr x

MIV-Anteil / spezifischer Pkw-Besetzungsgrad

Lkw-Fahrten Einwohnerzahl x Faktor Wirtschaftsverkehr

Pkw-Fahrten 46x4,0x1,05x0,65/1,2 105 Kfz-Fahrten/Werktag
Lkw-Fahrten 46 x 0,1 5 Kfz-Fahrten/Werktag

R

R

Summe 110 Kfz-Fahrten/Werktag

9.) Verkehrsaufkommen der zuséatzlichen Wohngebéude
Durchschnittlicher taglicher Verkehr [Kfz/Tag]:
DTV zusitziiche Wohngebiude = 11 0 Kfz/Tag

Erfahrungsgeman wird fur die Berechnung des Verkehrs in der Spitzenstunde ein Faktor von
10 % des DTV angesetzt. Aufgrund der geringen GebietsgréBe kann allerdings im vorliegenden
Fall davon ausgegangen werden, dass in Berufsverkehrszeiten ein deutlich héherer Wert
erreicht wird, weshalb nachfolgend ein Faktor von 25 % zugrunde gelegt wird.

Spitzenstunde [Kfz/h], Faktor: 25 %:

C)B, Zusétzliche Wohngebaude = DTVZusétinch X 25 0/0
QB, Zusitzliche Wohngebaude = 110 x 0,25 = 28 Kfz/h

1.5.3 Verkehrsaufkommen aus dem gesamten Plangebiet

Durchschnittlicher taglicher Verkehr [Kfz/Tag]:

DTVPIangebiet = DTVSchwesternwohnheim + DTVZusétinche Wohngebaude

DTVpiangebiet = 39 Kfz/Tag + 110 Kfz/Tag = 149 Kfz/Tag
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Spitzenstunde [Kfz/h], Faktor: 25 %:
C)B, Plangebiet = DTVPIangebiet X 25 %

Es wird ersichtlich, dass selbst bei einem sehr hoch angesetzten Spitzenstundenfaktor von
25 % des durchschnittlichen taglichen Verkehrs lediglich eine Spitzenstundenbelastung von
38 Kfz/h auftreten wird und somit nur ca. alle 1,58 Minuten bzw. ca. alle 95 Sekunden ein
Fahrzeug die neu geplante StichstraBe befahren wird. Die Spitzenstundenbelastung von
38 Kfz/h bzw. die Tagesbelastung von 149 Kfz/Tag ist fir die ErzbergstraBe ohne verkehrliche
Relevanz.

ll. Belange von Natur und Landschaft

.1 Vorgaben

Untersuchungsrahmen

Bei einem Verfahren gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind eine detaillierte Umweltprifung
sowie ein Umweltbericht als Teil der Begriindung formal nicht erforderlich. Die mit der Planung
einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
im Sinne des §1a Abs.3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Es entstehen somit keine auszugleichenden Eingriffe.

Eingriffe in Wald bedlrfen einer forstrechtlichen Genehmigung gemaB § 12 Hessisches
Forstgesetz. Die entsprechende forstrechtliche Abstimmung auch in Bezug auf eventuelle
Haftungsrisiken erfolgt auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens direkt zwischen dem
Grundstlckseigentimer und der Forstverwaltung.

Ungeachtet der formalen Anforderungen an das Verfahren, sind Umwelt- und Artenschutzbe-
lange in der Planung angemessen zu berlcksichtigen. Zu diesem Zweck erfolgte eine
bewertende ortliche Bestandsaufnahme der biotischen und abiotischen Naturausstattung und
die Ermittlung der zu erwartenden Veradnderungen fir Natur und Landschaft sowie eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung, um die Planung hinsichtlich der Vorgaben und Verbote
des § 42 BNatSchG hinreichend abzusichern.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten.

Das dem Plangebiet nachstgelegene Schutzgebiet nach NATURA 2000-Verordnung ist das
FFH-Schutzgebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache®, das von der
Planung nicht beeintrachtigt wird.
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.2 Bestand und Bewertung

1.2.1 Lage und Landschaftseinbindung

Der Planbereich befindet sich am stidéstlichen Ortsrand der Kerngemeinde Firth in Hanglage
und grenzt im Norden und Westen an bestehende Wohnbebauung. Im Siiden befindet sich ein
Kinderheim, das ebenso wie das Bestandsgebaude als gréBere ,Solitarbebauung® in keinem
stadtebaulichen Zusammenhang zu den umgebenden Wohnbauflachen steht. Ostlich des
Geltungsbereiches schliet sich Gemeindewald an.

Bild 2: Foto mit Blick hangaufwarts (in Richtung Osten) auf das Bestandsgebdude des ,ehemaligen
Schwesternwohnheimes”

Aufgrund der exponierten Hanglage ist das ehemalige Schwesternwohnheim weithin sichtbar.
Der sich hinter dem Geb&ude nach Osten hangaufwaérts erstreckende Baumbestand bietet
hierzu eine wirksame Hintergrundbegriinung, von der sich das Gebaude aber auch deutlich
abhebt.

I.2.2 Bdéden
Die Bdden im Geltungsbereich sind im Bereich des Bestandsgebdudes und westlich davon

bereits kinstlich verandert: Nach der Bodenkarte von Hessen (1:50.000, HLFB 1997) ist dieser
siedlungsnahe Teilbereich als ,Siedlung, kinstlich verandertes Gelande*“ dargestellt.
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Der baumbestandene Ostteil des Geltungsbereiches liegt im Bereich der Bodeneinheit (312)
,Braunerde Uber sauren Plutoniten, Iésslehmarm®. Dieser Bodentyp zeichnet sich durch ein
mittleres Ertragspotenzial und ein geringes Nitratrickhaltevermégen aus. Der Bodentyp ist im
Landschaftsraum haufig.

Altlasten

Der Gemeinde Fiirth sind keine Altlasten in diesem Bereich bekannt. Ortliche Untersuchungen
wurden nicht durchgefuhrt.

11.2.3 Klima

Der Planungsraum wird dem Klimaraum Stdwest-Deutschland und dem Klimabezirk Westlicher
Odenwald zugerechnet. Dieser Klimabezirk ist gekennzeichnet durch milde Winter und warme
Sommer. Die mittlere Niederschlagshdhe im Jahr betragt ca. 950 mm.

Die Gartenflachen und vor allem die Waldflachen des Planungsbereiches sind grundsatzlich
Kaltluft-produzierende Flachen. Diese wirken kleinklimatisch ausgleichend auf die versiegelten
und bebauten Flachen in der Umgebung. Da die Siedlungslage hier gut durchgriint und eng mit
dem umgebenden Landschaftsraum verzahnt ist, ist die ausgleichende Wirkung maBig
bedeutsam.

11.2.4 Grundwasser / Oberfldchenwasser

Die Grundwasserergiebigkeit ist nach der Standortkarte, Hydrogeologische Karte (1981) im
kristallinen Odenwald, sehr gering, die Grundwasserentstehung ist im kristallinen Odenwald
ziemlich direkt (innerhalb eines Jahres oder noch direkter) und deshalb empfindlich.

Der Bearbeitungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten oder Heilquellenschutzge-
bieten.

Oberflachengewasser sind im Gebiet selbst nicht vorhanden.

1.2.5 Flora und Fauna

Vegetation / Biotoptypen

Biotopaufnahme: Mai 2009. Flachennummern wie in der Plandarstellung zu den Umweltbelan-
gen, Plan: ,Bestand®. Die Bewertung der Flachen (s.u.) erfolgt nur zur Orientierung analog der
Kompensationsverordnung (KV). Eine Bilanzierung ist in diesem Verfahren nicht erforderlich
und wird auch nicht durchgefthrt.

Fl. 1 Roteichen-Bestand

Baumbestand aus ca. 70 % Roteiche (Quercus rubra), noch relativ jung (Durchmesser (Dm)
zwischen 10 und 30 cm, H6he 12 - 18 m). Einige altere Larchen (Larix decidua, Dm 40 - 60 cm)
und Stieleichen (Quercus robur, Dm 30 - 60 cm) im Bestand.

Im unteren Teil (Nordwesten) zudem etwas Rotbuche und Vogelkirsche, hier sind auch die
Stieleichen etwas starker vertreten. Vereinzelt auch jlingere Fichten.

Die Bodenvegetation ist durch Waldarten wie Hedera helix und Jungwuchs verwildernder
Gartengehdlze (Prunus laurocerasus, llex aquifolium) gepragt.

Bewertung nach KV:
,-Naturferner Laubholzforst®, Biotoptyp 01.180 mit 33 WP.
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Fl. 2 Douglasien-Bestand

Baumbestand aus ca. 70 % Douglasie (Pseudotsuga menziesii, Dm 20 - 40 cm, Hbéhe bis
25 m). Ca. 20 % sind Larchen (Larix decidua, Dm 40 - 60 cm) der Rest Fichten. Viel trockenes
Stangenholz.

Bewertung nach KV:
,Sonstige Nadelwalder*, Biotoptyp 01.299 mit 27 WP.

Fl. 3 Waldweg

Relativ dichtes, schmales Wegenetz durch den Baumbestand mit einigen Sitzgelegenheiten
(Holzbénke), welches dem Wald ein etwas parkartiges Geprage verleiht.

Bewertung nach KV:
Bewachsener Waldweg entsprechend Biotoptyp 10.620 mit 21 WP.

Fl. 4 Junger Fichten-Bestand

Junger Nadelbaumbestand, dichter und jlinger als der Douglasienbestand der Flache Nr. 2, vor
allem aus Fichte (Picea abies, Dm 10 - 30 cm, Héhe bis 12 m), daneben auch Blaufichte (Picea
pungens) und etwas Douglasie.

Bewertung nach KV:
,<Sonstige Fichtenbestande®, Biotoptyp 01.229 mit 24 WP.

Fl. 5: Strukturreiche Gartenflache

GrofBflachige gehblzgepragte Gartenflaiche des ehemaligen Schwesternwohnheimes. Im
Hangbereich des Westteiles flachendeckend vor allem unterschiedliche Koniferen (Thuja,
Pinus-Arten, Taxus, u.a.) sowie Bodendecker (Cotoneaster spec.), entlang der Grundsticks-
grenzen nach Norden und Stden auch haufig Prunus laurocerasus, Rhododendron, ferner (vor
allem im stdlichen Bereich) Zierstraucher wie Spirea spec., Buddleja davidii, Philadelphus
coronarius, Forsythie, Feuerdorn (Pycracantha coccinea) u.a..

Bewertung nach KV:
Diese Gartenflache entspricht Biotoptyp 11.222 mit 25 WP.

Fl. 6: Asphaltierte / Betonierte Wege und Stellflichen

Bewertung nach KV:
Biotoptyp 10.510 (Stark versiegelte Flachen) mit 3 WP.

Fl. 7: Dachflachen unbegrilint

Bewertung nach KV:
Biotoptyp 10.710 (Dachflachen unbegriint) mit 3 WP.

Fauna
Faunistische Gelandeaufnahme: Mai und Juni 2009.

Das Bearbeitungsgebiet liegt in einem reliefreichen Siedlungsrand mit strukturreichen Garten
und Baumbestand. Der Gehdlzbestand im Geltungsbereich westlich des Bestandsgebaudes ist
durch Gartenkoniferen gepragt, der Baumbestand bzw. Wald im &stlichen Teil des Eingriffsbe-
reiches besteht v.a. aus Douglasien. Anhaltspunkte fir eine besonders bemerkenswerte Fauna
liegen nicht vor und sind aus der Biotopausstattung auch nicht abzuleiten.
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Dennoch wurden Gelédndeerhebungen der potenziell betroffenen, insbesondere artenschutz-
rechtlich relevanten Arten / Artengruppen durchgefuhrt, im vorliegenden Fall der Végel und
Fledermduse, um im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung abklaren zu kénnen, ob
Verbotstatbestdnde des § 42 BNatSchG erfillt werden und ggf. GegenmaBnahmen ergriffen
werden mussen.

Die im ,Faunistischen Fachbeitrag“ dargestellten Ergebnisse zur Fauna sind hier zusammenge-
fasst.

In den Ergebnistabellen erscheinen ,Bemerkenswerte Arten® in fetter Schrift. Als bemerkens-
wert werden solche Arten angesprochen, die in den Roten Listen bzw. Vorwarnlisten von
Hessen oder Deutschland verzeichnet sind und als charakteristische und wertgebende Arten im
betrachteten Raum anzusehen sind. Nicht als bemerkenswert werden jene besonders oder
streng geschiitzten Arten dargestellt, die allgemein haufig und eurydk? sind. Die Darstellung der
artenschutzrechtlichen Belange (vorhabenbedingte Betroffenheit / Wirkungsanalyse) erfolgt in
Kapitel 11.3.6 im Abschnitt ,Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Vorgaben nach
§ 42 BNatSchG*".

Végel

Im Untersuchungsgebiet konnten die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Arten
festgestellt werden.

Tabelle: Nachgewiesene Vogelarten

Nr. | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | RLD RLH I.S. | BV | Status
1. | Amsel Turdus merula - - - b B
2. | Blaumeise Parus caerulus - - - b B
3. | Buchfink Fringilla coelebs - - - b B
4. | Buntspecht Dendrocopos major - - - b N
5. | Grinfink Carduelis chloris - - - b B
6. |Heckenbraunelle Prunella modularis - - - b B
7. | Kleiber Sitta europaea - - - b B
8. | Kohlmeise Parus major - - - b Ba
9. | Mdénchsgrasmucke Sylvia atricapilla - - - b B
10. | Rabenkréhe Corvus corone - - - b B
11. | Ringeltaube Columba palumbus - - - b N
12. | Rotkehlchen Erithacus rubecula - - - b B
13. | Singdrossel Turdus philomelos - - - b Ba
14. | Star Sturnus vulgaris - - - b N
15. | Sommergoldhahnchen | Regulus ignicapillus - - - b B
16. | Sumpfmeise Parus palustris - - - b B
17. | Zaunkénig Troglodytes troglodytes - - - b B
18. | Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - b B

Erlduterungen:

Geféhrdung: RLD = Rote Liste Deutschland, RLH = Rote Liste Hessen, 0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben
bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefédhrdet, V = Vorwarnliste.

Artenschutz: |.S. = Internationale Schutzkategorie; BV = Bundesartenschutzverordnung; | = Art des Anhanges | der
Vogelschutzrichtlinie, b = besonders geschitzt, s = streng geschiitzt.

Status: St. = Status, A = Brutzeitbeobachtung, mdéglicherweise britend, B = wahrscheinlich britend, C = sicher
britend, N = Nahrungsgast.

Nachweisort (in Spalte Status): a = Nachweis auBerhalb des Kartierbereiches; (a) = Teil des 6rtlichen Bestandes
auBerhalb des Kartierbereiches.

eurybke Art = Art, die sich an wechselnde Umweltbedingungen gut anpassen kann und daher gegenlber

Veranderungen weitgehend unempfindlich ist.
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Zum Status der Arten: Mit Ausnahme von Buntspecht, Ringeltaube und Star (Status:
Nahrungsgast), wurden samtliche Végel als ,wahrscheinlich britend” im Gebiet festgestellt.
Keine der Vogelarten ist als ,Bemerkenswerte Art“ im o.g. Sinne einzustufen, d.h. sémtliche
festgestellte Vogelarten sind haufige und eurydke Arten.

Flederméuse

Fledermause konnten im Geltungsbereich selbst nicht nachgewiesen werden. Im Bereich des
kleinen Sportplatzes / Bolzplatzes (stdwestlich des Geltungsbereiches) konnte die Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus, Rote Liste Hessen: 3 = gefahrdet, FFH-Anhang IV, streng
geschutzt nach Bundesartenschutzverordnung) bei der Jagd nachgewiesen werden. Die
Zwergfledermaus ist eine der beiden hessenweit haufigsten Fledermausarten und im
Siedlungszusammenhang regelmaBig anzutreffen. Weitere Fledermause wurden nicht
festgestellt.

Weitere Bemerkenswerte Arten

Aus der Gruppe der Heuschrecken war in einigen benachbarten Garten mit Wiesenanteilen die
Feldgrille (Gryllus campestris, Rote Liste Hessen / BRD: 3 / 3 = gefahrdet) zu vernehmen. Diese
als bemerkenswert einzustufende Art ist im Odenwald auf stidexponierten Grunlandflachen, vor
allem extensiv genutzten Weiden generell sehr haufig. Im Gebiet wurde die Art nicht
festgestellt.

Fazit

In dem anthropogen und durch standortfremde / nichtheimische Gehdlze gepragten Gebiet
dominieren haufige und eurydke Arten. Die zu untersuchenden Tiergruppen Végel und
Fledermause wiesen im Gebiet keine bemerkenswerten Arten auf. Aus der Gruppe der
Flederm&use konnte nur benachbart die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewie-
sen werden, die im Siedlungszusammenhang regelmaBig anzutreffen ist. Als weitere
bemerkenswerte Art war aus der Gruppe der Heuschrecken die Feldgrille (Gryllus campestris)
in benachbarten Gérten zu vernehmen.

II.3 Planung und Auswirkungen

11.3.1 Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zu einer Rodung von Teilen des Douglasien- und des Roteichen-
Bestandes hangaufwarts (dstlich) des Schwesternwohnheimes und einer baulichen Nachver-
dichtung in diesem Bereich, die einerseits zu einem homogeneren Siedlungsrand (jetzt:
Solitdrgeb&ude), andererseits aber auch zum Teilverlust der Eingriinung hinter dem ehemaligen
Schwesternwohnheim fihrt. Soweit erkennbar entsteht durch die Baufeldfreimachung
gegeniber dem heutigen Zustand eine Liicke im Baumbestand, nicht jedoch in der Waldsilhou-
ette des Hanges an sich, da der Kronenbereich des weiter dstlich hangaufwarts liegenden
Waldes die kinftigen Gebaude noch Uberragt.
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Zur Vermeidung und Minimierung negativer Auswirkungen der Planung werden hier folgende
MaBnahmen durchgefihrt:

Erhaltung der im Plan festgesetzten bestehenden Gehodlze.

Neupflanzung von Laubb&umen (je 150 m? Grundstlcksfreiflache ein Baum) zur Ein- und
Durchgrinung des Gebietes.

Festsetzungen zur Behandlung des verbleibenden Waldstiickes

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind - soweit nicht fiir zulassige Nebenanlagen
genutzt - als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

Die zulassige H6he der baulichen Anlagen wird so begrenzt, dass eine hdher liegende
Bebauung auf darunter stehende Gebaude nicht ,erdriickend” wirkt.

Festlegung einer hangparallelen Firstausrichtung.

Durch Einschrankung der zuldssigen Dachfarben und Ausschluss spiegelnder Materialien
wird die Fernwirkung minimiert.
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Bild 3: Foto mit Blick auf das heutige Bestandsgebaude des ,ehemaligen Schwesternwohnheimes*

Bild 4: Foto mit Blick auf das ,ehemalige Schwesternwohnheim“ mit einer beispielhaften, zuklnftigen
Bebauung und Eingriinung
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Bild 5: Foto mit Blick auf das heutige Bestandsgebaude des ,ehemaligen Schwesternwohnheimes*

Bild 6: Foto mit Blick auf das ,ehemalige Schwesternwohnheim“ mit einer beispielhaften, zuklnftigen
Bebauung und Eingriinung
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11.3.2 Boden

Durch die Siedlungsverdichtung wird Boden versiegelt und geht verloren. Auf den weitestge-
henden Erhalt und Schutz sowie sparsamen Umgang mit dieser Ressource ist mit folgenden
MaBnahmen hinzuwirken:

e Oberboden ist gemaB DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst vor
Ort einer Folgenutzung zugeflihrt werden.

¢ Die Versiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

e Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fir befestigte Flachen.

e Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch standige Vegetationsdecken.

11.3.3 Klima

Der Verlust von Waldflachen fihrt zu einer Verschlechterung der kleinklimatischen Situation im
Geltungsbereich. Folgende MaBnahmen wirken positiv:

e Die Grundstiicksfreiflachen sind als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

e Erhaltung einiger Laubbdume des Bestandes entsprechend der im Plan festgesetzten
Darstellung.

e Bepflanzung mit Laubbaumen entsprechend der im Plan festgesetzten Darstellung.

11.3.4 Grundwasser

Folgende Auswirkungen sind festzuhalten:

e Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

e Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Versiegelung.
e Erhéhung des Wasserverbrauches.

Zur Vermeidung werden folgende MaBnahmen festgesetzt bzw. empfohlen:

e Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen,
von denen keine Gefahr fiir das Grundwasser ausgeht, z.B. Stellplatze.

e Um Trinkwasser einzusparen ist nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser in
Zisternen aufgefangen und fir die Brauchwassernutzung und / oder die Grinflachenbewas-
serung zu nutzen.

e Nach Moglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser innerhalb der Grundstliicke oder Uber angrenzende Grinflachen zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser anzulegen. Nicht versickerbares Niederschlagwasser ist der
Abwasseranlage zuzufihren.

Die MaBnahmen bewirken einen verzégerten Abfluss des Niederschlagswassers. Das
Oberflachenwasser wird, soweit es der Boden zulasst, vor Ort versickert. Trinkwasser wird
eingespart, dennoch wird es zu einer (vernachlassigbaren) Erhéhung des Trinkwasserbedarfes
kommen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 24



Gemeinde Furth Ordnungsschlissel: 006-31-07-2990-004-FU58-00
Bebauungsplan FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim™ Begrindung

11.3.5 Flora und Fauna

Durch die Planung kommt es zum Verlust von gehdlzreichen Gartenflachen, dem Fichtenbe-
stand nérdlich des Bestandsgebaudes und Teilen des Douglasien- und des Roteichen-
Bestandes mitsamt einigen Stieleichen hangaufwarts (6stlich) des Schwesternwohnheimes.

Hierdurch kommt es zur Beeintrachtigung und auch Zerstérung der mit den betreffenden
Flachen in Zusammenhang stehenden Biozénosen und damit auch zu Auswirkungen fir die in
diesem Bereich vorkommenden Tierarten. Bei den im Gebiet festgestellten Arten handelt es
sich jedoch ausschlieBlich um haufige und eurydke Arten. Durch ihre hohe Anpassungsféahigkeit
und ein ausreichendes Angebot an mindestens gleichwertigem Ersatzlebensraum in
unmittelbarer Néhe ist eine maBgebliche Beeintréachtigung fir diese Arten auszuschlieBen. Fir
bemerkenswerte Arten, die nur in der Umgebung festgestellt werden konnten (Feldgrille,
Zwergfledermaus), ergeben sich aus der Planung keine Beeintrachtigungen.

Zur Vermeidung und Minimierung negativer Auswirkungen der Planung werden folgende
MaBnahmen durchgefihrt:

e Die Grundstlcksfreiflachen sind - soweit nicht flir zuldssige Nebenanlagen genutzt - als
zusammenh&ngende Grunflachen anzulegen.

e Verbindliche Erhaltung der im Plan festgesetzten bestehenden Gehdlze. Dartber hinaus
Beachtung des Gebotes zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

e Neupflanzung von Laubbdumen (je 150 m? Grundsticksfreiflache ein Baum) zur Ein- und
Durchgrinung des Gebietes.

e Festsetzungen zur Behandlung des verbleibenden Waldstlickes, welches im Zuge einer
geanderten Bewirtschaftung in seinem naturschutzfachlichen Wert gesteigert und in Hinblick
auf seine Eigenschaften flir den Vogelschutz wesentlich verbessert wird.

e Um auszuschlieBen, dass Nester oder Gelege beeintrachtigt oder zerstért werden, ist die
Entnahme von Gehdlzen, insbesondere die Féllung von Baumen, auf die Zeit zwischen
01. September und 15. Marz zu beschréanken.

11.3.6 Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Vorgaben nach § 42 BNatSchG

(Detaillierte Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung im ,,Faunistischen Fachbeitrag®)

Grundsatzlich sind der Auswirkungsanalyse im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) alle Arten der folgenden drei Gruppen zu unterziehen:

e die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
e die européischen Vogelarten,
e die darlUber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzten Arten®.

Im Zuge der Vorprifung kénnen hieraus alle Arten vom eigentlichen Prifprozess frei gestellt
werden,

1. die sicher nicht vorkommen,
2. die von Wirkraum des Vorhabens sicher nicht erfasst werden,

3. deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensspezifisch so gering ist, dass keine Verbotstatbe-
stédnde ausgeldst werden kdnnen.
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Der 3. Aspekt umfasst dabei auch den Ausschluss von eurybken, weit verbreiteten und
ungefahrdeten Arten. Allerdings muss auch bezlglich dieser Arten sichergestellt sein, dass die
6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird und dass der
Erhaltungszustand nicht verschlechtert wird.

Die im vorliegenden Verfahren untersuchten Artengruppen Fledermause und Végel sind damit
zundchst generell einer artenschutzrechtlichen Betrachtung zuzufhren.

Aus der Gruppe der Vogel scheiden jedoch samtliche festgestellten Arten bereits im Rahmen
der Vorprifung aus. Es handelt sich ausschlieBlich um Allerweltsarten (h&ufig und ,eury6k®), fur
die eine Verletzungen des Schadigungs- oder Stérungsverbotes im artenschutzrechtlichen
Sinne ausgeschlossen werden kénnen. Um den Tatbestand des Tétungsverbotes nicht zu
erfillen, ist die Baufeldfreimachung (Féllen der Badume) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
der hier vorkommenden Brutvdgel (Mitte Mérz bis Ende August) durchzufihren.

Fir die Gruppe der Fledermause, aus der nur die Zwergfledermaus, und diese nicht im Gebiet,
sondern nur benachbart (kleiner Sportplatz / Bolzplatz) festgestellt werden konnte, kann eine
relevante Beeintrachtigung durch die Planung ebenfalls von vornherein ausgeschlossen
werden. Da Quartiere im Gebiet nicht festgestellt wurden und angesichts des generell sehr
gunstigen Erhaltungszustandes der Art ist mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
keinesfalls zu rechnen.

Mit Einhaltung der Festsetzung, dass Rodungen nur in der Zeit vom 01. September bis
15. Mérz durchgefihrt werden, ist festzustellen, das Verbotstatbesténde des § 42 BNatSchG
nicht erfillt werden.

.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei diesem Verfahren nach § 13 a BauGB gelten die mit der Planung einhergehenden Eingriffe
in Natur und Landschaft planungsrechtlich als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
als zulassig. In diesem Sinne werden durch die vorliegende Planung keine wesentlich anderen
Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst als ohne das Planverfahren zulassig sind.

Eine rechnerische Bilanzierung sowie ggf. AusgleichsmaBnahmen fir Auswirkungen der
Planung sind nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da planungsrechtlich keine
auszugleichenden Eingriffe entstehen.

Dennoch ergeben sich durch die Planung de facto Veranderungen des realen Bestandes. Diese
wirken sich in erster Linie auf das Landschaftsbild, auf Flora und Fauna sowie den Boden aus.

Es kommt zum Verlust von gehdlzreichen Gartenflachen, dem Fichtenbestand nérdlich des
Bestandsgebaudes und Teilen des Douglasien- und des Roteichen-Bestandes hangaufwaérts
(6stlich) des Schwesternwohnheimes. Die damit zusammenhangenden und davon abhangigen
Biozbnosen werden beeintrachtigt und auch zerstért. Die betroffenen Biotope und Habitate sind
jedoch recht ubiquitédr bzw. nur méaBig bedeutsam und Ausweichbiozénosen sind ortsnah
vorhanden.

Bezlglich des Landschaftsbildes kommt es durch die Rodung zum Teilverlust der Eingriinung
hinter dem ehemaligen Schwesternwohnheim. Soweit erkennbar entsteht hier eine Licke im
Baumbestand, nicht jedoch in der Waldsilhouette des Hanges an sich, da der Kronenbereich
des weiter @stlich hangaufwarts liegenden Waldes die kiinftigen Geb&ude noch Uberragt.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung der
Umweltauswirkung getroffen.
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Artenschutzrechtlich ist die Planung unbedenklich. Im Gebiet waren nur haufige und eurydke
Arten anzutreffen. Mit Einhaltung der Festsetzung, dass Rodungen nur in der Zeit vom
01. September bis 15. Marz durchgefiihrt werden, ist gesichert, dass Verbotstatbestidnde des
§ 42 BNatSchG nicht erflllt werden.

lll. Planverfahren und Abwdgung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Furth hat in ihrer Sitzung am 01.12.2008 den
Aufstellungsbeschluss flr das Planverfahren des Bebauungsplanes FU 58 ,Ehemaliges
Schwesternwohnheim* in der Kerngemeinde Flirth gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Da es sich um eine Innenbereichsflache mit baulichem Bestand handelt, kann das beschleunig-
te Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden. Die Zuléssigkeitsvoraussetzungen sind
erfallt.

Insbesondere handelt es sich um eine Planung der Innenbereichsentwicklung mit einer Summe
der Grundflachen innerhalb des Plangebietes von erheblich weniger als 20.000 m2. Es werden
auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB genannten
Schutzgiiter ist nicht erkennbar. Die in § 13a Abs.2 Nr.3 BauGB genannten Belange,
insbesondere auch die Aspekte der Wohnraumversorgung der Bevdlkerung, wurden in der
Planung berticksichtigt.

In Fachliteratur und Kommentaren zum aktuellen BauGB gibt es durchaus unterschiedliche
Meinungen zur Anwendbarkeit des § 13 a BauGB bzw. die Kriterien zur Bestimmung der
Zulassigkeit des Verfahrens. Da es sich um ein noch sehr junges Planungsinstrument handelt,
liegt noch keine durch Gerichtsurteile untermauerte allgemeine Rechtsauslegung vor. Die
vorherrschende Auffassung geht jedoch davon aus, dass Flachen, die nach § 34 BauGB durch
Satzungen beplant werden kénnen, auch dem Instrument des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB zugéanglich sind, wodurch das von der Gemeinde gewahlte Verfahren im
Grundsatz bestatigt ist.

Weiterhin ergibt sich aus dem Gesetzestext die unmittelbare Anwendbarkeit fir den Fall des
.Bebauungsplanes fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen“ (§ 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB).
Die durch die bisherige Nutzung ,Schwesternwohnheim mit Freianlagen“ gepragte und brach
gefallene Grundstiicksflache wird zweifelsohne durch den Bebauungsplan einer Folgenutzung
zugefuhrt, weshalb sich vorliegend gleich zwei Ansatze fir die Zul&ssigkeit des beschleunigten
Verfahrens ergeben (Nachverdichtung im Innenbereich und Folgenutzung).

In Ernst-Zinkahn-Bielenberg (Kommentar zum BauGB), Randziffer 27 zu § 13 a BauGB sind die
Einsatzkriterien naher erlautert. Hier sind vor allem zwei Hinweise flr vorliegendes Verfahren
beachtlich:

- ,Der Begriff der Innenbereichsentwicklung ... bezieht sich aber auch auf die sog. ,AuBenbe-
reiche im Innenbereich” ... also Fldchen, die von einer baulichen Nutzung umgeben sind,
also innerhalb des Siedlungsbereichs liegen, deren Bebaubarkeit aber sich aus § 34 BauGB
ergebende Griinde entgegenstehen.”

- JAuch Abrundungsflachen, die rdumlich in den AuBenbereich hineinragen, kdnnen
Gegenstand eines Bebauungsplans der Innenentwicklung sein.*

Ungeachtet der formalen Anforderungen an das Verfahren sind die inhaltlichen Belange,
insbesondere die Frage der Betroffenheit von Umweltbelangen und Artenschutzbelangen in der
Planung angemessen zu beriicksichtigen. Nach Hinweisen auf mdéglicherweise vorkommende
Arten wurde ein entsprechender Fachbeitrag beauftragt und eine Bestandsaufnahme der
Biotoptypen durchgefiihrt.
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Die Thematik der Waldrodung ist auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu kléren. Es
ergeben sich aus dem Gesetzestext zu § 13 a BauGB keinerlei Hinweise, dass die Art der
Biotopausstattung von Flachen einen Einfluss auf die Verfahrenswahl hatte. Im Gegenteil wird
aus der umfangreichen Liste der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 im Bauleitplanverfahren zu berlcksichti-
genden Umweltbelange in den Einsatzkriterien nach § 13 a BauGB ausschlieBlich die Nr. 7 b
,<die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes” genannt.

Grundsatzlich ist die Gemeinde durch den Gesetzgeber erméchtigt, die Art des Verfahrens
festzulegen, wobei selbstverstandlich die gesetzlichen Anforderungen an die Verfahrenswahl
einzuhalten sind. Es ergeben sich vorliegend keine Anhaltspunkte, die auf eine Unzulassigkeit
des gewahlten Verfahrens nach § 13 a BauGB schlieBen lassen.

Das Planverfahren wurde gemaB den Verfahrensbestimmungen nach § 13 a BauGB mit der
formlichen Ooffentlichen Auslegung fortgesetzt. Der hierzu erforderliche Beschluss wurde
ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung am 01.12.2008 gefasst.

Alle der Gemeinde bekannten Informationen zum Planbereich wurden in die Abwagungsent-
scheidung und Beschlussfassung einbezogen.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.12.2008 bis einschlieBlich 30.01.2009 o&ffentlich
ausgelegt.

Die von der Bebauungsplananderung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 17.12.2008 Uber die Planung informiert. Ihnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 30.01.2009 gegeben.

Die im Rahmen der friihzeitigen Bulrger- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen wurden der Gemeindevertretung zur weiteren Beschlussfassung vorgelegt.

Im Zuge der Abwagung aller zu berticksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
hat die Gemeindevertretung Uber die Berlicksichtigung oder Zurlickweisung der vorgebrachten
Anregungen beraten. Die daraus sich ergebende Entwurfsplanung wurde am 29.06.2009 durch
die Gemeindevertretung zur erneuten 6&ffentlichen Auslegung flr die Dauer eines Monates
beschlossen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Uber die erneute
Auslegung in Kenntnis gesetzt. Ihnen wurde mit Schreiben vom 16.07.2009 erneut Gelegenheit
zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 21.08.2009 gegeben.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die erneute férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB durch 6éffentliche Auslegung des Entwurfes vom 20.07.2009 bis einschlie3-
lich 21.08.2009 durchgefiihrt. Die Biirger hatten wahrend dieses Zeitraumes erneut Gelegenheit
zur Abgabe von Stellungnahmen zur Planung.

Im Zuge der Abwagung aller zu berticksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Beriicksichtigung oder Zuriickweisung der
vorgebrachten Anregungen. Neben kleineren redaktionellen Anderungen und Ergédnzungen der
Planung wurde die Planbegriindung um eine Abschétzung der Verkehrserzeugung aus dem
Plangebiet erganzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim* in der
Kerngemeinde Furth, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und
Begriindung sowie faunistischem Fachbeitrag, konnte daraufhin in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Farth am 01.02.2010 im Ubrigen unverandert als Satzung beschlos-
sen werden.

Der Bebauungsplan FU 58 ,Ehemaliges Schwesternwohnheim“ in der Kerngemeinde Fiirth
wurde durch die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskréftig.
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. Anlass und Fragestellung

Zum Anlass der Planung im Detail sei auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Im
Hinblick auf den faunistischen Fachbeitrag ist vor allem bedeutsam, dass es im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplans zu Eingriffen in Gehdlzstrukturen kommt. Dies betrifft zum einen
Waldrandbereich, dem zum Teil Ziergehoélze vorgelagert sind, zum anderen den Wald selbst,
der durch etwa 15 m hohen Dickungen aus Douglasie und tberwiegend naturfernen Laubbau-
men gekennzeichnet ist.

Angesichts dieser Eingriffe konnte nicht von vornherein ausgeschlossen werden, dass es zu
Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kommen kénnte. Aus diesem Grund
wurde begleitend zum Bebauungsplan eine faunistische Untersuchung durchgefiihrt, um auf de-
ren Basis eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufuhren.

Im Einzelnen setzt sich der faunistische Fachbeitrag mit folgenden Fragestellungen auseinan-
der:
1. Kommen im Untersuchungsgebiet bemerkenswerte und / oder eingriffsempfindliche
Arten vor?
2. Kdnnen aus dem vorgesehenen Vorhaben artenschutzrechtlich bedeutsame Kon-
flikte entstehen?
3.  Welche MaBnahmen sind ggf. zu ergreifen, um ggf. vorhandene Konflikte zu 16-
sen?

ll. Rechtliche Anforderungen

Im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind aus landschaftsplaneri-
scher Sicht insbesondere auch die artenschutzrechtlichen Fragen zu bearbeiten. Im Hinblick auf
die Inhalte des faunistischen Fachbeitrags wird deshalb nachfolgend auf die wichtigsten As-
pekte des Artenschutzrechts in Bezug auf Infrastrukturplanungen eingegangen.

Bezlglich der Fauna stehen nach der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) von Ende 2007 folgende Arten(-gruppen) im artenschutzrechtlichen Fokus:
1. Die Europaischen Vogelarten (alle wild lebenden Arten) gemaB Artikel 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie (VS-RL) der EU,
2. Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) der EU sowie
3. die sonstigen nach nationalem Recht streng geschuitzten Arten.

Far die beiden ersten Gruppen ergeben sich die Anforderungen im Wesentlichen aus § 42 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Fir die nur nach nationalem Recht streng geschitz-
ten Arten ist § 14 des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) maBgebend.

Das Artenschutzrecht kennt fur diese Artengruppen drei Verbotstatbestande:
1. Das Tdétungsverbot;
2. Das Verbot der Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
3. das Stérungsverbot.

Eine Verletzung des Schéadigungsverbots liegt vor (vgl. OBERSTE BAUBEHORDE BAYERN 2007),
wenn eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und die damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen
erfolgt. Der Begriff der Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist im Einzelfall recht weit auszulegen.
So fallt etwa ein Jagdgebiet eines Vogels oder einer Fledermaus normalerweise nicht unter die-
sen Begriff. Hat dieses Jagdgebiet aber eine hohe funktionale Bedeutung fiir die Erhaltung des
Bestandes, so kann die Beeintrachtigung des Jagdgebiets den Verbotstatbestand der Schadi-
gung erfillen. Ob also auch andere Raume oder Orte unter das Schadigungsverbot fallen kdn-
nen, und somit als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte angesehen werden kénnen, ist nur im Rah-
men einer Einzelfalloetrachtung zu beurteilen.
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Der Tatbestand der Verbotsverletzung der Schadigung ist aber im Sinne des Artenschutzrechts
stets nur dann erfillt, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumli-
chen Zusammenhang nicht gewahrt werden kann. Dabei hebt das Verbot nicht per se auf die
6kologische Funktion — also zum Beispiel den aktuellen Brutplatz einer Vogelart als Fortpflan-
zungsstatte — ab, sondern vor allem auf die 6kologische Funktion flr die Population. Zentrales
Kriterium (vgl. LANA 2006, OBERSTE BAUBEHORDE BAYERN 2007, TRAUTNER 2008) ist somit we-
niger die Schadigung einer einzelnen Lebensstatte, sondern die Funktionsfahigkeit des Lebens-
raums. Werden Lebensstatten beeintrachtigt, so ist der Tatbestand der Schadigung somit dann
erfillt, wenn die Beeintrachtigung eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nach sich
zieht.

Auch das Toétungsverbot féllt unter diese Regelung, sofern die Verletzung bzw. Tétung im Zu-
sammenhang mit der Zerstdérung oder Schadigung der Lebensstatten steht (WULFERT et al.
2008). Steht die Tétung oder Verletzung von Tieren nicht im Zusammenhang mit der Lebens-
statte, ist die artenschutzrechtliche Relevanz danach zu beurteilen, ob das MaB der Tétungen
oder Verletzungen Uber das so genante ,allgemeine Lebensrisiko“ hinausgeht. Dies wird regel-
maBig dann anzunehmen sein, wenn es zu einem signifikanten Anstieg von Todesfallen kommt.

SchlieBlich ist die Verletzung des Stdérungsverbots zu prifen. Der Stérungsbegriff ist dabei wohl
recht weit zu fassen und kann beispielweise auch Vertreibungswirkungen oder Zerschnei-
dungswirkungen (z.B. GELLERMANN 2003, LANA 2006) umfassen. Als wesentlich fiir die Stérung
kann erachtet werden, ob sie zu einer Verhaltensanderung oder zu physiologischen Verande-
rungen fuhrt. TatbestandsmaBig erfillt ist die Stérung aber nur, wenn sie erheblich ist und der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird. Dies ist dann anzunehmen, wenn
die Uberlebenschancen, der Fortpflanzungserfolg oder die Reproduktionsfahigkeit vermindert
werden (OBERSTE BAUBEHORDE BAYERN 2007) und die betroffene Art nicht haufig und eurydk’
ist. Zudem sind relevante Stérungen an bestimmte Zeiten gebunden. Sie kénnen nur dann ar-
tenschutzrechtlich relevant sein, wenn sie in die Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten fallen. Dabei beginnt die Fortpflanzungsphase bei den Végeln
bereits mit der Partnerwerbung (Balz). Uberwinterung meint inaktive Phasen wie den Winter-
schlaf oder die Winterstarre.

Der Prifung auf die Verletzung von Verbotstatbestanden sind die Mdglichkeiten zur Umsetzung
von VermeidungsmaBnahmen sowie von MaBnahmen zur Sicherung und Erhaltung der ékologi-
schen Funktionen (“CEF-MaBnahmen®, in § 42 BNatSchG. ,vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men*) zugrunde zu legen. Kann mit Hilfe von Vermeidungs- und / oder CEF-MaBnahmen eine
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung verhindert werden, so ist kein Ausnahmeverfah-
ren nach § 43 (8) BNatSchG durchzuflihren.

Sind auch nach Durchfihrung von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen noch Beeintrachtigun-
gen zu erwarten, ist ein Ausnahmeverfahren nach § 43 (8) BNatSchG durchzufihren. Dabei ist
zu prufen, ob die Ausnahmevoraussetzungen erflllt werden kénnen. Diese sind in Bezug auf
Planungsverfahren vor allem zwingende Grinde des uUberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art. Ausnahmen dirfen dartiber hinaus nur
zugelassen werden, wenn:

e keine zumutbaren Alternativen bestehen und

e sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert.

' eurydk = Eurydke Arten sind wenig anspruchsvoll und kdnnen sich veranderten Umweltbedingungen gut anpassen.
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lll. Methodisches Vorgehen

lll.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet entsprach im vorliegenden Fall dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans (vgl. Plan: Bestand Fauna).

lll.2 Datengrundiagen

FOr das Untersuchungsgebiet konnten keine externen Daten recherchiert werden. Der Land-
schaftsplan der Gemeinde Firth (LubwiG 2001) wurde jedoch im Hinblick auf potentiell vor-
kommende Arten zu Rate gezogen.

lll.3 Erfassungs- und Bewertungsmethoden

Untersucht wurden im vorliegenden Fall die beiden Wirbeltiergruppen Végel und Fledermause.
Aufgrund der besonderen artenschutzrechtlichen Bedeutung beider Tiergruppen sind diese in
baumbestandenen Lebensrdumen stets zu untersuchen. Weitere Tiergruppen waren nicht zu
untersuchen, da aufgrund der Strukturverhaltnisse vor Ort nicht mit weiteren artenschutzrecht-
lich oder naturschutzfachlich relevanten Arten zu rechnen war.

ll1.3.1 Erfassung der Sommervégel

Die Untersuchung der Voégel diente der Erfassung der Sommervégel, also der Brutvdgel und
Nahrungsgéaste. Aufgrund der geringen Flachengr6Be des Untersuchungsgebiets und dessen
relativer Strukturarmut konnte die Anzahl der Begehungen reduziert werden. Die speziellen Be-
gehungen zu den Végeln fanden am 22. April und am 15. Mai jeweils bei gunstigen Bedingun-
gen in den Morgenstunden statt. Zudem erfolgten im Rahmen der Fledermausbegehungen zwei
abendliche Begehungen am 15. Mai sowie am 4. Juni.

Die Statusangaben beruhen auf den Standards nach SUDBECK et al. (2005). Danach werden
folgende Statusangaben differenziert:

J A: Mégliches Brlten / Brutzeitfeststellung;

o B: Wahrscheinliches Briiten / Brutverdacht;

. C: Gesichertes Briten / Brutnachweis.

Die Statusangaben sind dabei an bestimmte Kriterien geknUpft, die auch hier zugrunde gelegt
wurden.

Dartber hinaus fanden folgende Statusangaben Verwendung:
o Durchzigler / Rastvogel (DZ): einmalige Beobachtung (i.d.R. ohne revieranzeigendes
Verhalten) wahrend der Zugzeit der A,
J Nahrungsgast (NG): Beobachtung bei der Nahrungssuche ohne revieranzeigendes
Verhalten.

ll1.3.2 Erfassung der Fledermduse

Zur Erfassung der Fledermduse wurden Begehungen mit dem Ultraschalldetektor durchgefihrt.
Dabei wurden stets zwei Detektoren (Pettersson D200 und D240) mitgefuhrt. Wahrend der D
200 nur nach dem Mischerverfahren arbeitet, kénnen mit Hilfe des D240 und spezieller Auf-
zeichnungsgerate (Sony MZ-RH1, Mini-Disc-Rekorder) und der Analyse-Software Batsound 3.0
auch zeitgedehnte Rufe aufgezeichnet und im Computer als Sonagramme® ausgewertet wer-
den. Auf diese Weise kénnen — in vielen Féllen — insbesondere auch die schwierig zu bestim-

2 Sonagramm = In Sonagrammen lassen sich die Charakteristika eins Rufs grafisch darstellen und auswerten. So
unterschieden sich die Arten vielfach z.B. durch Ruflange, Rufabstand oder —frequenz.
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menden Arten unterschieden werden, was im Mischerverfahren nicht mdglich ist. Die zeitgleiche
Nutzung beider Gerate ermdglichte die Einstellung zweier Frequenzen (ca. 25 kHz und ca. 45
kHz), so dass die in Hessen vorkommenden Arten sicher erfasst werden konnten.

Die Begehungen erfolgten unter Zuhilfenahme eines starken Handscheinwerfers und eines 12-
fach vergréBernden Fernglases (Einsatz in der Dammerung).

Vielfach ergeben sich auch aus GréBe und Flugverhalten oder auch aus dem Zeitpunkt des
Ausfliegens aus dem Quartier und dem bevorzugten Lebensraum wichtige Hinweise auf die
Artzugehdrigkeit. Deshalb wurden — sofern die Artbestimmung vor Ort nicht eindeutig war —
auch die Verhaltensweisen, die Uhrzeit sowie Hauptfrequenz der Rufe etc. registriert.

Bei den Statusangaben zu den Fledermausen wurde unterschieden zwischen:
¢ Quartier / Wochenstube;
e Jagdund
e Transferflug,

wobei Jagd und Transferflug oft ineinander tGbergehen und vielfach nicht klar zu unterscheiden
sind.

11.3.3 Methodik der Bewertung

Die ,allgemeine Bewertung*“ der Tiergruppen erfolgt mit Hilfe einer einfachen neunstufigen Skala
(vgl. KAULE 1991). Sie dient dazu, die Bedeutung des Untersuchungsgebiets flr die jeweilige
Tiergruppe nachvollziehbar darzustellen.

Tabelle 1: Bewertungsstufen fiir die allgemeine Bewertung der Tiergruppen

Wert- | Wertigkeit, Bedeu-
stufe |tung Erlduterung

1 keine Bedeutung Es kommen keine Arten vor, die hier einen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
raum besitzen.

2 | sehr geringe Bedeu- | Unvollstandige Tiergemeinschaft; keine wertgebenden Arten.
tung

3 | geringe Bedeutung Unvollstédndige Tiergemeinschaft; keine oder nur wenige Arten der Vor-
warnliste; wesentliche Lebensraumfunktionen nur fir wenige, Uberwie-
gend nicht wertgebende Arten.

4 maBige Bedeutung Unvollstéandige Tiergemeinschaft; wenige geféahrdete Arten oder Arten der
Vorwarnlisten; wesentliche Lebensraumfunktionen nur flr einige, Gber-
wiegend jedoch nicht wertgebende Arten.

5 lokale Bedeutung Weitgehend vollstdndige Tiergemeinschaft; mehrere wertgebende Arten
und wesentliche Lebensraumfunktionen fir einige wertgebende Arten;
ahnliche bedeutsame Raume sind im Umfeld von 5 km (bzw. Gemeinde-
gebiet) selten.

6 Uberlokale Bedeu- Weitgehend vollstédndige Tiergemeinschaft; mehrere wertgebende Arten
tung und wesentliche Lebensraumfunktionen flr einige wertgebende Arten und
geféhrdete Arten; ahnlich bedeutsame Raume kommen in den umliegen-
den Gemeinden (ca. 20 km) nicht oder nur vereinzelt vor.

7 | hochwertig, regionale | Vollstandige Tiergemeinschaft; etliche wertgebende Arten und wesentli-
Bedeutung che Lebensraumfunktionen fir etliche wertgebende Arten mit RL-Status 2
oder 1; dhnlich bedeutsame Raume sind in den Regionen Siid- und Mit-
telhessen selten.

8 sehr hochwertig, Vollstandige Tiergemeinschaft; etliche wertgebende Arten und wesentli-
Uberregionale Be- che Lebensraumfunktionen flr viele wertgebende Arten, unter den Arten
deutung sind mehrere von Uberregionaler Bedeutung (z.B. RL 2 oder 1); dhnlich

bedeutsame R&ume sind in Hessen selten.

9 sehr hochwertig, Vollstandige Tiergemeinschaft; etliche wertgebende Arten und wesentli-
internationale und che Lebensraumfunktionen flr viele wertgebende Arten, unter den Arten
gesamtstaatliche sind mehrere von Uberregionaler Bedeutung; &hnlich bedeutsame Raume

Bedeutung sind in Deutschland selten.
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IV. Ergebnisse

Nachfolgend werden die Ergebnisse zu den beiden untersuchten Tiergruppen dargestellt. ,Be-
merkenswerte Arten“ erscheinen dabei in fetter Schrift. Als bemerkenswert werden solche an-
gesprochen, die in den Roten Listen bzw. Vorwarnlisten von Hessen oder Deutschland ver-
zeichnet sind und als charakteristische und wertgebende Arten im betrachteten Raum anzuse-
hen sind. Nicht als bemerkenswert werden jene besonders oder streng geschiitzten Arten dar-
gestellt, die aligemein haufig und eurydk® sind.

Foto 1: Einer der hé'{ufigsten Waldbewohner, auch im Bearbeitungsgebiet: der Buchfink (Fringilla coelebs)

Im Untersuchungsgebiet konnten die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten Arten festge-
stellt werden. Die Angaben zur Haufigkeit beziehen sich bei den Brutvdgeln auf die Zahl der
Brutpaare, ansonsten auf die Zahl der tatsachlich beobachteten Individuen.

Tabelle 1: Nachgewiesene Tierarten

Nr. | Dt. Name Wissensch. Name RLD | RLH | I.S. | BV | Status | Haufigk.
1. |Amsel Turdus merula - - - b B (a) Il
2. |Blaumeise Parus caerulus - - - b B I
3. | Buchfink Fringilla coelebs - - - b B Il
4. | Buntspecht Dendrocopos major - - - b N I
5. |Feldgrille Gryllus campestris 3 3 - - bo a 1]
6. | Grlinfink Carduelis chloris - - - b B I
7. |Hausrotschwanz Pheonicurus ochruros - - - b Ba I
8. | Heckenbraunelle Prunella modularis - - - b B I
9. |Kleiber Sitta europaea - - - b N Il
10. | Kohlmeise Parus major - - - b Ba Il
11. | Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla - - - b B I
12. | Rabenkréhe Corvus corone - - - b A I
13. | Ringeltaube Columba palumbus - - - b B I

® euryoke Art = Art, die sich an wechselnde Umweltbedingungen gut anpassen kann und daher gegeniiber

Veranderungen weitgehend unempfindlich ist.
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Nr. | Dt. Name Wissensch. Name RLD | RLH | I.S. | BV | Status | Haufigk.
14. | Rotkehlchen Erithacus rubecula - - - b B I
15. | Singdrossel Turdus philomelos - - - b Ba I
16. | Star Sturnus vulgaris - - - b N Il
17. | Sommergold Regulus ignicapillus . | -] b] B i
18. | Sumpfmeise Parus palustris - - - b A I
19. | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes - - - b Ba I
20. | Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - b B Il
21. | Zwergfledermaus | FPistrellus ] 3 | IV |bs| N I
pipistrellus
Erlauterungen:

Gefahrdung: RLD = Rote Liste Deutschland, RLH = Rote Liste Hessen, 0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben be-
droht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste.

Artenschutz: I.S. = Internationale Schutzkategorie; BV = Bundesartenschutzverordnung; IV = Art des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, b = besonders geschitzt, s = streng geschitzt.

Haufigkeit: | = Einzelnachweis; Il = 2 — 4 Tiere / Brutpaare; lll >= 5 Tiere / Brutpaare.

Status: St. = Status, A = Brutzeitbeobachtung, méglicherweise britend, B = wahrscheinlich briitend, C = sicher bri-
tend, N = Nahrungsgast.

Nachweisort (in Spalte Status): a = Nachweis auBerhalb des Kartierbereichs; (a) = Teil des kartierten Bestandes
auBerhalb des Kartierbereichs.

Im Geltungsbereich oder dessen unmittelbarem Umfeld konnten 19 Vogelarten nachgewiesen
werden, was gemessen an der vorhandenen Biotopausstattung und der geringen GréBe des
Untersuchungsgebiets den Erwartungen entsprach. Bei 17 dieser Arten kann davon ausgegan-
gen werden, dass sie im Untersuchungsbiet oder dessen direktem Umfeld briteten.

Foto 2: Nicht oft zu sehen, trotzdem eine haufige, unbedrohte Art: Das auch im Bearbeitungsgebiet
haufige Sommergoldh&dhnchen (Regulus ignicapillus), ein Nadelwaldbewohner, auch siedlungsnah
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Bedeutsamer als die Artenvielfalt der Végel ist die Zusammensetzung der Artengemeinschaft.
Alle 19 Vogelarten gehéren zur Gruppe der héufigen und eurydken® Arten. Keine Art wird in
einer Vorwarnliste oder einer Roten Liste geflihrt.

Der allergréBte Teil der nachgewiesenen Arten ist der ékologischen Gilde® der frei briitenden
Gehdlz- oder Baumbewohner zuzuordnen. Aus der Gruppe der Hbhlenbriter konnten lediglich
zwei Meisenarten sowie der Kleiber registriert werden. Bei diesen Arten legte jedoch das Ver-
halten, der Ort des Nachweises wie auch die Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets den
Schluss nahe, dass die Brutplatze im nahen Umfeld lagen und nicht im eingriffsbetroffenen Be-
reich. Bodennah britende Arten wie Rotkehichen, Zilpzalp oder die heckenbriitende Mdnchs-
grasmucke waren auf niederwichsige Bereiche am Waldrand oder die Geblschzonen konzent-
riert.

Der allergréBte Teil der nachgewiesenen Arten ist der &kologischen Gilde® der frei briitenden
Gehdlz- oder Baumbewohner zuzuordnen. Aus der Gruppe der Hbhlenbriter konnten lediglich
zwei Meisenarten sowie der Kleiber registriert werden. Bei diesen Arten legte jedoch das Ver-
halten, der Ort des Nachweises wie auch die Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets den
Schluss nahe, dass die Brutplatze im nahen Umfeld lagen und nicht im eingriffsbetroffenen Be-
reich. Bodennah britende Arten wie Rotkehlchen, Zilpzalp oder die heckenbritende Mdnchs-
grasmucke waren auf niederwlchsige Bereiche am Waldrand oder die Geblschzonen konzent-
riert.

Die einzige nachgewiesene Fledermausart war die allgemein haufige Zwergfledermaus. Sie
jagte regelmaBig auf dem an das Untersuchungsgebiet (UG) angrenzenden Sportplatz. Dariiber
hinaus konnten Zwergfledermause innerhalb des Siedlungsbereichs in geringer Zahl jagend
festgestellt werden. Als sehr wahrscheinlich kann dartber hinaus gelten, dass der GrofBe
Abendsegler als zweithdufigste Art in Hessen das UG bisweilen Gberfliegt, ohne dass selbiges
fr ihn bedeutsam ware. Nicht nachgewiesen werden konnte die Fransenfledermaus, die typi-
scherweise auch in dichten Nadelholzbestanden jagt oder dort sogar Quartiere (meist jedoch
nur, wenn Nistkasten vorhanden sind) besitzt.

Auf Fledermausquartiere gab es weder an dem Gebaude (mitsamt Nebengebduden) des
Schwesterwohnheims noch im Waldbereich Hinweise.

Als bemerkenswerte Art konnte weiterhin die Feldgrille festgestellt werden, allerdings nur
deutlich auBerhalb des UG. Sie ist im Umfeld des betrachteten Bereichs auf Rasen und Wiesen
zu finden und generell in Firth und Umgebung ausgesprochen hdufig. Das UG ist kein
Lebensraum dieser artenschutzrechtlich ohnehin nicht relevanten Heuschreckenart.

Wéhrend der aktuellen Untersuchung ergaben sich keine Anhaltspunkte fir eine bemerkens-
werte Funktion des UG flr eine andere — nicht untersuchte — Tiergruppe.

V. Allgemeine Bewertung

Die ,allgemeine Bewertung® dient der nachvollziehbaren Einstufung der Wertigkeit eines (Teil-)-
Gebiets fur eine Artengruppe. Im Untersuchungsgebiet ist eine rdumliche Differenzierung auf-
grund der geringen GréBe wenig sinnvoll.

Far die Avifauna ergibt sich im UG ein geringer Wert (Wertstufe 3). Fir die Flederm&ause ist der
Wert derzeit sogar noch geringer (Wertstufe 2), da mit der Zwergfledermaus Uberhaupt nur eine
Art - und zwar als Nahrungsgast - vorkommt.

Insgesamt kann somit die Bedeutung des Untersuchungsgebiets flir die Fauna als gering einge-
stuft werden. Im Geltungsbereich kommen ausschlieBlich wenig anspruchsvolle Allerweltsarten
VOr.

4 eurybk = ohne besondere ©&kologische Anspriiche und daher anpassungsfédhig an unterschiedliche
Umweltbedingungen.

° Okologische Gilde = Gruppe von Arten, die hnliche 6kologische Anspriiche aufweisen.

® Okologische Gilde = Gruppe von Arten, die ahnliche 6kologische Anspriiche aufweisen.
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VI. Arenschutzrechtliche Bewertung und Konfliktanalyse

Die allgemeine Bewertung verdeutlicht, dass naturschutzfachlich hinsichtlich der Fauna keine
bemerkenswerten Konflikte zu erwarten sind, die gesonderter MaBnahmen bedirften. Die ein-
zige bemerkenswerte Art, die nicht vom Artenschutzrecht erfasst wird, ist die Feldgrille, die je-
doch keinerlei funktionale Bindung an den Geltungsbereich zeigt.

Zu prifen ist hingegen grundsatzlich, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch das
Vorhaben ausgelést werden kdnnten. Dies gilt auch, sofern — wie hier — nur allgemein haufige
Arten betroffen sein kdnnten. Sowohl die Végel als auch die Flederm&use unterliegen einem
strengen Schutzregime, das auch ein Verbot der (vermeidbaren) Tétung umfasst.

Die wesentlichen Arbeitsschritte der artenschutzrechtlichen Prifung sind (vgl. BOSCH &
PARTNER 2006):
A. Vorpriifung

1. Herausarbeiten der moglichen Auswirkungen des Vorhabens;

2. Ermittlung relevanter Arten;

3. Abschichtung des zu priifenden Artenspektrums.

B. Konfliktanalyse

4. Herleitung von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen (Sicherungs- und ErhaltungsmaB-
nahmen);

5. Prognose und Bewertung der Verbote fir die einzelnen Arten.

C. Ausnahmeverfahren
6. Alternativenprifung;
7. Herleitung und Darstellung funktionaler AusgleichsmaBnahmen;
8. Prifung weiterer Ausnahmetatbestande.

Die Schritte 5. bis 8. sind nur durchzuflihren, wenn zuvor kein Ausschluss aller potentiell be-
troffenen Arten aus dem weiteren PrUfverfahren erfolgte.

VI.1 Mégliche Auswirkungen des Vorhabens

Der eigentlichen Vorprifung vorangestellt wird die Beschreibung und erste Einschatzung mdégli-
cher Auswirkungen des geplanten Vorhabens. Dieses Kapitel ist Basis fur die einzelartenbezo-
gene Konfliktanalyse, gibt aber auch wichtige Hinweise fur die Vorprifung.

Der Bebauungsplan sieht die Sanierung und Umnutzung des ehemaligen Schwesternwohn-
heims zu Wohnungen vor und die Schaffung und ErschlieBung weiterer Bauflachen. Als Art der
baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Analog zur Methodik der Umweltvertraglichkeitsprifung wird auch hier unterschieden nach bau-,
anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen.

1. Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse

¢ Fladcheninanspruchnahme

Die Inanspruchnahme von Lebensraum betrifft in erster Linie den bestehenden Wald sowie Ge-
hélze um das ehemalige Schwesternwohnheim. Das Baufenster innerhalb des Waldes ist im
nérdlichen Teil etwa 13 m breit und verbreitert sich im Siden hin auf maximal etwa 35 m. Die
Lange betragt etwas weniger als 100 m. Der Ubrige Waldbereich wird — unter Wahrung der
einschlagigen Abstandsregelungen — erhalten und soll im Hinblick auf seine strukturelle Glte als
Lebensraum fir Végel verbessert werden. Baubedingt kommt es somit zur Inanspruchnahme
von ca. 0,5 ha Wald und Gehdlzen.

Die Flacheninanspruchnahme muss im Zusammenhang mit den im Umfeld zur Verfligung
stehenden gleichartigen Lebensrdumen gesehen werden. Gleichartige Lebensraume sind im
Umfeld in groBem Umfang vorhanden, so dass die 6kologische Funktion des Lebensraums fur
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allgemein haufige Arten in jedem Fall gewahrt werden kann. Damit kann diesbezlglich eine
Verletzung des Schadigungsverbots weitgehend ausgeschlossen werden.

e Barrierewirkungen / Zerschneidung
Aufgrund der Ortsrandlage werden weder relevante Barriere- noch Zerschneidungswirkungen
hervorgerufen. Fir Fledermduse und Vogel ist dieser Aspekt im Hinblick auf den Bau von
Wohngeb&uden ohnehin nicht bedeutsam.

e L&rm / Erschitterungen / Optische Stérungen

Larm und Erschitterungen wirken bei Sdugetieren wie bei Végeln (s. HERRMANN 2001, GARNIEL
et al. 2007) und Fledermdusen dann am starksten, wenn sie unregelmaBig erfolgen und eine
GewoOhnung schwierig ist. Daher ist die Bauphase ein besonders sensibler Zeitraum. Insofern ist
auch nicht auszuschlieBen, dass es im Einzelfall zu einem Meide- oder Ausweichverhalten
kommt. Solche Stérungen sind jedoch nur dann artenschutzrechtlich relevant, wenn sie zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der betroffenen Arten flhren. Dies
kann im vorliegenden Fall angesichts der nachgewiesenen, haufigen und eurydken Arten sicher
ausgeschlossen werden.

2. Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse

¢ FlGchenbeanspruchung

Die anlagenbedingte Flachenbeanspruchung ist kleiner als in der Bauphase, da z.B. keine Bau-
straBen oder Lagerplatze mehr vorhanden sind. Der Wegfall Gberwiegend strukturarmer Ge-
hélze fuhrt nicht zum Verlust von essentiellen Strukturen fir die 6rtliche Vogelwelt oder die
Fledermduse. Auch hinsichtlich der anlagebedingten Auswirkungen kénnen die 6kologischen
Funktionen fir die vorkommenden Arten im raumlichen Zusammenhang gewahrt werden, so
dass durch die Flachenbeanspruchung hier sicher nicht den Verbotstatbestand der Schadigung
von Lebensstatten auslost.

e Barrierewirkung / Zerschneidung
siehe bei den baubedingten Auswirkungen.

3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse

e L&rm / Optische Stérungen

Zu erwarten ist, dass in der ,Betriebsphase“ Stérungen durch Larm und Licht (zum Beispiel
durch Verkehrsaufkommen, aber auch Freizeitaktivitdten) vermehrt auftreten. Angesichts des
nachgewiesenen Artenspektrums, der schon jetzt bestehenden Ortsrandlage sowie des be-
nachbarten Sportplatzes ist nicht von einem artenschutzrechtlich relevanten Anstieg von Sté-
rungen zu rechnen. Ein solcher wirde ohnehin das Vorhandensein stérungsempfindlicher Arten
voraussetzen. Solche Arten konnten jedoch nicht nachgewiesen werden.

V1.2 Artenschutzrechtliche Vorprifung

Eine erste Abschichtung der potentiell in Frage kommenden Arten erfolgte bereits durch die
Konzentration auf die beiden untersuchten Artengruppen. Fir andere Artengruppen konnte mit
hinreichender Sicherheit von vornherein ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde ausgeldst werden kdnnten.

Die Liste der zu prufenden Arten entspricht somit im Wesentlichen der Tabelle 1 (unter Heraus-
nahme der Feldgrille), die somit Basis fur die Vorprifung (s. Tab. 2) ist. Aus dieser Liste kénnen
im Rahmen der Vorprifung alle Arten vom weiteren Priifprozess freigestellt werden,
1. die vom Wirkraum des Vorhabens sicher nicht erfasst werden oder
2. deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensspezifisch so gering ist, dass keine Verbots-
tatbestande ausgeldst werden kénnen.
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Der 2. Aspekt umfasst dabei auch den Ausschluss von eurydken’, weit verbreiteten und
ungefahrdeten Arten. Allerdings muss auch bezuglich dieser Arten sichergestellt sein, dass der
Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtert wird.

Dieses Vorgehen bezieht sich auf das Schadigungs- und das Stérungsverbot. Ein Ausschluss
von Arten aus dem weiteren Prlfverfahren setzt somit voraus, dass das Tétungsverbot nicht
verletzt werden kann. Dies kann in Bezug auf die Vogelarten durch VermeidungsmaBnahmen
(s. Tab. 3: zeitlich befristete Baufeldfreimachung) sicher gestellt werden. Im Hinblick auf die
Zwergfledermaus kann eine Verletzung des Tétungsverbots von vornherein ausgeschlossen
werden, da keine Quartiere in Mitleidenschaft gezogen werden und eine sich — etwa durch zu-
séatzlichen Verkehr - ergebende erhdhte Kollisionsgefahr mit Sicherheit kein MaB annimmt, das
als eine Uberschreitung des allgemeinen Lebensrisikos interpretiert werden kénnte (siehe hierzu
erlauternd Abschnitt Il).

Die nachfolgende Tabelle 2 zeigt das Ergebnis der Vorprifung. Zur Verdeutlichung der Prifin-
halte werden die in der Tabelle 2 verwendeten Kurzformen wie folgt erlautert:

LauBerhalb Wirkzone“ = die vorhaben- und artspezifische Breite der Wirkzone des Baugebiets
ldsst sicher ausschlieBen, dass Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde bei dieser Art méglich sind.

~Wirkempfindlichkeit gering“ = Die Wirkungsempfindlichkeit der Art ist vorhabensspezifisch so
gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass
keine Verbotstatbestédnde ausgeldst werden.

~héufig und eurybk” = die betreffende Art ist hdufig und weit verbreitet und stellt an ihren Le-
bensraum keine hohen Anspriiche. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der Population ist mithin auszuschlieBen.

,Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes” = Dieser Aspekt betrifft gleichermalBen das
Stérungs- wie auch das Schéadigungsverbot. In beiden Féllen kann eine relevante
Beeintrdchtigung nur eintreten, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes erfolgt.

Grundsatzlich sind in die Vorprifung auch solche Arten einzustellen, die aktuell nicht nachge-
wiesen wurden, jedoch zumindest zeitweise bzw. jahrweise vorkommen kénnten. Um den Um-
fang der einzustellenden Arten auf ein zielorientiertes MaB zu reduzieren, werden dabei nur
Arten eingestellt, die mindestens der hessischen oder deutschen Vorwarnliste angehdren.

Im vorliegenden Fall sind jedoch keine weiteren, potentiell vorkommenden Vogelarten auf-
zunehmen, da die Wahrscheinlichkeit far ein nicht alljghrliches Vorkommen — etwa von Haus-
sperling, Bluthanfling, Tlrkentaube, Stieglitz oder Girlitz — unter den aktuellen Bedingungen
gering erscheint. Diese Arten werden im Ubrigen nach Umsetzung des Bebauungsplans eher
attraktive Brutplatze vorfinden als unter den gegenwartigen Bedingungen.

Auf Basis der Vorbemerkungen stellt sich die Vorprifung wie folgt dar:

Tabelle 2: Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Wirkempfindlichkeit
gering
g 1
32 B | 228
o |§8| o8 | 22§
Wissenschaftlicher | § |e=| 52 S28% | Aus-
Nr. | Deutscher Name Name b |s3| 23 =0 R | schluss?
Europaische Vogelarten
1. | Amsel | Turdus merula | B | | X | X | ja

7 eurydk = eurydke Arten passen sich an unterschiedliche Umweltbedingungen gut an und haben keine hohen
Anspriiche an die Auspragung ihres Habitats,
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Wirkempfindlichkeit
gering
3
Se| B 2928
@ |£8| ox S3¢2
- : 2 |82 2% Ec g
Wissenschaftlicher = S = 3 %" =R Aus-
Nr. | Deutscher Name Name n =S| o =1 R | schluss?
2. |Blaumeise Parus caerulus B X X ja
3. | Buchfink Fringilla coelebs B X X ja
4. |Buntspecht Dendrocopos major N X X X ja
5. | Grinfink Carduelis chloris B X X ja
6. | Hausrotschwanz Pheonicurus ochruros| Ba X X X ja
7. | Heckenbraunelle Prunella modularis B X X ja
8. |Kleiber Sitta europaea N X X ja
9. | Kohlmeise Parus major Ba X X ja
10. | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B X X ja
11. | Rabenkrahe Corvus corone A X X ja
12. | Ringeltaube Columba palumbus B X X ja
13. | Rotkehlchen Erithacus rubecula B X X ja
14. | Singdrossel Turdus philomelos Ba X X X ja
15. | Star Sturnus vulgaris N X X X ja
e, ﬁg& r&eergr;]old- Regulus ignicapillus B X X la
17.| Sumpfmeise Parus palustris A X X ja
18. Zaunkénig Troglodytes Ba X X X ja
troglodytes
19. | .. Phylloscopus X X ja
Zilpzalp collybita B
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
20. | Zwergfledermaus Pipistrellus N X X X ja
pipistrellus
| Sonstige, hur national streng geschutzte Arte||1 (eins|ch|ieBIich Pflanzenarten)
21. |- - - - - - -

Erlauterungen: x = zutreffend.

Angaben zum Status: B = Brutvogel (mindestens Brutstatus ,mdglicherweise britend”); N = Nah-
rungsgast, Rastvogel, Durchziigler, Jagdrevier; a = nur auBerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen.

Tabelle 2 belegt damit, dass bereits auf der Ebene der Vorprifung alle potentiell relevanten Ar-
ten vom weiteren Prifungsprozess ausgenommen werden kdénnen. Eine Verletzung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann mithin ausgeschlossen werden. Allerdings setzt dies
voraus, dass die notwendigen VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. 6.2) umgesetzt werden.

Damit kann auch festgestellt werden, dass im vorliegenden Fall die Schritte 5. bis 8. der arten-
schutzrechtlichen Prifung nicht durchzufihren sind. Das gilt besonders auch fir die einzelar-
tenbezogene Konfliktanalyse sowie ein evtl. nachfolgendes Ausnahmeverfahren.

V1.3 VermeidungsmaBnahmen

Basis fUr die Aussagen der Vorprifung war die Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen zum
Ausschluss des Tatbestandes der Tétung. Im vorliegenden Fall ist dies auch die einzige erfor-
derliche VermeidungsmaBnahme, wie Tabelle 3 verdeutlicht:

Tabelle 3: VermeidungsmaBnahmen

Code | Bezeichnung Beschreibung

V A1 Das Fallen von Baumen sowie das Entfernen von Gehol-

zen erfolgt im Zeitraum vom 15. September bis 15. Marz.

Baufeldbefreiung
aufBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit
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VIl. Zusammenfassung

Die wesentlichen Ergebnisse des faunistischen Fachbeitrags werden wie folgt
zusammengefasst:

1. Die Erfassung der Végel brachte nur Nachweise allgemein haufiger und 6ékologisch
wenig anspruchsvoller Arten. Aus der Gruppe der Fledermduse konnte mit der
Zwergfledermaus nur die haufigste Art als Nahrungsgast festgestellt werden.

2. Bereits im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung konnte herausgearbeitet
werden, dass Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote durch die mit dem
Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben nicht zu beflirchten sind. In Bezug auf das
Toétungsverbot setzt dies allerdings voraus, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel erfolgt.

3. Weitergehende Anforderungen aus Sicht des Artenschutzes ergeben sich nicht.
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