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Gemeinde F
Bebauungsp

Urth
an FU 56 "Betriebsgelande HEAG an der Heppenheimer Strale

Gemarkung Furth, Flur 8, Flurstucks-Nr. 14/5, 14/6, 14/7, 14/9, 14/10, 14/11, 14/12, 14/13, 53/12 (teilweise),
74/30 (teilweise), 74/51 (teilweise) und 74/52 (teilweise)
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Kenn- Art der MaR der baulichen Nutzung | Bau- | Grundstlcks-
ziffer | baulichen Nutzung GRZ | BMZ | Firsthéhe 3| Traufwand-| Weise | grofen
héhe 9
i 1
1 |GE (c;e;";;bfﬁsgft o8 [30 | ™ | "™ | o | mind6o0m?
. 1
2 |GE geg”g;bfﬁsgft 08 | 50 | am | am | a? | mind6oom?
. 1)
3 GE ge;v g;beg\?g;at 08 | 70 ;:a;' :":; a? | mind. 600 m?
. 1
4 GE ge;v ;;b:ﬁ\?g)et 08 | 70 Ea;' :n::l a? mind. 800 m?
5 Flache filr Versorgungsanlagen N max. max.
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB}) : ' 12,5m 8m

1} GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig

sind.

Gemaf} § 1 Ab. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten nicht zulassig sind.
Je Gewerbegrundstiick ist nur eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter oder

Betriebsinhaber zulassig, wobei eine Wohnflache von maximal 200 m? je Grundstiick nicht Uberschritten werden

darf.

GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Lebensmittelmarkte nicht zulassig sind.

2) Abweichende Bauweise: Es gilt offene Bauweise, jedoch ist eine Grenzbebauung im Rahmen der Baufenster

zulassig.

3) Bezugspunkt: Héhe Oberkante Fahrbahn in Straenmitte.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan FU 29 vom 27.07.1996 sowie dessen 1. Anderung vom 30.07.2004.
Der Inselplan zum Bebauungsplan FU 29 behélt weiterhin seine Giiltigkeit.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO

@

Mal der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO
3.0
08

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOQ)

BMZ (Baumassenzahl)

GRZ (Grundflachenzahl)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

--——- Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

...... -

Versorgungsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

©

Hauptversorgungsleitungen
§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Elektrizitat)

—o—o—e—Unterirdisch (Kabeltrasse)

Grinflachen
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Grinflachen (p = privat, 6 = dffentlich)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft g aps.1 Nr.20 und 25 BauGB

e k]

F i Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
keeeasfl Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzen von Strauchem

I

Sonstige Planzeichen / Nachrichtliche Ubernahmen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Nachrichtlich: Grenze Uberschwemmungsgebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|:|:|I|:|:| Mogliche Stellplatzanordnung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. mit der BauNVO

1. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 . 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen konnen durch Vorbauten wie z.B. Erker, Windfang etc. geringflgig (bis zu 1,50 m Tiefe Gberschritten
werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,0 m sind. Fallt die Baugrenze auf eine Grundstiicksgrenze ist eine
Uberschreitung der Baugrenze nicht zuldssig.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken innerhalb der Baufenster oder in der nicht Gberbaubaren
Flache auBerhalb der festgesetzten Griinfldchen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fldchen
2ulassig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVOQ, insbesondere
Rampen und Stlitzmauem, zulassig.

2. Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

GZ Bei Pflanzungen sind sowohl auf offentlichen als auch auf privaten Griinfidchen, folgende standortgerechte Gehdlze

%

ZU verwenden:

Baumarten
Acer pseudoplatanus {Bergahomn), Alnus glutinosa (Schwarz - Erle), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus

5 excelsior (Gemeine Esche}, Prunus avium (Vogelkirsche), Salix fragilis (Bruch - Weide).

(D

Straucharten

Corylus avelana (Hasel), Hedera helix (Efeu), Ligustrum vulgare (Liguster), Rubus caesius (Kratzbeere), Rubus
fruticosus (Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere), Sambucus nigra {Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa
(Traubenholunder).

Wandflachen tiber 20 m? mit nur untergeordneten Tiir- und Fensterdffnungen sind durch geeignete Kletterpflanzen zu
begriinen. Soweit erforderlich sind Kletterhilfen anzubringen. Samtliche GaragenauBenwande freistehender Gara-
gen sind mit Wandbegriinungen zu versehen.

Pro 6 Park- oder Stellplatze ist mindestens ein grokroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet
werden. Baumscheiben miissen pro Baum mindestens 4 m? grol3 sein.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
lassig. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Die im Plan dargestellten und rechtskraftig festgesetzten Uberschwemmungsbereiche der Weschnitz sind als Schilf-
réhrichte anzulegen bzw. zu erhalten. Nutzungen innerhalb dieser Flache, auch Lagemutzung sind unzuléssig. Die
bestehenden Ablagerungen sind zu entfemen.

3. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Vorhandener Bewuchs ist zu schonen, zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durch-
filhrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig,
wenn an anderer Stelle des Grundstiickes durch angemessene Ersatzpflanzungen nach Mafigabe von Festsetzung
A.4 Sorge getragen wird.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs.1 Nr. 1 HBO)
Geneigte Dacher sind mit dunklen, nicht spiegelnden Dachmaterialien einzudecken. Dachversatze und
Dacheinschnitte sind zulassig. Je Gebaude ist jedoch nur eine einheitliche Neigung fiir alle Dachflachen zulassig.

Dachilberstande sind insbesondere zur Uberdachung von Ladebereichen zuléssig. Fiir die Uberdachung von
Ladebereichen dlrfen die Dachiiberstande um bis zu 1,50 m Uiber die festgesetzten Baugrenzen hinausragen.
Grundstiicksgrenzen diirfen hierbei nicht iiberschritten werden.

Dachgauben dirfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht
mehr als das 0,6-fache der jeweiligen Dachlange betragen.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind in Form von parallel zur Hauptdachflache verdaufenden Dachteilen zulassig.
Befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsfahigen Materialien) auszubilden oder seitlich in Griinflachen oder Versickerungsflachen nach ATV A
138 zu entwéassem.

Fir die GebaudeauBenwande sind Farben von Weil3 bis Hellgrau zulassig. Die Farbe darf nur durch Mischen von
Weil und Schwarz entstehen. Andere Farben sind zur Gestaltung oder Werbung an den Fassaden nur mit einem
Flachenanteil von maximal 10 % zulassig.

Bei Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind fiir Holzbauteile zusatzlich zu Weif} bis Hellgrau alle
Braunttne zulassig.

Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, diirfen eine Gre von 1,0 x4,0 m
nicht Gberschreiten und sind nur unterhalb der Firsthohe des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. Unbeleuchtete
Werbeschilder dirfen eine maximale Grofle von 2,0 x 6,0 m nicht Uiberschreiten. Werbeanlagen sind nur auf privaten
Grundsticken in einem Abstand von mindestens 3,0 m zu Grundstiicksgrenzen zulassig. Zum 6ffentlichen Radweg
(Parzelle 138/3) ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fiir den
Verkehr auf der Bundesstrale oder das gegeniiberliegende Wohngebiet ausgehen. Storungen der natiidichen
Umgebung durch beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche Stiitzmauem
zur Herstellung von Geléndespriingen, z.B. filr Laderampen etc.

Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtziune) bis zu einer Héhe von 2,00 m sind zulassig. An die Zaune
sind einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Turdffnungen, Hecken entsprechend Festsetzung Nr. A 4 sowie mit
sonstigen geeigneten Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 0,80 m anzupflanzen.

Zaune mit einer Héhe von bis zu 80 cm sind mindestens 0,50 m von Grenzen zu dffentlichen Flachen abzuriicken. Bei
Zaunen {ber 0,80 m betragt dieses Maf} 1,00 m.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtdreiecke an Straeneinmindungen dirfen eine Hohe von 80 cm nicht
uberschreiten.

3. Gestaltung von Stellplatzen und Carports (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger teilbegrinter Oberfliche (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder
Schotterrasen) auszubilden.

Freistehende Garagen sind an den Langsseiten und der Rickseite zu mindestens 50 % zu begrinen.
Flachdacher von Garagenbauten sind fachgerecht extensiv zu begrinen.

4. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen (§ 87 Abs. 1 Nr. 5§ HBO)

Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ausgewiesenen Grundstiicksteile sind zu mindestens 20 % géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Je 100 m? Griinflache ist ein Baum gemaf Festsetzung Nr. A 4 zu pflanzen und zu
unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande gemalt
Nachbarschaftsgesetz zu beachten. Zeichnerisch festgesetzte Griinflachen werden zu dieser Festsetzung
angerechnet.

C. Festsetzungen gemaR § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Um Trinkwasser einzusparen, ist fur die Grinflachenbewasserung und Toilettenspiilung Regenwasser aufzufangen
und zu nutzen.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuldssig. Ausnahmen sind Regentonnen
unmittelbar an den Fallrohren der Dachentwasserung mit einem Fassungsvermdgen von bis zu 0,2 m?,

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen ist innerhalb des Geltungsbereiches bei Eignung des
Untergrundes auf den geplanten Grinflachen auf dem Grundstiick zu versickem. Hierbei ist das ATV Arbeitsblatt A -
138 zu beachten.

Sollte eine ordnungsgeméRe Versickerung nicht mdglich sein, kann (iberschiissiges Niederschlagswasser auch in die
Weschnitz eingeleitet werden.

Fir die Versickerung und Einleitung in die Weschnitz ist nach dem Hessischen Wassergesetz (HWG) ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

D. Hinweise und Empfehlungen

1. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungs-
leitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmalnahmen
durch die Versorgungstrager zu emichten.

2. Uberschwemmungsbereich

Es wird auf das Risiko hingewiesen, dass der Uberschwemmungsbereich durch Hochwasser Giberschritten werden
kann. Eventuelle Schaden, welche durch Hochwasser verursacht werden, kénnen weder der Gemeinde, des
Weschnitzverbandes oder anderer dffentlicher Kérperschaften angelastet werden noch kénnen gegen die genannten
Organe Schadensersatzanspriiche geltend gemacht werden.

Im Fall einer Neuberechnung des Uberschwemmungsbereiches kann sich ein von der derzeitigen Grenze des
Uberschwemmungsbereiches abweichender Verlauf ergeben. Dieser Sachverhalt ist bei Planungen in der Nahe des
Gewassers und des Uberschwemmungsbereiches zu beriicksichtigen.

Im Uberschwemmungsbereich gelten die Verbote des § 14 Hessisches Wassergesetz (HWG). Insbesondere sind
keine baulichen Anlagen oder Auffiillungen zulassig. Ebenso ist die Umwandiung von Griinland in Ackerland sowie
das Anlegen, Erweitern und beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen genehmigungspflichtig. Im Zusammen-

hang mit dem Wege- und Leitungsrecht diirfen keine bleibenden Erhéhungen im Uberschwemmungsgebiet ge-
schaffen werden.

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Der Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemal § 47 HWG vor Baubeginn
anzuzeigen.

4. Bodenschutz

Bei allen Mafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten.
Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schédlichen Boden-
veranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu informieren.

PLANVERFAHREN gemaR § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemal
§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung geméR § 3 (2) BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und Tréger ffentlicher Belange gemaR
§4 (2) BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr.3 BauGB, Anschreiben vom

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschiuss durch die Gemeindevertretung
gemaf § 10 (1) BauGB

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

Verfahrensschritte mit den Beschllissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt,

Der Gemeindevorstand

Rechtskréftig durch Bekanntmachung

am 17.06.2008

am 16.07.2008

am 16.07.2008

von 23.07.2008
bis 22.08.2008

04.07.2008

am 09.02.2009

/A

Unterschrift Bﬁrgemlﬁis/ter

gemé § 10 (3) BauGB am |1.8. Marz..2009
Der Gemeindevorstand U %5%1 2 g/
Unterschift Biirge/feister
RECHTSGRUNDLAGEN
O Planzeichenverordnung (PlanzVO)
© Baugesetzbuch (BauGB)
O Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG})
O Hessisches Naturschutzgesetz {HENatSchG)
O Baunutzungsverordnung {BauNVO)
O Hessische Gemeindeordnung (HGO)
O Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung akiuellen Fassung.
Ordnungsschliissel
006-31-07-2990-004-FU56-02
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