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1

11

1.2

Situation und Grundlagen

Anlass der Planung

Die Grundstiickseigentimer der Parzelle Nr. 10/6 beabsichtigen, auf der vor-
mals durch einen Containerdienst als Lagerplatz genutzten Flache ein Restau-
rant mit Pensionsbetrieb zu errichten.

Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Zusammenhang eine Neugestaltung im
Bereich siidéstlich entlang der Ellenbacher Stralle zur Gewahrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vorzunehmen. Ziel des Bebauungs-
planes ist die Schaffung einer gleichgewichtigen Nutzung durch Wohnen und
durch das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Planungsvorgaben

Im Regionalplan Sidhessen 2000 sind die von der Planung betroffenen
Flachen als Zuwachs fir den Siedlungsbereich dargestellt und damit potentiell
fiir eine, auch gewerbliche Siedlungsentwicklung geeignet.

Ein Teil des Plangebietes hat sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bergstrale /

- Odenwald“ befunden. In der Zwischenzeit wurden die Fldchen aber im Rahmen

des Novellierungsverfahren aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Ferner befindet sich der (berwiegende Teil des Plangebietes in der Wasser-
schutzzone |ll. Unter Einhaltung der Schutzgebietsverordnung ist eine bauliche
Nutzung jedoch grundsatzlich moglich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stelit den Uberplanten Bereich ent-
lang der Ellenbacher Stral3e als gewerbliche und gemischte Bauflache dar. Der
norddstliche Teil des vorgesehenen Plangebietes. ist weitgehend als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die erforderliche Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes erfolgt in einem vorgeschalteten separaten Verfahren.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes |

Der Geltungsbereich betrifft die Grundstlicke in der Gemarkung Firth, Flur 1,
Nr. 10/2, 10/5, 10/6, 10/7, 12/25, 12/33, 12/34 (teilweise), 13/4, 14/5, 14/6 und
665/5 (teilweise) sowie Flur 5 Nr. 12/29 (teilweise) und 12/31. |

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgré3e von ca. 3,54 ha.

1.4 Aktuelle Nutzung des Plangeltungsbereiches

Bei den fir die Bebauung und fiir KompensationsmaRnahmen vorgesehenen
Flachen handelt es sich iberwiegend um intensiv genutzte Acker-, Wiesen- und
Weideflachen.

Der Geltungsbereich entlang der Ellenbacher Stral’e wurde im nérdlichen Be-
reich, als Lagerflache durch einen Containerdienst genutzt.

Sudlich der Flache befand sich ein Ségewerk, in dem Holz nur zugeschnitten
wurde. Altlasten sind in diesem Bereich nicht zu erwarten, da in dem Betrieb
keine weitere Holzbehandlung erfolgte. Die umgebende Flache wird fur eine
weitgehend untergeordnete Lagerung u.a. von Baustoffen und Maschinen
genutzt. ‘

2 Planerische Grundlagen

2.1 Stiddtebauliches Nutzungskonzept

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Firth und grenzt an vorhandene
Bauflachen an. An der Ellenbacher Straf3e ist bereits eine gewerbliche Nutzung
vorhanden.

Das Grundkonzept gliedert die (berplante Flédche entsprechend den vorgese-
henen Nutzungen in Misch- und Sondergebiet.

Dem Restaurant mit Pension sind Ausgleichsflachen vorgelagert, die nur bei
der Einbindung in die Landschaft auch aus Sicht des Betriebes eine optimale
Umgebung darstellen. Durch diese ,Pufferflache” zur benachbarten landwirt-
schaftlichen Flache sind Konflikte (z.B. unverhéltnisméfsige Geruchs-
belastungen bei Glilledlingung) ausgeschlossen.
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2.2

Im Plangebiet befindet sich eine Gasleitung. Im Bereich dieser Gasleitung
einschlieBlich des zugehdrigen Schutzstreifens werden die Errichtung von
Gebauden sowie jegliche Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der
Anlage beeintrachtigen oder gefahrden kdnnen, untersagt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Auf die Verwendung von Baulinien wurde verzichtet, da die Gestaltungsfreiheit
zugunsten von optimalen Nutzungskonzepten nicht eingeengt werden soll.

Im Bereich der Mischnutzung werden Firstrichtungen vorgegeben, um eine
stadtebauliche Ordnung zu erreichen. Die Lage der Baugrundstiicke wird durch
das System der ErschlieBungsStraflen vorgegeben.

Um dem Gebiet eine einheitliche Prégdng zu geben, sind gestalterische Fest-
setzungen wie die Einschrankung der Fassadenfarbe und Begrenzung der
Dachneigung erfolgt. ‘

Verkehrssituation

Das Plangebiet wird durch die LandesStrafle 3099 als VerbindungsStralie
zwischen der B 38 / 460 und dem Ortsteil Ellenbach sowie Uber die sldlich des
Geltungsbereiches liegende KolpingStralte erschlossen.

Die Anbindung an die Ellenbacher StraRe gewahrleistet, dass der gebietsbe-
zogene Verkehr keine Wohngebiet beeintrachtigt. Es wird entlang der
Ellenbacher Strafle zusatzlich ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgelegt,
um Stoérungen im Verkehrsablauf der L 3099 zu verhindern. Da weitere
Zufahrten an die LandeStraf3e nicht gestattet sind, wird die vorhandene Orts-
durchfahrtsgrenze, auf der Grundlage einer entsprechenden, zwischen dem
Amt fir StraRen- und Verkehrswesen und der Gemeinde Flrth
abzuschlieRenden Verwaltungsvereinbarung, bis zum Ende der Parzelle 10/2
verschoben.

Im Bereich der Ellenbacher Strae ist eine OPNV-Linie vorhanden. Die
Entfernung zu den Haltepunkten im Kernbereich sowie zum Bahnhof ist gering.
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2.3 Naturschutzfachliche Betrachtung

Zur Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft ist in den Bebau-
ungsplan ein. Griinordnungsplan integriert. Das Plangebiet war teilweise Be-
standteil des Geltungsbereiches der Landschaftsschutzverordnung ,Bergstralle
— Odenwald® (LSG).

In der Zwischenzeit wurden die Flachen aber im Rahmen des Novellierungs-
verfahren aus dem Landschaftsschutz entlassen. Weitergehende
Erlduterungen sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich ist in zwei Teilbereiche (A und B) unterteilt, die sich hin-
sichtlich der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschossflachen-
zahl (GFZ) als auch hinsichtlich der zuldssigen Art der Nutzungen
unterscheiden.

Teilbereich A

Mischgebiet

Von den nach § 6 BauNVO in einem MI zuldssigen Nutzungen sind die nach-
folgenden unzuldssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungs-
statten i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Der Ausschluss dient der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bzw. reagiert auf das bestehende Wasserschutz-
gebiet.

Mit der Mischgebietsausweisung wird dem bestehenden Nutzungsgefiige in
geeigneter Weise Rechnung getragen, da fir ein Ml die Gleichwertigkeit und
Gleichgewichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérendem
Gewerbe sowie deren wechselseitige Vertraglichkeit kennzeichnend sind.

Teilbereich B

Sondergebiet fur Gastronomie und Fremdenbeherbergung

Die Bauweise wird fur beide Teilbereiche als abweichende Bauweise nach § 22
BauNVO festgesetzt. Diese wird dahingehend bestimmt, dass grundséatzlich
offene Bauweise gilt, abweichend hiervon sind jedoch nur Gebaude bis 35 m
zulassig.
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Samtliche Gberbaubare Flachen werden durch Baugrenzen eindeutig bestimmt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in den A 1 bis A 3 auf zwei begrenzt.
Festsetzungen zur zulassigen Gebaudehdhe sind aufgrund der Lage des
Plangebietes am Ortsrand unerlasslich. Zur Begrenzung der Héhenentwicklung
baulicher Anlagen wird die maximal zuldssige First- und Traufwandhdhe
festgesetzt. Mit dem Bezug zur anbauféhigen Verkehrsflache ist eine hangseitig
niedriger in Erscheinung tretende Bebauung gewahrleistet

Die Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert festgelegt. Statt dessen wird
im Teilbereich A ein zulassiger Bereich zwischen 12° und 45° a. T. und im Teil-
bereich B bis maximal 45° a. T. angegeben.

Als zulassige Dachform werden Satteldacher bzw. Walmdéacher und fur
Garagen auch Flachdacher festgesetzt. Im Teilbereich A sind zuséatzlich
Pultdacher bzw. im Teilbereich B Zeltdacher zugelassen. Die Firstrichtungen
werden ebenfalls vorgegeben, um ein einheitliches stéadtebauliches Gesamtbild
zu gewébhrleisten.

Die GroRe der Dachgauben wird durch Festsetzungen begrenzt, damit nicht
durch zu groRe Gauben der Eindruck einer nicht zuldssigen Mehrgeschossig-
keit entsteht. Festsetzungen (ber Dachmaterialien und die AuRRenfassaden-
gestaltung ergénzen die bauordnungsrechtlichen Vorgaben.

Zur Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe wird zudem im
Norden des Geltungsbereiches eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
festgesetzt. Erlauterungen zu dieser Flache sind dem Grinordnungsplan zu
entnehmen.

4 Bodenordnende MaRnahmen
Eine Baulandumlegung nach BauGB ist vorgesehen. Bei entsprechendem

Grundstlickszuschnitt sind bauliche Nutzungen entlang der Ellenbacher Stralle
jedoch auch im Vorgriff auf die Baulandumlegung maglich.
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Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange

Die mit der Aufstellung von Bebauungsplénen verbundene Bericksichtigung
wasserwirtschaftlicher Belahge wird nachfolgend anhand des ,Kriterien-
kataloges zur Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleit-
planung“ abgehandelt. Der Kriterienkatalog stellt fest, welche Angaben und
Nachweise von den Gemeinden zu erbringen sind, um den Wasserbehérden
eine ausreichende Stellungnahme zu ermoglichen sowie deren Belange im
Rahmen der gemeindlichen Abwagung zu beriicksichtigen.

5.1 Wasserversorgung

5.1.1 In welcher Weise wird die Gemeinde mit Wasser versorgt?

Die Wasserversorgung der Gemeinde Furth erfolgt als reine Eigenversorgung
Uber 10 Brunnen und 16 Quellen. Eine Systemubersicht ist als Anlage der Be-
grindung beigefugt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ver-
sorgungsbereich der Tiefzone (TZ) der Kerngemeinde Fiirth und wird Gber den
Hochbehélter Gansberg (1000 m® Fassungsvermogen, davon 100 m® Brandre-
serve) versorgt. Die Wasserspiegelhdhe im Hochbehalter liegt bei 243,07 m
G.NN.

Der Hochbehélter Gansberg wird von den Brunnen Nr. IV bis VIII gespeist und
versorgt als grofdter Speicher der gemeindeeigenen Wasserversorgung neben
der TZ Flrth selbst noch weitere Ortsteile:

Es besteht tber die Druckerhdhungsanlage Loérzenbach aus der Tief-
zone Firth eine direkte Verbindung zum Ortsnetz Lorzenbach sowie im
Bedarfsfall aus der Tiefzone Flirth Uber das Ortsnetz Fahrenbach zum
Ortsnetz Lorzenbach.

Uber das Pumpwerk Krumbach kann bei Bedarf auch der
Versorgungsbereich der Ortsteile Krumbach, Krickelbach und Brombach
mit Wasser versorgt werden.

Uber das Pumpwerk Ellenbach wird zum einen der Hochbehlter Linnen-
bach (Fassungsvermdgen: 150 m? incl. Brandreserve, ohne eingebaute
Aufbereitung) und in Folge der Ortsteil Linnenbach mit Trinkwasser ver-
sorgt. Zum anderen wird im Bedarfsfall auch das Ortsnetz Ellenbach mit
Trinkwasser versorgt.
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Die Ablaufmengen des Hochbehalters Gansberg der letzten drei Jahre beziffern
sich wie folgt: ‘

22.687 183.905 22.863 *)
2000 262.701 188.686 31.762 16.123 26.130 %)
1999 251.270 184.659 35.818 18.192 12.601

*) = zeitweilig erhdhter Bedarf, da wegen Erneuerung der Quellsammelkammer fiir die Quellen 1
bis 5 (Ellenbach) die Quellschiittungen fiir die Wasserversorgung nicht verfiigbar waren

Nach Vorlage des hydrogeologischen Gutachtens zur Ermittlung des nutzbaren
Grundwasserdargebotes im Gemeindegebiet Firth der BGS Umweltplanung
GmbH Darmstadt vom Juli 1995 hat die Gemeinde Furth zur Neuordnung ihrer
Wasserrechte eine umfassende Untersuchung und Bewertung der gemeind-
lichen Trinkwasserversorgung durch das gleiche Biro, einschlieBlich einer
Wassersparkonzeption durchfiihnren lassen und auf dieser Grundlage am
03.12.1998 die Neubewilligung fur das Zutageférdern und Zutageleiten von
Grundwasser aus 10 Brunnen und 16 Quellen im Bereich der Gemeinde Furth
beim Regierungsprasidium Darmstadt beantragt.

Nach Abschluss des durchzufihrenden Bewilligungsverfahrens und Erteilung
der vorgreiflichen landschaftsschutzrechtlichen Genehmigungen sowie der
naturschutzrechtlichen Eingriffsgenehmigungen durch die Untere Naturschutz-
behérde wurde mit Bescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
12.01.2001 Az.: IV/Da 42.1 - 79e 04 (1) - Firth - 3/1 die beantragte Bewilligung
erteilt.

. Danach ist es der Gemeinde Furth u.a. erlaubt fur ihre Trinkwasserversorgung

aus den nachstehend aufgefiihrten, in den Hochbehélter Gansberg einspeisen-
den Gewinnungsanlagen Grundwasser wie folgt zutageférdern und entnehmen
zu durfen:

- Brunnen IV und V: insgesamt biszu 47.000 m¥a

- Brunnen VI: | bis zu 150.000 m?%¥/a
- Brunnen VII und VIIl: bis zu 120.000 m3/a
Summe: 317.000 m?/a
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Demgegeniiber belaufen sich die tatsachlichen Férdermengen aus diesen Ge-
winnungsanlagen in den letzten drei Jahren auf folgende Werte (m%¥a):

2001 0% 148.303 108.371 256.674
2000 0" 159.310 104.131 263.441

1999 0% 166.091 89.997 256.088

*) Bei den Gewinnungsanlagen Brunnen IV und V wurden Sanierungs- und
Regenerierungsmalnahme durchgefiihrt, weshalb daraus bis zum Jahr 2002 keine
Forderung fiir die Trinkwasserversorgung erfolgte

Die der Gemeinde vorliegende wasserrechtliche Bewilligung vom 12.01.2001
basiert auf den Ergebnissen des hydrogeologischen Gutachtens, des Wasser-

' sparkonzeptes und den ergidnzenden hydrologischen und vegetations-
kundlichen Untersuchungen. Die Analyse zeigt, dass sowohl der derzeitige als
auch der fiir 2010 prognostizierte Wasserbedarf nachhaltig Gber die bestehen-
den Gewinnungsanlagen gedeckt werden kann.

Auch der zukiinftig prognostizierte Tagesspitzenbedarf kann danach tber die
bestehenden Gewinnungsanlagen gedeckt werden.

Es kann somit nach wie vor von einem gesicherten Trinkwasserdargebot im ge-
samten Versorgungsbereich der Gemeinde Furth und insbesondere auch im
Bereich der durch den Hochbehélter Gansberg versorgtén Gemeindegebiet
ausgegangen werden.

. 5.1.2 Wasserbedarfsermittiung

Der Wasserbedarf fir das Plangebiet ,An der Ellenbacher Stralle“ setzt sich
aus dem Verbrauch des Mischgebiets und des Sondergebietes (Gastronomie
und Fremdenbeherbergung) zusammen. Fir das Mischgebiet wird angenom-
men, dass 50 % der Gesamtflache gewerblich genutzt werden, entsprechend '
die andere Halfte der Wohnnutzung dient.

Unter der getroffenen Annahme teilt sich die Bruttoflache des Gesamtgeltungs-
bereiches wie folgt auf: |
Mischgebiet: 20.894 m? 50 % als WA: 10.447 m?
50 % als GE: 10.447 m?
Sondergebiet: 4.314 m?
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Die Siedlungsdichte wird im Regionalplan Siidhessen 2000 mit 25 bis 40 WE je
Hektar angegeben. In Anbetracht der Siedlungsdichte des vorderen Oden-
waldes ist fir den landlichen Raum der untere Wert anzunehmen. Nach
Angaben des RPS ist von durchschnittlich 2,5 Personen pro WE zu rechnen.

a) Wasserbedarf Mischgebiet:

Bei der Wasserbedarfsberechnung wird flr den durchschnittlichen taglichen
Verbrauch nicht mit 150 Litern pro Person gerechnet. Durch die Nutzung
moderner Sanitareinrichtungen und Haushaltsgerédten sowie durch wasserspa-
rendes Verbrauchsverhalten kann gemaR Hessischem Ministerium fir Umwelt,
Energie und Bundesangelegenheiten' der Wasserbedarf auf etwa 100 Liter pro
Person und Tag gerechnet werden.

Zudem werden per textlicher Festsetzung zur Brauchwassernutzung und / oder
Grunflachenbewésserung Zisternen vorgeschrieben, so dass nochmals mit
einem Reduktionspotential gerechnet werden kann.

In der Empfehlung des Ministeriums wird ausgesagt, dass etwa ein Drittel des
taglich bendtigten Wassers in einem sparsamen Haushalt fiir die Toiletten-
spulung, das Waschewaschen und die Gartenbewasserung genutzt wird.

Als realistisch kann aufgrund realer Einsparungspotentiale von einem Mittelwert
von 125 Liter pro Einwohner und Tag ausgegangen werden. Der prognostizierte
Wasserverbrauch ergibt sich daher wie folgt:

25 WE/ha x 1,0447 ha x 2,5 E/ha x 125 I/(E*d) x 365 d/a = 2.979 m¥a

Die im Plangebiet anzusiedelnden Betriebe sind als nicht schmutzende Klein-
betriebe einzustufen und werden entsprechend mit einem spezifischen
Wasserverbrauch von 50 | pro Arbeiter und Tag veranschlagt.

Die durchschnittliche BetriebsgréRe wird in den statistischen Berichten der HSL
fur den Raum Furth ermittelt. Danach beschéftigen 90,4 % der ortsansassigen
Firmen weniger als zehn Angestellte. Zur Berechnung wird von einer durch-
schnittlichen Firma mit 10 Angestellten sowie von 8 Baugrundstiicken ausge-
gangen. :

80 A x 50I/(A*d) x 365d/a = 1.460m?3®/a

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten (1994): Nutzung von Regenwasser,
Empfehlungen zur Nutzung in privaten und &ffentlichen Gebauden, 7. Auflage (Neuauflage), S. 6
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Der gesamte Wasserbedarf betragt somit flr das Mischgebiet:

2979 m*¥a +1.460 m¥a = 4.439 m%a.

b) Wasserbedarf Sondergebiet (Gastronomie und Fremdenbeherbergung):

im Restaurant sind 60 Sitzplatze geplant. Fir die Zubereitung der Speisen in
der Kiiche und das Bedienen im Restaurant werden ca. 5 Personen berechnet.
Im Pensionsbetrieb wird von 30 Gasten einschlieRlich Personal ausgegangen.

Der spezifische Verbrauch wird wie folgt angesetzt: 50 I/(A+G*d) fir das
Restaurant und 200 I/(A+G*d) fiir die Pension.

1.186 m*/a
2190 m*/a

65 A+G x 50 l/(A+G*d) x 365 d/a
30 A+G x 200 l/((A+G*d) x 365 d/a

Insgesamt wird der zusatzliche Trinkwasserbedarf fur das Neubaugebiet ,An
der Ellenbacher Strafle* mit 7.815 m%a veranschlagt.

5.1.3 Nachweis der Sicherstellung der zur Deckung des Wasserbedarfes

bereitzustellenden Trinkwassermenge

Der kiinftige Wasserbedarf wird auch nach Anschluss des Neubaugebietes
durch die gemeindeeigenen Brunnen IV bis VIll abgedeckt werden kénnen

(siehe Kapitel 5.1.1). Die Forderrechte der Brunnen werden nicht tberschritten,

die Wasserversorgung des Gebietes ist insofern sichergestellt. Eine
NeuerschlieRung von Grundwasservorkommen kommt nicht in Betracht.

Zur Einsparung von Trinkwasser wird durch textliche Festsetzungen die
Nutzung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung und / oder Griin-
flachenbewasserung festgesetzt.

Sartorius + Partner, Planungs- und ingenieurbiiro ' ‘ Seite 12



Gemeinde Furth Bebauungsplan ,An der Ellenbacher Stral3e*

Weitergehende Einsparungspotentiale in anderen Bereichen der Kommune
wurden in dem Gutachten ,Hydrologisches Gutachten zur Ermittlung des
Grundwasserdargebotes im Gemeindegebiet Firth / Odw.“ vom Februar und
Juli 1995 sowie dem "Wassersparkonzept flir das Versorgungsgebiet der
Gemeinde Firth -Prognosehorizont 2010- der «Brandt, Gerdes, Sitzmann
Umweltplanung GmbH» untersucht und aufgezeigt.

Es wird festgestellt, dass das vorhandene Grundwasserdargebot der Quellen
und Brunnen das derzeitige Verbrauchsvolumen Ubersteigt.

5.1.4 Nachweis iiber die gesicherte Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung dient zur Deckung eines kurzzeitigen Spitzenbe-
darfs im Brandfall. Der Bedarf fiir die Brandbek&dmpfung muss in der maximalen
Verbrauchsstunde des mittleren Tages gedeckt sein und betragt nach den
Richtlinien des DVGW - Regelwerkes W 405 flr Gewerbegebiete 96 m%h mit

einem FlieBuberdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von 2 Stunden. Diese
Menge ist durch die gemeindeeigene Wasserversorgung sicherzustellen.

Im Rahmen der Objektplanung ist vom Bauherren im Bauantragsverfahren ein
Nachweis Uber die ausreichende Léschwasserversorgung zu erbringen und mit
der zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

5.1.5 Nachweis iiber MaBnahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im

Plangebiet

Die textlichen Festsetzungen schreiben das Sammeln und Verwenden von
Niederschlagswasser nach § 51 (3) HWG vor. Im Zuge dessen sind fir die fur
die Brauchwassernutzung und / oder die Grinflaichenbewéasserung Regen-
wasserzisternen vorzusehen. In dieser Beziehung sind Einsparungspotentiale
im Trinkwasserverbrauch zu erwarten. Durch Nutzung moderner Sanitarein-
richtungen und Haushaltsgerate sowie durch wassersparendes Verbrauchsver-
halten kann der Wasserbedarf um ca. ein Drittel gesenkt werden.
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Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit und
geeigneten Untergrundverhéltnissen innerhalb der Grundstiicke zu versickern.
Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich
verunreinigtem Niederschlagswasser gema} ATV - Arbeitsblatt A 138 anzu-
legen.

Bei entsprechendem Nachweis kénnen fir bauliche Einrichtungen zur Nutzung
oder Versickerung des Regenwassers Zuschiusse durch die Gemeinde gewahrt
werden. Naheres regelt die Abwassersatzung bzw. die einschlagigen Richt-
linien der Gemeinde. '

Die Einleitung von (berschissigem Niederschlagswasser in die offentliche
Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist,
dass die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht méglich ist.

5.1.6 Angaben liber die Wasserqualitat und vorhandene Aufbereitungsanlagen

Das geférderte Rohwasser wird in den insgesamt sechs Wasserversorgungs-
anlagen aufbereitet. Eine zentrale Aufbereitung in einem Wasserwerk erfolgt
nicht. Das geférderte Rohwasser wird mittels Marmorit - Filtern und Lochblech -
Belliftung enteisent, entmangant und auf 10,9 °dH teilenthartet.

AnschlieBend wird das aufbereitete Trinkwasser in die Versorgungsleitungen
eingespeist und an den Endverbraucher bzw. weitere Hochbehalter ohne
Aufbereitung, abgegeben.

RegelméRige Untersuchungen bestatigen, dass das Wasser den
Anforderungen der Trinkwasserverordnung entspricht.

5.1.7 Nachweis der Moglichkeit des technischen Anschlusses an das

bestehende Netz, iiber Druckverhiltnisse und mengenmaéRige Verteilung
des Wassers

Der Geltungsbereich wird an das vorhandene gemeindeeigene Wasserversor-
gungsnetz angeschlossen. Ausreichende Druckverhaltnisse kdnnen gewahr-
leistet werden.
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5.1.8 Welche Sanierungsmafnahmen oder Neuanlagen sind nach Art und
Umfang erforderlich ?

Es sind keine Sanierungsmal3nahmen oder Neuanlagen zur Sicherstellung der
Wasserversorgung notwendig.

5.2 Gebiet fiir die Trinkwassersicherung

5.2.1 Liegt das geplante Gebiet im Gebiet fiir die Grundwassersicherung?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach dem Regionalplan Sud-
hessen 2000 (RPS) nicht im Bereich firr die Grundwassersicherung (Kartenteil
Nachdruck 11/00). Am noérdlichen Rand grenzt der Geltungsbereich an ein
solches Gebiet.

5.3 Trinkwasserschutzgebiete

Der Uberwiegende Teil des geplanten Gewerbegebietes liegt innerhalb eines
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Zone lll.

Die Bestimmungen und Auflagen der Schutzgebietsverordnung werden durch
die Planung nicht beriihrt und sind innerhalb der betroffenen Fliche uneinge-
schrankt glltig und einzuhalten. Auf das Vorliegen eines Trinkwasserschutz-
gebietes und die damit im Zusammenhang stehende Einhaltung der Schutzge-
bietsverordnung wurde mit den textlichen Festsetzungen hingewiesen. Eine
Grundwassergefahrdung ist bei Einhaltung der Schutzgebietsverordnung nicht
zu erwarten.

5.3.1 Nachrichtliche Ubernahme von Grenzen der jeweils festgesetzten
Schutzzonen in Flaichennutzungspldnen und Bebauungsplanen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wurde der nordliche Teilbereich
des Wasserschutzgebietes Zone Ill als ,Umgrenzung von Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen* gem. § 9 (1) Nr. 16 festgesetzt. In den textlichen
Festsetzungen wird auf die Einhaltung der Schutzgebietsverordnung
hingewiesen.
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5.4 Heilquellenschutzgebiete

Innerhalb der Gemarkungsflache der Gemeinde Furth liegen keine Heilquellen
vor. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt aul3erhalb festgesetzter oder im
Verfahren befindlicher Heilquellenschutzgebiete. Eine Berticksichtigung entfalit
daher.

5.5 Bodenversiegelung

5.5.1 Angaben zu MaBnahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung im
Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB.

Eine Versiegelung des Bodens wurde mittels textlicher Festsetzungen auf das
. unabdingbar notwendige Maf} reduziert. Nicht Uberbaubare Grundstlicksteile
sind gartnerisch anzulegen.

5.5.2 Angaben zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken gemaB § 44 HWG

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen ist nach Festsetzung B 5 in
Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung und / oder die Griin-
flachenbewasserung zu nutzen, um nach § 55 HWG Trinkwasser einzusparen.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit und
geeigneten Untergrundverhéltnissen innerhalb der Grundstiicke zu versickern.
Sollte aufgrund des Bodens eine Versickerung nicht moglich sein, ist dies im
Zuge der Baugenehmigungen anhand eines hydraulischen Nachweises (ber

. die mangelnde Versickerungsfahigkeit des Bodens zu bestétigen.

5.6 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet im Sinne des § 70 f HWG noch innerhalb eines Gebietes, das nach vor-
handenen Erkenntnissen (iberschwemmt wird. Ein Retentionsraumverlust
entsteht somit nicht.
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5.7 Abwasser

5.7.1 Kanal

5.7.1.1 Mischsystem

Das Schmutzwasser der Gebadude wird in das Mischsystem der
Gemeindekanalisation eingeleitet. Oberflachenwasser der Verkehrsflaichen
werden gleichfalls in die Kanalisation entwassert, um Schadstoffeintrage ins

Grund- und Bachwasser (Wasserschutzzonen |ll) zu verhindern. Gleichzeitig
werden die Kanile auf diese Weise regelmafig durch Regenereignisse gespiilt,
so dass es nicht zu Ablagerungen kommt. Sonstige Oberflachenwasser
einschliellich der Dachflachenentwasserung sind Uber Zisternen als
Brauchwasser zu nutzen.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Gemeindekanalisation ist
genehmigungspflichtig. '

SanierungsmaRnahmen am bestehenden Kanalnetz sind aufgrund der
zusatzlichen Anschliisse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Die
Sammelleitungen aus dem Wohngebiet sowie die Hauptsammiler bis zur
Klaranlage Morlenbach sind ausreichend dimensioniert. Lediglich im geplanten
Wohngebiet missen neue Abwasserieitungen verlegt werden.

Die Mischwasserberechnungsmenge fiir das kinftige Baugebiet lasst sich wie
folgt abschatzen:

Qm =Qt+Qr Trockenwetter- + Regenwasserabfluss

Trockenwetterabfluss:
Qt=Qh + Qg + Qf hausliches, gewerbliches Abwasser, Fremdwasser
h= 4,0-150
1000
Qg =0,51/(s*ha) x 1,1ha = 0,52 /s
Qf =2,52 hax 0,03 l/(s*ha) =0,07 I/s
Qt=1,191/s

=0,60 /s
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Regenwetterabfluss:

voll versiegelte Flache: 14.456 m? x1501/(s*ha)x 1,0 = 216,84 l/s
teilversiegelte Flache: 11.431m? x1501/(s*ha)x 0,5 = 85,73 /s
Grin-, Geholzflache: 9.527 m? x 150 1/(s*ha)x 0,1 = 14,29 |/s
Gesamt: 77.552 m? 316,86 I/s

Die gesamte Mischwassermenge im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
berechnet sich zu ca. 318 I/s.

5.7.1.2 Trennsystem

Entfalit, da das geplante Baugebiet im Mischsystem entwassert wird.

5.7.1.3 Anlagen nach alten Bemessungsgrundiagen

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich keine Anlagen nach alten Be-
messungsgrundlagen, fiir samtliche Einrichtungen liegen SMUSI -
Berechnungen vor.

5.7.1.4 Einleiteerlaubnisse fiir vorhandene Regenwassereinleitungen

Die Bauwerke der Regenentlastung liegen im Zustandigkeitsbereich des Ab-
wasserverbandes ,Oberes Weschnitztal*. Fir die vorhandenen Bauwerke be-
. stehen Einleiteerlaubnisse, die durch die Erweiterung um den Geltungsbereich
des B-Plan - Gebiet nicht gefahrdet sind. Samtliche Regenentlastungsbau-
werke des Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal entsprechen den
a.a.Rd.T. '
Zusétzliche private Einleitungen von sind vom Veranlasser zur wasserrechtli-
chen Genehmigung vorzulegen.
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5.7.2 Kl&aranlage

5.7.2.1 Nachweis liber die Leistungsfihigkeit der vorhandenen Klaranlage

Die Klaranlage des Abwasserverbandes ,Oberes Weschnitztal*, zustandig flr
die Abwasserentsorgung der Gemeinde Fiirth, wurde um eine Reinigungsstufe
erweitert und stellt den Stand der Technik (Nitrifikation und Denitrifikation) dar.
Die Abwasserreinigungsanlage ist mit 45.000 EWG ausreichend bemessen,
derzeit sind ca. 34.000 EWG angeschlossen.

Die EWG, welche durch das Bebauungsplangebiet zusatzlich hervorgerufen
werden stellen keine zusatzlichen Anforderungen an die Reinigungsleistung
und -kapazitat dar. '

5.7.2.2 Einhaltung der Mindestanforderungen nach § 7a WHG / Rahmen -

Abwasser VwV, Anhang 1:

In § 7a WHG werden die Grundlagen fir Einleitungsbedingungen von
Klaranlagen formuliert. Danach darf eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Ab-
wasser nur erteilt werden, wenn Menge und Schadlichkeit des Abwassers den

allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechend gering gehalten
werden.

Im vorliegenden Fall der Gruppenklaranlage Moérlenbach werden die Einlei-
tungsbedingungen eingehalten, Menge und Schéadlichkeit entsprechend den
a.a.Rd.T..

5.7.2.3 Einhaltung der Gewissergiiteklasse 2 (§ 26 HWG)

Die Gewassergiteklasse 2 wird im Einzugsbereich der Klaranlage Mérlenbach
nicht eingehalten. Nach bereits élteren Probenahmen ist der Weschnitzbereich
unterhalb der Einleitung der Gewasserglteklasse 3 einzuordnen.

Nach geltendem Recht ist fir FlieRgewasser dauerhaft die Guteklasse 2 anzu-
streben. Fur die Weschnitz kann dies nur erreicht werden, wenn samtliche Ein-
leiter die Einleitungsbedingungen kinftig einhalten. Seitens der Klaranlage
Mérlenbach sind die Voraussetzungen geschaffen.
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5.8 Oberirdische Gewiasser

5.8.1 In welche oberirdischen Gewésser wird Niederschlagswasser /
gereinigtes Abwasser aus dem Baugebiet eingeleitet ?

Dieser Aspekt wurde bereits in den vorstehenden Kapiteln angesprochen.

5.8.2 Wie groR sind die Einleitemengen ?

Diese Aussage wird im Rahmen der Bauantrage bzw. der Beantragung von
Einleitungsbedingungen geklart werden.

5.8.3 Nachweis iiber die Leistungsfihigkeit des oberirdischen Gewéassers,
zumindest unterhalb der Einleitestellen mit Angabe der evtl.
erforderlichen MaBnahmen einschlieBlich Kosten

Siehe Behandlung der vorherigen Punkte.

5.8.4 Angaben zur Erhaltung natiirlicher und naturnaher Gewédsser und zu
MaBnahmen zur Riickfiihrung nicht naturnah ausgebauter Gewiésser in
einen naturnahen Zustand (gem. § 59 HWG)

Entfallt, da kein FlieRgewasser im Geltungsbereich.
5.8.5 Angabe der Abstinde von baulichen Anlagen zur Béschungsoberkante
der Gewisser (§ 68 HWG)

Entfallt, da kein FlieRgewasser im Geltungsbereich.

5.8.6 Andere wasserwirtschaftliche Belange

Zur Realisierung des Baugebietes sind keine der aufgefiihrten Genehmigungen
notwendig.
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