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Gemeinde Flurth Einfacher Bebauungsplan " Postknoten”

Fur die Flurstiicke: Gemarkung Furth, Flur 1, Nr. 177/1, Nr. 181/4, Nr. 184/4, Nr. 188/2, Nr. 191/2, Nr. 193/2,
Nr. 193/3, Nr. 329/1, Nr. 329/3, Nr. 330/3, Nr. 330/5, Nr. 331/6, Nr. 331/7, Nr. 332/6, Nr. 332/7, Nr. 338/3,
Nr. 339/4, Nr. 339/7, Nr. 341/2, Nr. 341/3, Nr. 341/5, Nr. 341/6, Nr. 342/1 teilweise, Nr. 465/248 teilweise,
Nr. 465/250 teilweise, Nr. 465/252 teilweise, Nr. 467/29 teilweise, Nr. 665/1 teilweise, Nr. 665/2 teilweise
und Nr. 665/3 teilweise.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvVO

_____ Baugrenze

Verkehrsflichen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsfidchen

Regelungen fr die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

nachrichtlich: Umgrenzung von denkmalgeschltzten Gesamtanlagen

D | nachrichtlich: Denkmalgeschutzte Einzelanlage

Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Fidchen flr Nebenanlagen
———- §9Abs. 1Nr. 4und 22 BauGB

S Steliplatze

—eeee Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
§ 9 Abs. TNr. 21 und Abs. 6 BauGB

~ = =1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
be = = 59 Abs. 7BauGB

Gebdude Bestand
Art der baulichen Nutzung Dachform
MK Kemgeblet (§ 7 BauNVO) Sattel-, Pult-, Zeit- und Walmdach

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als "MK - Kerngebiet" gemal § 7 BauNVO festgelegt. Folgende, gemaR § 7 (2)
BauNVO grundsétzlich zugelassenen Nutzungen, sind unzuléssig: Vergnugungsstatten und Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkh&ausern und Grof3garagen.

Die nach § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Tankstellen sind ebenfalls unzuléssig.

2.§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfléchen:

Uberbaubare Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, die gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bauteile
oder Gebé&udeteile geringfuigig, d. h. bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m, Uberschritten werden kénnen,
sofern diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Erforderliche Grenzabsténde sind jedoch grund-
satzlich einzuhalten.

Die festgesetzten straRenseitigen Baugrenzen dirfen im Hinblick auf die Gewahrieistung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nur insoweit durch Gebaudeteile iberschritten werden, als dadurch keine Beein-
trachtigung des Lichtraumprofils der Fahrbahnen, von 0,50 m seitlich und 4,50 m in der Hohe oder des Licht-
raumprofils der Gehwege, von 2,30 m in der Héhe, erfolgt.

3. § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zul#ssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen:

Stellplatze, Garagen sowie (berdachte Stellplétze (Carports) sowie deren Zuwegungen sind sowohl inner-
halb als auch auRerhalb der (iberbaubaren Fl&chen zuldssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gliltigen
Vorschriften der HBO zu beachten. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatz-
satzung der Gemeinde nachzuweisen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aulerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrégern entsprechendes Gelénde zur
Verfilgung zu stellen.

4. § 9 (1) Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fir Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) sind im Plangeltungsbereich nicht zulassig.

5. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte Gehdlze verwendet werden:

Laubbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn Acer, campestre - Feldahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Fagus sylvatica -
Buche, Fraxinus excelsior - Esche, Prunus avium - Vogelkirsche, Prunus padus - Traubenkirsche, Quercus robur
- Stieleiche, Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Sorbus domestica - Speierling, Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia
cordata - Winterlinde, Tilia platyphyllos - Sommerlinde, Obstgeholze in Arten und Sorten

Stréucher:

Acer campestre - Feldahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Cornus sanguinea - Hartriegel, Cornus mas - Kornel-
kirsche, Corylus avellana - HaselnuB, Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn, Crataegus monogyna -
Eingriffliger Weildorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum
- Heckenkirsche, Prunus spinosa - Schlehe, Rhamnus cathartica - Kreuzdorn, Rosa canina - Hundsrose, Rosa
rubiginosa - Weinrose, Sambucus nigra - Holunder, Viburnum opulus - Schneeball

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an StraBeneinmindungen und in engen Kurven dirfen eine Héhe von
80 cm nicht Uberschreiten.

6. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Bestehender Bewuchs ist zu erhalten sowie vor schédlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von
BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen).

Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchflihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird
und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuléssig, wenn an anderer Stelle
des Grundstiicks angemessene Ersatzpflanzungen erfolgen. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen, Abgange sind zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 (3) HWG auf Grundlage § 9 (4) BauGB

1. § 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Fur den gesamten Geltungsbereich ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in gedeckten Farb-
tdnen (rote bis rotbraune Farbténe) zuléssig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzuldssig. For
geneigte Dachflachen sind kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder Beton-
dachstein zuldssig. Andere Materialien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fir den Verkehr und die gesamte Umgebung ausgehen. Werbe-
anlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur unterhalb der Traufe des zugeordneten Gewerbebetriebes
zulassig. Die diesbeziiglichen Bestimmungen des BimSchG sind zu beachten.

2. § 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht liberbaubare Grundstiicksflidchen:

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschranken und mit wasserdurchlassiger Ober-
flache auszubilden. Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und / oder von denen eine Gefahr fir
Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden, anfallendes Niederschlagswasser ist in
die Kanalisation zu entwassern. Ein schadlicher Eintrag in Grundwasser und Fliefligewasser ist mit geeigneten
bautechnischen Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch
zulassige Zugange und Zufahrten sowie durch zuléssige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

3. § 51 (3) HWG: Verwenden von Niederschlagswasser:

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fur
die Brauchwassernutzung und / oder die Grinflaichenbewasserung zu nutzen. Die hierfur erforderlichen MaRk-
nahmen sollten auf der Grundlage der "Empfehlung fiir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten
und éffentlichen Geb&uden" des Hess. Ministeriums fur Umwelt und Reaktorsicherheit getroffen werden.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch zul&ssig.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit und geeigneten Untergrundverhait-
nissen innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Die Einleitung von
iberschissigem Niederschlagswasser in die dffentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht méglich ist.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denk-
malpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabsténde zu Versorgungsleitungen:

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Béume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

3. Technische Ausfiihrung von Abwasserentsorgungsanlagen:

Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfilhrenden Leitungen an die ortliche, &ffentliche Misch-
kanalisation ist gemaR geltendem Abwasserrecht unzuldssig. Kanalhausanschlisse an den Hauptkanal bzw. den
Gruppensammler dirfen nur von einer qualifizierten Fachfirma ausgefiihrt werden und sind vom Bauamt der
Gemeinde abzunehmen.

Pro Grundstiick ist nur ein AnschluRstutzen zuléssig. Kanalhausanschliisse, die direkt an den Gruppensammler
angeschlossen werden, sind im offenen Rohrgraben durchzufiihren und vom Abwasserverband abnehmen zu
lassen. Auf eine rechtzeitige Anzeige von Baumafnahmen wird hingewiesen.

Auf jedem Grundstiick ist ein Kontrollschacht vorzusehen.

4. Léschwasserversorgung:

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96 m®/ h fir eine L&sch-
zeit von 2 Stunden zur Verf odigung stehen. Der FlieodBuberdruck in Léschwasserversorgungsanlagen darf bei
max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Im Rahmen der Objektplanung ist vom Bauherren im Bauantragsverfahren ein Nachweis tUber die ausreichende
Léschwasserversorgung zu erbringen und mit der zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes
gemdB § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
durch die Gemeindevertretung am 16.12.2003

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB am 17.01.2004

Offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes
mit Begrundung gemdB § 3 (2) BauGB in Verbindung mit vom 26.01.2004
§ 13 BauGB bis 26.02.2004

Den beruhrten Tragern ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 20.01.2004 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13 Nr. 3 BauGB) bis zum 26.02.2004

Nach der Prufung der fristgemdaB eingegangenen Anregungen
Safzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemdai
§ 10 (1) BauGB am 03.05.2004

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstenenden
Verfahrensschritte mit den BeschlUssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.
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Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Furth * Unterschrift
BUrgermeister
Rechtskréftig durch Bekanntmachung . .
gemdB § 10 (3) BauGB am 3.2 Mai, 2004
Der Gemeindevorstand %&/ﬁ%
der Gemeinde Furth /Unterschrift
BUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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