Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eselssteg®. Die
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden
textlichen Festsetzungen ergénzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung:

Innerhalb des Teilbereiches A ist gem&R § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO eine dem Betrieb zuge-
ordnete Wohnung (= 1 Wohneinheit) zuldssig, wobei die Wohnflache 200 m? nicht
tiberschreiten darf. Generell unzuldssig sind: Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke
sowie die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen.

In den Teilbereichen B, C und E ist eine Wohnnutzung nicht zuléssig.

Nur Teilbereich D: Innerhalb der ,Nicht Uberbaubaren Grundstucksflichen" nach § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB sind bauliche Anlagen nur in Form oberflichenbefestigter Lagerfldchen,
ohne Anrechnung auf die zuldssige GR, zuléssig. Geb&ude sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Fléchen zuldssig. Es sind ausschlieBlich Lagerhallen bzw. Lagerschuppen zulés-
sig, andere, nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulédssige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Die bei der Ermittlung der Grundfidche zum Nachweis der GR bzw. GRZ zuléssige Uber-
schreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen, Stell-
platzen und deren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist
grundsétzlich in allen Teilbereichen unzuldssig. Die in der Nutzungsschablone festgesetz-
ten Obergrenzen fur die GR bzw. GRZ sind zwingend einzuhalten.

Innerhalb der Bauverbotszone geméaR den § 23 (1) HStrG (15 m ab duBerstem Fahrbahn-
rand) sind ebenerdige Stellpldtze zulédssig; Nebenaniagen sowie ,Fliegende Bauten® sind
nur dann zuléssig, wenn diese nicht den MaRgaben des HStrG entgegenstehen.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, (berbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen:

In den Tellbereichen D und F erfolgt keine Festsetzung der Bauweise.

Uberbaubare Fldchen sind in den Teilbereichen A, B und C durch Baugrenzen festge-
setzt, die gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bauteile oder Geb&udeteile geringfllgig, d. h.
bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m, Uberschritten werden kénnen, sofern diese im einzelnen
nicht breiter als 5,00 m sind. Erforderliche Grenzabsténde sind jedoch grundsétzlich einzu-
halten.

Auferhalb der Uberbaubaren Flachen sind alle baulichen Anlagen gem. § 2 Abs. 1 HBO
unzuldssig. Als Ausnahme hiervon sind Zuwegungen, Hof- und Lagerfldchen innerhalb der
mit einem ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht' belegten Flachen und im Teilbereich A zwi-
schen der Baugrenze und der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache zulédssig.

Teilbereich D: Innerhalb der ,Nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen® nach § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB sind bauliche Anlagen nur in Form oberflaichenbefestigter Lagerflichen, ohne
Anrechnung auf die zul&ssige GR, zulé@ssig. Gebéude sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen, die durch Baugrenzen festgesetzt sind, zuléssig.

Innerhalb des Teilbereichs E sind die Uberbaubaren Flachen nicht durch Baugrenzen oder
Baulinien explizit festgesetzt, zuléssige bauliche Anlagen sind innerhalb der als ,Nicht G-
berbaubare Grundstiicksfliche" festgesetzten Bereiche méglich.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zul#dssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen:

Garagen sowie (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuléssig.

Innerhalb der Teilbereiche A, B und C sind Stellplatze, Zuwegungen, Hof- und Lagerfla-
chen auch innerhalb der mit einem ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht* belegten Flachen und
im Tellbereich A zwischen der Baugrenze und der &ffentlichen StraBenverkehrsflache, un-
ter Anrechnung auf das MaR der baulichen Nutzung zuléssig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrégern
entsprechendes Gelénde zur Verfligung zu stellen.

§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB: Regelung der Zu- und Abfahrt:

Grundstiickszu- und -abfahrten sind ausschlieBlich an den im Planteil festgesetzten Stellen
zuléssig. Im Bereich der Einmindungen sind die nach der RAS-L-1 freizuhaltenden Sicht-
felder (Sichtdreiecke) von sichtbeeintréchtigenden Hindernissen (z.B. parkende Fahrzeu-
gen, Mauern, Bepflanzung etc.) ab einer Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante
dauerhaft freizuhalten.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB: Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie die zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen:

Innerhalb der Teilbereiche B und C sind geméaR § 1 Absétze 5, 8 und 9 BauNVO aus-
schlieRlich solche Nutzungen zuléssig, die hinsichtlich ihrer Schallemissionen einen Ziel-
Immissionsrichtwert von 62 dB(A) in dem im Planteil festgesetzten Immissionspunkt (IP)
einhalten. In seltenen Ereignissen, d.h. an nicht mehr als zehn Tagen eines Kalenderjahres
und nicht mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden, ist eine
Uberschreitung dieses Ziel-immissionsrichtwertes bis zu einem Immissionswert von 70
dB(A) zuléssig. Zur Einhaltung des Ziel-Immissionsrichtwertes sind ggf. geeignete aktive
Schutzeinrichtung vorzunehmen. Der Nachweis Uber die Einhaltung des geforderten Im-
missionsrichtwertes ist im Rahmen eines objektbezogenen Genehmigungsantrages zu
erbringen (z.B. Antrag nach Bundesimmissionsschutzgesetz).

Das Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
mbH Bensheim vom 13.11.1998 (Bericht Nr. | 98-508) sowie der 1. Ergédnzung hierzu (Be-
richt Nr. | 98-508/1) ist Bestandteil des Bebauungsplanes, die Ergebnisse und Vorgaben
sind einzuhalten.

Landschaftspfiegerische Festsetzungen:

Der Landschaftsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

§9 (1) Nr. 20 i. V. m. § 9 (1a) BauGB: Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft:

In der mit dem Buchstaben G gekennzeichneten Fléche ist die Erengruppe zu erhalten,
bzw. durch standortgerechte Gehdélze, gemaR Punkt 6.2.2 zu ersetzen.

Die mit dem Kennbuchstaben H gekennzeichnete méRig intensiv genutzte Wiese ist zu
extensivieren.

Pflege: Die Wiese ist maximal einmal pro Jahr zu méhen; Schnitttermin nach dem 15. Sep-
tember, das Mahgut ist abzufahren.

Die mit dem Kennbuchstaben | gekennzeichnete stidexponierte B&schungsflache ist zu
erhalten und der Sukzession zu (berlassen.

Innerhalb der externen Ausgleichsfldche, Gemarkung Lérzenbach, Flur 1, Nr. 94/15 ist die
intensiv genutzte Wiese zu extensivieren.

Pflege: Die Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu mé&hen; erster Schnitt nach dem 15.
Juni, das Mahgut ist abzufahren.

Innerhalb der oben genannten Fléchen ist der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die
Diingung in irgendeiner Art unzuldssig.

§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen:

Die als ,Nicht tiberbaubare Grundstiicksfléchen” festgesetzten Grundstlicksteile sind nach
den MaRgaben des Landschaftsplanes herzustellen und / oder dauerhaft zu erhalten.

Bei Pflanzungen sind standortgerechte Arten, z.B. der nachfolgenden Artenauswahl zu
verwenden. Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten, Abgé&nge sind zu ersetzen.

a) Baume:

Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucauparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aria Mehlbeere
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche Tilia platyphylos Sommerlinde
Obstgehblze in Arten und Sorten

b) Straucher:

Acer campestre Feldahomn Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Coryllus avellana Haselnu Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Unzuldssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln. Die Verwendung
von Thuja- oder Chamaecyparis — Hecken ist unzuldssig.

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs ist zu erhalten sowie vor schéadlichen Einflissen, insbesondere bei
der Durchfihrung von Baumafnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Béumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen bei BaumafRinahmen). Falls durch die Erhaltung
des Bewuchses die Durchfiihrung zuléssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und
eine Verpflanzung nicht mehr mdglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuléssig, wenn an
anderer Stelle des Grundstiicks durch angemessene Ersatzpflanzungen Sorge getragen
wird. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu erset-
zen.

Insbesondere der innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Fldchen vor-
handene Bewuchs sowie die vorhandene bachbegleitende Vegetation ist zu erhalten und
im Fortbestand zu sichern.

Abgéngige Fichten sind durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.
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Gemeinde Fiurth Bebauungsplan "Eselssteg”
Fir die Flurstiicke: Gemarkung Furth, Flur 6

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO
§ 87 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Décher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzu-
decken. Die Farbe der Dacheindeckung ist in den Farbténen rot und braun zulédssig. Fur
Flachddcher wird die extensive Begriinung empfohlen. Ausnahmen hiervon kénnen nur fur
Fabrikations- oder Unterstellhallen oder Einhausungen zugelassen werden, diese sind im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu begriinden.

Innerhalb der Teilbereiche A, B und C ist je Geb&ude nur eine einheitliche Neigung aller
Dachflachen zulassig,

Dachgauben sind zuldssig. Sie durfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehrfacher
Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen
Trauflange betragen.

Von Werbeanlagen darf i. S. d. § 13 (2) Satz 3 HBO keine Blendwirkung fir den Verkehr
und die gesamte Umgebung ausgehen. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
auf den privaten Grundstiicken und nur unterhalb der Traufe des zugeordneten Gewerbe-
betriebes zuléssig.

§ 87 (1) Nr 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 0,30 m Uber der
Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache zuléssig.

Zu 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich Z&une aus Metall (Stabgitter- oder Maschen-
drahtzéune) und nur bis zu einer Héhe von 2,00 m Uber der Oberkante der anbauféhigen
Verkehrsflache zuléssig.

§ 87 (1) Nr. 5 HBO: Nicht Uberbaubare und nicht Uberbaute Grundstiicksfldchen:

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschrénken. Sofern nach-
weislich eine Gefdhrdung fur Grundwasser und FlieRgewdsser durch schédliche Eintrédge
ausgeschlossen werden kann, sind Oberflichenbeldge wasserdurchldssig auszubilden
(z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Fldchen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und / oder von denen eine Gefahr fir
Grundwasser und FlieRgewésser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden, anfallendes Nie-
derschlagswasser ist in die Kanalisation zu entwéssern. Das Oberflachen- und Sickerwas-
ser in den Tellbereichen E und F ist grundsétzlich aufzufangen und der Kanalisation
zuzufthren. Ein schéadlicher Eintrag in Grundwasser und FlieRgewdésser ist mit geeigneten
bautechnischen Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich
ist, nicht der értlichen, éffentlichen Kanalisation zuzufilhren, sondern anderweitig zu behan-
deln. Hierzu sind folgende Méglichkeiten zugelassen und im Rahmen der jeweiligen Bauan-
tragsplanung nachzuweisen:

1. Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. Brauchwassernutzung, Lésch-
wasservorhaltung etc.);
2 dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsfia-

chen innerhalb der betroffenen Privatgrundstiicke (Hinweis: die Anlage von zentra-
len Versickerungsanlagen oder Versickerungsfldichen innerhalb gewerblicher
Grundstiicke erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung);

3. dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in den Linnenbach (Hinweis: fir
die Einleitung ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich);

4, Reduzieren vollstdndig versiegelter Oberflaichenbefestigungen.

Hinweise
Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen:

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
bei Neupflanzung von Béumen sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender B&ume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versor-
gungstrager zu errichten.

Baugrund / Grundwasserstéinde:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine objekibezogene
Erkundung, auch in Bezug auf mégliche Grundwassersténde oder Schichtenwasser, zu be-
auftragen. Die Grundwasserflihrung orientiert sich an der Wasserfiihrung des Vorfluters, so
dass Staunisse nach anhaltender nasser Witterung nicht ausgeschlossen werden kann.

Loschwasserversorgung:

GemaR Hess. Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) obliegt die Gewihrleistung
eines angemessenen, den drilichen Verhilnissen angepassten Brandschutzes bei Bauvor-
haben im AuRenbereich (wie vorliegend der Fall) im Rahmen des Objekischutzes dem Ei-
gentimer oder Nutzer solcher abgelegener baulicher Anlagen. Sind die Grundstiicke nicht
an eine dffentliche Léschwasserversorgung angeschlossen, kénnen die einzeln betroffenen
Nutzungsberechtigten von der Gemeinde verantwortlich fir die Sicherstellung einer ange-
messenen, ausreichenden Léschwasserversorgung gemacht und verpflichtet werden, aus-
reichende Léschmittel zur Sicherstellung des geforderten Brandschutzes bereit zu stellen
und den geforderten Brandschutz auf eigene Kosten sicherzustellen. Ein dezidierter Nach-
weis hierliber istim Rahmen der Einzelfallgenehmigung zu erbringen.

Zur Brandbek&mpfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96m?/
h fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRUberdruck in Léschwas-
serversorgungsanlagen darf bei max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.
Einzelheiten Uber die Art der unabh#ingigen L&schwasserversorgung, die vorzuhaltende
Léschwassermenge und die Entnahmerichtung sind mit der zustindigen Brandschutz-
dienststelle vorher abzustimmen.

Kann die Léschwasserversorgung nicht Gber das ortliche Wasserversorgungsnetz ange-
schlossen werden, muss das Léschwasser durch eine unabhéngige Loschwasserversor-
gung (offenes Gewdésser, Léschbrunnen, Zisterne und dergl.) sichergestellt werden.

Kanalisation

Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfihrenden Leitungen an die &rtli-
che, 6ffentliche Mischkanalisation ist gem&R geltendem Abwasserrecht unzuléssig.
Kanalanschlisse an den Hauptkanal / Gruppensammler dirfen nur von einer qualifizierten
Fachfirma ausgefiihrt werden. Die Arbeiten sind im offenen Rohrgraben durchzufiihren
(Verpressarbeiten sind unzuldssig) und vom Verband abnehmen zu lassen.

Je Grundsttck ist nur ein Anschlussstutzen zuléssig.

Auf jedem Grundstiick ist ein Kontrollschacht vorzusehen.

Verkehriicher Nachweis
Auf der Ebene der konkreten Bauantragsverfahren ist vom Antragsteller ein verkehrlicher

Nachweis fir das Zieljahr 2015 zur Gewéhrleistung der Sicherheit und der Leichtigkeit des
Verkehrs zu erbringen.

emarkung Furth, Flur 7

emarkung Lérzenbach, Flur 5, Nr.43/5 und 43/7 je teilweise.
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Srtlicher Verlauf

Nr. 60/3 teilweise,
Nr. 68/3 tellwelse,

Linnenbach

Katasterveriauf

Linnenbach

N oder Linnenwoach

49/

nachrichtlich:
Baumgehdélz

60/4 teilweise, 61/9, 61/11, 61/12, 61/13 und 65/5 teilweise, 65/6.
75/10 teilweise und 75/11.

Flur 1, Nr. 94/15 (externe Ausgleichsflache).
| \

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN
Aufstellunag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 14.12.1998 gemdRB

§ 2 Abs i BGUGB besc losse 1.
/

Sirgermeiste:
Siegel Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

Beteiligungsverfahren:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde in der Zeit

vom 16.01.2002 bis 15.02.2002 &ffentlich aousgelegt (§ 3 Abs. 2 BouGB),
den Trdgern &ffentlicher Belange am03.01.2002 Ubersandt

(§ 4 Abs. 1 BauGB) und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 15.02.2002
gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).

LEGENDE (nach Planzeichenverordnung von 1990 — PlonzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)

R 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB
- Baugrenze g 23 BauNVO Der Gemeindevorstand L wy -
der Gemeinde Fiirth urgermeisfe:
offentliche Strassenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Unterschrift

Beschluf3:

Nach Priifung und Behandlung der fristgemdB eingegangenen Anregungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Strassenverkehrsfldchen, hier: StraBenbegleitgriin

4_ _ _ | Einfahrtbereich Sn% Ah?f }TNgotGB und Bedenken wurde der Bebauungsplan am 25.06.2002 als Satzung
S Ms T 4 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
wwwww | Bereich ohne Ein— und Ausfahrt g N

und Nr. 11 BouGB

Umgrenzung von Flgchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
= Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

@8® @8® Crhalten / Anpflanzen Baumgehdlz § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

Siirgermeisfe-
Unterschrift

. Erhalten Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

Inkrafttreten

Mit ortsiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in den Bekanntmachungsbldttern der Gemeia%e tritt cdfr
Bebauungsplan in Kraft und ist seit dem e U Juli 2007
rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

ssees | [ Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Bdumen und sonstigen Be
*eses o | pflanzungen, hier: Erhalt der Baumhecke (6.0) und der Frischwiese (4.0) §9 Abs. 1 Nr. 25 BouGh

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen,
oGEime | zugunsten der Parzellen Nr. 61/12 und 61/13,

o Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen,
oooan | zugunsten der HEAG.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

= | Mit Fahrechten zu belastende Fldchen,
m=aoo | zugunsten des Forstes.

| O || Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitgt

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Der Gemeindevorstand

= == wm == | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ; I
der Gemeinde Firth

urgermeisfe:
Unterschrift

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder g 1 Abs. 4 BauNVO und
Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 16 Abs. 5 BouNVO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Gebdude Bestand

? RECHTSGRUNDLAGEN
Immisionspunkt

<

A

des Bebaouungsplanes:

Ausgleichsmassnahme gem. textlicher Festsetzung

O das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141),
nachrichtlich: Bauverbotszone nach § 23 HStrG O das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987
(BGBI. I, S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 6 Bau— und Raumordnungsgesetz
vom 18. August 1997 (BGBI. |, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)
O die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

-¢—o—0- | Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

m Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrden—
den Stoffen belastet sind, hier: ehemaliger Gemeindemiillpatz

‘ ) . max. Hihe O die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom O1. April 1993 (GVBI. |, S. 534),
Kenn- Art der baulichen Bauweise |[Ma8 der baulichen Nutzung|  Dachform bou.licher zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI. I, S. 2)
ziffer Nutzung GR Rz | myz | Dachneigung Anlagen 6) o die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI |, S. 476, 566)
inm?
A |GE ?g“‘;’gﬁgﬁf,‘g; ooweichend”| — | 0,80 | 8,0 | freigestellt 12,00
Sondergebiet "
B[SO & ooy | offen [500 | — | 1.4 — 12,00
Sondergebiet ) .
C SO (8 11 BauNVO) offen | — | 0,80 | 80 | freigestelt 12,00
Gewerbegebiet” Flach—/Pultdach 6 8
D |GE (§ 8 BauNVv0) - | 230 = | U-15al 3,509 8l
iet 9 Flach— /Pultdach
£ 150 (go?fqugﬁl\%)) offen | — | om0 | 80 T 10,009
Sondergebiet #)
F 150 (571 gaunvo) - N el e — -
1) Zweckbestimmung: Zwischenlager fiir Bau—, Abbruchabfdlle und Erdaushub sowie Betrieb einer mabilen,
wiederkehrenden Bauschuttaufbereitungsanlage. Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig.
) Zweckbestimmung: Zwischenlager fiir Abfdlle im Sinne des § 3 KrW-/AbfG und Erdaushub.
Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig.
9 Zweckbestimmung: gewerblicher Lagerplatz mit eingeschrdnkter Nutzung gem. Festsetzung A 1.1
4 Zweckbestimmung: Kompostierung fiir Griinschnitt und Gartenabfdlle.
Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig.
) Gebdude sind unzuldssig.
Fldchenbefestigung einschlielich des erforderlichen bautechnischen Unterbaus sind zuldssig.
6) gemessen in m iber Fahrbahnoberkante der KreisstraBe 53, senkrecht vor GebGudemitte.
7 Es gilt "offene Bauweise’, abweichend hiervon sind Baukdrperldngen iiber 50 m zuldssig.
§) Angabe der maximal zuldssigen Troufwondhohe. Die Hohe baulicher Anlagen wird nicht explizit festgelegt.
9 Zweckbestimmung: Kompostierungsanlage fiir Griinschnitt und Gartenabfdlle /Wertstoffhof.

Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig.

@
Niedermuhle

Ordnungsschliissel

Ausgleichsflache M. 1 : 2000 Ubersichtsplan 1 : 5000 006-31-07-2990-004-FU39 - 00

Gemeinde Furth

BDebauungsplan i

Voroer:

Hasenne "Eselssteqg’

" MST.: DATUM:

/‘ : SOO PROJNR::

507 [P B 3.0

2 GEA.:
Fehlheimer Str. 59

GEA.: GEA. GEA.:
. SARTORIUS + PARTNER  &3625 "Sensheim
. PLANUNGS- UND INGENIEURBURQ £ oe2st/108510

Juli 2002 |®E Helf /e]

dreireihige Hecke . =
mit hohem Baumanteil




