Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Bitz". Die
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden
textlichen Festsetzungen erganzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung:

Innerhalb des Teilbereiches C sind folgende, im Sinne des § 8 BauNVO méglichen
Nutzungen, unzulassig: Produzierendes Gewerbe aller Art, Tankstellen, Anlagen flr
sportliche Zwecke sowie die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aufgefihrten
Nutzungen. Bei Gewerbebetrieben sind ausschlieBlich Lager- und Verkaufsflachen
zulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Teilbereiches B wird in Ubereinstimmung mit
den MaRgaben des § 6 BauNVO wie folgt bestimmt: Die zulassige Geschossflache (GF) fur
Einzelhandel wird auf max. GF = 1.200 m? begrenzt, Verkaufsflachen fur Einzelhandel sind
bis zu 800 m? zulassig.

Bei der Ermittlung der maRgeblichen Grundflache zum Nachweis der GR bzw. GRZ sind die
in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefihrten Grundfiachen von Garagen, Stellplatzen und deren
Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVOQ, baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird sowie Lager- und
Freifiachen und sonstige Zufahrten / Zuwegungen, grundsatzlich nicht anzurechnen.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, iiberbaubare und nicht
ilberbaubare Grundstiicksflachen:

Uberbaubare Fléchen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen gemaf § 23 (3) BauNVO durch Dachvorspringe und
Vorbauten geringfagig, d. h. bis zu 1,50 m Tiefe, Uberschritten werden, wenn diese im ein-
zelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Werbeanlagen und ,Fliegende Bauten®, d.h. Bauten mit
zeitlich befristeter Aufstellung bzw. kleinere Nebengebaude zu Ausstellungszwecken sowie
Oberflachenbefestigungen (z. B. Asphalt- oder Pflasterbelage) sind auch auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Bei Stellplatzen innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB festgesetzten Flachen ist
Grenzbebauung zulassig.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen:

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Stellplatze und deren Zufahrten sind dariber hinaus auch innerhalb der
als ,Nicht Gberbaubare Grundstlcksfliche" festgesetzten Bereiche (ohne Anrechnung auf
die zulassige GRZ) sowie innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zulassig
Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auch aufBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragern
entsprechendes Gelande zur Verflugung zu stellen.

§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB: Regelung der Zu- und Abfahrt:

Grundstlickszu-/ -abfahrten sind, wenn dies bei Grundsticken explizit festgesetzt ist, nur
innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB festgesetzten Bereiche zuléssig. Bei
Grundstlcken, fur die keine diesbezigliche Festsetzung getroffen ist, ist die Lage der
Grundstickszu-/ —abfahrten frei wahlbar.

Im Bereich von Einmindungen und Grundstlickszu-/ -abfahrten sind die nach der RAS-L-1
freizuhaltenden Sichtfelder (Sichtdreiecke) von sichtbeeintrachtigenden Hindernissen (z. B.
parkende Fahrzeugen, Mauern, Bepflanzung etc.) ab einer Héhe von 0,80 m dber Fahr-
bahnoberkante dauerhaft freizuhalten.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB: Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstige
Bepflanzungen:

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaiche im Teilbereich B sind entlang der
Ellenbacher StralRe als Alleepflanzung ,Acer pseudoplatanus® — Bergahorn — 2xv, StU 14-
16 cm anzupflanzen. Als Unterpflanzung ist eine durchgangige Hainbuchenhecke aus
,Carpinus betulus* anzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung® im Teilbereich
B ist eine Anpflanzung von ,Quercus rubra“ — Roteiche — 2xv, StU 14-16 cm vorzunehmen.
Die Anzahl der erforderlichen Gehdlze richtet sich nach der gemeindlichen
Stellplatzsatzung. Als Unterpflanzung sind jeweils Straucher der Sorte ,Symphoricarpos
chenaultii* — Purpurbeere — vorzunehmen.

Innerhalb der festgesetzten Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Teilbereich C sind
entlang der Weschnitz ,Alnus glutinosa® — Schwarzerle — 2xv, StU 14-16 cm als Ersatz-
pflanzung fur dort vorhandene Fichtengehoize anzupflanzen.

Bei sonstigen Strauchpflanzungen sind standortgerechte Gehdlze der folgenden Liste zu
verwenden:

Forsythia intermedia ,Lynwoog Gold" Goldgléckchen
Spirea arguta ,Anthony Waterer" Spierstrauch
Syringa vulgaris "Andenken an L. Spath" Flieder

Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Kolkwitzia amabilis Perimuttstrauch
Piladelphus virginalis Pfeifenstrauch
Rosa canina Hundsrose

Vinca minor Immergrin
Lonicera ledebourii Heckenkirsche

Alle Pflanzungen missen 2xv sein. Pro Meter Pflanzbeet ist ein Strauch einzupflanzen. Alle
Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind nach-
zupflanzen.

Die Bepflanzung im Uferbereich ist mit dem Gewasserverband Bergstrasse als Trager der
Unterhaltungslast abzustimmen.

In einem Abstand von 5,00 m zu den Uferbéschungen sind jegliche bauliche Anlagen
unzulassig.

§ 9 (1) Nr. 26 b) BauGB: Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs ist zu erhalten sowie vor schadlichen Einflussen, insbesondere bei
der Durchfiihrung von Baumafnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung
des Bewuchses die Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und
eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an
anderer Stelle des Grundstiicks durch angemessene Ersatzpflanzungen Sorge getragen
wird. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange sind zu
ersetzen.

Insbesondere der Erlenbestand entlang des Schlierbaches innerhalb der nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen ist zu erhalten sowie nachhaltig und dauerhaft im
Fortbestand zu sichern.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB: Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen:

Die schalltechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom
27.02.2002, Bericht Nr. | 02-781 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die darin
enthaltenen Aussagen zum Schallschutz sind zu beachten. Die Einhaltung der flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel istim Bauantrag nachzuweisen.
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Folgende flachenbezogenen Schallleistungspegel gem. folgender Tabelle sind einzuhalten:

Flache, Art der baulichen | maximal zuldssige immissionswirksame
Kenn- Nutzung flichenbezogene Schallleistungspegel
buchstabe L“"“" / [4B(A)m’]
A1 MI 55 /40
A2 Mi 55/40
B Mi 55/40
C1 GE 57 /42
c2 GE 57 /42
c3 GE 60/ 4S5
c4 GE 59/ 44

Die zulassige Hohe der ggf. erforderlichen Larmschutzwand im Bereich der Flache C 2
betragt maximal h = 2,50 m. Die erforderliche Héhe der Wand ist im Rahmen der konkreten
Obijektplanung tber ein Larmschutzgutachten nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

§ 87 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Bei eingeschossigen Gebauden wird die Dachneigung in einem Bereich zwischen 30° und
48° a. T., bei zweigeschossigen Gebauden in einem Bereich zwischen 20° und 41° festge-
setzt. Innerhalb des Teilbereiches C ist die Dachneigung freigestellt.

Nur Teilbereiche B und C: Geneigte Dacher sind mit Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten
einzudecken. Die Farbgebung der Dacheindeckung ist nur in den Farbténen rot und braun
zulassig.

Bei Flachdéchern wird eine extensive Begrunung empfohlen.

Von Werbeanlagen darfi. S. d. § 13 (2) Satz 3 HBO keine Blendwirkung fir den Verkehr
und die gesamte Umgebung ausgehen. Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundsticken
und nur unterhalb der Firsthéhe des zugeordneten Gewerbebetriebes zulassig.

§ 87 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzungen der Grundsttcke sind unzulassig.
Entlang der Grundsticksgrenzen zur Weschnitz und zum Schlierbach (Teilbereich C) sind
Einfriedungen unzuléssig.

§ 87 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen:

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugen-
oder Dranpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ
kann das auf Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und innerhalb der
privaten Grin- bzw. Gartenflachen zur Versickerung gebracht werden. Entsprechende An-
lagen sind erlaubnispflichtig.

Befestigte Flachen sind auf ‘ein erforderliches MindestmaR zu beschranken. Sofern eine
Gefahrdung fur Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche Eintrage
ausgeschlossen werden kann, wird empfohlen, Flachenentsiegelungen vorzunehmen.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen:

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmafRnahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsieitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender B&ume sind die erforderlichen Schutzmanahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

AuRenbeleuchtung

Es wird empfohlen, fur die Aulenbeleuchtung sowohl auf 6ffentlichen wie auch auf privaten
Flachen, aus Granden der Energieeinsparung und des Insektenschutzes, Natriumdampf-
lampen zu verwenden. Von der AuBenbeleuchtung darf keine Blendwirkung fur den Verkehr
und die Umgebung ausgehen.

Baugrund / Grundwasserstédnde:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung, auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstande oder Schichtenwasser, zu be-
auftragen. Die Grundwasserfihrung orientiert sich an der Wasserfihrung der Weschnitz
und des Schlierbaches, so dass Staunasse nach anhaltender nasser Witterung nicht aus-
geschlossen werden kann.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

GemaR den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumaRnahmen entlang der
klassifizierten Strasse (L 3099) erforderlichenfalls geeignete MalBnahmen zur
Schallddmmung von AuBenbauteilen vorzusehen. Anspriche an den betreffenden Baulast-
trager oder die Gemeinde kénnen nicht geltend gemacht werden. Ersatzanspriche
bestehen nicht.

Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz:
Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschwemmungsbereichsflaichen rechtswirksam

festgesetzt Die neuberechnete Lage der Uberschwemmungsgebietsgrenzen ist im Bereich
des Geltungsgebietes auf das Flurstlck 69 /45 begrenzt.

165/43

Gemeinde Furth

/4 n I

nachrichlich: Weschnitz

934/15

Bebauungsplan "In der 'Bitz"

Fur die Flursticke: Gemarkung Furth, Flur 1, Nr. 67/5, Nr. 68/2, Nr. 68/15, Nr. 69/41, Nr. 69/45, Nr. 156/2,
Nr. 160/2, Nr. 162/3, Nr. 166/2, Nr. 474/2 teilweise, Nr. 535/8, Nr. 645 teilweise und Nr. 665/1 teilweise.
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LEGENDE  (nach Planzeichenverordnung von 1990 — PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)
_______ Baugrenze g %3AbBSAU1N‘% 2 BauGB
—eeeee— | Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

§ 23 BauNVo

Offentliche Strassenverkehrsflchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

; §9 Abs. 1 Nr. 4
v Einfahrt und Nr. 11 BauGB
4A__ _ __ | Einfahrtbereich b9 s e 4

und Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

§9 Abs. 1 Nr. 4

und Nr. 11 BauGB

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitdt

§ 9 Abs. 1 Nr. 12

und Nr. 14 BauGB

—0—0—0-

Versorgungsleitung unterirdisch

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
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Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Wasserfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

Private Grinfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen / Erhalten Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

Anpflanzen Strducher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplgtze

§9 Abs. 1 Nr. 4

und Nr. 22 BaouGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebaouungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

g 1 Abs. 4 BauNVO und

®~8-% | Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 16 Abs. 5 BauNVO
-©—6-6- | Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel (maximal)

Fldche, Kennbuchstabe fiir maox. zuldssigen Schallleistungspegel
zzzzzzzzzr. | Emissionschutzwand, h< 2,50 m

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

Gebdude Bestand

Kenn-|  Art der boulichen | Bauweise

Mo der baulichen Nutzung

Dachform | Zul. Hohe

buchst|  Nutzung I der | GRZ | GFZ baul. Anlogen
Vollgeschosse

Mischgebiet , 1) Sattel-/

A Ml (§ 6 BOUNVO) abweichend LL 0,6 1,2 Walmdach 13,00 m
Mischgebi -

B Ml (8 ]aniiilsé) cbweichendﬂ I 0,6 0,2 azt:rf:jac{h 13,00 m

Gewerbegebiet
C IGE &5 beve) | comeichend™ 11 08 | 1.6 | freigestelit| 1300 m

1) Grenzbebauung on bis zu zwei GebGudeseiten und nur an die bereits im Bestand angebauten Grenzen ist zuldssig.

2) Es sind Baukorperldngen bis zu 100 m zuldssig.

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Aufstellung:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 11.05.1981 gemaR § 2 Abs. 1

BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand i i

der Gemeinde Firth Birgermeisfe:
Siegel Unterschrift

Beteiligungsverfahren:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Zeit vom
16.01.2002 bis 15.02.2002 &ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB), den Tragern
offentlicher Belange am 03.01.2002 {ibersandt (§ 4 Abs. 1 BauGB) und
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 15.02.2002 gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).
Der geanderte Entwurf wurde erneut in der Zeit vom 02.04.2002 bis 16.04.2002
offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 3 BauGB), den Tragern offentlicher Belange am

am 27.03.2002 hiervon Kenntnis und Gelegenheit zur Stellungnahme bis

16.04.2002 gegeben.
Der Gemeindevorstand Co .
der Gemeinde Fiirth drgermeiste;
Unterschrift
Beschlul3:

Nach Priufung und Behandlung der fristgemaR eingegangenen Anregungen und
Bedenken wurde der Bebauungsplan am 27.05.2002 als Satzung geméR

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand . =
der Gemeinde Firth Burgermeiste:
Unterschrift
Ausfertigung:

Der Bebauungsplan tritt mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Biirgermeiste:
Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 BGBI. |, S. 2141;
ber. 1998 I. S. 137, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. . S. 2902)

o das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987 (BGBI. |. S. 889),
in der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. |. S. 2294) in Verbindung mit dem

Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 16.Aprli 1996 (gVBI. l, S. 145),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 429, 433)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. |, S. 132), zuletzt durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

o die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |. S. 534),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI.2000 |, S. 2)

o die Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 GVBI. |. S. 655), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBI. |. S. 562, 567)
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