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Textliche Festsetzungen

3.1

3.2

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungs-
bereiches deckungsgleich mit dem im Planteil des Bebauungsplanes ,An der
Grundschule® zeichnerisch dargestellten Geltungsbereiches. Die zeichneri-
schen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die fol-
genden textlichen Festsetzungen erganzt

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauweise,
iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksteile, Stellung der bauli-
chen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB werden ausschlieBlich durch die

Plandarstellung festgelegt. In Ergdnzung hierzu werden folgende Festset- *

zungen getroffen:

Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Die Baugrenzen kdnnen durch Vorbauten, wie z.B. Erker, Balkone und Winter-
garten, geringfugig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im
einzelnen nicht breiter als 8,0 m sind. Uberschreitungen an Grundsticksgren-
zen sind unzulassig

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14
(1) BauNVO (§ 12 (6) und § 23 (5) BauNVO) zulassig. Ausnahme hiervon sind
die festgesetzten Grunflachen, in denen keine baulichen Anlagen, auler erfor-
derlichen Zuwegungen und Einfahrten, zuldssig sind

Die festgesetzten Sondernutzungen sind hinsichtlich der Lage in den Gebieten
A, B und C variabel. Uberschreitungen der Bereichsgrenzen durch Nutzungen
sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (4) BauNVO

Die erforderlichen Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
oder in den dafur festgesetzten Flachen gem. § 9 Nr. 1 Nr. 4, 22 BauGB zulas-
sig. Die Anzahl der erforderlichen Stellplitze ist entsprechend der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde nachzuweisen.

Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstiges Bepflanzungen § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungen an den im zeichnerischen Teil dargesteliten Standorten und
fur AusgleichsmaBBnahmen sind, sowohl| auf offentlichen als auch auf privaten
Grinflachen, standortgerechte Gehdlze gemal folgender Artenliste zu verwen-
den.

a) Baumarten an Stellplatzen und in Griinflachen:

Acer platanoides Spitzahorn
Qercus-robur . Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

und Obsthochstamme in Sorten

b) Straucharten an Stellpldtzen und in Griinflichen:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Eingr. Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix spec. Weiden

c) Baumarten am Bach:
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Salix spec. Weiden
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Espe

d) Straucharten am Bach (Weidenfeuchtgebiische)

Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die vorhandene intensiv genutzte Wiese ist zur extensiven Frischwiese zu entwickeln.

Pflege: Die extensive Wiese ist einmal pro Jahr nach dem 15. Juni zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache durfen weder Pllanzenschutzmittel ver-
wendet werden noch darf die Flache in irgendeiner Art gedingt werden..

‘Wandbegriinungen

Wandflachen (ber 30 m? Ansichtsflache, mit oder ohne untergeordneten Tur-
und Fensterdffnungen, sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Pro
Meter Wand ist ein Stiick Pflanze vorzusehen. Soweit erforderlich sind geeing-
nete Kletterhilfen anzubringen.

Weitere Pflanzfestsetzungen

Ab mehr als drei nebeneinanderliegenden Stellplatzen ist mindestens ein grof-
kroniger Laubbaum so zu pflanzen, dafl insgesamt 6 Stellplatze beschattet
werden (pro 6 Stellplatze ein Baum). Baumscheiben missen pro Baum min-
destens 4 m? grof sein.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Ausgefallene Gehdlze sind nachzu-
pflanzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiges Bepflanzungen § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB

Die Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange
sind zu ersetzen.

Vorhandener Bewuchs (Straucher und Baume) ist zu schonen und zu erhalten
Pie im Plan gekennzeic'hneten Gehdlze sind zu erhalten und vor schadlichen
Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von Baumalnahmen, zu be-
wahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsflachen bei BaurnaBBnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Pflanzen die
Durchfihrung zuldssiger Baumalnahmen unzumutbar erschwert wird und eine
Verpflanzung nicht mehr moglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig,
wenn an anderer Stelle durch angemessene Ersatzpflanzungen Sorge getra-
gen wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Befestigte Flachen sind auBerhalb der (iberbaubaren Flachen auf das erforder-
liche Mindestmal zu beschranken und vorzugsweise mit wasserdurchlaRiger
Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsfahigen
Materialien) auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen
versiegelt werden mussen, sind diese in Grinflachen oder Versickerungsfla-
chen nach ATV - A 138 zu entwéssern.

Gestaltung von Stellplétzen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchidssiger Oberflache (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.
Bituminose Decken oder Betonbeldge sind unzulassig.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um gem § 55 HWG Trinkwasser einzusparen, ist fur die Grunflichenbewasse-
rung Regenwasser aufzufangen und zu nutzen. Die hierfur erforderlichen MaR-
nahmen konnen auf der Grundlage der "Empfehiung fur Bau und Betrieb von
Regenwasseranlagen in privaten und éffentlichen Gebauden" des Hess. Mini-
steriums fur Umwelt und Reaktorsicherheit vom April 1994 (Neuauflage) getrof-
fen werden. Die Malnahmen sind teilweise zuschuBfahig Naheres hierzu ist
bei der Gemeinde zu erfahren. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der
Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen, aus untergeordne-
ten Verkehrsflachen oder aus dem Uberlauf der Zisterne ist nach Maglichkeit
und Eignung des Bodens innerhalb des Geltungsbereiches in den Griunflachen
zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtemn Niederschlagswasser gemafl ATV - Arbeitsbiatt A 138
anzulegen. Bei ungeeigneten Untergrundverhdltnissen ist eine Einleitung von
Niederschlagswasser in den Steinbach, vorbehaltlich einer gesonderten was-
s@rrechtlichen Genehmigung, zulassig.

Verbrennungsverbot fiir feste und fliissige Brennstoffe § 87 (2) Nr. 2 HBO

Zur Verminderung der lokalen und globalen Immissionsbelastung der Luft und
Reduzierung klimarelevanter Emissionen sowie aus Griinden des Wohls der
Aligemeinheit zur rationellen Verwendung fossiler Energietrager sind flissige
(2.B. Heizol) oder feste (z.B. Kohle) Brennstoffe als Primarenergietriager unzu-
l8ssig.

Es wird empfohlen, vorzugsweise Erdgas als Hauptenergietrager zu verwen-
den. Andere Energieformen, wie beispielsweise die Nutzung solarer Energie
oder Windenergienutzung, sind gleichfalls uneingeschrankt zulassig. Danach
zuléssige Heizungsanlagen durfen keine héheren Umweltbelastungen und kei-
nen héheren Primarenergieverbrauch verursachen als die zuvor ausgeschlos-
senen Arten.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmalnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungslei-
tungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind
die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrager zu errich-
ten

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbe-
sondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemaR § 20
HDSchG unverziglich an das Hessische Landesamt fur Denkmalschutz zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen und
bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schiitzen.

Baugrund / Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen, dall von der Gemeinde keine Baugrunderkundung
durchgeflhrt wurde. Daher wird empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine
objektbezogene Baugrunderkundung, auch in Bezug auf moégliche Grundwas-
sarstande, zu beauftragen. Freies Grundwasser kann u. U. ab wenigen Metern
unter Gelande angetroffen werden. Die Erfahrungen bezliglich des Baugrundes
bzw. der zu erwartenden Grundwasserstande aus benachbarten Bauvorhaben
sollten unterstitzend herangezogen werden,

BERNUUNGSRUNINESAINEP

]

GRUNDSGEHU ECH

FUr die Flursticke: Gemarkung Furth, Flur 10, Nr.: 4/1, 57/14, 57/21, 57/23, 57/24, 57/25, 57/26, 57/27, 57/29, 58/1

teilweise: 67/46

Pfarrwiese

Muller - Guttenbrunn-
Schule

AUSLAUF-.

BAUWERK

g 2
/4\ 17

Mehrzweckhalle

B

astronomis

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL. 1991 I S. 58)

<

e T,

T

CEFH RS

- = = = = | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten bzw.

| Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

T

- Boulinie
1

N

Baugrenze

4 : S (- .
i

| Anpflanzen / Erhalten Baume

[ T R ML U 1=
|

- Anpflanzen / Erhalten Straucier

A S AN LL : b

' Private Grinflache
|

| Otfentliche Grunflache

[TITIIIT] ! private Stelipldtze
| =

§ 9 Abs. 7 BauGB

_571 Ab-s. 4 BouNV_(j_
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

— N — e Y

§ 9 Abs. 1 Nr.4,
22 BauGB

| ' : . '
tVerke‘nrsfiochen besonderer Zweckbestimmung: private Parkflache

==

§ 9 Abs. | Nr.2b Baul

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BouGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

| § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BouGB

B

i

Der Bebouungsplan besteht ous: 1 Blatt Plonteil im MoBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Aufstellunag:

Die Aufstellung des Bebouungsplanes wurde om 27L'1m_1335 gemaB
§2 Abs.1 BouGB beschlossen.
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Beteiligungsverfahren:

Der Entwurf des Bebauungsplones mit Begrindung wurde in der Zeit vom 0.3, April 1398
bis 04 Mai 1398 6ffentl:5h_a sgelegt (§ 3 Abs 2 BouGB)

und den Tragern offentlicher Belange am b, Marz 1398-sonat (§ 4 Abs ! BouGB)
und Gelegenheit zur Stellungnohme bis zunf] 4, Mai 18980en (§ 4 Abs 2 BouGB)

| Flachen fur Versorgungsanlagen
| Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

§ 9 Abs. 1 Nr.12,
14 BouGB

SIS SN | Stutzmauer § 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB
—— —1

qo o op | FuBloufige Verbindung

i] |[‘ Boschung zur Herstellung des offenen Steinbachgerinnes

O—C—<" | Hauptabwasserleitung, hier: Steinbaechverdohlung § 9 Abs. 1 Nr.13 BouGB

JTITTT | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr.21 BouGB

1 | 1N

zugunsten der HEAG

L

| Wasserflachen

| §9 Abs. 1 Nr.16 BouGB
|

Biirgermelster
Jntersehrift

Beschlub:
Nach Prufung und Behandlung der fristgemoB einge%ongenen Anregungen und
Bedenken wurde der Bebouungsplon om L sﬁp; It als Sotzung gemaB

§ 10 Abs.1 BouGB beschlossen.

lirgermeister

Jnlerschnft

Ausfertiqung:
Der Bebauungsplan tritt mit Wirksaomwerden der ortsortsublichen Hinweisbekannt-
machung in den Bekanntmachungsblattern in Kraft und ist seit dem 2 &, Jl!li Zﬂﬂl 1
rechtsverbindlich (§ 10 Abs.3 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth
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unterschrift

Kenn- Art der baulichen Bauweise Mab der baulichen Nutzung Dachform Zi.]:;t- I’l‘rn:f;and-‘
ziffer Nutzung Zablder | GR | GF BN Dachneigung | A%%€ | AOCE
Vol]geechosae! 1 | punit 1) | punkt 1)
§11 BouNVO: 50 | T . PR R
- A_ | Sondergebiet Schule 2 I 3600 EOO 'fﬂqES(P.'Ef 16,00 | IU,UQ'
B | Lendecgebint divameckirat 2 — 2500 | — |25000| freigestelt | 1600 | 1000

§11 BauNVO: SO ‘
Sondergebiet Komunales
¢ | GCemeindezentrum mit 2 I 400 | — | 24000 freigestelt | 1400
Gastronomiebetrieb und g
|  Vereinshaus

10,00

" Bezugspunkt = Hohe Oberkante Fahrbahn in StraBenmitte vor Gebaudemitte, fir Schule ist Be7ugshohe OK Schulhof

2 Bguweise nicht festgesetzt, zu den Geltungsbereichsgrenzen sind die Grenzabstande nach HBO einzuhalten
Ausnahme: Bestehendes Vereinshaus als Grenzbebouung
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RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebouungsplanes mit integriertem Londschaftsplan:

e  das Bougesetzbuch (BauGB) in der Fossung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141),

e  dos Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |,
$.889), zuletzt geondert durch Art.6 Bou- und Roumordnungsgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Noturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVvBI |, S. 7795)

®  die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 23 Jonuoar 1990 (BGBLI. I, S. 127),
zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs- und WohnboulandG vom 22. April 1993
(BGBI. I, S. 466)

® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fossung vom 01 April 1993 (GVBI. I, S. 534),
zuletzt geondert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBI. I, S. 456)

e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fossung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)

SCHNITT

Weg Grunstreifen mit Schuihof

Boumpfianzung

sichern Hochstauden
(zB Rigoien)
200 . 200 11.00-1.50 . 400 , 200 " 3.00 1y
4 1 T T T T 1
3 14.00-14 50 i
1 1
.
\'h}:
B WU . \u K U vt svmat s AJ.r.[
L Py T4
Y 4 Ly

%y, e 1 -".- e .'-/', L"J/' Grunstreifen
’ - - pe af v, i ¥ A
Boschung v, ‘ .L !'& Soch ¥ Boschung
1-1=1 -.5 (¥ W ivd L pepfianzt d
Berme %‘T.,:?

Hochstouden

2.00 y 200 ' 3.50 100-1.50, 2.00

-

—
-

.
-
A

1350-14.00

-

S

weg

==

o= ’ﬁ):&‘
e

[ Cf
e

/

)

%

Erholungsaniage

g-nblcwnuw

2
ggggt;r]gg%gﬁ%ﬁ[Fﬂss-oo
GEMEINDE FURTH
“An der Grundschule”®
BEBAUUNGSPLAN
NST.: DATUM: OB Sept 1998 Grl. Heif
1 500 PROJR. —_— BLAT, /F ORMAT. s
GEA:

GEA: JGEA: IGEA.:

1
|
|
Tenlnemer Str. 59

SARTORIUS + PARTNER 62625 "censreim

Tel.: 06251/1085 0

PLANUNGS- UND INGENIEURBURO “ox.. 06251,/108510




