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1 Situation und Grundlagen

1.1  AnlaB der Planung

Durch den in 1995 fertiggestellten Neubau des Sportzentrums Schulstralle kann der
SV - Platz an der Grundschule Steinbacher StralRe einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Die bisher als FuBballplatz genutzte Flache steht als Standort flir eine
Mehrzweckhalle zur Verfiigung. Eine entsprechende Halle wurde bereits am Stand-
ort Sportplatz Krumbach untersucht und dort wegen der problematischen Zufahrt und
dezentralen Lage verworfen. Die Zuordnung der Halle zur Grundschule ermdéglicht
eine wirtschaftliche Mehrfachnutzung.

Der Bebauungsplan, der eine Flache von ca. 2,1 ha einnimmt, soll als Planungsin-
strument zunéchst die verschiedenen Fachbelange der Trager 6ffentlicher Belange
(T6B) in Erfahrung bringen und in die Planung einbeziehen. Der weitere Fortgang
des Verfahrens dient der Baurechtschaffung fiir verschiedenen Nutzungen, im we-
sentlichen jedoch der Mehrzweckhalle. Die weiteren Planungsabsichten und -ziele
werden im nachfolgenden Text erldutert. Als solche sind zu nennen:

- Verbesserung der Situation im Schulerverkehr, vor allem der Buszubringung
und Haltestellensituation,

— Offnung des im Geltungsbereich verrohrten Bachlaufs des Steinbachs ge-
mal HWG,

— Vorbereitung baulicher Verdnderungen an der Miller - Guttenbrunn Grund-
schule,

- Einrichtung von an die Mehrzweckhalle angegliederten Nutzungen: Foyer,
Gastronomie, Gemeindesaal,

— Parkraumschaffung fiir die neuen Nutzungen.

In den B - Plan ist ein Landschaftsplan integriert. Dieser sieht in erster Linie die Off-
nung der Steinbachverdolung zwischen der Stralle ,In den Pfarrwiesen® und dem
bestehenden Vereinsheim im Sidwesten des Geltungsbereiches vor. Da durch die
derzeitigen Nutzungen bereits Fidchenversiegelungen in erheblichem Umfang vor-
liegen, kommt es durch die Planung nicht zu gréReren ,Eingriffen im Sinne des
§ 8a BNatSchG. Die mit der geplanten Bebauung einhergehenden Eingriffe in den
bestehenden Naturhaushalt werden vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen. Externe Ausgleichsgrundstiicke sind nicht erforderlich.
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1.2 Planungsvorgaben, Abstimmung mit dem Schultrager

Im Regionalen Raumordnungsplan Siidhessens von 1995 ist der Bereich der Ande-
rung als ,Siedlungsflache Bestand“ dargestellt.

Die vorgesehene Flache ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als ,Flache
fur den Gemeinbedarf - Schule”, ,o6ffentliche Grunflache - Sportplatz® bzw als
,Wohnbauflache* ausgewiesen. Eine gesonderte Anderung des Flachennutzungs-
planes wird als nicht erforderlich angesehen, da die Grundsatze des FNP nicht
grundlegend veréndert werden. Es wird lediglich eine Prazisierung der Planaussage
im Rahmen der Fortschreibung des FNP vorgenommen.

Der Geltungsbereich der Anderung liegt innerhalb der Ortslage, umgeben von Bau-
flachen und innerhalb der durch die Innenbereichsabgrenzung festgelegten Sied-
lungsflachen. Festgesetzte Talauenbereiche werden von der Planung nicht
betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft der Steinbach, verrohrt unter Gelande.
GemalR HWG ist der Bachlauf freizulegen. Eine entsprechende MalRnahme ist im
Bebauungsplan vorgesehen. Entlang des westlichen Gebaudes der Grundschule ist
eine Offnung des in ca. 2,00 m Tiefe verlaufenden Baches wegen des geringen Ab-
stands zwischen Geb&aude und Grundsticksgrenze nur unter erhéhtem Aufwand und
Beibehaltung der Sohl- und Seitenbefestigung méglich. Auf die entsprechende MaR-
nahmenfestsetzung wurde verzichtet.

Im Vorgriff auf die Trageranhérung wurde die Planung bereits mit dem Schultrager
vorbesprochen. Von dessen Seite wurde, nachdem keine aktuellen Umbau- oder
Erweiterungsabsichten vorliegen, eine méglichst flexible Planfestsetzung in Bezug
auf bauliche Veranderungen an der Grundschule gefordert. Die Zuordnung der
Mehrzweckhalle zur Schule wurde grundsatzlich positiv bewertet.

Nachdem, ebenso wie der Kreis als Schultrager, auch die Gemeinde als Kérper-
schaft des offentlichen Rechts als Bauherr fir die weiteren Nutztungen auftreten
wird, kénnen in Bezug auf die Planfestsetzungen auch hier gréere Spielrdume als
Ublicherweise eingeplant und offengehalten werden. Verschiebungen der Nutzungen
gegenuber den als Bebauungsvorschlag dargesteliten Geb&audestandorten sollten
zulassig sein, zumal noch keine konkrete Objektplanung fir die Bauvorhaben vor-
liegt.
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1.3 Rechtliche Verfahrensgrundlage - Anpassung an das BauGB ‘98

Die vorliegende Bebauungsplanung mit integrietem Landschaftsplan wurde am
27.03.1995 mit dem Aufstellungsbeschlul der Gemeindevertretung gem. § 2 Abs. 1
des zu dieser Zeit giltigen Baugesetzbuch, BauGB (alt), eingeleitet. Gleichzeitig
konnte der Beschluf} zur friihzeitigen Beteiligung der Birger an der Planung gefasst
werden. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,An der Grundschule wurde in der
Sitzung am 04.09.1995 als Entwurf zur Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
an der Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (alt) beschlossen. Mit Schreiben vom
21.05.1996 wurde den T6B die Entwurfsplanung zur Stellungnahme bis spatestens
15.07.1996 vorgelegt. Die dazu eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden
zur Fortfihrung des Planverfahrens in der Sitzung der Gemeindevertretung am
17.06.1997 behandelt und ein Beschluf3 dariiber gefasst. Grundsétzliche Bedenken
gegen den Planinhalt wurden dabei nicht vorgebracht. In gleicher Sitzung wurde der
Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB (alt) als Satzungsentwurf zur Durchflihrung
der férmlichen Offenlage beschlossen.

Das zwischenzeitlich novellierte und seit dem 01.01.1998 rechtskraftige Baugesetz-
buch, BauGB (neu), ermdglicht solchen Bebauungsplénen, deren Aufstellungsbe-
schlu’ bereits vor der Rechtsanderung eingeleitet wurde, eine Verfahrensiberleitung
gemaf des § 233 Abs. 1 Satz 2 und ein Verfahrensabschlufl auf der nunmehr aktuel-
len Rechtsgrundlage des neuen BauGB. Fir das vorliegende Verfahren bedeutet
dies den Wegfall des bislang erforderlichen Anzeigeverfahrens beim Regierungs-
prasidium und die Méglichkeit der Inkraftsetzung des Bebauungsplanes unmittelbar
nach dem SatzungsbeschiluR durch ortsiibliche Bekanntmachung, da der Bebau-
ungsplan unmittelbar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird. Das Verfahren
wird demzufolge nach neuem BauGB zu Abschlul} gebracht.

1.4 Stiddtebauliche Situation, Lage zur vorhandenen Bebauung

Das Plangebiet liegt umgeben von Wohnbebauung innerhalb der Ortslage der Kern-
gemeinde Firth. Diese umgebende Wohnbebauung ist Gberwiegend zweigeschos-
sig, teilweise mit ausgebauten Dachgeschossen.
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Die Grundschule liegt, von offentlichen Stralen aus nicht erkennbar, inmitten des
durch Gberwiegend mit Wohnnutzung charakterisierten Gebietes zwischen Steinba-
cher-, Goethe-, Schiller-, Erzberg- und Kréckelbacher Strafle. Die vorhandenen Nut-
zungen entlang dieser Stralen sind neben der Wohnnutzung, die in der Goethe-,
Schiller- und Erzberg Stral’e dominiert, auch gewerbliche Nutzungen, teilweise auch
die Wohnnutzung beeintrachtigendes Gewerbe entlang der Steinbacher Stralle.

Durch diese Lage innerhalb umgebender Bebauung ist die Zufahrtssituation der
Schule derzeit unbefriedigend. Fir Schulbusse besteht keine Mdglichkeit der Zu-
fahrt. Die Schiler missen an der Steinbacher Strafle ein- und aussteigen, was dort
zu Verkehrsbehinderungen in der verhaltnismaBig schmalen Strale fihrt. Die Si-
cherheit der Schiiler ist wegen der HauptstraBenfunktion der Steinbacher Stralle
nicht optimal gewahrleistet.

Die baulichen Vorgaben fiir die Uberplanung des Bereiches sind vor allem im Ge-
baudebestand der Grundschule zu sehen. Die bestehenden zweigeschossigen
Hauptgebaude werden auch kinftig erhalten werden. Eine Neubebauung hat den
Gebaudebestand daher zu berticksichtigen. Hinsichtlich der Hohenentwicklung kinf-
tiger Gebaude stellt die Bebauung der Schule gemeinsam mit der umgebenden
Wohnbebauung den Maf3stab dar.

Die aktuelle Zufahrt zum Sportplatzgelénde erfolgt von der Goethestrale aus. Dort
sind bereits umfangreiche Stellplatzflachen vorhanden. Zwischen diesen und dem
Sportplatz liegt das Vereinshaus des Sportvereins mit Gymnastiksaal, Sanitarrau-
men und verschiedenen Funktionsrdumen. Dieses Gebédude ist ebenfalls zweige-
schossig. Zwei weitere freistehende Hauser innerhalb des Geltungsbereiches sind
Wohngebaude.

1.5 Verkehrssituation, funktionale Zusammenhinge

Der durch die Schule verursachte Verkehr setzt sich aus Lehrer-, Schiiler- und El-
ternverkehr zusammen. Aus Sicht dieser Verkehrsteilnehmer bestehen verschiedene
Nutzungsanforderungen. Fir den Schiilerverkehr sind kurze FuBwegeverbindungen
erforderlich, die die Schule ohne Umweg erreichbar machen. Fir Lehrkrafte, die
Uberwiegend mit dem Pkw anfahren, sind Stellplatze in erforderlicher Anzahl einzu-
planen. Derzeit erfolgt die Zufahrt zu den Stellplatzen von der Steinbacher Strale.
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Die Stellplatze sind im Bereich des verrohrten Steinbaches angelegt und kénnen am
Standort bei Offnung des Baches nicht erhalten werden. Der Busverkehr wurde be-
reits mit der unbefriedigenden Situation in der Steinbacher StralRe beschrieben. Fir
die Eltern, welche ihre Kinder mit dem Pkw zur Schule bringen, sind derzeit keine
Flachen vorhanden, auf denen die Kinder das Fahrzeug sicher verlassen kénnen
oder auf denen die Eltern nach Schulschluf3 auf die Kinder warten kénnen. Allerdings
sollte das Ubliche Verhalten, auch kurze Wege mit dem Auto zurilickzulegen, nicht
durch ein Uberangebot an entsprechenden Flachen bestarkt werden.

Fir die geplanten Nutzungen ergibt sich ein Bedarf an Stellplatzen, der heute wegen
der noch ungewissen HallengréfRe etc. nur grob abschéatzbar ist. Die Planung ist
diesbeziglich flexibel zu halten. Die vorhandenen Stellplatze des Sportplatzes kén-
nen weiter genutzt werden.

Die bisherige intensive Nutzung des Sportplatzes mit entsprechenden Larmemissio-
nen stellt eine Vorbelastung dar, die zur Orientierung der neuen Nutzungen heran-
zuziehen ist. Die geplanten Nutzungen werden jedoch zu geringeren Emissionen
fuhren, da insbesondere die Sportaktivitaten in geschlossenen Raumen stattfinden.

Die geplante Mehrzweckhalle soll als Sporthalle fiir Vereine und Schule zur Verfi-
gung stehen. Zudem ist eine Nutzung fiir Veranstaltungen der Gemeinde, wie Ge-
werbeausstellungen etc. vorgesehen. Aus dieser geplanten Mehrfachnutzung ergibt
sich die notwendige Lage der Halle im AnschluR an das Schulgeldnde. Die Ubrigen
kommunalen Nutzungen sind zwischen der Halle und der Goethestralle vorzusehen.

Mit der Biindelung verschiedener Nutzungen mit unterschiedlichen Schwerpunkten
in den Nutzungszeiten kénnen die Stellplatze gut ausgelastet werden, wohingegen
die Lehrerstellplatze an der Schule derzeit nur vormittags genutzt werden. Die héhe-
re Ausnutzung spart gegentliber dezentraler Lage der Nutzungen versiegelte Flache
auf Stellplatzen und Zufahrten.
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2 Planungsinhalt

2.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Far die geplante Mehrzweckhalle liegt noch kein konkretes Nutzungskonzept vor.
Eine Nutzung als Handball - Trainingshalle ist vorgegeben. Die Nutzung fir andere
Hallensportarten ergibt sich zwangslaufig, da die Abmessungen nach DIN fiir Hand-
ballfelder alle anderen Spielfelder beinhalten.

Die Halle soll von Vereinsseite Uberwiegend als Trainingshalle genutzt werden,
nachdem die Trainingsmdglichkeiten an der Schulstral3e erschépft sind. Wettkdmpfe
sollen jedoch weiterhin in der bestehenden Halle an der Schulstraf’e stattfinden. Ei-
ne Option auf eine Nutzung als Wettkampfhalle setzt entsprechende Zuschauerrau-
me voraus, die zumindest in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden sollten, damit
spater bei entsprechendem Ausbau der Halle keine Platzprobleme auftreten.

Die MaximalgréRe der Mehrzweckhalle ermittelt sich wie folgt:

Spielfeld nach DIN 18032: 22 m x 44 m (incl. Sicherheitsraume nach DIN),
Erweiterung Sicherheitsraum: allseitig je 2 m,

Zuschauerraum: 10 m x 44 m,
Geréte: 22 m x 5 m (zweiseitig), unter Zuschauerraum,
Reserveflache: ca. 6 m in Langs- u. Querrichtung z.B. fur

Querbespielung Basketball (3 Felder).

Hallenabmessungen auBen:  45m x 65m.

Zum Vergleich: Weststadthalle Bensheim: 47m x 66m.

Innerhalb der Reserveflachen sind auch andere Nutzungen, wie beispielsweise Ga-
stronomie etc. denkbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft eine Flache von ca. 2,0 ha und
weist drei Teilbereiche auf. Es sind Gemeinbedarfsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB fur folgende Nutzungen vorgesehen:
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e Schule
o Mehrzweckhalle
¢ komunales Gemeindezentrum mit Gastronomiebetrieb und Vereinshaus

Durch textliche Festsetzung ist geregelt, dal® die Nutzungen ineinandergreifen kén-
nen und Verschiebungen hinsichtlich der Nutzungsabgrenzungen méglich sind.

Die Bautrager Kreis Bergstrae und Gemeinde Furth besitzen eigene Baudmter und
werden Uber politische Gremien kontrolliert. Eine stadtebauliche und architektoni-
sche Einbindung kunftiger Gebaude auch ohne hohe Festsetzungsdichte ist daher
gewabhrleistet.

Der Geltungsbereich wird infolge dessen mit wesentlich gré3eren lGberbaubaren Fla-
chen dargestellt, als fur die Nutzungen erforderlich. Die Baumasse wird Uber Fest-
setzungen fir die drei Teilbereiche begrenzt. Die Nutzung ist somit hinsichtlich der
Lage verschieblich, jedoch in Bezug auf die GréRe begrenzt.

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Auf die
Verwendung von Baulinien wurde verzichtet, da die Gestaltungsfreiheit zugunsten
von optimalen Nutzungskonzepten nicht eingeengt werden soll.

Innerhalb der Nutzungskonzeptionen kann es sich ergeben, dal® Grundstiicksteilun-
gen mit Grenzbebauung sinnvoll werden. Fir diese wére eine geschlossene oder
zumindest abweichende Bauweise festzusetzen. Zu den Gebietsrandern sollen mit
Ausnahme des bestehenden Vereinshauses die Abstandsflachen nach HBO einge-
halten werden. Dies entsprache der offenen Bauweise. Eine Festsetzung der Bau-
weise erfolgt daher nicht. Durch textliche Festsetzung wird die
Abstandsflachenregelung zu den Randern des Geltungsbereiches verbindlich festge-
legt. Die Belange des Nachbarschutzes sind entsprechend gewéhrleistet. Gebietsin-
tern bestehen alle Freiheiten innerhalb der Zulassigkeit nach HBO.

2.2 Bauliche Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird nicht Gber Verhaltniswerte (z.B. GRZ, BMZ)
begrenzt, sondern mit absoluten Werten angegeben. Die Werte entsprechen fir die
Bereiche B und C der Bild - Darstellung der méglichen Baukérper. Fiir den Bereich
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der Schule wurde zur Bild - Darstellung noch eine Uberbauung in GréRe des darge-
stellten Kleinspielfeldes hinzugerechnet.

Fur den Bereich A wird eine GeschoRflache sowie eine Grundflache als Obergrenze
festgelegt. In den Bereichen B und C sind wegen der zu erwartenden Geb&udevo-
lumina Festsetzungen Uber die zuldssige Baumasse zweckmaRiger.

Als Art der baulichen Nutzung wird flr alle drei Bereiche ,Sondergebiet* mit der je-
weiligen Zweckbestimmung festgesetzt.

2.3 Gestaltung der Baukoérper

Die Gestaltung der Bauké&rper wird nicht festgesetzt oder eingeschrankt. Fur die H6-
henentwicklung werden Grenzen festgesetzt, damit eine Orientierung fiir die angren-
zenden Grundstlickseigentiimer gegeben ist.

2.4 Stellpldtze

Fur das Gebiet gilt uneingeschréankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Furth. Die
Stellplatze kénnen jedoch der Mehrfachnutzung zugefiihrt werden, d.h. beim Stell-
platznachweis kann jeder Stellplatz fir mehrere nachweislich zeitversetzt stattfin-
dende Nutzungen genutzt werden (z.B. Schulbetrieb vormittags, Sportbetrieb abends
und an Wochenenden). Innerhalb der iberbaubaren Flachen sollen Stellplatze alter-
nativ zur Bebauung zuléssig sein.

Fur Sporthallen sind It. Stellplatzsatzung bei einer Halle ohne Besucherplatze
1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache erforderlich. Das waren bei einem Handballfeld 20
Stellplatze. Diese Anzahl erscheint auch bei einer reinen Trainingshalle zu gering.

Bei Teilung der Doppelhalle kénnen sechs Mannschaften gleichzeitig auf drei Fel-
dern Basketball spielen. Das entspricht einem Stellplatzbedarf von ca. 55 Stellplat-
zen. Fir eine Nutzung als Mehrzweckhalle sind wesentlich mehr Stellplatze
erforderlich. Bei Veranstaltungen mit ca. 500 Besuchern sind rd. 150 bis 200 Stell-
platze erforderlich.
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3 Bodenordnende MaRnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht erforderlich. Die Gemeinde ist bemitiht,
Uber Vorvertrage bzw. den Ankauf der Grundstlicke die Nutzungsrechte fiir den Be-
reich C zu erlangen.

4 Vorlaufige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Wie bereits in Kapitel 1.1 angefiihrt wurde, ist in den vorliegenden Bebauungsplan
gem. § 8a BNatSchG ein Landschaftsplan integriert. Aufgrund der bestehenden
tiberwiegenden Versiegelung der Flache ist gewéhrleistet, dal® die durch die geplan-
ten BaumaRnahmen entstehenden Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches aus-
geglichen werden koénnen. Ausfiihrliche Erlduterungen sind der Begriindung zum
Entwurf des Landschaftsplanes, Dipl.-Ing. Landschaftspflege Anette Ludwig, zu ent-
nehmen. Die darin getroffenen Festlegungen wurden in die Plandarstellung und die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes integriert.

10. acl

. nicht begriint
10.510 Sehr stark 3 6.273 m? 1.680 m? 18.819 5.040
oder véllig versiegel-
te Flachen
10.510 Tennenplatz 3 6.890 m? 0 20.670 0
11.221 Hausgarten 14 694 m? 0 9.716 0
11.221 strukturarme 14 83 m? 4.659 m? 1.162 65.226
Grunanlage
11.224 Intensivrasen 10 4,619 m? 0 46.190 0
10.540 Stellplatze 7 0 645 m? 0 4515
teilversiegelt
Summe: 20.714 m? 20.714 m? 103.022 115.971
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Zur Uberschidglichen Beurteilung wurde im Rahmen des Vorentwurfes zur Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange die obenstehende vorlaufige E / A - Bilanz er-
stellt, die jedoch zwischenzeitlich durch eine detailliertere Berechnung im Rahmen
des Landschaftsplanes ersetzt wurde (siehe dort). Die vorldufige Bilanzierung ge-
maRk der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995 wird dennoch der
Volistandigkeit halber abgebildet. Zur Beurteilung der Planung wurden vereinfachend
folgende Annahmen getroffen:

Die Flachen der Baufenster werden insgesamt als vollstdndig versiegelt ange-
nommen und mit 3 Punkten pro m? veranschlagt. In der Bilanz ist es unerheblich,
ob die Flache Uberbaut oder als Weg- / Platzflache angelegt wird.

Bei allen Neubauten sind zusétzliche Biotopwertverbesserungen durch Zisternen-
nutzung zu erwarten (6 Punkte / m?). Nach textlicher Festsetzung ist das von
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln. Dieses Potential wur-
de bisher noch nicht ausgeschopft.

AuBlerhalb der Baufenster befindliche Strallenabschnitte und Wege werden als
volistandig versiegelt (Asphalt, Beton) vorausgesetzt.

Stellplatze sind laut textlichen Festsetzungen mit versickerungsfahigen Materialien
auszubilden. Daher werden die auferhalb der Baufenster liegenden Flachen fir
Stellplatze als teilversiegelt (7 Punkte / m?) veranschlagt. Hier besteht ein Poten-
tial zur Verbesserung der Flachen- und Punktebilanz, da davon auszugehen ist,
daf3 nicht das gesamte Baufenster der Sporthalle Gberbaut und damit versiegelt
wird. Statt dessen werden Parkplatze an geeigneter Stelle vorgesehen, welche
ebenfalls mit versickerungsfahigen Materialien ausgebildet werden.
Verbesserungen in der Okologie und des Kleinklimas werden zudem durch
Strauch- und Baumanpflanzungen sowie durch die Offnung des Steinbaches er-
reicht. Diesbezlgliche Punktegewinne wurden in der vorlaufigen Bilanz nicht ein-
gerechnet.

Aus obenstehender Tabelle ist zu erkennen, dal® selbst unter ,ungiinstigst* ange-
nommenen Voraussetzungen der geplante Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden kann.
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5 ErschlieRung

5.1 Elektroversorgung

Der AnschluB erfolgt tiber das vorhandene Netz der HEAG.

5.2 Heizungsenergie

Aus Umweltschutzgriinden, zum Zwecke der Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen, ist einer Versorgung des Plangebietes mit Erdgas der Vorzug zu erteilen. Ge-
mal dem eindeutigen Planungswillen der Gemeinde wird daher in den textlichen
Festsetzungen des B - Planes Erdgas als Hauptenergietrager zu Heizzwecken auf
Grundlage des § 87 Abs. 2 Nr. 2 HBO zwingend vorgeschrieben. Die Hessische
Bauordnung ermachtigt die Gemeinde, im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ein
Verbrennungsverbot flr feste und fliissige Brennstoffe als Primdrenergietrager aus-
zusprechen. Neben der Verwendung von Erdgas werden die sogenannten
JAlternativen“ Energieformen, wie beispielsweise die Nutzung solarer Energie oder
Windenergie, ebenfalls in vollem Umfang zugelassen.

5.3 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Bereiches erfolgt ausschlieBlich von der Goethestra-
Re. Die derzeitige Schulzufahrt ,An den Pfarrwiesen“ von der Steinbacher Stralle
wird als Zufahrt flir Rettungsfahrzeuge sowie wegen der Andienung des SB - Mark-
tes an der Ecke Steinbacher StralBe / Schulzufahrt (auRerhalb des Geltungsberei-
ches) beibehalten.

Die gewlinschte Verbesserung fir den Schulbus wird erreicht, da auch dieser tber
die Goethestralte zufahren soll. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Aufstellfla-
che fur den Bus vorgesehen.
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5.4 Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange

Die mit der Aufstellung von Bebauungsplanen verbundene Berlcksichtigung was-
serwirtschaftlicher Belange wird nachfolgend anhand des vom RP am 1.11.1993
herausgegebenen ,Kriterienkataloges zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher
Belange in der Bauleitplanung” abgehandelt. Der Kriterienkatalog stellt klar, welche
Angaben und Nachweise von den Gemeinden zu erbringen sind, um den Wasser-
wirtschaftsdmtern eine ausreichende Stellungnahme zu erméglichen sowie deren
Belange im Rahmen der gemeindlichen Abwagung zu beriicksichtigen.

5.4.1 Wasserversorgung

5.4.1.1 In welcher Weise wird die Stadt / Gemeinde insgesamt und der betroffene
Stadt- oder Ortsteil mit Wasser versorgt ?

Die Wasserversorgung der Gemeinde Firth erfolgt Gber zehn eigene Brun-
nen und 16 Quellen. Eine Systemubersicht ist als Anlage der Begrindung
beigefigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der Schnitt-
stelle zwischen Tief- (TZ) und Mittelzone (MZ) des Versorgungsbereiches
Furth. Da aber der GroBteil des Geltungsbereiches der TZ angehort ist da-
von auszugehen, daB kinftige Bauvorhaben von der Tiefzone mit Trinkwas-
ser versorgt werden. Im folgenden wird daher nicht weiter auf die MZ
eingegangen.

Die Tiefzone wird Gber den Hochbehélter Gansberg (1000 m*® Fassungsver-
mdgen, davon 100 m® Brandreserve) versorgt. Die Wasserspiegelhéhe im
Hochbehalter liegt bei 243,07 miNN. Der Hochbehélter wird von den Brun-
nen Nr. IV bis VIII gespeist und versorgt neben der TZ Firth selbst noch
weitere Ortsteile:

e Es besteht iber die Druckerhéhungsanlage Lérzenbach aus der Tiefzone
Furth eine direkte Verbindung zum Ortsnetz Lérzenbach sowie im Be-
darfsfall aus der Tiefzone Furth (ber das Ortsnetz Fahrenbach zum Orts-
netz Lérzenbach.

e Uber das Pumpwerk Krumbach kann bei Bedarf auch der Versorgungsbe-
reich der Ortsteile Krumbach, Kréckelbach und Brombach mit Wasser
versorgt werden.
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e Uber das Pumpwerk Ellenbach wird zum einen der Hochbehalter Linnen-
bach (Fassungsvermogen: 150 m® incl. Brandreserve, ohne eingebaute
Aufbereitung) und in Folge der Ortsteil Linnenbach mit Trinkwasser ver-
sorgt. Zum anderen wird im Bedarfsfall auch das Ortsnetz Ellenbach mit

Trinkwasser versorgt.

Die Entnahmemengen des Hochbehélters Gansberg der letzten drei Jahre

belaufen sich wie folgt:

1994
1993

246.979
250.643

186.435
182.647

In einer hydraulischen Berechnung zum Entwurf fiir die Wasserversorgung
der Gemeinde Firth wurde am 08. September 1992 das Wasserdargebot
der Further Brunnen von einem Fachbiro (Ing. Biro Krimmelbein) unter-
sucht. Eine neuere Untersuchung (BGS Umweltplanung GmbH, Juli 1995:
Hydrogeologisches Gutachten zur Ermittlung des Grundwasserdargebotes
im Gemeindegebiet Firth) beziffert das bestehende F&érdervolumen der

Brunnen folgendermafen (Mittelwertangaben):

Brunnen IV:
Brunnen V:
Brunnen VI:
Brunnen VII

70m*/d
52md/d
318 m*/d
176 m*/d

Im Mittel werden aus den Brunnen der Tiefzone Firth taglich 616 m® gefér-
dert, das bedeutet 224.840 m® p.a. Die Foérderrechte der Brunnen belaufen

sich derzeit auf jahrlich 281.000 m® und verteilen sich wie folgt:

e Brunnen IV:
e BrunnenV:

e Brunnen VI:
e Brunnen VI
e Brunnen VIII

23.000 m*/ a
23.000m*/a
150.000 m®*/ a
85.000 m*/a
ist beantragt
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Es kann nach wie vor von einem gesicherten Wasserdargebot ausgegangen
werden.

5.4.1.2 Wasserbedarfsermittlung

Der kinftige Wasserbedarf wird unter folgenden Annahmen bestimmt:

a) Wasserverbrauch der Miller - Guttenbrunn - Schule (Bereich A). An-
hand des Wasserverbrauches der letzten drei Jahre (1993 - 1995) wird
der kiinftige Verbrauch prognostiziert. Es ist nicht zu erwarten, daf® die
Schileranzahl in den kommenden Jahren (iberproportionalen Verédnde-
rungen unterliegt.

b) Fur die geplante Mehrzweckhalle mit angeschlossenem Vereinsheim
und Gemeindesaal (Bereiche B und C) wird anhand von Mittelwerten
(Mutschmann, Stimmelmayr 1986: Taschenbuch der Wasserversor-
gung; Franckh’sche Verlagshandlung, Stuttgart) der kiinftige Wasser-
verbrauch ermittelt.

Gebiet A (Miller - Guttenbrunn - Schule):

¢ durchschnittlicher Verbrauch der letzten 3 Jahre: 1020 m3a.
Der Gesamtverbrauch ist von 1993 bis ‘95 um ca. 35 % zuriickgegangen.
Bei der Prognose wird von keinem weiteren Rickgang ausgegangen.

e Der kinftige Wasserverbrauch der Schule wird mit 1000 m®a veran-
schlagt.

Gebiete B und C (Mehrzweckhalle mit Anbauten):

e Der Wasserverbrauch der Sporthalle richtet sich ausschlieBlich nach der
Haufigkeit der Benutzung von Duschen und WC und ist damit direkt ab-
hangig von der Anzahl Benutzer pro Tag. Die Halle wird tagstber im
Schulbetrieb, abends und an Wochenenden von Vereinen genutzt. Der
Hauptwasserverbrauch resultiet aus der Vereinsnutzung, nur wenige
Grundschiiler benutzen nach dem Sportunterricht die Dusche. Es wird
Uberschlaglich mit 90 Nutzern taglich kalkuliert (zwei Drittel Schul-, ein
Drittel Vereinsnutzung).

¢ Die geplante Gastronomie wird als Vereinsheim mit durchgehender Bewir-
tung und maximal 50 Gasten pro Tag veranschlagt.
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¢ Fir den Gemeindesaal wird kein Wasserverbrauch veranschlagt, da die
WC - Benutzung gemeinsam mit der Gastronomie erfolgt. Entsprechend
wird die Anzahl Gaste zusammen mit dem Vereinsheim veranschiagt.

Mutschmann / Stimmelmayr gibt den Wasserverbrauch fir baden und du-
schen mit 50 - 75 l/(E*d) sowie fir WC - Benutzung mit 20 - 40 I/(E*d) an. Im
Restaurationsbetrieb werden 50 I/(E*d) angesetzt.

e Sporthalle: 20E*501/(E*d)*3656d = 365m3/a
60E*30I/(E*d)*3656d = 657m3/a
e Gastronomie: 50E*501l/(E*d)*365d = 913m*/a

Der gesamte Wasserverbrauch fur das Plangebiet errechnet sich aus der
Summe aller o0.g. Einzelwerte, abzlglich des Verbrauches der Anwesen
SchillerstraBe 7 und In den Pfarrwiesen 2, welche im Zuge der vollstandigen
Umsetzung des Bebauungsplanes niedergelegt werden.

Der kiinftige Trinkwasserverbrauch fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes ,,An der Grundschule® wird mit 2.800 m®/ a prognostiziert.

Durch Nutzung moderner Sanitareinrichtungen sowie durch wassersparen-
des Verbrauchsverhalten kann der Wasserverbrauch nach Auskunft des
Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten?
um ca. ein Drittel gesenkt werden, so da hier zusétzliche Potentiale entste-
hen. Die nachfolgende Tabellenspalte gibt die durch das WWA geforderten
Werte zur Wasserbedarfsermittiung vor.

Lfd. Nr. | Bebauungs- Gesamt- | Wohnbau- Sonder- | Gesamtein- Dichte
plan flache flache flache wohnerzahl | EWG flr
Gewerbe
? An der Grund- 2,1 ha 0,0 ha 2,1ha 0 EW 0
schule
EWG Anteil be- | derzeit ver- | zusatzliche EWG | Betriebl. | Gesamt-
Sonder- | reits umge- | sorgte EWG | nach abgeschlo- | Verbrauch | flache
gebiet setzt Rener Planung Uber Betriebe
2.500 m*a
25 EW/ha 35 % 18 35 0 0,0 ha

1 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten (1994): Nutzung von Regenwasser, Empfeh-
lungen zur Nutzung in privaten und 6ffentlichen Gebéuden, 7. Auflage (Neuauflage), S. 6
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5.4.1.3 Nachweis der Sicherstellung der zur Deckung des Wasserbedarfes bereit-

54.1.4

zustellenden Trinkwassermenge

Der kiinftige Wasserbedarf wird, wie bereits unter Punkt 1.1 dargestelit, auch
kinftig durch die gemeindeeigenen Brunnen |V bis VIII abgedeckt werden
kénnen. Eine NeuerschlieBung von Grundwasservorkommen kommt daher
nicht in Betracht.

Zur Einsparung von Trinkwasser wird durch die textlichen Festsetzungen die
Nutzung von Niederschlagswasser zur Grinflichenbewasserung und Toilet-
tenspilung festgesetzt.

Weitergehende Einsparungspotentiale in anderen Bereichen der Kommune
wurden in dem Gutachten ,Hydrologisches Gutachten zur Ermittlung des
Grundwasserdargebotes im Gemeindegebiet Firth / Odw.“ der «Brandt,
Gerdes, Sitzmann Umweltplanung GmbH» vom Februar und Juli 1995 unter-
sucht und aufgezeigt. Es wird festgestellt, dal® das vorhandene Grundwas-
serdargebot der Quellen und Brunnen das derzeitige Verbrauchsvolumen
Ubersteigt (vgl. Gutachten Feb. ‘95, S. 82).

Auf das Gutachten, welches dem WWA vorliegt, wird an dieser Stelle ver-
wiesen.

Nachweis (iber die gesicherte Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung dient zur Deckung eines kurzzeitigen Spitzen-
bedarfs im Brandfall. Der Bedarf fir die Brandbekdmpfung muf} in der maxi-
malen Verbrauchsstunde des mittleren Tages gedeckt sein und beinhaltet im
vorliegenden Fall den erforderlichen Grundschutz. Ein Giber den Grundschutz
hinausgehender objektbezogener Brandschutz fir Objekte mit erhohtem
Brand- oder Personenrisiko ist nicht erforderlich.

In den Richtlinien des DVGW - Regelwerkes W 405 sind Werte fiir den
Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung zur Deckung des Grundschutzes angegeben.
In dem vorliegenden Sondergebiet kann von einer kleinen Gefahr der
Brandausbreitung ausgegangen werden, da lberwiegend feuerbesténdige
oder feuerhemmende Materialien sowie harte Bedachungen verwandt wur-
den oder bei Neubauten zu verwenden sind. Infolge dessen ist ein Losch-
wasserbedarf von 96 m¥h (=1600 I/min) zu fordern. Die geforderte Menge
muf} durch die gemeindeeigene Wasserversorgung gewahrleistet werden.
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5.4.1.5

5.4.1.6

5.4.1.7

Um die Brandschutzproblematik bereits in der Objektplanung zu berticksich-
tigen sollte méglichst friihzeitig mit dem Brandschutzbeauftragten Kontakt
aufgenommen werden. Im Zuge des Baugesuchs kdnnen so in einem frithen
Planungsstadium Abstimmungen bezlglich Anforderungen an Baustoffe,
Fluchtwege etc. erfolgen.

Nachweis (iber MaBnahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plan-
gebiet

Anhand der textlichen Festsetzungen wird das Sammeln und Verwenden
von Niederschlagswasser nach § 87 HBO vorgeschrieben. Dazu sind Re-
genwasserzisternen fiir die Grinflachenbewéasserung vorzusehen.

Zur Anreicherung des Grundwassers und zur Entlastung der Mischwasser-
kanalisation soll nicht verwendetes Niederschlagswasser, beispielsweise von
Verkehrsflachen oder aus den Uberlaufen der Zisternen, innerhalb des Gel-
tungsbereiches in Anlagen gem. ATV Arbeitsblatt A 138 versickert werden.

Angaben dber die Wasserqualitét und vorhandene Aufbereitungsanlagen

Das geforderte Trinkwasser entspricht den Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung, wie eine Reinwasseranalyse vom 16.5.1995 bestétigt. Die Er-
gebnisse der Analyse liegen dem WWA vor.

Das gewonnene Rohwasser wird in den insgesamt sechs Hochbehaltern
mittels Marmorit - Filtern und Lochblech - Beliiftung aufbereitet (Enteisenung,
Entmanganung, Enthartung auf 10,9 °dH) und anschlieBend in die Versor-
gungsleitungen eingespeist.

Nachweis der Méglichkeit des technischen Anschlusses an das bestehende
Netz, iiber Druckverhéltnisse und mengenméRige Verteilung des Wassers

Der Geltungsbereich wird an das vorhandene gemeindeeigene Wasserver-
sorgungsnetz angeschlossen. Ausreichende Druckverhéltnisse kdnnen ge-
wahrleistet werden. Naheres ist aus der ErschlieBungsplanung des
beauftragten Fachbtiros zu ersehen.

Sartorius + Partner, Planung- und Ingenieurbiiro Seite 19



Gemeinde Furth Bebauungsplan ,An der Grundschule”

5.4.1.8 Welche SanierungsmalBnahmen oder Neuanlagen sind nach Art und Um-

fang erforderlich ?

Es sind keine Sanierungsmalinahmen oder Neuanlagen zur Sicherstellung
der Wasserversorgung notwendig.

5.4.2 Gebiet fiir die Trinkwassersicherung

54.2.1

Liegt das geplante Gebiet im Gebiet fiir die Grundwassersicherung ?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach dem derzeit guitigen
Regionalen Raumordnungsplan Sidhessen 1995 (RROPS) nicht im Bereich
fur die Grundwassersicherung (Kartenteil Nachdruck 9/95).

5.4.3 Trinkwasserschutzgebiete

5.4.3.1

Das geplante Gebiet liegt weder innerhalb eines bereits festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes der Zonen |, 11, 1ll, llla oder illb noch sind fur die Fla-
che des Geltungsbereiches kiinftige Ausweisungen vorgesehen oder bereits
im Verfahren.

Der Bebauungsplan liegt auerhalb der Einzugsgebiete vorhandener Was-
sergewinnungsanlagen.

Nachrichtliche Ubernahme von Grenzen der jeweils festgesetzten Schutzzo-
nen in Flachennutzungsplénen und Bebauungsplénen

Entfallt.

5.4.4 Heilquellenschutzgebiete

Innerhalb der Gemarkungsfliche der Gemeinde Fiirth liegen keine Heilquel-
len vor. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auRerhalb festgesetzter
oder im Verfahren befindlicher Heilquellenschutzgebiete. Eine Berucksichti-
gung entfallt daher.
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5.4.5 Bodenversiegelung

5.4.5.1

5.4.5.2

5.4.5.3

Angaben zu MaBBnahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung im Sinne
des § 1 Abs. 5 Safz 3 BauGB.

Die Versiegelung des Bodens wurde mittels textlicher Festsetzungen auf das
unabdingbar notwendige Mal reduziert. Demnach missen Stellplatze mit
wasserdurchlassiger, teilbegriinter Oberfliche ausgebildet werden. Nieder-
schlagswasser von Dachflachen ist per Festsetzung in Zisternen zu sam-
meln und der Gartenbewasserung zuzufithren, um nach § 55 HWG
Trinkwasser einzusparen. Nicht verwendetes Niederschlagswasser der
Dachflachen und von untergeordneten Verkehrsflachen ist bei geeigneten
Untergrundverhaltnissen innerhalb der Grinflachen zu versickern. Nicht zu
versickerndes Niederschlagswasser ist in den Steinbach einzuleiten. Mit den
getroffenen textlichen Festsetzungen wird versucht, ein Héchstmaf} an un-
versiegelter Flache und stadtischem Griin zu gewéahrleisten.

Angaben zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Flachen geméll § 44 Abs. 3
HWG mit nachrichtlicher Ubernahme in den Bebauungsplan.

Der absolute Vorrang der dezentralen Versickerung ist im Rahmen der Zu-
lassigkeit gem. HWG gegeben. Die nicht genutzten Wassermengen sind
entsprechend der Eignung des Untergrundes zu versickern (§ 51 (3) HWG).
Auf die Ausflihrungen des ATV Arbeitsblattes A 138 wird hingewiesen. Sollte
eine Versickerung nicht méglich sein, sind die nicht genutzten Nieder-
schlagsmengen in den Steinbach einzuleiten. Entsprechende wasserrechtli-
che Antrage werden im Zuge der Gebietsrealisierung bei den zustandigen
Amtern eingereicht.

Angaben zu Festsetzungen von MalBnahmen und Fldchen zur Versickerung
von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Nachweis der
wasserwirtschaftlichen Unbedenklichkeit.

GemaR § 51 (3) HWG wurde die dezentrale Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken festgesetzt.
Flachen zur gemeinschaftlichen Versickerung wurden daher nicht explizit
festgelegt.

Sartorius + Partner, Planung- und Ingenieurbiro Seite 21



Gemeinde Furth Bebauungsplan ,An der Grundschule*

5.4.6 Uberschwemmungsgebiete

Das geplante Gebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Sinne des § 70 f HWG. Nachfolgende Unterpunkte entfal-
len daher.

5.4.7 Abwasser
54.7.1 Kanal

5.4.7.1.1 Mischsystem

Das Schmutzwasser der Gebaude sowie das Oberflachenwasser der Ver-
. kehrsflaichen werden in das Mischsystem der Gemeindekanalisation eingelei-
tet. Die sonstigen Oberflichenwasser einschlieBlich der Dach-
flachenentwasserung sind ber Zisternen als Brauchwasser zu nutzen. Ein
AnschluBzwang fur die Beseitigung des Niederschlagswassers besteht nicht.
Sanierungsmafinahmen am bestehenden Kanalnetz sind aufgrund der zu-
satzlichen Anschliisse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Die
Sammelleitungen aus dem Wohnegebiet sowie die Hauptsammler bis zur
Klaranlage Mérlenbach sind ausreichend dimensioniert. Lediglich im geplan-
ten Plangebiet missen neue Abwasserleitungen verlegt werden. Die ent-
sprechende Genehmigungsplanung fiir die innere MischwassererschlieBung
des Baugebietes und Objektentwasserung ist noch auszufithren und wird
erst im Rahmen der Bauantrage zu gegebener Zeit vorgelegt werden kon-
nen. Die Mischwasserberechnungsmenge fiir das kinftige Baugebiet a0t

' sich wie folgt abschétzen:
Qn =Q+Q Trockenwetter- + Regenwasserabfluy
Trockenwetterabfluf:
Q =Qp+ Qg+ Qs hausliches, gewerbliches Abwasser, Fremdwasser
5*35
Q= =0,175 /s
"~ 1000
Qy=01Us
Q¢ = 2,1 hax 0,03 I/(s*ha) = 0,063 I/s
Q =0241s
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Regenwetterabflul3:

voll versiegelte Flache: 15.410 m? x 150 l/(s*ha) x 1,0 = 231,151/s
teilversiegelte Flache: 645 m? x 150 l/(s*ha) x 0,5 = 4,84 /s
entsiegelte Flache: 4659 m? x 150 l/(s*ha) x 0,1 = 6,99 I/s
Gesamt: 20.714 m? 242,98 I/s

Die gesamte Mischwassermenge im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
berechnet sich zu ca. 244 |/s.

5.4.7.1.2 Anlagen nach alten Bemessungsgrundlagen

‘ Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich keine Anlagen nach alten
Bemessungsgrundlagen, fir samtliche Einrichtungen liegen SMUSI - Be-
rechnungen vor.

5.4.7.1.3 Einleiteerlaubnisse fiir vorhandene Regenwassereinleitungen

Die Bauwerke der Regenentlastung liegen im Zustédndigkeitsbereich des
Abwasserverbandes ,Oberes Weschnitztal®. Fur die vorhandenen Bauwerke
bestehen Einleiteerlaubnisse, die durch die Erweiterung um den Geltungsbe-
reich des B-Plan - Gebiet nicht gefahrdet sind. Zusétzliche private Einleitun-
gen von Niederschlagswasser, im vorliegenden Fall z.B. in die Steinbach,
sind vom Veranlasser zur wasserrechtlichen Genehmigung vorzulegen.

5.4.7.2 Kléranlage

5.4.7.2.1 Nachweis iiber die Leistungsféhigkeit der vorhandenen Kléranlage

Die Klaranlage des Abwasserverbandes ,Oberes Weschnitztal“, zusténdig
fur die Abwasserentsorgung der Gemeinde Furth, wird derzeit um eine Rei-
nigungsstufe erweitert und stellt dann wieder den Stand der Technik
(Nitrifikation, Denitrifikation und P-Elimination) dar. Die Abwasserreinigungs-
anlage ist mit 45.000 EWG ausreichend bemessen, derzeit sind ca. 34.000
EWG angeschlossen. Die EWG, welche durch das B-Plangebiet zusétzlich

Sartorius + Partner, Planung- und Ingenieurbiro Seite 23




Gemeinde Furth Bebauungsplan ,An der Grundschule*

hervorgerufen werden, erscheinen im Vergleich zur bestehenden Reini-
gungsleistung vernachlassigbar.

5.4.7.2.2 Einhaltung der Mindestanforderungen nach § 7a WHG / Rahmen - Ab-
wasser VwV, Anhang 1:

In § 7a WHG werden die Grundlagen fiir Einleitungsbedingungen von Kilar-
anlagen formuliert. Danach darf eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwas-
ser nur erteilt werden, wenn Menge und Schédlichkeit des Abwassers den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechend gering gehalten
werden.

Im vorliegenden Fall der Gruppenklaranlage Mérlenbach werden die Einlei-
tungsbedingungen nach AbschluR der SanierungsmaBnahmen 1997 nach
Menge und Schéadlichkeit entsprechend den a.a.R.d.T. eingehalten werden
kénnen.

5.4.7.2.3 Einhaltung der Gewéssergliteklasse 2 (§ 26 HWG)

Die Gewasserglteklasse 2 wird im Einzugsbereich der Klaranalge Mérien-
bach nicht eingehalten. Nach bereits alteren Probenahmen ist der We-
schnitzbereich unterhalb der Einleitung der Gewassergiteklasse 3
einzuordnen.
Nach geltendem Recht ist fir FlieRgewasser dauerhaft die Giteklasse 2 an-
zustreben. Fir die Weschnitz kann dies nur erreicht werden, wenn samtliche
~ Einleiter die unter Punkt 7.2.2 zitierten Einleitungsbedingungen kiinftig ein-
halten. Seitens der Klaranlage Mérlenbach werden die Voraussetzungen mit
der Sanierung zur Zeit vorbereitet und nach Abschlu® der Arbeiten 1997 er-
fallt.

5.4.8 Oberirdische Gewiésser
5.4.8.1 In welche oberirdischen Gewésser wird Niederschlagswasser / gereinigtes
Abwasser aus dem Baugebiet eingeleitet ?

Per textlicher Festsetzung wird eingeraumt, nicht zu versickerndes Nieder-
schlagswasser in den Steinbach einzuleiten.
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5482

5.4.8.3

54.8.4

5485

Wie grof3 sind die Einleitemengen ?

Diese Aussage wird im Rahmen der Bauantrdge bzw. der Beantragung von
Einleitungsbedingungen geklart werden.

Nachweis (iber die Leistungsfahigkeit des oberirdischen Gewdéssers, zumin-
dest unterhalb der Einleitestellen mit Angabe der evtl. erforderlichen MaR-
nahmen einschlieBlich Kosten

Im Falle der mangelnden Versickerungsféhigkeit des anstehenden Bodens
ist die Einleitung von Niederschlagswasser in den Steinbach méglich. Die
anfallenden geringen Mengen an Niederschlagswasser werden die Lei-
stungsfahigkeit des Steinbaches nicht einschranken, so dal in Folge dessen
keine AusbaumaRnahmen erforderlich werden.

Angaben zur Erhaltung natiirlicher und naturnaher Gewésser und zu MaR-
nahmen zur Rdckfihrung nicht natumah ausgebauter Gewédsser in einen
naturnahen Zustand (gem. § 59 HWG)

Ausgehend von der StraBe ,In den Pfarrwiesen® wird die Verdohlung des
Steinbaches auf einer Lange von ca. 120 m gedéffnet. In diesem Zusammen-
hang wird der Wasserlauf sowie der Uferbereich des FlieRgewéssers rekul-
tiviert und naturnah ausgebaut. Anhand dieser MaRnahme wird das
Kleinklima sowie der ¢kologische Wert des Steinbaches und dessen Umge-
bung deutlich verbessert.

Angabe der Absténde von baulichen Anlagen zur Béschungsoberkante der
Gewdsser (§ 68 HWG)

Der aus wasserrechtlicher Sicht geforderte Mindestabstand von 10 m zwi-
schen der Béschungsoberkante des Wasserlaufes und der angrenzenden
Bebauung wird in allen Fallen durch die Lage der Baugrenzen eingehalten.
Eine Bebauung auBerhalb der ausgewiesenen Baufenster ist unzulassig.
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5.4.9 Andere wasserwirtschaftliche Belange

Zur Realisierung des Baugebietes sind keine der aufgefiihrten Genehmigun-
gen notwendig.

5.4.10 Altlastenverdéchtige Fldchen / Altlasten

5.4.10.1 Angaben zu bekannten altlastenverdéchtigen Fldchen und Altlasten

Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches (in erster Linie die Parzellen Nr.
57/14, 57/23 und 57/29) wurden in der Vergangenheit von einem Altmetall-
und Schrotthandler gewerblich genutzt. Aufgrund der damaligen Nutzung
wurde daher von der Bauaufsichtsbehérde des Kreises Bergstrale im Rah-
men der Beteiligung der Tréger &6ffentlicher Belange angemerkt, dal es sich
bei den betroffenen Grundstiicken u.U. um altlastenverdachtige Fléchen
handeln kénnte. Recherchen der Gemeinde konnten die Existens eines Alt-
metall- und Schrotthandlers zwischenzeitlich bestétigen. Ein konkreter
Nachweis von Altlasten ist bisher nicht zweifelsfrei erbracht. Im Rahmen der
Bauantrage ist vor Beginn der Bautéatigkeiten der Untergrund auf mégliche
Altlasten hin zu untersuchen.

5.5 ErschlieRungskosten

Kosten der ErschlieBung kénnen im derzeitigen Planungsstadium noch nicht gesi-
chert angegeben werden. Nachdem nach wie vor keine konkrete Objektplanung fir
eine Mehrzweckhalle einschlieBlich der Nebengebaude besteht, ist eine konkrete
Planung der ErschlieBungsanlagen bisher rein spekulativ. Da der Bestand der
Grundschule unabhdngig von den geplanten Baumalnahmen uneingeschrankt
funktionstilichtig ist und geplante ErschlieBungsmalnahmen im direkten Zusammen-
hang mit dem Neubau der Mehrzweckhalle stehen, missen die ErschlieBungskosten
der Objektplanung zugerechnet werden. Kostentrdger und Bauherrin der Mehr-
zweckhalle ist ohnehin die Gemeinde.
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6. Verfahren und Abwagung

6.1 Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Biirger sowie der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange

Zur frihzeitigen Beteiligung der Birger an der Planung wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 27.03.1995 die vorgezogene Biirgerbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Innerhalb eines Monats bestand die
| Gelegenheit, die gemeindliche Planungsabsicht zu erértern, sich hierzu zu
aulern sowie Anregungen aller Art vorzubringen. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Birger sind keine grundséatzlichen Anregungen gegen den
vorgelegten Planinhalt vorgebracht worden.

| Der BeschluB zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) an der
\ Planung gemafR § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Sitzung am 04.09.1995 von
der Gemeindevertretung gefalt. Es wurden insgesamt 32 Behdrden und Ver-
bande mit Schreiben vom 21.05.1996 unterrichtet. Den Beteiligten wurde eine
einmonatige Frist zur Stellungnahme, jedoch bis spéatestens 15.07.1996, ein-
geraumt. Aus der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen haben
sich ebenfalls keine grundlegenden Anregungen ergeben. Von insgesamt 20
T6B wurde fristgemaf eine Stellungnahme abgegeben.

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 17.06.1997 die eingegange-

nen Stellungnahmen behandelt und ein Beschlul® hieriber gefasst. Die Pla-

nung wurde als Satzungsentwurf zur Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung
. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Folgende Stellungnahmen fithrten zu Plandnderungen (unter Angabe der vor-
genommenen Plananderung):

e Hessische Elektrizitats - AG, Heppenheim:
Kennzeichnung der bestehenden Transformatorenstation im Planteil durch
ein Planzeichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.
Zeichnerische Anpassung des Bdschungsbereiches im Bereich der Trafo -
Station unter Bereitstellung einer Zufahrtsméglichkeit zur Anlage.

e Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, Wiesbaden:
Erganzung der textlichen Festsetzungen unter Punkt C ,Hinweise” hinsicht-
lich der Notwendigkeit einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung so-
wie ein Hinweis auf mdgliches Grundwasser.
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6.2

o Kreis BergstralRe, Stadtebau-, Gestaltungs, Bauordnungsrecht, Heppenh.:
Konkretisierung der in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatze (Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung) als private Stellplatze.
Ergénzung der textlichen Festsetzungen unter Punkt A 1 um den Passus
,2und Baulinien“ im zweiten Absatz in der ersten Zeile.

Nutzungsschablone: Verzicht auf die Angabe der Zahl der Vollgeschosse
fur den Teilbereich B.

e Sudhessische Gas und Wasser AG, Darmstadt:
Erganzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen um den Punkt 4:
Verbrennungsverbot fiir feste und flissige Brennstoffe gem. § 87 (2) Nr. 2
HBO.

Die von den TéB vorgebrachten Anregungen sind hiermit angemessen in der
Planung berticksichtigt, Anderungen sind in die Planung integriert. Aus den
tbrigen Stellungnahmen ergaben sich keine Planédnderungen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung der Entwurfsplanung wurde in der Zeit vom
03.04.1998 bis einschlieBlich 04.05.1998 durchgefihrt, worauf in den amtli-
chen Bekanntmachungsblattern hingewiesen wurde. Trager éffentlicher Be-
lange, die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen
zur Vorentwurfsplanung vorgebracht hatten, wurden Uber das Ergebnis der
Behandlung ihres Vorbringens unterrichtet und die Entwurfsplanung mit dem
Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung zugesandt. Té6B, die keine Anregungen
vorgebracht hatten, wurden schriftlich von der Auslegung unterrichtet.

Es wurden 14 Trager offentlicher Belange durch Mitteilung der Offenlegungs-
frist, weitere 17 T6B durch Zusendung der Planunterlagen schriftlich von der
offentlichen Auslegung informiert. Insgesamt 6 T6B haben fristgemafl eine
Stellungnahme abgegeben, eine Stellungnahme ist verspatet am 29.05.1998
bei der Gemeinde eingegangen. Privatpersonen haben sich nicht geadulert.
Grundsatzliche Anregungen, deren Berlicksichtigung eine materiell - rechtli-
che Planédnderung erfordern und somit gemaR § 3 BauGB eine erneute 6ffent-
liche Auslegung zur Folge hatten, wurden innerhalb der angegebenen Frist
weder von Verbanden noch von Behdrden vorgebracht.
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Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 08.09.1998 die eingegange-
nen Stellungnahmen behandelt und ein Beschlu® hieriiber gefasst. Die Pla-
nung wurde als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Der
Bebauungsplan wird durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses in den
Bekanntmachungsblattern der Gemeinde in Kraft gesetzt.

Bensheim, Furth, 08.09.1998
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