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1.  Situation und Grundlagen

Mit dem Beschlul der Gemeindevertretung in der Sitzung am 08.12.1992 wurde
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Schaffung von Wohngebiets-
flachen die Anderung des rechtsverbindlichen FNP im Bereich ,WeiRe Irr* einge-
leitet. Die mit der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung der Gemeindevertretung am 07.02.1995
behandelt. Aufgrund der vorgebrachten und teilweise grundséatzlichen Einwéande
erachtete es die Gemeinde als notwendig, zur weiteren Abstimmung der Planung
mit den Tragern &ffentlicher Belange einen Orts- und Erérterungstermin durchzu-
fuhren. Dieser fand am 05.07.1995 statt.

Dabei wurden inhaltlich vor allem Bedenken dahingehend vorgebracht, daR die
geplante Erweiterung der Wohnflache in Verlangerung der Breslauer- / Danziger
Strale (&stlicher Teilbereich) zu weit in die freie Landschaft eingreife und infolge
dessen der natrliche Verbund nebeneinander befindlicher Biotoptypen nachhaltig
und dauerhaft gestért wirde. Die Erweiterung stelle eine fingerformige Entwick-
lung dar. Als Lésung wurde eine stark verkirzte, im unmittelbaren Anschiull an
die bestehende Bebauung anschlieBende Erweiterung der Siedlungsflache in
Aussicht gestellt.

Der Bereich nérdlich der Reichenberger-, Stettiner- und Koénigsberger Stralle
(westlicher Teilbereich) wurde in Bezug auf das Landschaftsbild kritisch gesehen;
eine Bebauung der Kuppe wurde wegen der Fernwirkung negativ beurteilt.

Als Konsenz des Erérterungsgespraches wurde alsdann von der Gemeinde eine
Planung mit reduzierter Bauflachendarstellung ausgearbeitet, die im wesentlichen
die Grenzen des o6stlichen Teilbereiches einengte und so den Fortbestand der
dortigen Baumhecke in einem zusammenhéngenden Biotopverbund sicherstellte.
Weiterhin wurden fur den westlichen Teilbereich Gelandeschnitte angefertigt, die
die Vertraglichkeit der Baugebietsausweisung mit dem Landschaftsbild nachwei-
sen sollten.

Aufbauend auf dem Ergebnis des Erérterungstermines wurde mit der Sitzung der
Gemeindevertretung am 17.10.1995, parallel zum Anderungsverfahren des FNP,
das Bebauungsplanverfahren fiir das geplante Wohngebiet mit dem Aufstellungs-
beschluf gem. § 2 Abs. 1 BauGB erdéffnet. Gleichzeitig wurde die erarbeitete Vor-
entwurfsplanung zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
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i. V. m. § 2 BauGB - ManG sowie zur frihzeitigen Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die daraufhin fristgerecht
eingegangenen Stellungnahmen wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung
versehen und dem jeweiligen BeschluBvorschlag entsprechend, zur Fortfilhrung
des Planverfahrens, in der Sitzung der Gemeindevertretung am 15.07.1996 zur
Behandlung vorgeschlagen.

In Anbetracht der vorgebrachten Bedenken, vor allem hinsichtlich des westlichen
Teilgeltungsbereiches, wurde dieser vom weiteren Verfahren zunachst getrennt.
Der auf den &stlichen Teilbereich reduzierte Bebauungsplan ,Erweiterung WeilRe
Irr* wurde als Satzungsentwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Grundlage des Beschiusses ist der Planstand
vom September 1995 unter Beriicksichtigung der Anderungen aus der T6B - Be-
teiligung und der vorgezogenen Blirgerbeiteiligung. Die Anderungen wurden in die
vorliegende Begriindung und Planteil bereits eingearbeitet.

Fir den westlichen Teil des Plangeltungsbereiches soll vor einer beabsichtigten
Offenlage zunachst dessen Umsetzbarkeit geprift werden. Derzeit ruht das Ver-
fahren bis auf weiteres.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes wurde zum weiteren Fortgang des
Bauleitplanverfahrens in der Darstellung auf den &stlichen Teilbereich reduziert.
Die vorliegende Begriindung gilt in ihrer Beschreibung unverandert fir beide Teil-
bereiche, da das weitere Verfahren fir den westlichen Bereich noch nicht ab-
schlieBend geklart ist. Auf die Aussagen und Darstellungen im Rahmen der
Anderung des FNP hat die beschiossene Aufteilung des parallel betriebenen
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes keinen Einflul.

Zum AbschiuB des formellen Planverfahrens (Bebauungsplan und Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Weile Irr*) wurde die Planung im Januar
1997 bei der Héheren Verwaltungsbehérde, Regierungsprasidium Darmstadt, zur
Anzeige gebracht. Nach Prifung der eingegangenen Unterlagen durch das Regie-
rungsprasidium wurde der Gemeinde mit Verfligung vom 18.04.1997 mitgeteilt,
dall eine Genehmigung des Flachennutzungsplianes gemal § 6 BauGB nicht er-
teilt werden kénne. Als Versagensgriinde wurden in erster Linie Bedenken aus
Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege vorgebracht; eine Teilléschung aus
dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung konnte nicht fir den ge-
samten Geltungsbereich der FNP - Anderung in Aussicht gestellt werden.
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Gegen die Verfugung des Regierungsprasidium hat die Gemeinde mit Schreiben
vom 29.04.1998 form- und fristgerecht Widerspruch eingelegt.

Nachdem die Rechtskraft der FNP - Anderung mit der Verfigung des RP zu-
nachst nicht erwirkt werden konnte, zog die Gemeinde die Anzeige des Bebau-
ungsplanes bis auf weiteres zurtick.

Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens im November 1998 - Ent-
wicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Zusammenhang mit der Neuausweisung des Landschaftschutzgebietes ,Berg-
stralle - Odenwald” konnte der fragliche Bereich um die bestehende Baumhecke
wahrend eines Ortstermines von der Oberen Naturschutzbehérde nochmals in
Augenschein genommen werden. Die vorgebrachten Bedenken aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden eingehend erdrtert und einer
kritischen Uberpriifung des bislang offenen Sachverhaltes unterzogen. Eine Ent-
lassung des Geltungsbereiches der FNP - Anderung, respektive des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes, wurde fir den Fall in Aussicht gestellt, daf die in
der Plandarstellung des B-Planes festgesetzten Uberbaubaren Flachen nochmals
von der als schutzenswerten Bestand und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flache abgeriickt werden. Hiermit soll die rdaumliche Distanz zwischen
geplanter Bebauung und 6kologisch wertvollen Gehdlzstrukturen verbessert und
der Fortbestand der Baumhecke, auch wahrend der Baumafinahmen, nachhaltig
gesichert werden.

In Anbetracht einer Inaussichtstellung zur Entlassung des gesamten Plangel-
tungsbereiches aus der Landschaftsschutzverordnung ist zwischenzeitlich die
Genehmigung der Anderung des Flachenutzungsplanes durch das Regierungs-
prasidium Darmstadt erfolgt. Die Rechtswirksamkeit dieser 8. Flachennutzungs-
plandnderung ist mit Vollendung der Hinweisbekanntmachung am 10.11.1998
eingetreten.

Zur Wiederaufnahme des bislang ruhenden Bebauungsplanverfahrens wird die
Planung nunmehr entsprechend an die mit der ONB besprochenen inhaltlichen
Anderungen angepaft. In einem weiteren Verfahrenschritt wird den von der Ande-
rung betroffenen Tragern &ffentlicher Belange die angepalte Entwurfsplanung zur
Stellungnahme vorgelegt. Eine erneute Beteiligung wird deshalb erforderlich, da
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nach SatzungsbeschluR nochmals Planfestsetzungen nach § 9 BauGB verédndert
wurden. Die Grundziige der Planung hingegen bleiben unbertihrt.

Nach erfolgtem Beschluf® Uber den gednderten Bebauungsplan durch die Ge-
meindevertretung und Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 13
BauGB kann der B - Plan auf Grundlage der rechtswirksamen FNP - Anderung mit
der Verdfentlichung des Satzungsbeschlusses in den Bekanntmachungsblittern
der Gemeinde in Kraft gesetzt werden.

1.1 AnlaR der Planung

' Im Regionalen Raumordnungsplan Sidhessen (RROPS) wird die kiinftige Ent-
wicklung der Gemeinde Furth unter Berticksichtigung der regionalen Planungszie-
le festgelegt. Der RROPS macht u.a. Aussagen zum kinftigen Wohnflachen- und
Gewerbeflachenbedarf, wobei in der Kartendarstellung nur Gebiete beriicksichtigt
werden (Zuwachs- oder Bestandsflachen), die gréfer als 5 ha sind.

Die mit Erla® vom 26. April 1995 vom Hessischen Minister fur Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung bekanntgemachte Fassung des RROPS 1995 stellt fur
Furth einen maximalen Bedarf von 21 ha Wohnbauflachen fest. In die Darstellung
sind jedoch nur ca. 12 ha ,Siedlungsflache, Zuwachs* ibernommen worden. Der
Restbedarf ist in Kleinflaichen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha im Rah-
men des angegebenen Maximalbedarfes von 21 ha zu decken. Dazu kénnen u.a.
auch ,Bereiche fiir Landschaftsnutzung und -pflege® am Rande der bebauten

. Ortslage in Anspruch genommen werden. Eine entsprechende ,Kleinflache" soll
im Bereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Weile Irr* entstehen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine bauliche Nutzung zur Deckung
des dringend benétigten Wohnraumes in Firth vorbereitet werden. Dieser drin-
gende Wohnbedarf dokumentiert sich u.a. darin, daR fur die gesamte Gemeinde
Furth mit Rechtsverordnung der Landesregierung vom 03.12.1992 die Zweckent-
fremdung von Wohnraum verboten wurde, weil die Versorgung mit ausreichendem
Wohnraum zu angemessenen Bedingungen in der Gemeinde besonders gefahr-
det ist. Dieses Wohnraumdefizit dokumentiert sich auch in den durch die Gemein-
de meist nicht zu befriedigenden Anfragen nach Wohngrundstiicken, vor allem
durch junge Firther Familien. Obendrein wird der Gemeinde (ber eine nicht uner-
hebliche Flache des Geltungsbereiches das Vorschlagsrecht zur Grundsticksbe-
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legung von dem Eigentimer, dem Land Hessen, eingerdumt. Es obliegt insofern
der Gemeinde, an welche kinftigen Eigentimer und zu welchen Konditionen ein
Grundstlick vermarktet wird. Somit ist zumindest flr erhebliche Flachenanteile
sichergestellt, da® die Grundstiicke nicht aus spekulativen Griinden unbebaut
bleiben.

Auf der Gesamtflache (westlicher und éstlicher Teilbereich) ist eine Erweiterung
des bestehenden Wohngebietes um ca. 2,3 ha vorgesehen. Der éstliche Teilbe-
reich, der nunmehr Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens ist, ist eine Er-
weiterung um ca. 1,8 ha vorgesehen. Insgesamt lassen sich entsprechend den
Vorgaben des RROPS ca. 35 Wohneinheiten (WE) je ha, also 80 WE realisieren.
Mit dem 6stlichen Teilbereich kénnten 63 WE realisiert werden. Diese Werte soll-
ten bei Festhalten an der im bestehenden Wohngebiet vorhandenen Dichte nicht
erreicht werden. Die tatsdchlich zu erreichende Dichte hangt davon ab, wie spar-
sam vor allem auch mit ErschlieBungsflachen umgegangen wird. Das Neubauge-
biet dient der Deckung des dringend benétigten Wohnraumbedarfs der
Bevélkerung.

1.2. Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan Sidhessens wurde der Bereich der Anderung
als ,Bereich flr die Landschaftsnutzung und -pflege®, ,Gelbflache ausgewiesen.
Sudlich des Feldweges ist ein Bereich fiir den Schutz oberirdischer Gewasser
dargestelit. Wiederum sudlich schliet an diesen die Darstellung ,Regionaler
Grinzug" an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit auerhalb
dargesteliter Schutzbereiche.

Als Kleinflache unter 5 ha ist in der Siedlungsflaichenausweisung somit keine Ab-
weichung vom RROPS festzustellen.

Die vorgesehene Flache ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als
Grunflache ausgewiesen. Die im FNP dargestellten Entwicklungsgrenzen der
Siedlung werden aus Sicht des Landschaftsschutzes durch den Bebauungsplan
nicht Gberschritten. Eine Flachennutzungsplananderung wurde bereits eingeleitet.
Eine vorgezogene Tragerbeteiligung fand statt, die zu einer Reduzierung des
Geltungsbereiches der Planung gefiihrt hat. Es ergaben sich gegeniiber dem ur-
sprunglichen Geltungsbereich, der Flachen bis dstlich der Feldholzinsel beinhalte-
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te, teilweise erhebliche Bedenken. So wurde aus 6kologischer Sicht beanstandet,
dal das Feldgehdlz aus dem Biotopverbund mit den angrenzenden Biotoptypen
wie ,Wald“, ,Bachbereich“ und ,Wiesenflachen" ausgeldst wiirde und der Wert
dieser Flache somit aufgrund der fehlenden Verbindungen zu anderen Flachen
weitgehend verloren ginge. Wegen der vorgebrachten erheblichen Bedenken
wurde am 05.07.95 ein diesbeziglicher T6B-Termin im Rathaus Furth anberaumt.
Der Aktenvermerk Uber das Erérterungsgespréch ist als Anhang beigelegt.

Weiterhin wurde aus stédtebaulicher Sicht eine Ausdehnung der vorhandenen
Kuppenbebauung an den StraRen ,Reichenberger-* ,Stettiner-* und ,Kénigs-
berger-Stralle” in den Richtung Kréckelbach abfallenden Hangbereich kritisch be-
urteilt. Hier wurden Schnitte zur Verdeutlichung der Situation gefordert.

Der Geltungsbereich der Planung liegt auerhaib der durch die Innenbereichsab-
grenzung festgelegten Siedlungsflachen. Es ist somit eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutz zu beantragen. _

Die Entlassung aus dem LSG wurde im Rahmen der Neuausweisung des Land-
schaftsschutzgebietes in Aussicht gestellt, so dal} einer Herbeifiihrung der
Rechtsverbindlichkeit der Flachennutzungsplan - Anderung keine weiteren Vorbe-
halte entgegenstehen (Stand: November 1998).

Der Struktur des bestehenden Wohngebietes entsprechend sollen vor allem frei-
stehende Ein- und Zweifamilienhduser geplant werden. Der Geltungsbereich um-
falt ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen in Randlage des Ortes. Die
Gemeinde Firth i. Odw beabsichtigt, mit der Uberplanung des Bereiches dem
dringend benétigten Wohnraum Rechnung zu tragen.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes ist dem Bestandsplan zum Land-
schaftsplan zu entnehmen.

Belange, die einer baulichen Nutzung der Flachen entgegenstehen, sind weder
dem Landschaftsplan, noch dem Fiachennutzungsplan oder dem Regionalen
Raumordnungsplan zu entnehmen.
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1.3  Aktuelle Nutzung

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Teilflichen werden als
Wiesen bewirtschaftet, andere Bereiche als Acker. Eine genauere Darstellung er-
folgt im landschaftsplanerischen Teil.

2. Stadtebauliche Situation

2.1 Lage zur vorhandenen Bebauung

Die neuen Wohnbauflachen liegen nérdlich, bzw &stlich eines bestehenden Bau-
gebietes im Bereich eines zur Kréckelbacher Strale (K207) abfallenden Hanges.
Eine Bepflanzung zur Eingriinung des Ortsrandes ist derzeit nur in Teilbereichen
vorhanden.

Die neuen Baufldchen bilden den kiinftigen Ortsrand und sind entsprechend durch
BepflanzungsmalRnahmen einzubinden. Hier ist mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes die Grundlage fir entsprechende Festsetzungen gegeben.

2.2 Funktionale Zusammenhéange

Fur den Planbereich ist eine Wohnbebauung vorgesehen. Infrastrukturelle Vor-
aussetzungen hierfur sind in der duleren ErschlieBung bereits gegeben. Die Ent-
fernung zum Ortskern ist relativ gering, so daB eine gebietsinterne Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs nicht zweckmaRig ist. Aufgrund der Lage am Hang
solite Gewerbe, sofern stérend, wegen der freien Ausbreitung der Emissionen
nicht zulassig sein.

2.3 Verkehrssituation

Das Gebiet wird von der K 207 ,Krdckelbacher Strale“ bzw. den im bestehenden
Wohngebiet vorhandenen Gemeindestralen erschiossen. Die geplante innere
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Gemeinde Firth Bebauungsplan ,Erweiterung Weifle Irr*

Erschliefung erfolgt als Mischfléche in einer Breite von 7,00 m. Auf Anordnung
von separat ausgewiesenen Geh- und Radwegen kann infolge dessen zugunsten
eines Wohnstrallencharakters verzichtet werden. Innerhalb der Mischflachen, die
als ,Verkehrsberuhigte Zonen“ ausgewiesen werden sollten, steht wegen der
Gleichberechtigung von Fahrzeugen und Fugéngern bzw. Radfahrern die hohe
Aufenthaltsqualitdt des Stralenraumes im Vordergrund.

Rad- und Gehwegeverbindungen sind hinsichtlich ihrer Bedeutung fir die Ge-
bietserschlieBung zu relativieren. Aufgrund der Topographie (Hanglage) und der
Lage am Siedlungsrand der Kerngemeinde ist mit einem nur geringen Fahrradfah-
rer- bzw. FulRgangeraufkommen zu rechnen.

Das Plangebiet liegt nicht unmittelbar an einer bestehenden Route des &éffentli-

‘ chen Personennahverkehrs. Eine direkte Anbindung erscheint aber wegen der
geringen Gréle des Baugebietes wenig sinnvoll. Eine Erweiterung der bestehen-
den Linien wére einerseits wegen der geringen Akzeptanz und andererseits we-
gen der Randlage des kinftigen Siediungsgebietes nicht zu rechtfertigen.
Offentliche Verkehrsmittel sind im landlichen Raum nicht flichendeckend und
wirtschaftlich einsetzbar, insofern werden keine weiteren Maflinahmen seitens des
OPNV vorgesehen.

Der an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufende Feldweg bleibt
bestehen.

. 3. Planungsinhalt

3.1  Stiddtebauliches Grundkonzept

Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft eine Flache von ca. 2,3
ha und weist zwei Teilbereiche auf. Beide Teilbereiche sind als ,Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Der Bereich oberhalb der Kénigsberger- und Stettiner StraRe wurde gegeniber
der Vorplanung nicht wesentlich verandert. Die bestehenden Gebaude stehen auf
der Kuppe derzeit besonders ungiinstig in Bezug auf die Fernwirkung des Gebie-
tes. Ein maRvolles Uberschreiten der Kuppe mit entsprechender Ortsrandbegrii-
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nung verbessert den Ubergang zwischen freier Landschaft und Baugebiet. Die
bestehende Fernwirkung kann hierdurch nicht reduziert werden, verstarkt sich je-
doch auch nicht. Durch eine entsprechende Abgrenzung des Gebietes durch Be-
grinungsmalnahmen sowie durch die Stellung der Geb&ude ist gewihrleistet,
daR eine weitere bauliche Entwickiung Richtung Kréckelbach nicht stattfinden
wird.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch tberwiegend straBenparalle-
le Baugrenzen festgelegt. Eine Festlegung von Einzelbaufenstern soll zugunsten
variabler Grundstlickszuschnitte nicht erfolgen. Die Hangbebauung kann sich
somit entsprechend der konkreten Planung an den é&rtlichen Verhaltnissen orien-
tieren.

Die Bebauung soll aus freistehenden Ein- bis Zweifamilienhdusern bestehen.
Auch Doppelhéuser sollen zuldssig sein. Nachdem keine Baugrenzen Grundstik-
ke vorgeben und keine Baulinien Grenzbebauung festsetzen, sind Doppelhauser
nur bei ,ideeller Grundstiicksteilung” zuildssig (es gilt ,offene Bauweise").

3.2 Bauliche Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird uber GRZ und GFZ begrenzt. Die GRZ wird
zur besseren Durchgrinung des Gebietes und somit besseren Einbindung in das
Landschaftsbild unter der Obergrenze der nach §17 BauNVO zulassigen Werte
festgesetzt. Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen sind Festsetzungen Uber
die Traufwand- und Firsthdhen angegeben.

Weiterhin ist nur ein Vollgeschol} zuldssig. Diese scheinbar geringe Ausnutzung
der Grundstiicke ist durch die Hanglage relativ hoch, da sich der Keller sowie das
Dachgeschol im Rahmen der VollgeschofRregelungen der HBO fiir die Einrich-
tung von Aufenthaltsrdumen eignen.

Die Festlegung der Traufwand- und Firsthéhen nimmt auf die Geldndeverhaltnisse
Rucksicht. Bezugshéhe ist jeweils Oberkante Fahrbahn in StralRenmitte, gemes-
sen senkrecht vor Gebaudemitte.
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3.3 Gestaltung der Baukérper

Es werden fiir den gesamten Geltungsbereich Sattelddcher vorgeschrieben, um
dem bestehenden dérflichen Charakter des Ortes Rechnung zu tragen. Auch wer-
den Firstrichtungen festgelegt, um eine Ordnung der Baukdrper zu erreichen. Die
Firstrichtung wurde so gewahlt, daRl die Geb&ude mit einer Dachflache nach Si-
den ausgerichtet sind. Hierdurch lassen sich Anlagen oder bauliche Details zur
Solarenergienutzung leichter realisieren.

Die Dachneigungen werden nicht exakt vorgegeben. Sie sind per Festsetzung
innerhalb eines Bereiches von 25° bis 40° alter Teilung zu wahlen. Uber die Be-
grenzung der Trauf- und Firsthéhen wird verhindert, da} groRe Gebdude zu ho-
hen Déachern fihren. Bei gréBeren Gebauden sind flachere Déacher zur Einhaltung
dieser Werte erforderlich als bei kleinen. Die Dachmaterialien sollen zur weiteren
Reduzierung der Fernwirkung dunkel gewahit werden.

Uber die Zulassigkeit von Dachflachenfenstern oder Dachmaterial werden keine
Festsetzungen getroffen. Die Zahl und GréRe der Dachgauben wird durch Fest-
setzung begrenzt, damit nicht durch zu groRe Gauben der Eindruck einer Mehrge-
schossigkeit entsteht.

3.4 Stellplitze

Fur das Gebiet gilt uneingeschrénkt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth.
Die Stellpiatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Fir diese Begriindung
erlbrigt sich eine Berechnung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen, da die
Grundstiicke ausreichend Platz fur Stellplatze und Garagen bieten und somit kein
Nachweis Uber &ffentliche Stellplatze erfolgt. Stellplatze sollen innerhalb der Bau-
fenster oder zwischen Baufenster und Strale zulassig sein.

4, Bodenordnende MaRnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist vorgesehen. Hier sind keine Probleme zu
erwarten, da nur wenige Grundstiickseigentiimer betroffen sind und Vorabstim-
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mungen bereits erfolgten. Die Parzelle 5/2 befindet sich im Besitz des Landes
Hessen. Die Gemeinde hat bei der Vergabe der aus dieser Flache gebildeten
Baugrundstiicke ein Vorschlagsrecht.

5. ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt verkehrlich tber die bestehenden
Gemeindestrallen des Wohngebietes sowie zwei neu zu errichtende Stralenver-
bindungen. Die Abwasserentsorgung und Wasserversorgung erfolgt ebenfalls
Uber diese Strallen.

Durch den Ringschlu der Danziger und Breslauer StralRe steigt die Versor-
gungssicherheit im bestehenden Wohngebiet. Das gleiche gilt fir die neue Ver-
bindung der Danziger, Stettiner zur Kénigsberger Stralle. '

Speziell fur die Wasserversorgung ergibt sich ein Vorteil durch den RingschluB, da
in den bestehenden Stichleitungen Qulitatsprobleme bei geringem Wasserver-
brauch auftreten kénnen.

5.1 Elektroversorgung

Der Anschlul? der geplanten Wohngebiete erfolgt iber das vorhandene Netz der
HEAG.

5.2 Heizungsenergie

Aus Umweltschutzgriinden ist einer Versorgung des kiinftigen Wohngebietes mit
Erdgas der Vorzug zu erteilen. Wegen der mangeinden ErschlieBung durch Ver-
sorgungsleitungen wird aber ein Anschiul an das bestehende Gasnetz in einem
wirtschaftlich vertretbaren Rahmen nicht realisierbar sein. Daher wird der Energie-
trager flr die Heizungsenergie nicht ndher festgelegt.
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5.3 Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange

Die mit der Aufstellung von Bebauungsplénen verbundene Beriicksichtigung was-
serwirtschaftlicher Belange wird nachfolgend anhand des ,Kriterienkataloges zur
Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung®, heraus-
gegeben vom RP Darmstadt am 01.11.1993, abgehandelt. Der Kriterienkatalog
stelit fest, welche Angaben und Nachweise von den Gemeinden zu erbringen
sind, um den Wasserwirtschaftsdmtern eine ausreichende Stellungnahme zu er-
méglichen sowie deren Belange im Rahmen der gemeindlichen Abwagung zu be-
rticksichtigen.

5.1.1 Wasserversorgung

5.1.1.1 In welcher Weise wird die Stadt / Gemeinde insgesamt und der betroffene
Stadt- oder Ortsteil mit Wasser versorgt ?

Die Wasserversorgung der Gemeinde Frth erfolgt als reine Eigenversor-
gung Uber zehn eigene Brunnen und 16 Quellen. Eine Systemuibersicht ist
als Anlage 3 der Begriindung beigefligt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt im Versorgungsbereich der Mittelzone (MZ) der Kernge-
meinde Farth, weiche Uber den Hochbehilter Krockelbach (700 m?®
Fassungsvermdgen, davon 150 m?® Brandreserve) bedient wird.

Dieser Hochbehélter wird von den Brunnen Nr. | bis lll gespeist und ver-
sorgt neben der MZ Firth iber den Hochbehélter Steinbach (100 m?® Fas-
sungsvermdgen) auch die Hochzone Furth (HZ) und den Ortsteil
Steinbach. Es besteht auRerdem eine Verbindungsmdglichkeit zu dem
Versorgungsbereich der Ortsteile Krumbach, Kréckelbachbach und Brom-
bach, welche im Bedarfsfall genutzt werden kann.

Die Entnahmemengen des Hochbehalters Krockelbach der letzten drei
Jahre belaufen sich wie folgt:

1993 76.590 29.580 1.450 630

1994 67.840 31.479 1.400 620
1998 71.800 32.522 1.450 640
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Die Forderrechte der Brunnen | bis Il belaufen sich insgesamt auf jahrlich
167.113 m® und verteilen sich folgendermalen:

° Brunnen I: 67.000 m?
. Brunnen II: 67.000 m3
° Brunnen Ili: 33.113 m?

Es kann von einem gesicherten Wasserdargebot auch kiinftig ausgegan-
gen werden kann.

5.1.1.2 Wasserbedarfsermittiung

In Kapitel 1.1 wurde anhand der Vorgaben des Regionalen Raumord-
nungsplanes Siudhessen 1995 eine maximale Siedlungsdichte von 35 WE
pro Hektar zugrundegelegt, respektive maximal 80 WE im Gesamtgel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Innerhalb des &stlichen Teilberei-
ches sind 63 WE realisierbar.

Legt man die durchschnittliche Siedlungsdichte aus dem Umfeld des Gel-
tungsbereiches (22 WE/ha) sowie den durch den RROPS ‘95 vorgegebe-
nen Wert von 35 WE/ha fir die Ermittlung des Trinkwasserbedarfs
zugrunde, errechnet sich der Bedarf an Trinkwasser unter der Annahme
von 2,5 Pers. / WE (gem. RROPS ‘95) wie folgt:

22 - 35 WE/ha x 2,3 ha x 2,5 E/WE x 150 I/(E*d) = 7.000 - 11.000 m%¥a

bzw. fiur den 6stlichen Teilbereich:

22 - 35 WE/ha x 1,8 ha x 2,5 E/WE x 150 I/(E*d) = 5.400 - 8.600 m?/a

Bei der Berechnung wird ein druchschnittlicher taglicher Verbrauch von
150 Litern pro Person angesetzt.

Durch die Nutzung moderner Sanitéreinrichtungen und Haushaltsgeraten
sowie durch wassersparendes Verbrauchsverhalten kann gemaR Hessi-
schem Ministerium fuir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten' der
Wasserbedarf auf etwa 100 Liter pro Person und Tag gerechnet werden.
Zudem werden per textlicher Festsetzung zur Gartenbewasserung und

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten (1994): Nutzung von Regen-
wasser, Empfehlungen zur Nutzung in privaten und dffentlichen Geb&uden, 7. Auflage (Neuauflage), S. 6
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Toilettenspilung Zisternen vorgeschrieben, so da nochmals mit einem
Reduktionspotential gerechnet werden.

In der Empfehlung des Ministeriums wird ausgesagt, da etwa ein Drittel
des téglich benétigten Wassers in einem sparsamen Haushalt fir die Toi-
lettenspllung, das Waschewaschen und die Gartenbewasserung genutzt
wird.

Als realistisch kann aufgrund realer Einsparungspotentiale von einem
Mittelwert von 125 Liter pro Einwohner und Tag ausgegangen werden.
Der prognostizierte Wasserverbrauch ergibt sich daher wie folgt:

22 - 35 WE/hax 2,3 ha x 2,5 E/WE x 125 I/(E*d) = 6.772 - 9.182 m*/a

bzw. fur den 6stlichen Teilbereich:

22 - 35 WE/ha x 1,8 ha x 2,5 E/WE x 125 I/(E*d) = 4.517 - 7.186 m%/a

Bei einer objektiven Betrachtung der Einwohnerdichte (Mittelwert aus obi-
ger Berechnung: 29 WE/ha) im vorliegenden Gebiet reduziert sich Pro-
gnosewert des Wasserverbrauches auf etwa 7600 m3/a (Gesamtgebiet).

Der zusitzliche Trinkwasserbedarf fiir das gesamte Neubaugebiet
wird mit 7.600 m?*a veranschlagt, der Ostliche Teilbereich ist mit
6.000 m?*/a zu beriicksichtigen.

Die nachfolgende Tabellenspalte gibt die durch das WWA geforderten
Werte zur Wasserbedarfsermittiung vor, die Klammerwerte beziehen sich
auf den dstlichen Teilbereich:

Lfd. Nr. Bebauungs- Gesamt- Wohnbau- Gewerbe- Gesamtein- | Dichte EWG
plan flache fliche flaiche wohnerzaht | fiir Gewerbe
? Erweiterung 23 ha 2,3 ha 0,0 ha 167 0,0
Weile Irr (1,8 ha) (1,8 ha) (0,0 ha) (130) (0,0 ha)
EWG Anteil bereits | derzeit ver- | zusitzliche EWG | Betriebl. Ver- | Gesamt-
Gewerbe umgesetzt | sorgte EWG | nach abgeschio- | brauch iber flache
Rener Planung 2.500 m¥a Betriebe
0,0 0,0 0,0 167 0,0 0,0
(0,0) (0.0) 0,0 (130) (0,0) (0,0)
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5.1.1.3 Nachweis der Sicherstellung der zur Deckung des Wasserbedarfes be-

5.1.1.4

reitzustellenden Trinkwassermenge

Der kinftige Wasserbedarf wird auch nach Anschluf des Neubaugebietes
durch die gemeindeeigenen Brunnen | bis Il abgedeckt werden kénnen.
Die Férderrechte der Brunnen werden nicht tiberschritten, die Wasserver-
sorgung des Gebietes ist insofern sichergestellt. Eine NeuerschlieRung
von Grundwasservorkommen kommt nicht in Betracht.

Zur Einsparung von Trinkwasser wird durch textliche Festsetzungen die
Nutzung von Niederschiagswasser zur Griinflichenbewasserung und
Toilettenspilung festgesetzt.

Weitergehende Einsparungspotentiale in anderen Bereichen der Kommu-
ne wurden in dem Gutachten ,Hydrologisches Gutachten zur Ermittlung
des Grundwasserdargebotes im Gemeindegebiet Furth / Odw.“ der
«Brandt, Gerdes, Sitzmann Umweltplanung GmbH» vom Februar und Juli
1995 untersucht und aufgezeigt. Es wird festgestellt, dak das vorhandene
Grundwasserdargebot der Quellen und Brunnen das derzeitige Ver-
brauchsvolumen Ubersteigt (vgl. Gutachten Feb. ‘95, S. 82).

Auf das Gutachten, welches dem WWA vorliegt, wird an dieser Stelle
verwiesen.

Nachweis (ber die gesicherte Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung dient zur Deckung eines kurzzeitigen Spit-
zenbedarfs im Brandfall. Der Bedarf fiir die Brandbekampfung muR in der
maximalen Verbrauchsstunde des mittleren Tages gedeckt sein und be-
tragt nach den Richtlinien des DVGW - Regelwerkes W 405 fur Wohnge-
biete mit Uberwiegend massiver Bauart und offener Bauweise 48 m3h.
Diese Menge wird durch die gemeindeeigene Wasserversorgung gewahr-
leistet.

GemaR hydraulischer Berechnung durch das Ingenieurbiro Krimmelbein
vom September 1992 ist der Versorgungsdruck innnerhalb der Mittelzone
Farth mit minimal 3,0 bar durchweg ausreichend.

Der Vordruck im Brandfall betragt am Knoten Danziger StraRe derzeit ca.
1,9 bar. Kunftig ist eine Verbindungsleitung vom Leitungsende stdwest-
lich des Hochbehalters Kréckelbach zur Breslauer Strale vorgesehen.
Nach dem Bau der Verbindungsleitung kann am Knoten Danziger StraRe
ein Vordruck von ca. 2,8 bar gewéhrleistet werden. Durch diese Verbin-
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51.1.5

5.1.1.6

dung mit der Hochzone wird der Brandschutz wesentlich verbessert (siehe
Gutachten Biro Krimmelbein).

Nachweis Uber MaBnahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im
Plangebiet

Mit der textlichen Festsetzung B 5 wird das Sammeln und Verwenden von
Niederschlagswasser nach § 87 HBO vorgeschrieben. Im Zuge dessen
sind fur die Gartenbewéasserung sowie fur Toiletenspllungen Regenwas-
serzisternen vorzusehen. Zur Anreicherung des Grundwassers soll nicht
verwendetes Niederschlagswasser, beispielsweise von Dachflachen oder
aus den Uberlaufen der Zisternen, innerhalb des Geltungsbereiches in
Anlagen gem. ATV Arbeitsblatt A 138 versickert werden.

Bei entsprechendem Nachweis kdnnen fiir bauliche Einrichtungen zur
Nutzung oder Versickerung des Regenwassers Zuschiisse durch die Ge-
meinde gewahrt werden. Naheres regelt die Abwassersatzung bzw. die
einschldgigen Richtlinien der Gemeinde.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Gemeindekanalisation ist
genehmigungspflichtig.

Einsparungspotentiale, die sich aus der Regenwassernutzung ergeben,
wurden anteilig bei der Wasserbedarfsprognose unter Punkt 5.1.1.2 be-
ricksichtigt.

Angaben Uber die Wasserqualitét und vorhandene Aufbereitungsanlagen

Das geférderte Rohwasser wird in den insgesamt sechs Wasserversor-
gungsanlagen aufbereitet (siehe dazu auch Systemskizze der Anlage 3).
Eine zentrale Aufbereitung in einem Wasserwerk erfolgt nicht. Das gefér-
derte Rohwasser wird mittels Marmorit - Filtern und Lochblech - Beliiftung
enteisent, entmangant und auf 10,9 °dH teilenthartet. AnschlieRend wird
das aufbereitete Trinkwasser in die Versorgungsleitungen eingespeist und
an den Endverbraucher bzw. weitere Hochbehditer ohne Aufbereitung,
abgegeben.

Regelmalige Untersuchungen bestéatigen, dall das Wasser den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung entspricht. Die letzte Reinwasserana-
lyse vom 16.5.1995 zeigt keine Auffalligkeiten, die Ergebnisse der
Analyse liegen dem WWA vor.
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5.1.1.7 Nachweis der Méglichkeit des technischen Anschlusses an das beste-

51.1.8

5.1.2

5.1.2.1

hende Netz, dber Druckverhéltnisse und mengenméRige Verteilung des
Wassers

Der Geltungsbereich wird an das vorhandene gemeindeeigene Wasser-
versorgungsnetz angeschlossen. Ausreichende Druckverhaltnisse kénnen
gewdhrleistet werden. Aus der Anlage 4 ist der Leitungsbestand zu ent-
nehmen. Eine entglitige ErschlieBungsplanung wird zu gegebener Zeit
erstellt und weist den Anschiu® an das Versorgungsnetz aus.

Im Rahmen des B - Planverfahrens wird durch den RingschluR der Danzi-
ger und Breslauer Stralle sowie einer Verbindung der Stettiner zur Ké-
nigsberger Stralle eine AnschluBmadglichkeit fur die Abwasserentsorgung
und Wasserversorgung vorgesehen.

Fir die Wasserversorgung ergibt sich ein Vorteil durch den RingschiuB,
da in den bestehenden Stichleitungen mitunter Qulitatsprobleme bei ge-
ringem Wasserverbrauch auftreten kénnen, welchen durch haufigeres
Spilen begegnet werden muf.

Welche SanierungsmaBBnahmen oder Neuanlagen sind nach Art und
Umfang erforderlich ?

Es sind keine SanierungsmalBnahmen oder Neuanlagen zur Sicherstel-
lung der Wasserversorgung notwendig.

Gebiet fiir die Trinkwassersicherung

Liegt das geplante Gebiet im Gebiet fir die Grundwassersicherung ?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach dem derzeit giilti-
gen Regionalen Raumordnungsplan Sidhessen 1995 (RROPS) nicht im
Bereich fur die Grundwassersicherung (Kartenteil Nachdruck 9/95).
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5.1.3

5.1.3.1

5.1.4

5.1.5

5.1.5.1

Trinkwasserschutzgebiete

Das geplante Gebiet liegt innerhalb eines bereits festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes der Zone Ill - Weitere Schutzzone (Verordnung zur
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanla-
gen der Gemeinde Firth vom 6. April 1988).

Eine kinftige Verdnderung oder Ausweitung der Schutzzonen ist nicht
vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahme von Grenzen der jeweils festgesetzten Schutz-
zonen in Fldchennutzungspldnen und Bebauungspldnen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wurde darauf verzichtet,
den gesamten Geltungsbereich als ,Umgrenzung von Flachen mit wasse-
rerchtlichen Festsetzungen® gem. § 9 (1) Nr. 16 auszuweisen. Statt des-
sen wurde in den textlichen Festsetzungen auf die Einhaltung der
Schutzgebietsverordnung hingewiesen.

Heilquellenschutzgebiete

Innerhalb der Gemarkungsflache der Gemeinde Frth liegen keine Heil-
quellen vor. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auRerhalb festgesetz-
ter oder im Verfahren befindlicher Heilquellenschutzgebiete. Eine
Berucksichtigung entfallt daher.

Bodenversiegelung

Angaben zu Mallnahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung im
Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB.

Eine Versiegelung des Bodens wurde durch die Festsetzungen B 1, B 3
und B 4 auf das unabdingbar notwendige MaR reduziert. Stellplatze sind
mit wasserdurchlassiger und teilbegriinter Oberflache auszubilden. Nicht
tberbaubare Grundstiicksteile sind gértnerisch anzulegen.

Niederschlagswasser von Dachflachen ist nach Hinweis B 5 in Zisternen
zu sammeln und der Gartenbewdsserung und Toilettenspilung zuzufiih-
ren, um nach § 55 HWG Trinkwasser einzusparen.
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5.1.5.2

5.1.5.3

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen ist bei geeigne-
ten Untergrundverhéltnissen nach Méglichkeit innerhalb der Griinflichen
zu versickern. Sollte aufgrund des Bodens eine Versickerung nicht még-
lich sein, ist dies im Zuge der Baugenehmigungen anhand eines hydrauli-
schen Nachweises Uber die mangeinde Versickerungsfihigkeit des
Bodens zu bestatigen.

Mit den getroffenen textlichen Festsetzungen wird versucht, ein Hochst-
maf an unversiegelter Flache und stadtischem Grlin zu gewahrleisten.

Angaben zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiik-
ken oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Fldchen gemal § 44
Abs. 3 HWG mit nachrichtlicher Ubernahme in den Bebauungsplan.

Der absolute Vorrang der dezentralen Versickerung ist im Rahmen der
Zulassigkeit gem. HWG gegeben. Fir nicht schadlich verunreinigtes
Oberflachenwasser wird nach Festsetzung C § bei geeignetem Unter-
grund eine Versickerung vorgeschrieben (§51 (3) HWG). Auf die Ausfih-
rungen des ATV Arbeitsblattes A 138 wird hingewiesen.

Neben anfallendem Niederschlagswasser von teil- oder vollversiegelten
Flachen sind auch die Uberldufe der Zisternen an Versickerungseinrich-
tungen anzuschlieen.

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser,
z.B. aus Drainagen, in die Kanalisation abzuleiten.

Angaben zu Festsetzungen von MalRnahmen und Fldachen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Nach-
weis der wasserwirtschaftlichen Unbedenklichkeit.

Gemall § 51 (3) HWG wurde die dezentrale Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
festgesetzt. Fldchen zur gemeinschaftlichen Versickerung wurden daher
nicht explizit festgelegt.

Aufgrund der Siedlungsstruktur ist davon auszugehen, daf’ zumindest das
Dachflachenwasser keine relevanten Verschmutzungen aufweist, welche
eine Versickerung ausschlieBen kénnten.
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5.1.6

5.1.7

51.7.1

Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt weder in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet im Sinne des § 70 f HWG noch innerhalb eines Gebietes,
das nach vorhandenen Erkenntnissen (berschwemmt wird. Ein Retenti-
onsraumverlust entsteht somit nicht.

Abwasser

Kanal

5.1.7.1.1 Mischsystem

Das Schmutzwasser der Gebdude sowie das Oberflichenwasser der Ver-
kehrsflachen werden in das Mischsystem der Gemeindekanalisation ein-
geleitet. Die sonstigen Oberflachenwasser einschliellich der Dach-
flichenentwasserung sind Uber Zisternen als Brauchwasser zu nutzen.
Ein AnschluRzwang fiir die Beseitigung des Niederschlagswassers be-
steht nicht. Bei entsprechendem Nachweis kénnen flr bauliche Einrich-
tungen zur Nutzung oder Versickerung des Regenwassers Zuschusse
durch die Gemeinde gewéhrt werden. Naheres regeln die Abwassersat-
zung bzw. die einschlédgigen Richtlinien der Gemeinde.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Gemeindekanalisation ist
genehmigungspflichtig.

Sanierungsmaflnahmen am bestehenden Kanalnetz sind aufgrund der
zusatzlichen Anschlisse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich. Die Sammelleitungen aus dem Wohnegebiet sowie die Hauptsamm-
ler bis zur Klaranlage Mérlenbach sind ausreichend dimensioniert.
Lediglich im geplanten Wohngebiet missen neue Abwasserleitungen
verlegt werden. Die entsprechende Genehmigungsplanung fiur die innere
MischwassererschlieRung des Baugebietes ist noch auszufithren und wird
zu gegebener Zeit eingereicht.

Die Mischwasserberechnungsmenge fiur das kiinftige Baugebiet 4Rt sich
wie folgt abschéatzen:

Qn=Q +Q Trockenwetter- + Regenwasserabflul
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Trockenwetterabflu:
Q =Q,+ Qg+ Q hausliches, gewerbliches Abwasser, Fremdwasser
h= 51;:)%7 = 0,835 I/s
Q;=01/s
Q; =2,3hax 0,03 l/(s*ha) = 0,069 I/s
Q =0901Is
Regenwetterabfluf3:

voll versiegelte Flache: 7.690 m? x 150 /(s*ha)x 1,0 = 115,35 1/s

teilversiegelte Flache: 330 m? x 150 l/(s*ha) x 0,5 = 2,48l/s
Grin-, Geholzflache:  15.220 m? x 150 l/(s*ha)x 0,1 = 22,83 1/s
Gesamt: 23.240 m? 140,66 Iis

Die gesamte Mischwassermenge im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes berechnet sich zu ca. 142 I/s.

5.1.7.1.2 Trennsystem

Entféllt, da das geplante Baugebiet im Mischsystem entwassert wird.

5.1.7.1.3 Anlagen nach alten Bemessungsgrundlagen

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich keine Anlagen nach alten
Bemessungsgrundlagen, fir sdmtliche Einrichtungen liegen SMUSI - Be-
rechnungen vor.

5.1.7.1.4 Einleiteerlaubnisse fiir vorhandene Regenwassereinleitungen

Die Bauwerke der Regenentlastung liegen im Zusténdigkeitsbereich des
Abwasserverbandes ,Oberes Weschnitztal®. Fur die vorhandenen Bau-
werke bestehen Einleiteerlaubnisse, die durch die Erweiterung um den
Geltungsbereich des B-Plan - Gebiet nicht gefahrdet sind. Samtliche Re-
genentlastungsbauwerke des Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal
entsprechen den a.a.R.d.T.

Zusatzliche private Einleitungen von sind vom Veranlasser zur wasser-
rechtlichen Genehmigung vorzulegen.
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5.1.7.2 Klédranlage

5.1.7.2.1 Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Klaranlage

Die Kléranlage des Abwasserverbandes ,Oberes Weschnitztal*, zusténdig
fur die Abwasserentsorgung der Gemeinde Furth, wurde kirzlich um eine
Reinigungsstufe erweitert und stellt damit den Stand der Technik
(Nitrifikation und Denitrifikation) dar. Die Abwasserreinigungsanlage ist
ausreichend bemessen, die zusétzliche Belastung, welche durch das B-
Plangebiet hervorgerufen wird, stelit keine zusatzlichen Anforderungen an
die Reinigungsleistung und -kapazitéat dar.

5.1.7.2.2 Einhaltung der Mindestanforderungen nach § 7a WHG / Rahmen - Ab-

wasser VwV, Anhang 1:

In § 7a WHG werden die Grundlagen fir Einleitungsbedingungen von
Klaranlagen formuliert. Danach darf eine Erlaubnis flr das Einleiten von
Abwasser nur erteilt werden, wenn Menge und Schédlichkeit des Abwas-
sers den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechend gering
gehalten werden.

Im vorliegenden Fall der Gruppenklaraniage Mérlenbach werden die Ein-
leitungsbedingungen eingehalten, Menge und Schéadlichkeit entsprechend
den a.a.R.d.T..

5.1.7.2.3 Einhaltung der Gewassergiiteklasse 2 (§ 26 HWG)

Die Gewasserguteklasse 2 wird im Einzugsbereich der Klaranalge Mér-
lenbach nicht eingehalten. Nach bereits alteren Probenahmen ist der We-
schnitzbereich unterhalb der Einleitung der Gewassergiteklasse 3
einzuordnen.

Nach geltendem Recht ist fur FlieRgewéasser dauerhaft die Giteklasse 2
anzustreben. Fir die Weschnitz kann dies nur erreicht werden, wenn
sdmtliche Einleiter die unter Punkt 7.2.2 zitierten Einleitungsbedingungen
kinftig einhalten. Seitens der Klaranlage Mérienbach sind die Vorausset-
zungen geschaffen.
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5.1.8

5.1.8.1

5182

5.1.8.3

5.1.8.4

5185

5.1.9

5.1.10

Oberirdische Gewédsser
In welche oberirdischen Gewésser wird Niederschlagswasser / gereinig-
tes Abwasser aus dem Baugebiet eingeleitet ?

Dieser Aspekt wurde bereits in den vorstehenden Kapiteln angesprochen.

Wie gro3 sind die Einleitemengen ?

Diese Aussage wird im Rahmen der Bauantrage bzw. der Beantragung
von Einleitungsbedingungen geklart werden.

Nachweis dber die Leistungsféhigkeit des oberirdischen Gewdéssers, zu-
mindest unterhalb der Einleitestellen mit Angabe der evtl. erforderlichen
MaRnahmen einschlieBlich Kosten

Siehe Behandlung der vorherigen Punkte.

Angaben zur Erhaltung natirlicher und naturnaher Gewésser und zu
MaRnahmen zur Rickfihrung nicht naturnah ausgebauter Gewaésser in
einen naturnahen Zustand (gem. § 59 HWG)

Entfillt, da kein FlieRgewasser im Geltungsbereich.

Angabe der Abstdnde von baulichen Anlagen zur Bdschungsoberkante
der Gewdésser (§ 68 HWG)

Entfalit, da kein FlieBgewasser im Geltungsbereich.

Andere wasserwirtschaftliche Belange

Zur Realisierung des Baugebietes sind keine der aufgefiihrten Genehmi-
gungen notwendig.

Altlastenverdichtige Flachen / Altlasten

5.1.10.1 Angaben zu bekannten altlastenverdéchtigen Flachen und Altlasten

Auf der Flache des Geltungsbereichs sind nach heutigen Erkenntnissen
keine Altlasten bekannt. Die Flache wurde seit jeher ackerbaulich genutzt,
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insofern ist nicht davon auszugehen, dal Altlasten in irgendeiner Form
anzutreffen sind.

| 5.1.10.2 Altlastenverddchtige Fldchen und Altlasten sind im Bebauungsplan
oder Fldchennutzungsplan zu kennzeichnen

Entfalit.

5.4 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden fir das Gesamtgebiet (westlicher und &stlicher

. Teilbereich) wie folgt abgeschétzt:

- Strallenbau im Gebiet 2.180 m?* 150,00 DM/m? = 327.000,00 DM
- Kanalbau im Gebiet 280 m * 750,00 DM/m = 210.000,00 DM
- Wasserleitungsbau im Gebiet 320 m * 200,00 DM/m = 64.000,00 DM
- StralRenbeleuchtung 12 Leuchten * 1.500,00 DM = 18.000,00 DM
- AusgleichsmafRnahmen pauschal 20.000.00 DM

Summe Baukosten = 639.000,00 DM

rund 15 % Baunebenkosten 96.000.00 DM

735.000,00 DM

Summe Herstellungskosten
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