Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und Er-

schlieBungsplan ,Gartenwirtschaft Becke"

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich lhres Gellungsberei-
ches deckungsgleich mit dem im Vorhabenplan zeichnerisch dargestelilen Geltungs-
bereich, sofern nicht in der textlichen Festsetzung ausdriicklich anderes formuliert.
Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch
die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt.
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3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

Art und Mall der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bau-
weise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksteile, Stellung
baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Der Geltungsbereich wird gemal § 6 BauNVO als ,Mischgebiet, MI® fesige-
setzt. Folgende nach § 6 (2) BauNVO zuldssigen oder ausnahmsweise zulissi-
gen Nutzungen sind innerhalb des Gellungsbereiches vorgesehen und
zulassig.

+ Wohngebaude,
+ Schank- und Speisewirtschaft,

« sonstige Gewerbebetriebe: Topferei mit Verkaufsraum

Im Falle von Nutzungsénderungen kdnnen weitere Nutzungen im Rahmen der
Zulassigkeil des § 6 BauNVO als Ausnahme genehmigt werden. Unzullissig ist
eine landwirlschafiliche Viehhaltung. Dariiber hinaus sind folgende nach § 6
BauNVO zuldssigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten.

Das Mall der baulichen Nutzung wird Uber die GroRe der im zeichnerischen
Teil dargestellten Gberbaubaren Flachen und (ber die Zulassigkeit von Volige-
schossen bestimmt. Die uberbaubare Grundflache wird dabei durch die imi Plan
dargesteliten Baugrenzen umrandetet und bestimmt. Innerhalb der festgesetz-
ten Grun- und Gehoizflachen sind bauliche Anlagen jeder Art unzulassig. Ge-
ringfugige Uberschreitungen der Baugrenzen durch Vorbauten, wie 2.8 Erker,
Balkone und Wintergérten, sind bis 1,50 m zuléssig, wenn diese in ihrer Sum-
me nicht breiter als 3,00 m sind.

Die Zahl der zullissigen Voligeschosse wird, mit Ausnahme des Wohnhauses,
auf ein Voligeschol begrenzt. Fur das bestehende Wohnhaus sind zwei Voll-
geschosse zulassig. Zur Begrenzung der Hohenentwicklung des geplanten
Neubauvorhabens wird die maximal zuldssige First- (FH) und Traufwandhthe
(TWH) festgesetzt. Diese ergeben sich zu max. TWH = 3,50 m und max. FH
=7,20 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der bestehenden asphaltierten
Hofbefestigung. Fir die bestehenden Gebdude wird keine Hohenbegrenzung
fesigesetzt, diese ergibt sich Uber die zulassige Zahl der Vollgeschosse. Die
Dachneiguny des geplanten Bauvorhabens wird (ber die im zeichnerischen
Teil dargesteliten Ansichten fesigesetzt. Abweichungen hiervon sind bis zu
+/-5° a. T. zulsssig. Als Dachform wird das Satteldach festgesetzt. Dieseas ist
mit kleinformatigem rotem bis hellbraunem, nicht glasiertem Ton- oder Beton-
dachstein einzudecken. Die Firstrichtung wird durch die zeichnerische Darstel-

lung fesigelegt.

Es gilt offene Bauweise, die Abstandsflachen nach HBO sind einzuhalten und
nachzuweisan.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs 2
BauNVO sind auerhalb der Baufenster zuléssig.

Garagen und Stellplitze gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB in Verbindung mit
§ 12 (4) BauNvVO

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fliichen oder in
den nach § 8 (1) Nr. 4, 22 BauGB fesigesetzten Flachen zulassig. Eine Inan-
spruchnahme festgesetzter Grunflachen ist unzulassig. Stelliplatze sind vor-
zugsweise in teilversiegelter Oberflache herzustellen. Im Falle einer
vollversiegellen Oberflache ist anfallendes Niederschlagswasser in seilliche
Gronflachen oder Versickerungsanlagen gem. ATV A - 138 abzuleiten und bei
geeigneten Untergrundverhéltnissen zu versickern. Zum Nachweis der erfor-
derlichen Steliplatzanzahl ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde heranzuzie-
hen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiges Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

An den im Plan festgesetzten Standorien sind folgende Baum- und Strauchar-
ten zu verwenden. Das Anpflanzen von Nadelgehodlzen und Hybridpappeln ist
unzulassig. Planzungen innerhalb der Sichtdreiecke im Bereich der Zu- und
Abfahrt dirfen eine Wuchshhe von 80 cm (ber Gelandeoberkante nicht ber-
schreilen.

Baumarten:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Es sind mindestens Pllanzstarken mit einem StU von 16/18 cm zu verwenden.

Straucharten

Cormnus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rubus idasus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gemeine Himbeare
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Pflanzungen im Ufer- und Bachbereich

Sofern zu Ausgleichszwecken Pflanzungen im unmittelbaren Uferbereich des
Gewdlssers (Schlierbach) vorgesehen werden, sind die  Arbeitsblatter fir die
Bepflanzung von Wasserlaufen" sowie die .Empfehlungen zur Beachtung Oko-
logischer Aspekle bei Ausbau und Unterhallung von Gewdssern® zu beachten
(Herausgeber: DVWK). Das AbfluBprofil des Schlierbaches darf dabel nicht
nachteilig beeinflult werden.

Erhaltung von Biéumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1)
Nr. 25 b BauGi

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Beslehende Biaume und Straucher sind
zu erhalten und vor schiidlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung
von Baumalinahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von B&umen, Pflan-
zenbestanden und Vegelationsflichen bei BaumaBnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchfuhrung zuldssiger Bau-
maBnahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planerischer
Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr moglich oder sinnvoll ist, sind
Ausnahmen zuliissig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes angemessene
ErsatzmaBnahmen vorgenommen werden. Abgénge sind zu ersetzen.

Im gesamien Geltungsbereich ist der Einsatz von chemischen Schadlingsbe-
kampfungsmitieln und Unkrautvernichtungsmitteln unzuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 87 (1) Nr 1,4 HBO

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die im Plan fesigesetzten Werte einge-
schrankt.

Befestigte Stellplitze und die erforderlichen Zuwegungen sind mit wasserdurch-
lassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versicke-
rungsaktiven Malerialien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbelage
sind unzuldssiy. Bestehende Asphaitflachen konnen fir Steliplatze genutzt
werden (siehe Bestandsplan). Hiervon anfallendes Niederschlagswasser ist
seitlich zu versickern. GaragenauBenwande sind mit geeigneten Pflanzen zu
begrunen.

Befestigte Flichen sind insgesamt auf das erforderliche Mindestmall zu be-
schranken und mit wasserdurchiassiger Oberflache auszubilden. Die Auflagen
der gemeindlichen Schutzgebietsverordnung sind entsprechend einzuhalten.

sind diese seillich in Grunflichen oder Versickerungsflichen gem. ATV - Ar-
beitsbiatt A 138 zu entwéssern. Fldchen, die einer slarken Verschmulzung un-
terliegen, sind in die Kanalisation zu entwassern.

Sammeln, Veérwenden von Niederschlagswasser gem. § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG) ist fur die Grinflaichenbewasserung
Regenwasser aufzufangen und zu nutzen. Es wird empfohlen, die Toilettenspi-
lung in dem geplanten Neubau mit Regenwasser zu speisen. Die hierfur erfor-
derlichen Malinahmen konnen auf der Grundlage der "Empfehlung fir Bau und
Betrieb von Regenwasseraniagen in privaten und &ffentlichen Geb&uden” des
Hess. Ministeriums fir Umwelt und Reaklorsicherheit von 1994 getroffen wer-
den. Entsprechende MaBnahmen sind u. U. zuschufahig. Naheres hierzu ist
bei der Gemeindeverwaltung zu erfahren. '

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zu-
lassig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Da-
chentwasserung mit einem Fassungsvermbgen von bis zu 0,2 m?.

Nicht verwendeles Niederschlagswasser ist bei geeignelen Untergrundverhalt-
nissen in Grunflachen oder in Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schéadlich verunreinigtern Niederschlagswasser gemal ATV - Arbeitsbilatt A 138
innerhalb des Grundstilckes zu versickern. Entsprechende MaBnahmen sind
nach dem HWG u. U. erlaubnispflichtig. Sollte eine volistdndige Versickerung
des uberschussigen Niederschlagswassers auf dem Grundstick nicht moglich
sein, ist eing Einleitung in den Schlierbach ausnahmsweise zuldssig. Hierzu ist
ein gesondertes wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufuhren.

ErschlieBungsanlagen

Das Grundstiick ist erschlossen. Die erforderlichen zusatzlichen Hausan-
schiusse einschlieBlich der damit notwendigen Veranderungen an 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Abwasserentsorgung

Anfallende Abwiisser sind in das ortliche Kanalnetz einzuleiten. Die hierfir er-
forderlichen Malinahmen sind mit der Gemeinde abzustimmen. Gewerbliche
Abwasser sind gemal den derzeit gellenden Satzungen der Gemeinde oder
des Abwasserverbandes .Oberes Weschnitztal" vor Einleitung in das offentliche
Abwassernetz entsprechend aufzubereilen (z.B. Fettabscheider). Schaden an
bestehenden Abwasserleitungen sind zu vermeiden. Dennoch auftretende
Schadensfalle, die durch die geplante Baumalnahme verursacht werden, sind
unverziglich dem Abwasserverband .Oberes Weschnitztal” anzuzeigen und auf
Kosten des Vorhabentriigers zu beseitigen.

Wasserversorgung

Die Gebaude sind an das 6ffentliche Versorgungsnetz der Gemeinde Firth an-
zuschlieBen. Ein Anschlul hat im Einvernehmen mit dem Wasserwerk der Ge-
meinde zu erfolgen.

VerkehrserschlieBung

Zur gefahrlosen ErschlieBung des Grundstiickes ist der vorhandene Fahrbahn-
querschnitt auf der Bricke Uber den Schiierbach fur Begegnungsverkehr einzu-
richten. Dazu sind die seitlich aufgesetzten Betonwangen abzubrechen und ein
Fahrbahnbreite von mindestens 5,00 m (Begegnungsfall Pkw / Pkw gemal den
Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraen) herzustellen. Das
Briuckenbauwerk ist mit geeigneten Absturzsicherungen zu versehen. Die Ko-
sten fur den Brickenumbau gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen bei Neupflanzung von B&umen sind Schutzmalnahmen nach gelten-
der technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen
durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erfor-
derlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbe-
sondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dal bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, wie
z.B. Scherben, Steingerate oder Skeletireste entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir DenkmalPflege Hes-
sen, Archaclogische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG). Bei sofortiger Meidung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung
der bauarbeiten zu rechnen.

Baugrund /| Grundwasserstinde

Es wird darauf hingewiesen, dall von der Gemeinde keine Baugrunderkundung
durchgefiiht wurde. Daher wird empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine
objektbezogene Baugrunderkundung, auch in Bezug auf mogliche Grundwas-
sersiande, zu beauftragen. Die Grundwasserstande korrespondieren mit der
Wasserfihrung des Schlierbaches. freies Grundwasser kann daher u. U. flur-
nah angetroffen werden.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb
eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Zone Il A fir die Wasser-
gewinnungsaniagen der Gemeinde Firth. Die Auflagen der Schutzgebietsver-
ordnung sind entsprechend einzuhalten.

Gemeinde Furth

Gemarkung Furth, Flur 5, Nr. 15/3 und 17/7

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 I S. 58)

Anpflanzen / Erhalten Baume

il

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

I

@8® @8® | Anpflanzen / Erhalten Strducher

|
|
i

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

|
[

e T Ames Bougrenze

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

= - == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BouGB

.|

1StJl

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr.4,
22 BauGB

«—» | vorgeschriebene Firstrichtung

§ 87 Abs. 1 Nr.1 HBO
§ 87 Abs. 3,4 HBO

' Private Griinflache
|

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Hauptversorgungsleitung unterirdisch,

§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

i hier: Hauptabwasser

3 -

teilversiegelte Oberflache

i vollversiegelte Oberflache

| Gebaude Bestand

|
|
1

L

.
o N

max. FH=720 uber Bezugshohe

\V4

max. TWH=3.50 Gber Bezugshohe

e b
¥ !-v SEFTY Er e BN EY P PO dpks. ik ssassd LER

Bezugshohe=0K Asphaltdecke

Y

Hof befestigunrr.l

VERFAHRENSVERMERKE

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gemaB § 246a Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

Vorhaben— und ErschlieBungsplanes mit Begrundung beschlossen und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Biirgermeistet
Der Gemeindevorstand ’

der Gemeinde Fiirth Unterschrift

Der Entwurf des Vorhaben- und Er hliegungsplcnes sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom i&_’ﬁljﬁﬂlfj@ﬁ_ 1988 entlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 5‘_&@.‘_-_193?
ortsublich bekanntgemacht worden.

i

Blirgermelsiy

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Furth Unterschrift

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom Zj&ﬂnu._ig‘g_? zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

b/

= — -4 44
Der Gemeindevorstand 'Bllmermmier

der Gemeinde Furth Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am Fet gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. 0_2' - 1998

/3
Der Gemeindevorstand Biir germeiste;

der Gemeinde Furth Unterschrift

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zu dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde
mit Beschlub der Stadtverordnetenversammlung vom

gebilligt.
[ #
lirgermeisier
Der Gemeindevorstand Blll‘ﬂ
der Gemeinde Furth Unterschrift
7. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, myirde der
oberen Verwaltungsbehorde am _ U aAY ___ _ angezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde am 20 W ortstblich bekannt gemacht.

Innerhalb der Frist nach § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnG wurde keine
Verletzungen von Rechtsgrundlagen geltend gemacht.

f
et

“Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

8. Die Vorhaben- und ErschlieBungssatzung wird hiermit
ausgefertigt.

Yl

Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

9. Das Inkrafttreten der Satzung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehensg.e;dgn
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ___r_e?;ig,ga

ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens— und Formvorschriften

und von Mangel der Abwdgung sowie auf Rechtsfolq’en %213 bs. 2

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am j i, Feh, 199 in

Kraft getreten.

/2
Biirgermeisie:

Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth
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