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Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden dureh
QWMFW

Planungsrechtliche Festseizungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

Art und Mafl der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauweise, (iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstilckstei-
le, Steliung der baulichen Anisgen § 9 (1) Nr. zmmmummmmm
werden foigende Festsetzungen getroffen. -_'_

Die Gberbaibaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzl Die Baugranzen konnen durch Vorbauten wie 2.B. Erker, Windfang efc.
geringfigig (biz zu 1,50 m Tiefe) Gberschritten werden, m&nnmmmasomwwm
biet) bzw. 3,00 m (Wohn- und Mischgebiet) sind. Uberschreitungen an Grundsticksgrenzen sind unzuléssig.

Auf den nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem. snma-uvoumnm(szamm)w
gwwmmmmmmmm der Baugrenzen xuilissig. (§ 12

VMMMQOBWO(W)MM wmmwmmm
-u.wlwm i Eimlm

mmmmm

GrdBe der Baugrundsticke: § 9 (1) Nr. 3 BauGB

der Gawerbegebistsflachen sind Grundsticke unter einer Mindestgrolle von 1200 m® unzuléssig. Ausgenommen Fiervon sind
mmrmmmnm

__Garagen und SielipiStze § 9 (1) br. 4 BauGB und § 12 (4) BauNVO

fesigesetzien Fidchen zulassig
Anpflanzen ven Biumen, Striuchern und sonstiges Bepflanzungen § 8 (1) Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungan an dan im B-Plan dargesteliten Standorten sind fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, sowohl auf dffentlichen als
auch auf privaten Grifidchen, foigende standorigerechte Gehdlze zu verwenden:

Baumarien: Straucharten:

Acer campastre Feldshom Berberis vulgaris Berberitze

Acer pseudopiatanus Bergahormn oryius avelana Hasel

Quercus peirsea Traubeneiche Ligustrum vulgare Liguster

Quercus robur Steinsiche Lonicera Rote Heckenkirsche

Tilia cordata Winteriinde Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Vibumum opulus Gewthnlicher Schrasball

Wandbegrinungen:

Wiinde Trei.ishender Garagen und Gebaudefassaden Gber 20 m* mit oder ohne untergeordneten Tir- und Fensterdffnungen sind mit
Kletterpflanzen zu begrinen. Hierflr geeignete Arten sind

vitalba Waldrebe
1is Kletterhortensie
Parthenacizsua inicuspidata ,Veitichii® Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Mmmm

Gruncsticke sind m&mrmmnm&MummFm
Nr. A 4 ginzufrisden. Hierbei sind die in der Begrindung zum B-Plan beispiathaft dargesteliten Heckenkonzepte zu berlicksichtigen.
Waitere Planzfestsetzungen:

Prc 4 Park- oder Stelipliize ist mindestens ein groflkroniger Laubbaum sa zu pflanzen, dalt die Stellplatze beschaltel werden, Baum-
scheiben missan pro Baum mindastens 4 m*® grofl sein.

mmmemwmmmvmmmmumm Ausgefafiene
Geholze sird nachzupflanzen.

mwmmmmzsmmmmmﬂmmsmumu\mmp
phlanzt werden. Hierfir sollen Gibersiegend folgende Aleeb&ume verwende! werden

m—m.ﬂm Rot-Dom
mmm Kugel-Steppenkirsche
Sorbus aueupara Eberesche

Erhaltung von Biumen, Striucham und sonstiges Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

vmmumm Die im Plan gekennzeichneten Gehaize sind zu erhaiten und ver schadlichen Einflissen, insbe-
bei dar amm.mm(ﬂm1mmmmm.mmw

=han bei Bau zuldssiger
d und eine Verpfianzung nicht mehr méglich oder sinnvell ist, memmm&hd-
=h angemessene Ersatzpflanzungen nach Malgabe von Festsetzung Nr. A 4 Sorge getragen wird

Bauordnungsrechtliche Fesisetzungen nach § 87 HBO

- Auflore Gestaitung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

sind als Satteldéicher, fir Garagen auch Flachdacher, mit den im Plan festgeseizten Neigungen auszubilden. Sie sind bai
&mmmmmwm

- Dachversatze und Dacheinschnite sind zulassig. Je Gebaude ist jedoch nur eine einheitiche Neigung for alle Dachfiachen Zulfissig.

mﬂm&mmmmmsmmmhmmmuwmmm
mnmmumnﬂww Je Gebaude ist nur ein einheiticher Gaubentyp (z.B. Schiepp-, Spitz-, Sat-

Dﬂum:_m WMhZTmMmHmwmmmw
Solarenergienutzung 1. For i atee 2
m‘ Saden auszurichien um mégliche zu optimierer:. die Baufenster mit Angata einer Fir-

uamwr«mnm&mmmuﬁmmmmﬂmnm
entstehen. Andars Fafben sind zur Gestaflung oder Werbung an den Fassaden nur mit einem Flachenanteil von maximal 10 % zulassig.

e ﬁmmt@kumeﬁWaﬂmnmhﬁm*mm

Hnbnm!’"(ﬂ*!ﬂ”
mmmmwmmu von
l.i.ﬁ sind Naturstain - Twﬂ“mmnﬂ. m.
awwm nicht als Trockenmauem gelten und somit unzuldssig sind.
Zaune aus Matall (Stabgilter- oder w)nu«-Hunmzmmwmmammmm
seilig, mit Ausnshme der Tor- und Tardffnungen, Hmn-wmnmeﬁA4Muﬂmmm
Laubgehéizen in einer Mindestbreiie von 0,80 m anzupflanzen. Die Breite der im Plan dargestellten Hecken entiang der Grundstiicks-
‘grenzen ist daven unabhéngig herzustellen.

Zaune mit siner HGhe von bis zu BD cm sind mindestens 0,50 m von Grenzen zu &ffentlichen Flachen abzur(icken. Bei ZSunen (ber
0,80 m betragt disses Mall 1,00 m.

Die Sichtwinkel an Strallensinmingiungen (Mindestsichifelder) sind zwischan 0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindermissen, par-

kenden Fahrzeugan und sichtbehindemdem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

Gestaltung von Stellplitzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO
Wnﬂmmmmm &mwmws&ghnmm

m)uummmmvmm Mhﬁom entwiassern.

Freisiehenda Garagen sind an den Langsseiten und der Rickseite zu begrinen.

Flachdacher von Ggragenbauten sind fachgerecht zu begrinen.

Nicht {iberbaubare Grundstilcksfifichen (private Grilnfiichen) § 87 (1) Nr. 5 HBO
mwmmm%mmuum

Grinftachen werden zu dieser Fesisetzung angerechnet. innerhalb der Fesigesetzien demtdm

Grinflachen und
i Vmwmhmmmmummwmumm

---,’_ﬁmmcs&sm\m ist fur die Granflachenbewdsserung und Toiletienspilung Regenwasser aufzufangen und 2u

mmmmﬂumu for Bau und Betrieb von R agen in
: ﬁﬂﬁﬂmm Hess. Ministeriums for Umwelt und oy s

legenwasseraniagen
it vom Apnl 1994 (Neuauflags) getroffen

m nur innerhalb der Gebdude oder unterirdisch zulassig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelear an den

mcmmmrmmmmmozm

meummwmumadmmmmm
Die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems empfohlen. Entsgrechende
mﬁ mmmmm)wmvm des Oberflichenwassars von Ver-

Befesligle Fiachen sind auf das erforderiiche Mindestmall zu beschriinken und vorzugsweise mit wasserdurchiafliger Cberflache
, Braitfugenpflaster oder anderen versickerungsfahigen Malerialien) auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigien Nutzung
uﬁgmm sind diese seillich in Grinfidichen oder Versickerungsfiachen nach ATV A 138 zu entwésssm.
mmwamwmmmmhﬁwmm

Fir den Fall, daiX bei einem Bauvarhaben Niederschlagswasser in Weise nicht versickert werden soll, ist ein hydraulischer
Nachweis dbar dia mangeinde Versickerungsfahigkeit des Bodens im en der Bauantrige zu erbringen.

Auf die Maglichksit der Beratung durch den Flrther Umweltberater wird hingawiesen.

Verwendung bastimmter Brennsiaffe (§ 87 (2) Nr. 2 HBO)
Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationelien Verwendung von Energie ist

nach Méglichkeit als Hauptenergielriger zu Heizzwecken Erdgas vorzusehen, sofem die Gasversorgung des Gebietes gssichert ist
Feste und fidssige Brennstoffe sind dann unzulissig,

Hinwelse

Versorgungslsitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandas von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei prﬂmmﬂlwnenmﬂﬁduz
maflnahmen nach geltender technizeher Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Ve
hmwsmwmmmmsmmmwmuvﬂmmmm

n zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschuizbehdrde zu melden, Funde
me-ﬂhmngMNMWhmm&mmmmm@mm
3 HDSchG).

Wasserschutzgebiete

Der Golnmgsbsrduh liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es wird empfohlen, dall die Bauherren oder deren Architekien vor der
Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten

Baugrund / Grundwasserstinde
- Es wird darauf hingewiesen, dall ven der Gemeinde keine

durchgefGhrt wurde. Es wird daher empfohisn, Pla-
wmwmmwm Bezug auf Grundwasserstinde zu beauftragen. e

Bepflanzungen am Wasserlauf der Weschnitz

Bei Anpflarizungen an Gewassemn sind die Arbeitsblatter fir die ,Bepflanzung von Wasserlaufen" sowie die [Empfehlungen zur Beach-
tung Skologischer Aspekte bei Aushiau und Unterhaltung von Gewdssem”®, herausgegeben vom DVWK, zu Rate zu ziehen urdd bei der
Planung und Ausfiihrung zu beachten.
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Umgrenzung von Flachen fur Maltnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. ] &
( siehe textliche Festsetzung ) %@\

Die Ackerflache Gemarkung Furth, Flur 6 Nr. 48, ist durch aufbringen einer oristypischen Ansaatmischung in
Feuchtwiese umzuwandeln. An geaigneter Stielle sind 10
anzupflanzen Die Feuchtwiese ist extensiv zu pfiegen Hierzu ist die Wiese jahriich 1-2-malig zu méhen. Das Mahgut
ist abzufahren.

Vorher: 13.628 m* Acker, intensiv genutzt, werden umgewandeit in:
I Fouchtwiese

Q.‘IEBM’NWH
4.500 m?

adu

427.352Punkte (= 13,628 )
212465Punkte (= 6.776m)

zu.awm (= 6.852m?)
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Bebauungsplan Gewerbegebiet * Pic Galoeahehl ™

FUr die Flursticke: Gemarkung Furth
is 8/19, 9, 13/1 bis 13/5, 16/6, 17/2, 23, 24, 25/1, 26/1

Flur 2, Nr.: 8/3, 8/6, 8/9, 8/12 b

WicocC

Am steinern Kreuz

In der Krockelbach

/ 49

Ubereinstimmung

Es wird bescheinigt, daB die Bezeichnungen der Fiurstiicke und Grenzen

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters {ibereinstimmen.

Der Landrat des
Kreises Bergstralie
Katasteramt

Heppenheim, den

Im Auftrag

(

-

: 8

teilweise: 21, 122

{ Der Bebouungsplan besteht aus: 1 Blatt Plonteil im MoBstab 1:500 mit textiichen Festsetzungen

IPLANVERFAHREN

{ Aufstellung:
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde om __02.02. 1998 gemdB

§ 13 Abs.1 BouGB in Verbindung mit § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

vorgeschriebene Firstrichtung

LEGENDE (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL. 1991 | 5. 58)
o . Sr:;:;; ::: raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
—&—e—@— | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung g : :E’;saxmo :
enmeemenssns | Baugrenze g g: g;s‘l 1'?::. :)Bguaﬁg 3
§ 87 Abs. 1 Nr.1 HBO

§ 87 Abs. 3, 4 HBO

Anpflanzen / Erhaltung Badume

/%

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB sirgermeisfer

CE:) Anpflanzen / Erhaltung Straucher

Unterschrift

§5Ate. 325 0us08 13 Beteiligungsverfaghren:

Grundstiicksgrenzen)

Anpflanzen Straucher, Menge vorgegeben - Lage variabel (an

— 1% Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit der Begriindung wurde in der Zeit
§ 6 Ak, RO Sa : vom 2503 1998 bis 25041998 sffentlich ausgelegt und den beriihrten Tragern
e e = offentlicher Belonge om 1303 1998  {ibersandt urtd Gelegenheit zur

Baumhecke (p = privat, 6 = offentlich)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier:

Stellungnahme bis zum 2504 1998  gegeben (§ 13 Abs.1 BauGB).

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

=

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

e
-

: 7
Private Grinfiache ! §9Abs. 1Nr. 15BauGB | Unterschrift
A | Beschlub:
.. . Noch Prifung und Behandlung der fristgemdB eingegangenen Anregungen und
e = Vorschl i e s : =
o e Bedenken bzw. Feststellung, doB die Beteiligten nicht widersprochen haben,
o S T s Ut wurde die Bebauungsplandnderung om 09.06. 1998 als Sotzung gemdB § 10
LI 18 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen 22 BauGB / ] BouGB in Verbindung mit § 13 Abs.1 BouGB beschlossen.
- .& 4
------ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9Abs. 1Nr. 4BauGB | | - s
S /&«%
gy Einfahrtsbereich §9Abs. 1Nr. 4 B t
¥ ﬁ“f fEerinasier
. ; s e 1 | Unterschrift
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ausfertiqung:
s Die Bebauungsplandnderung tritt mit Wirksomwerden der ortsiblichen Hinweis-
Umgrenzung fir Flachen mit wasserrechtlichen Festsetz- - be anntma g in den Bekanntmachungsbldttern in Kraft und ist seit dem
ungen: Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung (Zone Il) § 9Abs._1 We. 10 BauGE ll fﬁl echtsverbindlich.
geplante Hohenfestpunkte in miuNN (Straﬁenoberﬁache in
Fahrbahnmitte) ‘
‘ FucomfurVerso:gungsanugen chkmﬁmm 2:& 12,
: - — Unterschrift
’Nm' 1 r w' 7. — "
b
; 1
|
des Bebouungsplones
e dos Bougesetzbuch (BouGB) in der Fassung vom 27. August 1997  (BGBL. |, S. 2141),
e dos Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. |,
S.889),zuletzt gedndert durch Art. 6 des Bou- und Raumordnungsgesetzes 1997
vom 18. August 1997 (BGBI. |, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNotSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309), zuletzt
geondert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775) A
@ die Bounutzungsverordnung (BouNVOD) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 127),
zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs- und WohnboulandG vom 22. April 1993
(BGB. 1, S. 466) _ _ :
® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fossung vom 01. April 1993 (GVBI. |, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBL. |, S. 456)
e die Hessische Bouordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GvBI. |, S. 476, 566)
Ordnungsschliissel
006-31-07-2990-004-FU30.1-01-G ‘
fmneaNg
Art der baulichen Bauweise MaR der baulichen Nutzung Dachform FH TWH éezugs- 1
H - | in m ZUgE- | g |
ziffer Nutzung Z;:L g:; :rsc::l- GRZ GFZ BMZ Dachneigung ‘"""m;ﬂ* :;:;9 punkt B
A WA oo 54 BauvO) offene 11 03 | 08 | Setek.Wamdach | 1250 | 750 | B12
N o s b offene 11 02 | o4 =y | BB | T | B2? '
c1 | mi e |abweichende V| 11 04 | 08 ~ | StpenWeimdach | 1300 | 8,00 B2? i
c2 | mi e aene  |abweichende "  IT 0.4 0.8 ~ | Seten'aimdach | 1300 | 800 | B32
Ei hrankle Gewe:be- & Satteldach = o
K :qu:fe ;5: szu:VO) » |abweichende ”| 11 08 i 4.0 538", 13,00 8.50 g2 '
E |GE G@;’gﬁ:’o"’;e abweichende | IT 0.4 e 4.0 1?‘3 “;lsda :r; 13,00 8,50 § E % :
F [GE  lromswo,  |sbweichende®| III | 07 | -~ | 70 | MR | 4500 ;| 11,00 80
G |50 Sorimmeie St labweichende 7| 111 | 04 | 10 | - | SmrZS 17700 | 1200 | b
1) abweichende Bauweise: Es gilt "Offene Bauweise", abweichend hiervon sind Baukérperiangen bis 90 m im Rahmen der Baugrenzen zulassig. - - a 8 e
2) Bezugspunkt = Hohe Oberkante Fahrbahn in StraRenmitte G E M E I N D E F U R T H
3) Von den nach § 8 BauNVO zulassigen Nutzungen sind (eingeschréankt durch textliche Festsetzung Nr. /A1) ausschlieBlich Nutzungen = g

zuldssig, deren Emissionen die Grenzwerte eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO unterschreiten.
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