3.Anderung des Bebauungsplanes ,Im Scheppel und Im Kesselchen®
mit integriertem Landschaftsplan fur die Fi

ursticke Gemarkung Furth,

Flur 10, Nr. 36/7; 37/19; 37/21; 37/22; 37/25; 38/10; 38/12
teilweise Nr. 37/3

Textliche Festsetzungen

1.

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem im Plan zur Anderung des B-Planes ,Im Scheppel und Im Kes-
selchen® zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzun-
gen erganzt. .

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB In Verbindung mit der
BauNVO

" Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauweise, {iber-

baubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksteile, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB werden ausschlielich durch die Plandarstellung festgelegt.

Die Oberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Diese kénnen durch
Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone und Wintergérten geringfligig (bis zu 1,50 m Tiefe)
Oberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind. Freitreppen
und Terrassen (einschl. der erforderlichen Stitzmauem) sind bis zur Hohe des Erdge-
schoRfulbodens auch auBerhalb der dberbaubaren Flachen zuldssig.

Garagen und Stellplitze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (4) BauNVO

Stellplatze und Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen sowie
innerhalb der Baufenster zuldssig. Nach Stellplatzsatzung der Gemeinde erforderliche
Stellplatze sind auch zwischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungs-
linie zuldssig. AuBerhalb der vorgenannten Flichen sind Stellplatze und Garagen unzu-
lassig. ’

3.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstiges Bepflanzungen § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB

Die im Teilgeltungsbereich 2 liegende Fliche ist als Streuobstwiese anzulegen bzw. zu
unterhalten. Die vorhandenen Biume sind zu erhalten. Abgegangene Biume sind zu
ersetzen. Die Dichte der Bepflanzung soll einem Baum je 100 m? Grundsticksfliche
entsprechen. Die Streucbstwiese ist zur Erhzltung der Artenvielfalt einmal jahrlich, nicht
vor August, zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von chemischen Pflan-
zenschutzmitteln auf der Flache ist unzuldssig.

Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstiges Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB :

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen: Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind zu
erhalten und vor schéadlicen Einflissen, inshesondere bei der Durchfihrung von Bau-
maBnahmen, zu bewahren {(DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflaichen bei Saumalnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Baume die
Durchfihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflan-
zung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer
Stelle des Grundstiicks durch angemessene Ersatzpflanzungen Sorge getragen wird.
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B. B_auordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

- Die Déacher sind als Satteldacher, fir Garagen und Carports auch Flachdacher, mit den
im Plan festgesetzten Neigungen auszubilden. Sie sind bei geneigten Dachem mit
dunklem kleinformatigem Cachmaterial einzudecken.

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Sattel- oder Schleppgauben zugelassen. Auf
einem Dach darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen. Die Gesamtlange der
Gauben auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Trauflinge dieser Dachseite betra-
gen. Der hdchste Punkt der Dachgauben mu mindestens 0,50 m unter der Firstober-
kante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke
(durch Zusammentreffen der Trauf- und Gieteiwand gebildete Linie) muB bei Schlepp-
gauben mind. 1,50 m, bei Spitz- und Sattelgauben mind. 2,0 m betragen.

Solaranlagen sind als Dachaufbauten auch in Form von parallel zur Hauptdachfliche
verlaufenden Dachteilen zuldssig. ‘

Befestigte Flichen sind, soweit aufgrund ihrer Nutzung méglich, mit wasserdurch-
laiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsfahigen
Materialien) auszubilden oder seitlich in Grinflichen oder Versickerungsflichen nach
ATV A 138 zu entwadssemn. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhandene Fla-
chenbefestigungen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

‘2. - Einfriedigungen (Mauern, Ziune, Hecken efé.} §87 (1) Nr 3HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zuldssig
sind Mauem zur Herstellu- g von Gel&ndeverspriingen sowie Trockenmauemn. )

. . Die Grundstiicke soliten vorzugsweise mit Hecken eingefriedigt werden.

Gestaltung von Stellplitzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellpldtze sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche (Rasengitter, Breitfu-
genpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.

Garagendécher von Flach-lachgaragen sind fachgerecht extensiv zu begriinen.

Nicht dberbaubare Grundstilcksfldchen (private Griinflichen) § 87 (1) Nr. 5 HBO

Die nicht durch bauliche Anlagen genutzten Grundstiicksteile sind gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen sind die Pflanzabstidnde gemal Nach-
barschaftsgesetz zu beachten.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fur die Grinflichenbewasserung Regen-
wasser aufzufangen und zu nutzen.

Die hierfir erforderlichen MaBnahmen kénnen auf der Grundlage der "Empfehlung far
Bau und Betrieb von Rege wasseranlagen in privaten und &ffentlichen Geb3uden” des
Hess. Ministeriums fOr Umvselt und Reaktorsicherheit vom April 1994 (Neuauflage) ge-
troffen werden.

Regenwasserzistemen sind nur innerhalb der Gebdude oder unterirdisch zuldssig.
Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Dachentwésserung
mit einem Fassungsvermdgen von bis zu 0,2 m?.
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Hinweise

.Vnrsérgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender techni-
scher Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor-
gungsuntemehimen im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen Schutz-
malnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmadler wie Mau-
em), Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzig-
lich dem Landesamt far Denkmalpflege Hessan, Archaologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschuzbehérde zu melcen. Funde und Fundstellen sind in‘unver-
éndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen

3. Baugrundverhiltnisse

Die Baugrundverhaltnisse innerhalb des Geltungsbereiches, auch Grundwasserstande
etc., wurden durch die Gemeinde nicht untersucht. Eine objektbezogene Baugrunder-
kundung wird empfohlen.

LE GENDE - (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 19911 S. 58)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

_ Baug renze

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

-

vorgeschriebene Firstrichtung

§ 87 Abs. 1 Nr.1 HBO
§ 87 Abs. 3, 4 HBO

Anpflanzen / Erhaltung Baume

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Anpflanzen / Erhaltung Straucher

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

g von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lahdsqhaft, hier:

Umgrenzun

§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Streuobstwiese

Private Grinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

r———y——-
L

Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Sfral&enbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Kenn- Art der baulichen Bauweise| MaR der baulichen Nutzung Dachform FH TWH
ziffer Nutzung Zahl der Vol-|  ~o- GEZ Dachneigung 1) 1)
geschosse
reines Wohngebiet o Satteldach
1 WR (§ 3 BauNVO) offen I 0,4 0,4 i, giee ok 7.40_ 3,50

Es wird bescheinigt, dab die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.
Heppenheim, den
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1) TWH = Traufwandhdhe: MaR zwischen der Oberkante Erdgeschofl Fulboden (OEF) und dem Schnittpunkt der verlangerten Linie der
TraufwandauRenkante mit der Oberkante Dachhaut
FH = Firsthdhe gemessen in m Ober OEF

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:

“das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.
April 1993 (BGBI. |, S. 466),
das MaBnahmenG zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. |,
S. 622), :
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Madrz 1987 (BGBI. |,
S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 5§ Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzge-

setz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
S. 127), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22. April 1993 (BGBIL. |, S. 466), )

die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |,
S. 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 1994 (GVBL. |, S. 816)

die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 1. Juni 1994 (GVBL. |, S. 476, 566)

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1: 500

Planverfahren

Aufstellung . ,
Die Rnderung des Bebauungsplanes wurde am 2 1 Maz 1936
gemaR § 13 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Beteiligungsverfahren

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung wurde den
rundsticke u.d. bertihrten Tragern 6ffentlicher
Obersandt u. Gelegenheit z. Stellungnahme bis

Eigentimer del;f%?fe@ G

Belange am _2

zuml 3 Mai 1995  gegeben,

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Frth

Ereviwew

emeBedeniemisaw. Festsiellung, daR die Beteil

haben, eveniosiBossvengopianindereng am
Gt Guimmiviarivivn A A : _

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Anzeige
Der Bebauungsplan wurde gem. § 11 BauGB dem Regierungsprésidenten

am = ent{alet -

Ausfertigung

Die Bebauungsplananderung tritt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung in
Kraft und ist seitdem (} & Juli 1396 rechtsverbindlich (§ 12 B

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Frth

angezeigt.
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