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Gemeinde FUrth

3. Anderung des Bebauungs-
planes FU 24 "In den Betten"
in der Kerngemeinde FUrth

Fr folgende Flurstiicke:

Gemarkung Furth, Flur 1, Flurstiicke Nr. 334/9,

Nr. 334/10, Nr. 334/11, Nr. 334/12, Nr. 334/13,

Nr. 352/2, Nr. 353/1, Nr. 356/1, Nr. 357/4, Nr. 358/3,
Nr. 358/4, Nr. 359/3, Nr. 360/2, Nr. 361/6, Nr. 361/7,
Nr. 362/5, Nr. 363/10, Nr. 363/12, Nr. 364/3,

Nr. 364/5, Nr. 364/6, Nr. 364/7, Nr. 364/8, Nr. 364/9,
Nr. 466/11 (teilweise), Nr. 466/17 und Nr. 467/7
sowie Flur 8, Flurstiicke Nr. 139/1 und Nr. 141

ingen (Nutzul
inzenden, textichen ird hingewiesen)

Tabellari:
(Aur]

Mit der vorliegenden 3.Anderung des Bebauungsplanes FU24 "In den
Betten” wird die bestehende 2. Anderung des Bebauungsplanes FU 24.2 "In
den Betten" (rechtskréftig seit 02.03.1999) in dem entsprechenden Teil-
bereich (berplant und ersetzt. Der Teil des bisherigen Bebauungsplanes, der
als Inselplan* ich externe umfasst, bleibt von
der Anderungsplanung unberdhrt.

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB i.V.M. DER BAUNYO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§9 Abs. | N 280uGB

Bauinie

3 8auriv0
meme Baugrenze SR TRy
VERKEHRSFLACHEN

Offentiche StraBenverkehrsfiachen §9 Abs. 1N, 11 80uG8

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Artund MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1,6, 7, 11 und 16 BauNvO

Die Art der bauiichen

Fir die Kennziflor 2 und § (Kemgebiet nach § 7 Bauh\VO) gilt: Es sind ausschlieBlich mischgebietsvertraglche
Nutzungen zulassig. Von den nach § 7 BauNVO zulissigen Nutzungen sind Vergnigungsstatien, Gewerbebetriebe
und Tankstellen, die icht den Festsetzungen eines Mischgebietes genugen, unzuldssig. Wohngebaude im Sinne
des §6 Abs. 2 r. 1

3. Verwenden von Niederschlagswasser, § 37 Abs. 4 HWG

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassemutzung und / oder die
Grinfiachenbewsserung zu nutzen.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. §20 HDSChG

Innerhalb der Teilbereiche mit den Kennziflern 2 bis 6 sind im Erdgeschoss ausschlieBlich gewerbiiche Nutzungen
2ulassio.

Im Teibereich mit der Kennziffer 4 (SO - Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .Einzehandel und
Diensteistung’ gemat § 11 BauNVO) ist die zulassige Verkaufsfiiche der Einzelhandelsnutzung auf maximal
2,000 7 begrenzt

In diesem

. Wasch- und Putzmite,

Verkehrsficichen besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 N 1180068

@ Hier Offentiche Parkfiache §9 ADs. 1 N, 11 BauGB

M e Verkehvsberuhiger Bereich §9 Abs. 1, 11 BauGs
Bauordnungs- ——
Planungsrechtiiche Festsetzungen rechiiche GRUNFLACHEN
ffentiiche fiéich 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
Kenn- At der baulchen Mas der bauiichen Nutzung Bauweise| _Dachiorm [ orenticne Grunfechen s 9o
aifer | Nutzung Traufyand- | Fist Dachneigung PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
GR | orz | Zander |l | hohe FUR MASSNAHMEN ZUn SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
o seyr | Gl VON NATUR UND LANDSCHAFT
Mischgabit N [ Satrmaimasen
1M gosamvoy| %€ 12| 0 os0e | 20300 abuelchend?] T g, @  npianen:saume §9 Abs.1 . 250 80uG8
2 MK rpeer |0 2o [0 7500 | 20100 faowachana?| St ancech @  Anpflanzen: Sréucher §9 Abs. 1 . 250 80uG8
Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen,

3| MI e g iz | 7500 | 20100 [abwsihenas| S Mamdaeh Bt Stienamong sonigen §9 Abs. 1 . 250 8068
(§680) 35 45"

Sonstges @  enotung:saume §9 Abs. | 14,250 80uGB
Sondargbit oo ©
“Enzshande a o SatlWaimdac Erhaliung: Stucher §9 Abs.1 141250 80uG8

4 soD oo 12| 7507 | 20100 faweihena?) S Momdas o
& B SONSTIGE PLANZEICHEN

5 MK Tome| 0|20 1 7500 | 20100 abweicheng?| S amdech Umgrenzung von Fldchen ir Stellpldtze §9 ABs | M. 4B0uGE

]

o [ e [T T O T A e T~ Grene des raumichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs.780uG8
(36 BauvO) S Abgrenzung unfersciiedicher NUUng bow. ABGIENzung ¢ 1 oo
Mischgabet "™ Ges MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiefs

7MY s 12 | 7500 | 20100 |abweinena?] e A -

(§6BauNVO) Hia s mit in MONN

" Angabe in Meter ber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfiache in Fahrbahnmifte, gemessen senkrecht vor
Gebaudeite.

2 Angabe in Meter aber angegebenem Bezugspunki.
Es git eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), bel der Baukbrper ber 50 m und eine Erichtung
der

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Haus- und Heimtextiien, Gardinen und Zubehor, Stoffe,

Glas, Porzellan, Kerami, Geschenkartcl,
Schreibwaren, Schulbedar,

Blumen, Zooartkel, Tiemahrung,

Kunst und Kunstgewerbe, Bider, Antqutaten, Bastalartiel,

Beleuchtungskirper, Lampen,

Bauelemente, Baustoffe,

Farben, Lacke und Tapeten,

Installationsmaterial, Heizung, Ofen,

Erde, Tor,
« Beschlage, Eisenwaren,

Werkzeuge,

sonstige Sortimente mit einem Fidchenanteil von insgesamt maximal 10 % an der Gesamiverkaufsfidche und
maximal 5 % je Einzelsortiment.

Im Sondergebiet sind zudem ladenformig betriebene Dienstiistungsbetrisbe zuldssig wie .. Copyshop, Friseur,
Kosmetikstudio, Nagelstudio, Schneiderei, Schiusseldienst, Schuster, Wascherel, Reinigung, Versicherungsagentur,
Reisebiro, Postagentur.

Innerhal des Sondergebletes konnen Wohnungen bis zu 25 % der Geschossfache ausnahmsweise zugelassen
Das Mat der bauichen Nutzung wird ilber die zuldssige Grundfiichenzahl (GRZ) nd Geschossflachenzahl (GFZ)
sowle die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone angegebenen

Werte festgesetzt. Die festgesetzte Traufwandhshe kann bei Riickspringen der Traufwand auf bis zu 1/3 der
Gebaudelange entsprechen erhont werden.

2. Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG8

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit wie Maven,

PLANVERFAHREN

der Anderung des
gemat § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung

am 08.11.2010

des
gemat § 2 (1) sowie der Gffentlichen Auslegung

gemat § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung mit
Begriindung gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB
Beteiligung der beriihrten Behdrden und Tréger offentlicher
Belange gemé, § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB

am 04.12.2010
vom 14.12.2010
bis 14.01.2011

Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z8. Scherben, Steingerdte, Skeleltreste, entdeck! werden konnen.
Diese sind nach § 20 HDSCG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische.
oder der Unteren 2umelden. Funde und in

Zustand zu erhalten und n gesigneter Weise zu schitzen,

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
a nach g

Bei Nouveriegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsuntemehmen im Bereich bestehender Baume sind
die erchten.

3. Léschwasserversorgung
Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gemad DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 96 mh fir eine Loschzeit

von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRiberdruck in Loschwasserversorgungsaniagen darf bei maximaler
Loschwasserentnahme 1.5 bar nicht unterschreiten.

Auf die DIN 14090 - Fiachen fr e Feuerweh - it zu achlen

Zur Wahrung der offentichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Retiungsdienst
und Feverwehr sind strafienseiig Hausnummem an gut sichibarer Stelle anzubringen. Maheres regell die
Hausnummernverordnung,

4. Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser
E5 wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefinrt wurde. Es wird daher
empfonlen, vor Planungs bzw. Baubeginn eine objekibezogene Erkundung auch in Bezug auf mogiche
Grundwasserstando zu beaufiragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser
oberflachennah ansteh.

Gemét der Alichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Unwelt und Geologie sind im Plangebiet zwel
Alstandorte vorhanden:

. 2 (Eintrag fir
« Fahrenbacher Strate 6 (Eintrag fr ein Tanklager)

Bel Baumatnahmen und Erdarbsiten im Bereich dieser Grundsticke ist die for Allstandorte und Bodenschutz
zustandige Behérde zu beteiigen.

Bei allen Baumatinahmen, die einen Eingrif in den Boden erfordem,

st auf organolepische Auffigkeiten
(Verfarbungen, ungewshniicher Geruch elc) zu achien. Werden diese fesigestelt, ist umgehend das
Darmstadt, Ableilung Arbeilsschutz und Urnwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Zur Gewanrieistung des Bodenschutzes (5202 BauGB) sind MaBnanmen zur Erhaltung und zum Schutz des.
Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pllcht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschidgigen Richtinien, Verordnungen

Bei eventuell erforderichen Geléndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspringlichen Gelandes nichl berschiiel werden, sondem er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden,

Ein erforderlcher Bodenabirag ist schonend und unter sorgfallger Trennung von Oberboden und Unterboden

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mogichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf
den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuzishen

Nach Moglchket und geeigneten Untergrundverhaltnissen soll nicht schadich verunreinigles Niederschlagswasser
innerhalb der Grundstiicke oder ber angrenzende Grinfiachen versickert werden. Dabel sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadich verunreinigtem Niederschiagswasser gemat Arbeitsbiatt DWA-A 138

Bl oevovcesesons Andenim Pan e Hecken der
Beispielhafte Grundsticksteiung Laubbaume 1 3 x verpfianz1, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 o)
[PST————— Acor pltancides Spizahom Acercampestie Feidarom

Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus oxclsor Esche Quercus robur Stolicne
i ordata Winerinde Tha playphylos Sommerinds
und Regetwerke sind 2 beachlen
Laubbaume 2 3 x verptant.mit Balon, Stammumtang mindestons 16 - 18 om)
Acer campestre Fetdanom Prunus aviam Vogekisahe
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sarbus comestica Sptering Sorbus aria Mehibeere
Obsigendize in Aen und Sorten
durchaufen.
Staucher o nach 160 - 80 om o, mindesten 2 xvertngt
Acer campestre Fotganom Carpnus betulus Hainbuche
Corus sanginea Hartiogel Comus mas Komolrsche
Corys avetana Haseinuss Euonymus ewopasus Prafennitchen
Ugustm wigare Uigustor Lonicoraylosoum  Hockonkischa
Prunus spinosa Schie Rnamnus catrarica  Krouzdom
Rosa caniria Hundsrose Rosa ubiginosa Weinrose
‘Sambucus nigra Holunder Viburnum lantana ‘Schneeball anzulegen.

An die Bahnanlagen angrenzende

Fir Baume und Straucher git Pllanzabstand zu Bahnanlagen = Endwuchshthe [m]

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Satteldécher oder Walmdacher, mit den in der Nutzungsschabione angegebenen
o

Es wid daraul hingewiosen, dass auf Gowerbegundsticken fir die Versickerung von
Niederschlagswasser eine wasserrechtiche Edaubnis erforderlch ist, die bei der Unteren Wasserbehirde des
Landreisos Bergstratie zu beantragen ist

Eine. o die

5. Immissionsschutz

Es wird auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Arbeiten 2ur Ehaltung der Bahnanlagen der angrenzenden
Eisenbannstrecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Krperschall, Erschilterungen, Abgase.
Funkenflug usw.) hingewiesen. Nahe o

Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindich reagierenden
Gerdten zu rechnen. Enischidigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutzmainahmen kénnen gegen die

Dachneigungen auszubilden. Fiir Garagen d auch

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausfohrung von Dachgauben st je Gebaude nur in einer
Form (28. Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulassig. Dabei darf die Gesamtiange der Gauben auf einer Dachseite
maximal die Halfe der Traufwandiange dieser Dachseite betragen

[—

2. ichen fiir §81 Abs. 1 Nr. 3HBO
Die Standflachen fir Abfallbendlinisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgiter etc) zu umgeben.

. da dio

Bei der Planung von Lichizeichen und Beleuchiungsanlagen in der Nahe der Bahn (8. Beleuchtung von
Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art elc) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfanrzeugfuhrer

Das Plangebiet iegt n der Nahe bzw. an der unmittelbar an
Gemeinde auf akiive
Lamschutzmainahmen (28, Lamschutzwinde) oder Erstattung von passiven Lérmschutzmainahmen (2.8
Einbau von Lamschutzfenstem) sind ausgeschiossen.

mit vom 09.12.2010

Beschluss des zweiten Entwurfes zur erneuten offentlichen Aus-

legung gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB am 22.03.2011

Bekanntmachung der emeuten dffentichen Auslegun

gemat § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

Erneute 5ffentliche Auslegung des 2. Entwurles mit Begrindung

gemat § 4a (3) BauGB iV.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager

sffentlicher Belange gema, § 4a (3) BauG8 i.V.m. § 13a BauGB

und § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Einwendungen
ch die

am 25.03.2011
vom 04.04.2011
bis 03.05.2011

vom 28.03.2011

dur
gema § 10 (1) BauGB am 14.06.2011
Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
a mit den lissen der sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Bebauungsplannderung
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
5

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Fiirth 7
y 5, Juni 2011 /ﬁ%%

Frth, den . Unterschi
Birgerme'ster

Rechtskriiftig durch Bekanntmachung e

gemat § 10 (3) BauGB am 8.0 Juni 201

Der Gemeindevorstand )

der Gemeinde Firth /4?% 4

Firth, den . 2.5 Junl. 2011 Untarsdhrift
BUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches um
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Satzung akluellen Fassung.
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