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ERLAUTERUNG

und

BEGRUNDUNG

des

Bebauungsplanes " I n der WieseM"

Gemarkung Firth
in den Fluren 1 und 8

der

Gemeinde F U r th / 0 d u

Planungsrahmen, AnlaB und Ziel

Nach § 8(2) des Bundesbaugesetzes sind Bebauungspldne aus dem
Fldachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Firth wurde am 5,12,78 |
durch den Regierungsprdsidenten in Darmstadt genehmigt.

Er weist das Planungsgebiet zu einem Teil als Mischgebiet aus,

zu einem anderen Teil als Gewerbegebiet,

Das Planungsgebiet liegt im SW der Ortslage von Flirth, beider-
seitig der BundesstraBe B 460/38 in fuBldufiger Entfernung

vom Ortskern (ca. 400 m).

Es grenzt im SO an den Bebauungsplan " Gewerbegebiet in Flur 8 "
an,

Das Geldnde des Planungsbereichs liegt in einer Weschnitzwiese,
die SW - NO Richtung von der BundesstraBe 460/38 durchschnitten
wirde Zum Zeitpunkt der Trassierung der StraBe muBte das
StraBengeldnde um ca. 2 m aufgeschiittet werden, um den Hohen-
unterschied der Weschnitzniederung iUberwinden zu kdnnen.

AnlaB fir die Realisierung der Bebauungsplanung sind Bauvoran=-
fragen zur Errichtung von SB - Mirkten, Mit der Planung wird ein
in Ortslage befindliches, verkehrsgiinstig gelegenes Gelande, das
nur noch bedingt landwirtschaftlich genutzt wird, fir eine
Uberbauung vorbereitet, die eine groBere " Bauliicke " lings

der Heppenheimer StraBe schlieBen uwirde,
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Das Planungsgebiet umfaBt die Grundstiicke und StraBen-
parzellen:

In Flur 1 : 41/19, 41/23, 41/24 im Anschnitt,
41/21, 41/12 im Anschnitt,
465/118

465/104 im Anschnitt
465/146 im Anschnitt
und

In Flur 8 20/7, 19

Die Grundsticke befinden sich im Besitz von Bund, Gemeinde
und Privatpersonen.
Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind samtlich in

Privatbesitz,
An eine Umlegung ist derzeit nicht gedacht, jedoch soll

bei anzustrebendem Flichenausgleich eine fAnderung der

Grundstiickszuschnitte vorgenommen werden,

Bestandsituation

Die Topografie des Geldndes ist bestimmt durch die Auf-
schittung der StraBentrasse der B 38 in ihrem Verlauf durch
die tiefer liegende Weschnitzwiese, Gegeniliber dem StraBen-
niveau liegen die benachbarten Grundstliicke im Mittel um ca.
2 m tiefer, Fir eine bauliche Nutzung bedeutet dies keinen
Nachteil, zumal nach Regulierung der Weschnitz fir die
anliegenden Grundstiicke keine Hochwassergefahr mehr besteht.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der festgestellten
Uberschuemmungsgebiete der Weschnitz,

Mit Ausnahme des nordlichen Bereichs ( In der Wiese ) grenzt
das Planungsgebiet jeweils an bebaute bzw durch rechtskriftige
verbindliche Bauleitplanung vorbereitete Fldchen an.
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Entsprechend der Lage am SW - Rand der bis zum Anfang dieses
Jahrhunderts bebauten Ortslage von Firth ist der Charakter
der Bebauung uneinheitlich, teilueise ungeordnet., Neben Tank-
stellen sind es gewerbliche Bauten unterschiedlicher GroBe,
einzelne Wohnbauten und Reste landuirtschaftlicher Bauten.

Die unbebauten Grundstiicke sind z,T. gartnerisch genutzt,
zum Uberwiegenden Teil jedoch Weideflache, teilueise mit
Obstbiaumen bestanden.,

Planinhalt

Die geplante Bebauung wird auch im Mischgebietsteil aufgrund
der besonderen Lagegunst und der durch die stark befahrene
BundesstraBe hervorgerufenen Larmimmissionen fast ausschlieB-
lich gewerblich genutzt werden, vielleicht mit Ausnahme des
Grundstiicks 19 in Flur 8, Die geplante Errichtung eines

SB = Marktes in Nachbarschaft zu dem Anwesen Spindre(Heppen=-
heimer Str. 51) deutet bereits auf diese Entwicklung hin.

Sie macht es auch erforderlich, daB der fir den Anschlu@

der KreisstraBe K 24 (neu) vorgesehene Ausbau der BundesstraBe
erveitert werden muB, In einer ersten Ausbaustufe wird hier
eine Kreuzung mit einem Knotenpunkt Typ II entstehen mit
FuBgdngeriiberwegen parallel zur Ubergeordneten BundesstraBe,

Die Festlegungen der zuldssigen Uberbauung der ausgewiesenen
Flachen nimmt Ricksicht auf die Geldndesituation und sieht
eine maximal dreigeschossige Bebauung vor, die mit Ausnahme
des Grundstiicks 19 in Flur 8 straBenseitig jeweils nur zwei-
geschossig in Erscheinung treten darf,

Samtliche Baugrundstlicke sind straBenseitig mit einem Pflanz-
gebot gemdB § 9, 1 (25) BBauG belegt, das siidlich der Bundes-
straBe eine Bepflanzung mit einer straBenbegleitenden Baum-
reihe vorschreibt, widhrend nordlich der BundesstraBe Fl&achen
ausgewiesen sind, die niederwiichsige Gehdlze und &hnliche
niedrige Bepflanzung aufnehmen sollen. Die Unterschiede in
der Art des geforderten Beuwuchses ergibt sich aus dem Vor=
handensein einer Abwassersammelleitung P 120 innerhalb des
Grundstiicks 465/118 und 465/104.

—4-



Dem Charakter der benachbarten Bebauung entsprechend, sowie
der ldndlichen Bebauung gemaB, sind nur geneigte Dacher zu=
lgssig, fast ausschlieBlich traufstdndig,

Die Grundstiickszufahrten sind aufgrund der Knotenpunktaus-
bildung in der B 38 aus dem Kreuzungsbereich herausgelassen
und so angelegt, daB die Beeintrachtigung des durchflieBenden
Verkehrs so gering wie moglich sein wird. Dies bedeutet flr
die Grundstiicke 41/19, 41/23, 41/21 und 41/24, daB keine
Zufahrt von der BundesstraBe gegeben ist, sondern rickudrtig
liber die StichstraBe (Wegerecht o.4.). Flir das Grundstiick
20/7 in Flur 8 wird die Menge des zu erwartenden Verkehrsauf=
kommens den Awschlag geben fir die Anbindung, die voraussicht=~
lich ebenfalls riickwdartig erfolgen wird lber das siidliche
Gewerbegebiet,

Ausnahmen bilden lediglich die beiden Tankstellen an der Ein=-

mindung der neuen KreisstraBe.

Die Versorgung mit Brauchwasser und Elektrizitidt kann nach
Ausbau der Versorgungsleitungen im Rahmen der vorhandenen
Moglichkeiten sichergestellt werden,

Die Abwasserfihrung ist lber den noérdlich der BundesstraBe

verlaufenden Kanal moglich,

Aus der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes entstehen

Kosten, die derzeit schwer abschidtzbar sind,

Die Kosten fir den Ausbau der BundesstraBe 38 im Bereich

der Einmindung der KreisstraBe 24 werden durch den Baulast-
trdger der BundesstraBe iibernommen werden, FUr den zusdtzlichen
Ausbau zu einem Knotenpunkt iUbernimmt die Gemeinde Firth

die Kosten, die sie anteilmdBig gem#B den derzeit giiltigen
ErschlieBungsbeitragssatzungen umlegen wird,
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