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- Begrindung -

hier: Landschaftsplanerische Aussagen

Die natiirlichen Gegebenheiten der Gemeinde Firth sind im
"Landschaftsplan zum Flichennutzungsplan" zusammengefalt

dargestellt.

Fiir den Bebauungsplan "Schaafacker" sind folgende Details

von Bedeutung:

1. Das Planungsgebiet ist im rechtskréaftigen Fl&achennutzungs-
plan als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Es liegt
innerhalb der geschlossenen Ortslage. Die Fl&ache liegt z.Zt.
rach; sie ist im siidlichen Teil von alten, z.T. sbgéngigen

Obstbaumen bewachsen.

2. Die Biotopkartierung enth#lt keine Hinweise auf okologisch
besonders bedeutsame Pflanzen- und Tiervorkommen. Dessen
ungeachtet besitzt die Fldche mit ihrem ausgedehnten
Baumbestand tkologischen Wert und es ist Ziel der Planung,
einen mdglichst groBen Teil des Baumbestands im offentlichen

Bereich, wie im privaten Bereich zu erhalten.

%, Hinweise auf besonderen siedlungsklimatischen Wert liegen

nicht vor.

4, Die Flache %iegt auflerhalb von Schutzgebieten nach Wasser-

und Naturschutzrecht.

5. Nachteilige Folgen fiir den Naturhaushalt, insbesondere Ver-
siegelung der Bodenoberfldche und Beseitigung von biolo-
gisch wirksamer Vegetation, werden im Bebauungsplan dadurch
vermindert, daR eine Mindestfldche von 70 % der nicht iber-
bauten Grundstiicksflache als Griinflache anzulegen und zu unter-
halten ist. Zum Ausgleich fiir das Beseitigen biologisch pro-
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duktiver Vegetation und zur Verbesserung der klimatischen Ver-
hdltnisse im StraBenbereich sind Baumpflanzungen vorgesehen.

6. Die ErschlieBung des Baugebietes wird in Form einer Wohn-
straBe als verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen. Die gestal-

terischen Details, insbesondere hinsichtlich Ausformung der

Pflanzbeete, Gliederung des Bodenbelages usw. sind im Rahmen

der Ausfiihrungsplanung festzulegen.
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Gemeinde Fiirth 6149 Fiirth/Odw,, 14,12,1984
- Bauamt -

Begrindung zur 1, EZnderung zum Bebauungsplan "Schaafacker"
in Fiirth/0dwv. gemiB dem BBauG § 2 Abs, 8

i)

1. Ziel und Zweck des Planes

In dem am 28.09,1964 mit dem Az,: IITI=-3b=61dod-01 Fiirth
genehmigten Bebauungsplan "Schaafacker" wurden bis heute
nur Baugenehmigungen entlang der Gerhart-Hauptmann-~Stralie
erteilt, Die restlichen Grundstiickseigentiimer waren nicht
gewillt, die o6ffentliche Verkehrsfliéiche zur Verfiigung zu
stellen,

Auf Anregung eines beteiligten Grundstiickseigentiimers

kamen erneute Verhandlungen iiber die Bebauung der Grund-
stiicke im Juni 1983 zustande., Um keine Doppelerschliefung
der Bebauung zwischen Hammelbacher Strafle und dem geplanten
Wohnweg zu erzielen, wurde die Erschlieflungsstrafle Richtung
Gerhart-Hauptmamm-Strafle verschoben, Die dadurch nicht ein-
bezogenen Grundstiicke mit der Flurstiick Nr. 34/1, 34/2 und
3&/5 konnen von der Hammelbacher Strafle erschlofien werden2
Mit einer Bebauung von Jjeweils 7 Grundstiicken ( ca, 6oo m
pro Grundstﬁck) auf jeder Straflenseite ist eine optimale
Ausnutzung des vorhandenen Baugeliéndes erzielt worden., Diese
Verbindungsstrafle wurde als Durchgangsstrafie mit Anbindung
an die verlidngerte MNibelungenstrafle sowie an die Gerhart-
Tauptmann-Strafe im Bereich der BrunhildenstraBe geplant,

2, Situationsbeurteilung

Im rechtsgiiltigen Flidchennutzungsplan der Gemeinde Fiirth
ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
als vorhandene Wohnbaufliche ausgewiesen. Das Baugebiet
wird im Nordosten von der Gerhart-Hauptmann-StrafBe, im
Siidosten von der verlidngerten Nibelungenstrafle, im Siid-
westen von den vorhandenen Grundstiiclten an der Hammel-
bacher StraBe sowie im Nordwesten von dem FC~Sportplatz
eingerahmt, Das Sportplatzgeléinde ist von der bebaubaren
Fldiche durch den vorhandenen Baumbestand optisch abge-
grenzt, In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
keine genehmigten Bebauungspléne,
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Planungskonzept

Als Planungskonzept liegt der genehmigte Bebauungsplan
zugrunde, Er wurde sowcit abgedndert, daffi die ErschliefBungs-
strafle an zwei Punkten an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen wurde, Dadurch ist eine durchgehende Erschlic-
Bungsstrafe moglich,

Verkehrsanbindung sowie Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung Kann sowohl iiber die Gerhart-Hauptmann-
Strafle als auch iiber dic verlidngerte Hagenstrafle erfolgen.
Der Ausbau der Erschliefungsstrafie soll als Wohnweg er-
folgen, Die Wasserversorgung und die Entwidsscrung des Bau-
gebietes sind durch den Bestand gesichert,

Bodenordnende MafBnahmen

Der Bebauungsplanberecich soll durch eine private Boden-
ordnung der Nutzung zugefiihrt werden, Geméfli den Vorbe-
sprechungen wurden weitgehend die grundsétzliche Einigung
erzielt, Erforderlichenfalls wird ein formliches Umlegungs-
verfahren nach dem BBauG durchgefiihrt,

Kosten

Die Kosten der Erschliefiung des Plangebietes betragen filr
die Gemeinde:

a, Straflen und VWegebau cCa. 280,000,~== DM
b Kanalisation cae 290,000,~== DM
c. Wasserversorgung ca., 7h.000,=~ DM

Aufgestellt am 14.12,1984

- Bauamt -

(Wunderlich)



