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Textliche Festsetzungen
(Méarz 2008)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Zwischen BahnhofstraBe und SchulstraBe“. Die zeichnerischen und sonstigen Fest-
setzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen
erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO: Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als ,MI — Mischgebiet“ gemai § 6 BauNVO festgelegt.
Folgende, gemaB § 6 (2) BauNVO grundsatzlich zugelassenen Nutzungen, sind
unzulassig:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die nach §6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ebenfalls
unzuldssig.

Im Teilbereich A sind im ErdgeschoB ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen,
gesundheitliche oder sozialen Zwecken dienende Nutzungen (z.B. auch betreutes
Seniorenwohnen) bzw. Verwaltungsdienstleistungen zul&ssig.

Im Teilbereich C sind ausschlieBlich Anlagen fir Gemeinbedarf mit dem zeichnerisch
naher festgesetzten Nutzungszweck zulassig.

Far die als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzte Teilflache des Grundstiicks 120/1
wird gemaB § 9 (2) BauGB festgesetzt, dass eine Nutzung als Flache fiir fernmelde-
technische Anlagen und Geb&ude durch die Deutsche Telekom oder Rechtsnach-
folger bis zu einer Aufgabe der entsprechenden Nutzung zulassig ist. Als Folge-
nutzung sind, wie zeichnerisch bestimmt, nur Gemeinbedarfsnutzungen zuléssig, die
sozialen Zwecken dienen.
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2. § 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angege-
benen Werte fir die GRZ / GFZ / Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die maximal
zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte festgesetzt.

Nach § 19 Abs.4 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festge-
setzt, dass die Flache von Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten sowie die
Flache von Nebenanlagen nicht auf die festgesetzte GRZ anzurechnen sind.

3. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise,
uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen:

Uberbaubare Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, die gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile geringfligig, d. h. bis zu einer Tiefe von
max. 1,50 m, Uberschritten werden kénnen, sofern diese im einzelnen nicht breiter
als 5,00 m sind. Erforderliche Grenzabstande sind jedoch grundsétzlich einzuhalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Bereich des denkmalgeschiitzten Bahnhofs-
gebaudes ist in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde als Ausnahme zulassig.

4. § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen:

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie deren Zuwegungen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie auf den daflir ausgewiesenen
Flachen zulassig. Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf sind ebenerdige Stell-
platze auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Far Garagen ist ein Mindestabstand von 5,0 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.

Als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Parkplatz® festgesetzte Flachen
kdnnen auch fir private Stellplatze genutzt werden, sofern mit der Gemeinde
entsprechende Regelungen getroffen werden.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
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5.

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer
Energie oder fir Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) sind im Plan-
geltungsbereich nicht zulassig.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB: Bauliche und Technische MaBnahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immis-
sionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug
usw.). Es wird besonders auf die Zeiten, in denen wahrend der BaumaBnahmen auf
dem Gleiskérper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird, hingewiesen. Hier
werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb
Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir Schutz-
maBnahmen zu sorgen.

Landschaftspflegerische Festsetzungen:

§9 (1) Nr. 20i. V. m. § 9 (1a) BauGB: Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Im Plangebiet vorhandene Trockenmauern sind zu erhalten.

Die Ausgleichsflache ist wie folgt anzulegen und zu erhalten (Die Bezeichnungen der
Flachen (FI. 1 — Fl. 8) sind dem Plan ,Kompensationsflache“ des Griinordnungsplan
zu entnehmen:

Flache 1: Intensiv-Griinland, Flache 2: Obstbaumreihe

Im Bereich des Intensiv-Grinlands (FI. 1) und der kleinen Gartenflache ist unter
Einbeziehung der Obstbaumreihe (Fl. 2) eine extensiv genutzte Streuobstwiese zu
entwickeln. Hierzu ist die intensive Nutzung aufzugeben. In unregelmaBiger Anord-
nung ist je ein einheimischer Obstbaum-Hochstamm pro 150 gm Grinlandflache zu
pflanzen, insgesamt also 22 Baume.

Im Bereich der Laubwaldinseln (hier angrenzend: Fl. 7, Buchenwald) sollen Wald-
randstrukturen entwickelt werden. Hierzu ist im Waldrandbereich ein 3-5 m breiter
Grinlandstreifen der Sukzession zu Uberlassen.

Pflege: Mindestens einmalige, maximal zweimalige Mahd des Grinlandes oder
vergleichbare Beweidung, Keine Dlngung, kein Pestizideinsatz. Obstbaumpflege
durch Pflegeschnitt in 2-4jahrigen Abstanden, Ersatzpflanzung abgangiger Obst-
badume. Sukzession im Waldrandbereich zulassen.
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Flache 3: Hangige Weide, maBig intensives / maBig artenreiches Grinland

Auf der etwas flachgrindigen und relativ hangigen Flache ist eine magere Glatt-
haferwiese zu entwickeln. Im Bereich der Laubwaldinseln (hier angrenzend: Fl. 6,
Eichenwald) sollen Waldrandstrukturen entwickelt werden. Hierzu ist im Waldrand-
bereich ein 3-5 m breiter Grinlandstreifen der Sukzession zu tberlassen.

Pflege: Die Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu méhen; erster Schnitt nach dem
15. Juni. Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzen-
schutzmittel verwendet werden, noch darf die Flache in irgendeiner Art gedingt
werden. Eine Beweidung ist nicht zuldssig. Sukzession im Waldrandbereich zulas-
sen.

Flache 4: Frischwiese, intensiv genutzt

Es ist eine extensiv genutzte Glatthaferwiese zu entwickeln. Die Baume sind zu
erhalten. Im Bereich der Laubwaldinseln (hier angrenzend: Fl. 6 (Eichenwald) und FI.
7 (Buchenwald) sollen Waldrandstrukturen entwickelt werden. Hierzu sind im Wald-
randbereich 3-5 m breite Griinlandstreifen der Sukzession zu Uberlassen.

Pflege: Die Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd
nach dem 15. Juni eines Jahres zu erfolgen hat, das anfallende Mahgut ist abzu-
transportieren.

Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden, noch
darf die Flache in irgendeiner Art und Weise gediingt werden. Sukzession im Wald-
randbereich zulassen.

Flache 5: Griinland maBig intensiv

Es ist eine extensiv genutzte Glatthaferwiese zu entwickeln. Die Baume sind zu
erhalten.

Pflege: Die Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd
nach dem 15. Juni eines Jahres zu erfolgen hat, das anfallende Mahgut ist abzu-
transportieren.

Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden, noch
darf die Fl&che in irgendeiner Art und Weise gediingt werden.

Flache 6: Eichenmischwald mit Fichte

Verbesserung der Waldrandstrukturen durch Férderung von Sukzessionsbereichen
des angrenzenden Grlnlands. Eine Mahd ist in diesem Bereich unzulassig.

Im Rahmen der normalen Nutzung sind die Nadelgehélze sukzessive zu entnehmen,
und durch die im Gebiet vorhandenen standortgerechten Baumarten (Eiche, Rot-
buche, Hainbuche, Wildkirsche) zu ersetzen, bevorzugt durch Nutzung der Naturver-
jiongung.

Flache 7: Buchenwald
Verbesserung der Waldrandstrukturen durch Férderung von Sukzessionsbereichen
des angrenzenden Grlnlands. Eine Mahd ist in diesem Bereich unzuldssig.
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7.2

Flache 8: Fichten- / Douglasien-Baumgruppe
Umwandlung des Nadelholzbestandes in eine standortgerechte Eichen-Hainbuchen-
Baumgruppe mit Wildkirsche. Unmittelbar angrenzend sind bereits einige Eichen und
Hainbuchen (im Saum: Besenginster) vorhanden.

§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen:

An den im Plan dargestellten Stellen sind Laubbdume der u.g. Gehdlzliste anzu-

pflanzen.

An den im Plan dargestellten Stellen sind Hecken aus Strauchern der u.g. Gehdlzliste

anzupflanzen.

Zulassige Geholzarten:

Laubbdume:

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Mehlbeere
Sommerlinde

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

Feldahorn

Hartriegel

HaselnuB

Eingriffliger WeiBdorn
Liguster

Schlehe

Hundsrose

Holunder

Acer campestre
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus domestica
Tilia cordata

Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus laevigata

Euonymus europaeus

Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Feldahorn
Buche
Vogelkirsche
Stieleiche
Speierling
Winterlinde

Hainbuche
Kornelkirsche
Zweigriffl. WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Weinrose
Schneeball

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Far die bahnnahen Baumstandorte sind nur schmalkronige Baume 2. Ordnung mit
geringerer Endwuchshéhe zulassig:

Acer campestre
Corylus colurna
Prunus avium ,Plena’
Sorbus intermedia

Feldahorn
Baumhasel
Vogelkirsche

Schwedische Mehlbeere
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7.3

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB: Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzter Bewuchs ist zu erhalten sowie vor
schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, zu
bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen).

Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchfliihrung zulassiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll
ist, sind Ausnahmen zul&ssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks angemes-
sene Ersatzpflanzungen erfolgen. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen, Abgange sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 (3) HWG auf
Grundlage § 9 (4) BauGB

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Die Hauptdachflachen sind als Satteldacher oder Walmdéacher, mit einer Dach-
neigung zwischen 12 - 40° a. T. auszubilden. Fir Garagen sind auch Flachdacher
zuldssig.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen
ausschlieBlich in gedeckten Farbténen (rote bis rotbraune Farbténe) zulédssig. Eine
glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzuld@ssig. Fir geneigte Dachflachen
sind kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder
Betondachstein zulédssig. Andere Materialien kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Dachgauben sind zulassig. Sie dlrfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehr-
facher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jewei-
ligen Trauflange betragen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fir den Verkehr und die gesamte
Umgebung ausgehen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur
unterhalb der Traufe des zugeordneten Gewerbebetriebes zulassig. Die diesbezlg-
lichen Bestimmungen des BImSchG sind zu beachten.
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Von Beleuchtungsanlagen im Bereich des Bahngelédndes darf keine Blendwirkung fur
den Bahnbetrieb ausgehen.

Stellplatze innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf sind mit wasserdurchléassiger
Oberflache (z.B. Rasenfugenpflaster) herzustellen.

Die Abstellflachen fir Mullsammelbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder
mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu
umgeben.

2. § 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzungen der Grundstliicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig
sind erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelédndespringen, z.B. fur Lade-
rampen etc. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauern mit einer maximalen
H6he von 0,80 m.

Die Sichtwinkel an StraBeneinmlindungen sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von
standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

3. § 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen:

Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und / oder von denen eine
Gefahr far Grundwasser und FlieBgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden,
anfallendes Niederschlagswasser ist in die Kanalisation zu entwassern. Ein schad-
licher Eintrag in Grundwasser und FlieBgewasser ist mit geeigneten bautechnischen
Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
nutzen, soweit sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten sowie durch zulas-
sige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

4. § 42 (3) HWG: Verwenden von Niederschlagswasser:

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG@G), ist anfallendes Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung und / oder die Grinflachen-
bewdsserung zu nutzen. Die hierfir erforderlichen MaBnahmen sollten auf der
Grundlage der ,Empfehlung fir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in priva-
ten und offentlichen Gebauden® des Hess. Ministeriums flir Umwelt und Reaktor-
sicherheit getroffen werden.
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Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch zulassig.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit und geeig-
neten Untergrundverhaltnissen innerhalb der Grundstlicke zu versickern. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser gemaB ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Die Einleitung von Uber-
schussigem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation kann nur erfolgen,
wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige
Verwendung nicht mdéglich ist.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstidnde zu Versorgungsleitungen:

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen bei Neupflanzung von B&umen sind SchutzmaBnahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. § 81 (2) Nr. 2 HBO: Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter
Brennstoffe als Heizenergietrager:

Zur Vermeidung von schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas
als Hauptenergietrager zu Heizzwecken vorzusehen. Auf den Einsatz alternativer
Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) wird ausdriick-
lich hingewiesen.
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4.

Technische Ausfithrung von Abwasserentsorgungsanlagen:

Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfihrenden Leitungen an die
ortliche, 6ffentliche Mischkanalisation ist geméaB geltendem Abwasserrecht unzulds-
sig. Kanalhausanschllisse an den Hauptkanal bzw. den Gruppensammler dirfen nur
von einer qualifizierten Fachfirma ausgefihrt werden und sind vom Bauamt der
Gemeinde abzunehmen.

Pro Grundstiick ist nur ein Anschlussstutzen zuldssig. Kanalhausanschlisse, die
direkt an den Gruppensammler angeschlossen werden, sind im offenen Rohrgraben
durchzufihren und vom Abwasserverband abnehmen zu lassen. Auf eine rechtzeitige
Anzeige von BaumaBnahmen wird hingewiesen.

Auf jedem Grundstuick ist ein Kontrollschacht vorzusehen.

Léschwasserversorgung:

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405
von 96 m%/ h flr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieBuber-
druck in Léschwasserversorgungsanlagen darf bei max. Léschwasserentnahme
1,5 bar nicht unterschreiten.

Im Rahmen der Objektplanung ist vom Bauherren im Bauantragsverfahren ein Nach-
weis Uber die ausreichende L&schwasserversorgung zu erbringen und mit der
zusténdigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Baugrund / Grundwasserstande / Bodenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung
durchgefihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine
objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mdgliche Grundwasserstande zu
beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichten-
wasser oberflachennah ansteht.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
leptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten.
Werden diese festgestellt ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Abtei-
lung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Vor einigen Jahren wurde fir den Bereich des Bahnhofs Fiirth ein Bebauungsplan zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Busbahnhofs sowie einer
Park+Ride-Anlage aufgestellt. Der Plan beinhaltet auch zwei Gberbaubare Flachen an der
BahnhofstraBe die flir eine gemischte Nutzung ausgewiesen wurden. Die Grundsticksflache
zwischen dem Busbahnhof und dem Parkplatz im Einmindungsbereich der BahnhofstraBe in
die Steinbacher StraBe, sudlich der BahnhofstraBe befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Farth und soll teilweise einer Nutzung fir seniorengerechtes- oder betreutes Wohnen zugeflhrt
werden. Mit dem Altenheim an der SchulstraBe besteht in unmittelbarer Nachbarschaft bereits
ein Wohnangebot fiir Senioren, weshalb sich die neu geplante Einrichtung auch aufgrund von
Synergieeffekten gut fir den Standort eignen wirde. Es ist vorgesehen, das neue Gebaude in
die Béschung zwischen SchulstraBe und BahnhofstraBe zu platzieren um mit dem Gebaude die
Hoéhendifferenz zu den Grundstlicken an der SchulstraBe zu tUberwinden. Auch gehbehinderte
Bewohner des Altenheims sollen hierdurch barrierefrei Gber einen Fahrstuhl durch das neu
geplante Geb&ude die BahnhofstraBe und den Bahnhof erreichen kénnen und umgekehrt
Bewohner im Bereich der BahnhofstraBe héhengleich die Dienstleistungen des Altenheims, z.B.
eine Kantine oder Pflegeeinrichtungen in Anspruch nehmen kénnen. Fur ein entsprechendes
,verbindendes® Gebaude muss der Bebauungsplan ,Bahnhofsgelande” geéndert werden.
Zugleich sollen die Flachen bis zur SchulstraBe mit Gberplant werden, wodurch der bisher in
Teilen noch unbeplante Bereich durch planungsrechtliche Regelungen stédtebaulich geordnet
wird.

Im Sinne einer eindeutigen Darstellung der planungsrechtlichen Situation und den Empfehlun-
gen der Kreisverwaltung im Hinblick auf das Biirger-GIS folgend, wird der gesamte Bebauungs-
plan ,Bahnhofsgelande” in den neuen Bebauungsplan integriert und dessen Festsetzungen
Ubernommen.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen zwischen SchulstraBe, Stein-
bacher StraBe und BahnhofstraBe bis einschlieBlich des Kindergartengrundstiickes und des
Bahnhofsbereichs mit P+R-Anlage sowie das externe Ausgleichsgrundstick aus dem Bebau-
ungsplan ,Bahnhofsgeldnde” in der Gemarkung Krumbach.

Im Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplans befinden sich die Grundstiicke Gemarkung
Farth, Flur 1, Flursticke Nr.101/4, Nr.119/2, Nr. 119/3, Nr. 120/1, Nr. 121/2, Nr. 123/1,
Nr. 378/9, Nr.378/10, Nr.466/11 (tw.), Nr.466/20, Nr.466/22, Nr.466/23, Nr.466/24,
Nr. 466/25, Nr.466/26, Nr.467/29 (tw.), Nr.467/32 und Nr.467/33 sowie als
Teilgeltungsbereich 2 (Ausgleichsflache) das Grundstiick der Gemarkung Krumbach, Flur 3,
Flurstlick Nr. 43.

Der Planbereich hat eine GesamtgrdBe von rund 3,5 ha zzgl. ca. 2,0 ha Ausgleichsflache. In
den nachfolgenden Teilen der Begriindung wird der Plangeltungsbereich ohne die Ausgleichs-
flache als ,Plangebiet” bezeichnet.
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I.1.3 Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsplan Siidhessen 2000 als Siedlungsbestand
dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich als gemischte Bau-
flaiche bzw. Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Die entsprechende Abgrenzungslinie
zwischen den beiden Nutzungen wird durch den Bebauungsplan in einem kleineren Teilbereich
geringfigig verschoben. Der Bebauungsplan ist dennoch als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen.

Bild 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Firth

Die Flachen des Plangebiets liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
somit vollstandig auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets BergstraBe-Odenwald.

Der Planbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen oder sonstigen Schutzgebieten.

Fir die entsprechenden Teilflachen des Plangebiets gelten bisher die Festsetzungen der
Bebauungsplane

e FU 41 ,Bahnhofsgelande,

e FU 20 ,2. Anderung SchulstraBe” (Grundstiick des Altenheims),
Teilflache FU 6 ,In der Leimkaut, Langer Acker, Roten Leppen, In den Betten (B-Plan
im Bereich der Gesamtschule), betroffen ist hier eine kleine Flache unmittelbar an der
Steinbacher StraBe, die bisher als StraBenverkehrsflache festgesetzt war.
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Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnhofsgelande® werden nur im
Bereich der Teilflache ,A“ geandert sowie im Bereich des norddstlich an diese angrenzenden
6ffentlichen Parkplatzes an den baulichen Bestand angeglichen. Im Ubrigen werden die Fest-
setzungen unverandert Gbernommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,2. Anderung SchulstraBe“ werden an die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Bahnhofsgeldande“ angeglichen bzw. neu getroffen. Die Festset-
zungen zur zulédssigen Hohe von Gebauden werden auf das Teilgebiet ,,C* Ubertragen.

Der neue Bebauungsplan FU 55 ,Zwischen BahnhofstraBe und SchulstraBe” ersetzt die vorge-
nannten Bebauungspléane, den Bebauungsplan FU 6 nur in der entsprechenden Teilflache.

I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet ist bereits weitgehend baulich genutzt und wird durch den neu gestalteten
Bahnhofsbereich, die Gebaude der Feuerwehr, des Kindergartens und des Altenheims sowie
durch ein Technikgebaude der Telekom gepragt. Das Gebaude des Altenheims weist die mit
Abstand gréBte Kubatur bei 3 Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss auf. Allerdings
befindet sich die FuBbodenhéhe des untersten Vollgeschosses deutlich unterhalb der StraBen-
héhe der SchulstraBe, so dass zur StraBe nur zwei Vollgeschosse wirksam werden.

Das Plangebiet grenzt im Stidosten und Stidwesten an Wohnbauflachen (Wohngebiete ,Langer
Acker und SchulstraBe - Erich-K&stner-StraBe*®). In nérdlicher Richtung schlieBen sich gemischt
genutzte Ortsbereiche an.

I.1.5 ErschlieBungsaniagen

Die ErschlieBung des Planbereichs ist durch die BahnhofstraBe und die SchulstraBe gegeben.
Eine Ergénzung der ErschlieBungsanlagen wird durch die Planung nicht erforderlich.

Die im Plan festgesetzten Flachen fir P+R sowie den Busbahnhof dienen der ErschlieBung
auch Uber die Grenzen des Plangebiets hinaus. Die Anbindung des Plangebiets an Anlagen
des OPNV ist aufgrund der Lage unmittelbar am Bahnhof optimal.

Alle Gebaude sind an die 6ffentliche Kanalisation sowie die Wasserversorgungsanlagen anzu-
schlieBen.

Da eine Bestandssituation im Innenbereich mit bestehenden Baurechte nach § 30 BauGB (in
den bisher beplanten Bereichen) bzw. § 34 BauGB beplant wird, 16st die vorliegende Planung
keinen Trinkwassermehrbedarf oder zuséatzlichen Abwasseranfall aus.

.1.6 Bodenschutz / Altlasten / Denkmalschutz

Zum Planbereich liegen der Gemeinde keine Informationen tber Altflachen oder Altlasten vor.
Die unbebauten und fir eine Mischnutzung bzw. Gemeinbedarfsanlagen vorgesehenen
Grundstlicke wurden bisher als Weiden oder Grinland bzw. an der BahnhofstraBe als Lager-
flachen der Bahn und spéter der Raiffeisenwarengenossenschaft genutzt. Im Zusammenhang
mit dem Abriss der ehemaligen Lagerhallen der Bahn bzw. der Raiffeisenwarengenossenschaft
erfolgte eine historische Erkundung in Bezug auf Altlastenverdachtsflachen. Es wurden hier
auch wahrend der Abbrucharbeiten keinerlei organoleptische Auffalligkeiten festgestellt. Ein
erganzender Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen, zumal die ehemals durch die Bahn
genutzten Flachen keine Uber das bisher zulassige MaB hinausgehende Nutzung erfahren. Die
Anderungen betreffen die begriinten Béschungsflachen sowie die oberhalb der Béschung
liegenden bisherigen Grinlandflachen. Dennoch wird im Textteil durch den Bebauungsplan far
den gesamten Bereich darauf hingewiesen, dass bei organoleptischen Auffalligkeiten (unge-
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wohnliche Farbe, Geruch etc.) im Zuge von Erdarbeiten die zustandige Behdrde zu informieren
ist.

Innerhalb des Planbereichs befindet sich das unter Denkmalschutz stehende ehemalige Bahn-
hofsgebaude. Weitere geschitzte Kulturguter sind im Planbereich und in dessen unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. Dennoch wird auch zu diesem Thema ein Texthinweis aufgenom-
men, wonach Bodenfunde der zustandigen Behdrde zu melden sind.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als ,Mischgebiet® aus dem Bebauungsplan
,Bahnhofsgelande” Ubernommen. Hinsichtlich der mit Kennbuchstaben ,C* gekennzeichneten
Teilflachen wird bestimmt, dass dort nur Anlagen und Gebaude fir Gemeinbedarf zuldssig sind.
Hierbei wird entsprechend der vorhandenen Nutzungen unterschieden zwischen Anlagen fir
die Feuerwehr, Kindergarten und sozialen Zwecken dienenden Anlagen. Die Nutzungsaus-
schlisse aus dem Bebauungsplan ,Bahnhofsgelande® in Bezug auf Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergntigungsstatten werden ebenfalls Gbernommen.

Eine Besonderheit ergibt sich fir den bebauten Bereich des Grundstlicks 120/1. Dort befindet
sich eine Fernmeldezentrale der Telekom. Nach § 9 (2) BauGB wird bestimmt, dass die
entsprechende Nutzung unbefristet zulassig ist, nach Nutzungsaufgabe aber als Folgenutzung
nur sozialen zwecken dienende Anlagen zuldssig sind. Hier macht bereits der Flachen-
nutzungsplan die Vorgabe der Gemeinbedarfsnutzung fir das entsprechende Grundstlck. Die
Festsetzung gewaéhrleistet, dass das vorhandene Gebaude der Telekom nicht nur im Bestand
gesichert ist, sondern im Rahmen der heutigen Nutzung auch Gebaudeerweiterungen méglich
sind.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (,Baufenster) werden durch Baugrenzen festgelegt,
wobei eine Gliederung des Planbereichs durch nicht Gberbaubare Grundstlicksstreifen im
Wesentlichen entlang der Grundsticksgrenzen gewahrleistet ist. Fir die Bauflache im Planbe-
reich ,A* wird eine dem Planungsanlass entsprechende Erweiterung in den Béschungsbereich
und dariber hinaus vorgesehen. Gleichzeitig werden die Bauflachen an den baulichen Bestand
der Stellplatze und des Busbahnhofs angepasst.

Die Bauflache im Teilbereich ,B“ bleibt gegeniber dem Bebauungsplan ,Bahnhofsgeldnde®
unverandert.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) begrenzt. Hierbei werden die Festsetzungen aus den bereits beplanten
Bereichen Gbernommen.

Die zulassige Zahl von Vollgeschossen wird ebenfalls aus den bestehenden Planen tbernom-
men, wobei als Konkretisierung gegenuber dem Bebauungsplan 2. Anderung SchulstraBe
bestimmt wird, dass der Rohfussboden des dort zugelassenen dritten Vollgeschosses um mind.
1,50 m unter der Bezugshdhe SchulstraBe liegen hinsichtlich der Geschossigkeit hierdurch der
Bebauung stdlich der SchulstraBe angeglichen.

Durch Textfestsetzung wird bestimmt, dass Nebenanlagen nach § 12 BauNVO und § 14
BauNVO nicht in die GRZ einzurechnen sind.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 6



Gemeinde Furth Ordnungsschltssel: 006-31-07-2990-004-FU55-00
Bebauungsplan ,Zwischen BahnhofstraBe und SchulstraBe™ Begrindung

.2.2 Bauweise, H6he baulicher Anlagen

Die Bauweise wird im gesamten Plangebiet als offene Bauweise festgesetzt. Somit sind
Gebaude nur unter Einhaltung der Grenzabstande nach HBO zuldssig. Im Bereich des Alten-
heims war bisher bereits eine Gebaudelange bis 54 m zulassig. Diese wird auch weiterhin im
Planbereich ,C* als Ausnahme zugelassen.

Es werden im Geltungsbereich Traufwand- und Firsthéhen festgesetzt, die den bisherigen
Planfestsetzungen entsprechen.

.2.3 sonstige Festsetzungen

Eine wesentliche neue Festsetzung betrifft die Hé6henstaffelung der Gebaude zwischen Bahn-
hofstraBe und SchulstraBe. Hier wird bestimmt, dass die in den rickwartigen Grundstlcks-
bereichen zulassigen Gebaude eine gegenlber den Geb&auden an der SchulstraBe und Bahn-
hofstraBe gemittelte Héhe aufweisen. (siehe Systemschnitt) Eine entsprechende HOhen-
staffelung war bisher nicht erforderlich, da die riickwartigen Grundsticksflachen nicht bebaubar
waren.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden die diesbezlglichen Festsetzun-
gen aus den bisherigen Bebauungsplanen tbernommen. Die gilt insbesondere auch fir Die Im
Bebauungsplan ,Bahnhofsgelande” festgesetzte Verlagerung einer Trockenmauer ist bereits
baulich realisiert, weshalb die entsprechende Festsetzung dahingehend vereinfacht wird, dass
Trockenmauern im Plangebiet zu erhalten sind.

Als nicht ortsbildtypisch werden oberirdische Leitungen fur Strom- und Telekommunikations-
leitungen im Plangebiet ausgeschlossen. Fir das Teilgebiet des Bebauungsplans ,Bahnhofs-
gelande” war dies bereits verbindlich festgesetzt.

In Ergdnzung zu den bisherigen Festsetzungen wird bestimmt, dass Garagen einen Mindest-
abstand von 5,00 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten haben. Hierdurch sollen die
unmittelbar an die StraBenflachen angrenzenden Grundsticksflachen von Bebauung frei
gehalten werden. Weiterhin ist eine Nutzung der Garagenvorflache als Stellplatz méglich.

Ergénzend wird hinsichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen weiterhin bestimmt, dass fir
Garagen auch Flachdacher zulassig, Millbehaltnisse einzuhausen und Stellplatze im Gebiet ,C*
wasserdurchléssig herzustellen sind.

Im Ubrigen werden die Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnhofsgelande” auf
den gesamten Planbereich Ubertragen.

Empfehlungen zur Verwendung von Gas als Heizenergietrager sowie zur objektbezogenen
Baugrunderkundung werden gegenuber den bisherigen Hinweisen im Textteil des Planes
erganzt.

.2.4 StellplGtze und Garagen

Flr das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth. Die Stell-
platze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Fir diese Begriindung ertbrigt sich eine Be-
rechnung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen, da die Grundstlcke ausreichend Platz fur
Stellplatze bieten. Die Stellplatze sind satzungsgeman zu begrinen.
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.3 Ver- und Entsorgung, VerkehrserschlieBung

Die Gebaude innerhalb des Plangebiets sind an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie die
Abwasserbeseitigungsanlagen anzuschlieBen. Aufgrund der Hanglage kénnen fir die unterhalb
der SchulstraBBe zu errichtenden Gebaude ggf. Abwasserhebeanlagen erforderlich werden.

Anschlisse an die sonstigen Versorgungsnetze fir Telekommunikation, Gas oder Strom sind
auf Veranlassung und auf Kosten der kinftigen Bauherren herzustellen, sofern von diesen ge-
winscht.

Die VerkehrserschlieBung ist gegeben und erfordert keine planungsbedingten Ergéanzungen.

1.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstlicksneuordnung durch Baulandumlegung ist nicht erforderlich. Eventuelle Grund-
stlicksveranderungen kénnen notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.

1.5 Belange von Natur und Landschaft

.5.1 Vorgaben

GemaB §13a Abs.2 Nr.1 BauGB sind eine detailierte Umweltprifung sowie ein
Umweltbericht als Teil der Begriindung formal nicht erforderlich. Eingriffe, die durch die Planung
vorbereitet werden gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Es entstehen somit keine auszugleichenden Eingriffe.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Abwagungsentscheidung der Gemeinde einzubeziehen.

1.5.2 Bestand und Bewertung

Lage und Landschaftseinbindung

Der Planungsbereich liegt inmitten der Kerngemeinde Furth an der BahnhofstraBe und der
SchulstraBe. Anforderungen an die Einbindung des Planbereichs in die Landschaft bestehen
daher nicht.

Boden

Die Bdden im Geltungsbereich sind groBenteils bereits kiinstlich veréandert. Im Planbereich sind
einige Gebaude mit versiegelten und teilversiegelten Nebenflichen vorhanden. Die noch
vorhandenen Baullicken sind nach den Festsetzungen der bisherigen Bebauungsplane bzw.
nach § 34 BauGB bebaubar.

Klima

Die Region wird dem Klimabezirk Westlicher Odenwald zugerechnet. Dieser Klimabezirk ist
gekennzeichnet durch milde Winter und warme Sommer. Mit einer mittleren Niederschlags-
menge von 900-1000 mm im Jahr liegt Weschnitz in einem relativ niederschlagsreichen Klima-
bereich.
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Die noch unbebauten Grinflachen des Plangebietes sind grundsatzlich Kaltluft produzierende
Flachen. Auf die angrenzenden versiegelten und bebauten Flachen wirken diese kleinklimatisch
ausgleichend. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung und unter Berilcksichtigung der
bestehenden Baurechte ist die Bedeutung der Auswirkungen vernachléssigbar.

Grundwasser / Oberflichenwasser

Unter Berucksichtigung der bestehenden Baurechte ergeben sich keine wesentlichen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt.

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet nicht vor.

Der Bearbeitungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten oder Heilquellenschutz-
gebieten.

Vegetation / Biotoptypen

Als Grundlage fur die Bewertung der Planauswirkungen im Hinblick auf Vegetation und Biotop-
typen ist das bestehende Baurecht als fiktiver Bestand maBgebend. Hier ist vor allem die stark
bewachsene Bdschung anzusprechen, die, bisher als Bestand festgesetzt, im Teilbereich ,A*
kinftig auf einer Lange von ca. 50 m bebaut werden kann. Eine Bilanzierung des hierdurch
verursachten Eingriffs ist in diesem Verfahren jedoch nicht erforderlich (s. Kap. 1.5.1) und wird
auch nicht durchgefihrt. Der Eingriff ist aufgrund des weiterhin festgesetzten Erhalts der Uber-
wiegenden Bdéschungsbepflanzung nicht wesentlich und wird im Rahmen der Abwagung mit
den Belangen der Verbindung verschiedener seniorengerechter Wohnangebote als akzeptabel
bewertet.

Weitergehende Eingriffe gegenltber dem fiktiven Bestand erfolgen nicht, da das zuléssige MaB
der baulichen Nutzung nicht ge&ndert wird.

Nach Hessischem Naturschutzgesetz geschiitzte Biotope liegen im Planbereich nicht vor.

Fauna

Vor allem in dem dicht bewachsenen Béschungsbereich und auf den angrenzenden Freiflachen
ist mit den Ublichen siedlungsfolgenden Vogelarten zu rechnen, welche die vorhandenen Grin-
strukturen als Aufenthalts- und Nahrungshabitat nutzen. Aufgrund der bestehenden und weit-
gehend unveranderten Baurechte erscheint eine értliche Bestandsaufnahme nicht erforderlich.

1.5.3 Planung und Auswirkungen

Bdden

Durch die Siedlungsverdichtung wird Boden versiegelt und geht verloren. Auf den weitest-

gehenden Erhalt und Schutz sowie sparsamen Umgang mit dieser Ressource ist mit folgenden

MaBnahmen hinzuwirken:

e Oberboden ist gemaB DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst
vor Ort einer Folgenutzung zugeflhrt werden.

o Die Versiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken;

» Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fir befestigte Flachen,

e Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch sténdige Vegetationsdecken
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Klima

Das Verhéltnis der zusatzlich versiegelbaren Flachen zu den bereits versiegelten bzw. nach

bestehendem Baurecht versiegelbaren Flachen ist sehr gering, so dass die Reduzierung der

kleinklimatisch ausgleichenden Wirkung als nicht gravierend gewertet werden kann. Dessen

ungeachtet wirken folgende MaBnahmen positiv auf die klimatische Situation:

e Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als zusammenhangende Griinflachen
anzulegen.

e Bepflanzung mit Laubb&dumen entsprechend der im Plan festgesetzten Darstellung

e Erhalt der wesentlichen Flachenanteile der Bdschungsbepflanzung

Grundwasser

Folgende Auswirkungen sind festzuhalten:

e Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

e Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Versiegelung.
e Erh6hung des Wasserverbrauchs.

Zur Vermeidung bzw. Minderung werden folgende MaBnahmen festgesetzt bzw. empfohlen:

e Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen,
von denen keine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht, z.B. Stellplatze.

e Um Trinkwasser einzusparen soll nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser wenn
maoglich in Zisternen aufgefangen und genutzt werden.

e Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf der Zis-
ternen ist nach Mdéglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen innerhalb der Grund-
stlicke zu versickern.

Die MaBnahmen bewirken einen verzdgerten Abfluss des Niederschlagswassers. Das Ober-

flachenwasser wird, soweit es der Boden zul&sst, vor Ort versickert. Unter Beriicksichtigung der

bestehenden Baurechte wird es zu keiner Erh6hung des Trinkwasserbedarfes kommen.

Flora und Fauna

Neben der Veranderung bereits versiegelter Flachen kommt es zum Verlust von struktur-
reichem und -armem Gartenland, Ruderalfluren und Gehdlzflachen, wobei diese Verluste nach
bestehendem Baurecht bereits weitestgehend zulassig sind und nur der Wegfall eines kleine-
ren Teils der Bdschungsbepflanzung ins Gewicht fallt.

Folgende Erhaltungs- und GestaltungsmaBnahmen im Gebiet fihren zu einer Verminderung

negativer Auswirkungen:

e Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind - soweit nicht fir zuldssige Nebenanlagen
genutzt - als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

e Verbindliche Erhaltung der im Plan festgesetzten Gehdlze. Darlber hinaus Beachtung des
Gebotes zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB

e Eingrinung und Gliederung des Gebietes entsprechend der im Plan dargestellten Neu-
pflanzungen von Hecken-/Geblschen und Baumen.

Landschaftsbild

Hier ergeben sich keine nachteiligen Planungsauswirkungen. Dennoch werden zur Vermeidung

und Minimierung negativer Auswirkungen der Planung auch im Hinblick auf das Ortsbild hier

folgende MaBnahmen festgesetzt:

e Eingrinung und Gliederung des Gebietes entsprechend der im Plan dargestellten Neu-
pflanzungen von Hecken-/Geblschen und Baumen.
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e Erhaltung der im Plan festgesetzten Gehdlze

e Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind - soweit nicht fir zulassige Nebenanlagen
genutzt - als zusammenhangende Grinflachen anzulegen.

e Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

e Durch Einschréankung der zulassigen Dachfarben und Ausschluss spiegelnder Materialien
wird die Fernwirkung minimiert.

1.5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Die durch den Bebauungsplan mégliche Veranderung der Flachen wirkt sich in erster Linie auf
die Schutzguter Flora und Fauna sowie den Boden aus. Es kommt zum Verlust von Garten- und
Wiesenflachen sowie Gehdlzen. Die damit zusammenhangenden und davon abhangigen Bio-
zénosen werden beeintrachtigt und auch zerstort. Gesetzlich geschltzte Arten oder Habitate
sind soweit heute erkennbar nicht betroffen. Der entstehende Verlust und die Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes sind nicht gravierend, die betroffenen Biotoptypen sind im Landschafts-
raum haufig und Ausweichbiozénosen sind ortsnah vorhanden.

Eine rechnerische Bilanzierung sowie ggf. AusgleichsmaBnahmen fir Auswirkungen der
Planung sind nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da planungsrechtlich keine
auszugleichenden Eingriffe entstehen.

Die Mobilisierung von Baulandreserven innerhalb bebauter Ortslagen ist ein wesentlicher Bau-
stein zur Reduktion des Landschaftsverbrauchs und daher aus naturschutzfachlicher Sicht
prinzipiell zu begriBen. Konkret positiv ist die Ressourcen-schonende Konzeption des
vorliegenden Bebauungsplanes (Vorgaben und Empfehlungen zum Umgang mit Boden,
Niederschlag, festgesetzte Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes) zu werten.
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Il. Planverfahren und Abwdgung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Furth hat am 05.11.2007 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans geméaB § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung“ aufgestellt.

Die Voraussetzungen zur Planung nach § 13 a BauGB liegen vor. Insbesondere handelt es sich
um eine Planung der Innenbereichsentwicklung mit einer Summe der Grundflachen innerhalb
des Plangebiets von erheblich weniger als 20.000 m2. Es werden auch keine Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgditer ist nicht erkennbar. Die
in § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte der Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum wurden in
der Abwagung berticksichtigt.

Die fiir das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Firth am 05.11.2007 beschlossen und erfolgte nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB. Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes zur Betei-
ligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 20.11.2007 bis 21.12.2007. Die von der
Planung méglicherweise betroffenen Behérden und Trager offentlicher Belange (T6B) wurden
Uber die Planung informiert. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis spéatestens
21.12.2007 gegeben.

Zu berlcksichtigende Anregungen, die eine materiell - rechtliche Plananderung erfordern und
damit nach § 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung zur Folge héatten, wurden nicht
vorgebracht. Die Entwurfsplanung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung am
17.03.2008 in den Festsetzungen unverandert als Satzung beschlossen werden. Der
Bebauungsplan wird abschlieBend durch 6ffentliche Bekanntmachung rechtskraftig.

Bearbeitet durch:

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft
LindberghstraBe 7
64625 Bensheim
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