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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. §9(1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldchen, Stellung baulicher Anlagen, Bauweise:

Die Uberbaubaren Flachen sind gem. § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Diese festgesetzten
Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Gebaudeteile wie z.B. Erker, Windfang etc. geringfiigig (bis zu
1,50 m Tiefe) Gberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

2. §9(1)Nr. 4 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellplatzen:

Stellplatze und offentliche Parkplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen bzw. in den hierfir
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig. Im Bereich
der Sportfreianlage sind kleinere Gebaude bis maximal 50 m? Grundflache zur Unterbringung von Sport und
Pflegegeraten zuldssig.

3. §9 (1) Nr. 20 BauGB: Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft:

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten, extensiv genutzten Wiesen sind einmal jahrlich nach der
Hauptbliite zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

4. §9 (1) Nr. 24 BauGB: Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass fur das Sportzentrum grundsatzlich die Bestimmungen der 18. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-Larmschutzverordnung - 18. BImSchV)
gelten.

An Sonn- und Feiertagen darf innerhalb der Ruhezeiten (13:00 - 15:00 Uhr) auf dem Hauptfeld mit
Leichtathletikanlage kein Sportbetrieb stattfinden. Uneingeschrankt zulassig ist in dieser Zeit der Sportbetrieb auf
dem oOstlichen Trainingsplatz (Nebenplatz). Ausnahmen zu dieser Festsetzung regelt das
Bundes-Immissionsschutzgesetz bzw. die 18. BImSchV.

Die Oberkante des festgesetzten Erdwalls um das Ostliche Spielfeld (Nebenplatz) muss mind. 1,50 m Uber der
Oberkante des Spielfeldes liegen.

Die Oberkante des festgesetzten Erdwalls zwischen dem offentlichen Parkplatz und dem westlichen Spielfeld
(Hauptplatz) muss mind. 3,00 m lber der Oberkante des Spielfeldes liegen.

Die Oberkante des festgesetzten Erdwalls nordlich des &ffentlichen Parkplatzes muss mind. 1,50 m Gber dem
Parkplatzniveau liegen. Dieser Erdwall ist durch eine Larmschutzwand auf der Wallkrone (vorzugsweise
Gabionen oder ahnliches System) um ca. 2,00 m bis zu max. 2,50 m zu erhchen.

zusitzliche Organisatorische LirmschutzmaBnahmen:

Tags innerhalb der Ruhezeiten (20:00 - 22:00 Uhr, sonn- und feiertags zusatzlich 13:00 - 15:00 Uhr) ist der
Parkplatz z.B. durch Absperrungen auf 55 nutzbare Stellplatze zu begrenzen. Ausgenommen hiervon sind
seltene Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV.

Im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) ist keine Nutzung des Parkplatzes zulassig.

Durch z.B. Ordnungskréfte ist sicherzustellen, dass insbesondere bei Punktspielen auf dem Parkplatz keine
stérenden Gerausche durch die Besucher entstehen (Rufen, Hupen, Musik usw.).

Die fiir den Parkplatz festgesetzten Larmminderungsmafnahmen bzw. Nutzungseinschrankungen gelten auBer
fur Sportveranstaltungen auch fiir im Rahmen der festgesetzten Nutzungsart zuldssige Kulturveranstaltungen in
der Sporthalle. Auch hierbei ist insbesondere eine Nutzung des Parkplatzes im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr)
nicht zulassig.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass bei einer Nutzung der Sporthalle fiir
Veranstaltungen die Vorschriften der Techn. Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) anzuwenden sind.

5. §9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte Gehdlze gemaR folgender
Auswahlliste verwendet werden:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus petraeae Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aucuparia Eberesche
malus sylvestris Wildapfel pyrus communis Wildbime
malus domestica Lokale Most- und Extensivapfelsorten

Crataegus laevigata WeilRdorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnu® Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

Die Pflanzstandorte von Baumen sind im Rahmen der Detailplanung verschiebbar, jedoch soll ihre Mindestzahl
erhalten bleiben und das Gestaltungskonzept gewahrt werden.

Zu verwenden ist Baumschulware in folgenden MindestgroRen: Baume mit einem Stammumfang von 12-14 cm,
Heister - je nach Art - 200 cm Hohe, Straucher - je nach Art - 60-80 cm Hohe, mind. 2 x verpflanzt.

Gebaudefassaden mit nur untergeordneten Fensteréffnungen sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.
Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

6. §9(1) Nr. 25 b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind soweit mdglich zu
erhalten und vor schéadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren.
Sollte der Erhalt nicht mdglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken
vorzunehmen.

A. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche Festsetzungen nach
§ 42 (3) HWG I.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. §81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:
Fassaden im Randbereich zur freien Landschaft sind mit gedeckten Farben anzulegen.

2. §81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplitzen:

Pro fiinf nebeneinander liegender Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die
Stellplatze beschattet werden. Baumscheiben miissen pro Baum mindestens 4,00 m? groR sein. Befestigte
ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger teilbegriinter Oberflache (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden.

3. §81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen:

Die Zugangsbereiche zum Spielfeld sowie zum Sportlerheim sind mit einer wassergebundenen Deckschicht oder
breitfugigem Pflasterbelag anzulegen.

Untergeordnete Wege sollen als Erdweg oder mit wassergebundener Decke ausgefiihrt werden.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal® zu beschranken und mit wasserdurchlassiger
Oberflache auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind
diese seitlich in Griinflichen oder Versickerungsflichen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwassern. Flachen,
die einer starken Verschmutzung unterliegen, sind in die Kanalisation zu entwassern.

4. §42(3) HWG: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG) ist, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fir die
Brauchwassemutzung und Griinflichenbewasserung aufzufangen und zu nutzen. Regenwasserzistemen sind
nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch zulassig.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflichen oder aus dem Uberlauf der Zistemen ist nach
Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen vollstdndig oder teilweise innerhalb der Grundstiicke zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis wird hingewiesen.

C. Hinweise

1. Versorgungsleitungen:

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen
sind SchutzmaBRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsuntemnehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderdichen SchutzmafBnahmen durch die
Versorgungstréger zu errichten.

2. Bodendenkmaler:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

3. Nachweis der Loschwasserversorgung:

Fir das Plangebiet besteht kein rechnerischer Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung. Im Rahmen der
konkreten Objektplanung ist die erforderliche Loschwassermenge gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96 m*h fir eine
Loschzeit von 2 Stunden bei einem Mindestdruck von 1,5 bar nachzuweisen. Der Nachweis ist dem zusténdigen
Kreisbrandinspektor vorzulegen.

4. Baugrund / Grundwasserstinde / Bodenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefihrt wurde. Es wird daher
empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mdgliche
Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser
oberflachennah ansteht.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordemn, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen,
ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Gemeinde Furth

Bebauungsplan FU 54 "Gesamtschule und Sportzentrum®

Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Furth, Flur 9, Flurstlicke Nr. 21/1, Nr. 30/6, Nr. 76/2 (tw.), Nr. 85, Nr. 90/2 (tw.),
Nr. 95/8, Nr. 102/2, Nr. 124/36, Nr. 130/2, Nr. 310/1, Nr. 311 und Nr. 312

Mit dem Bebauungsplan FU 54 "Gesamtschule und Sportzentrum" werden
die bestehenden Bebauungsplane FU 6 "In der Leimkaut, Langer Acker,
Roten Leppen, In den Betten" in den entsprechenden Teilflachen, FU 19
"Sportzentrum SchulstraRe"” und FU 23 "SchulstraBe Sportzentrum 2.

Anderung" iberplant und durch den Bebauungsplan FU 54 "Gesamtschule
und Sportzentrum” ersetzt.

LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNvVO
VERSORGUNG, GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN

- Fldchen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Bl Schule § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

B Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

VEHRKEHRSFLACHEN

! offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

:m~ VerkehrsflGchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
[l hier Offentliche Parkfléche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
hier: Landwirtschaftiicher Weg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

- Grinfldchen Sportplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

118G sffentiche Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

Umgrenzung von Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz,
= zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 7 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB

’ Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
@® Anpflanzen: SirGucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
@® Erhaltung: Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
. Erhaltung: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
~==-

L - Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

@ Bezeichnung der Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[ : : ] Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen §§9x25'] 'N':"zg xggg

St Stellplatze
SR Umgrenzung der Fldchen fOr NutzungsbeschrGnkungen /  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Immissionsschutzfldchen § 9 Abs. 4 BauGB

B

Larmschutzwand § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
2% planung Héhen
+«e+e+ee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Darstellung

- Gebd&ude Bestand
- Bebauungsvorschlag

B&schung
Kenn- Art der baulichen = Bauweise Mal der baulichen Dachform
buchst. Nutzung Nutzung Dachneigung
Zahl der max.

| . Voligeschosse ORZ GFZ GR | GF

dffentliche Griinfiche R ,
| @ . "Sportplatz® . offen . I | - | - '700m '700m" freigestellt
lache fir Gemeinbedart _ _ oiehend® I 04 07 - | - Flachdach
} - Smuh . . . . . . .

Fléche fur Gemeinbedarf . 1)

*Schule und Verei , abweichend Il 06 12 - - Flachdach

1) Es gilt abweichende BauWelse. Unter Béachtung der Abstandéﬂéchén nach §6 HBO sowie der Baugrenzen
sind auch Baukorperlangen tiber 50m zulassig.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Gemeindevertretung am 26.03.2007
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 10.11.2007
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit vom 20.11.2007
Begriindung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB bis 21.12.2007

Beteiligung der beriihrten Behérden u. Trager 6ffentl. Belange
gemaRl § 13a BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 13.11.2007

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB am 17.03.2008

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliussen der Gemeindevertretung ibereinstimmt.

Der Gemeindevorstand /%
der Gemeinde Firth 2 M/
Unterschrift
BUrgermeister
Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am 22.04.2008
Der Gemeindevorstand M
der Gemeinde Firth ; M/
Unterschrift
BUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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