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Textliche Festsetzungen
(September 2008)

Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen stimmt mit dem zeichnerisch festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlich Weiheracker” (berein.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gema § 4 BauNVO fesigesetzt.
Gemdn § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliiche und sportliche Zwecke unzulassig sind. Gemasd § 1 (6) Nr. 1
BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmswelse zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden,

2. Bauweise, (berbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO

Gemal Nutzungsschablone sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die (berbaubaren Flachen sind geman § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmswelse
konnen gemaR § 31 (1) BauGB geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch
Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen werden, wenn diese im einzeinen nicht breiter als 5,00 m sind.

3. Z2ulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu ermitteln und auf
den privaten Baugrundsticken nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplétze ohne Seitenwiénde (Carports) und Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren
Flachen sowle auBerhalb der Uberbaubaren Fléchen, jedoch dort nur in einem Abstand von héchstens 12,0 m zu
den ErschlleBungsfidchen zuldssig. Bel Grenzgaragen sind die jewells glitigen Vorschrifien der HBO zu
beachten.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aulerhalb der Baufenster jedoch nicht innerhalb der Abstandsfldchen nach
HBO zulassig.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuléssig. Je Doppelhaushéifte ist
nur eine Wohneinheit zulassig.

5. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder flr Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuléssig. Leitungen sind unterirdisch
zu verlegen.

6. Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubare Fléche ist ein Laubbaum anzupflanzen.

Es wird empfohlen, GaragenauBenwénde und Gebdudefassaden Uber 15 m? Ansichtsfiiche, mit oder ohne
untergeordnete Tur- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kietterpflanzen zu begriinen. Soweit erforderdich sind
geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Schwach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung z.B. bei Garagen sollen extensiv begrunt werden.

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte Geholze gemag folgender
Auswahlliste verwendet werden:

Laubbidume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm):

Acer platanoides Spitzahom Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterinde Tilia platyphyllos Sommeriinde
Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm)
Acer campestre Feldahom Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche  Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Spelerling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdize in Arten und Sorten

Striucher:

Acer campestre Feldahom Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Hartriegel Comus mas Komelkirsche
Corylus avellana Haseinu Euonymus europasus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe Rhamnus cathartica Kreuzdomn
Roesa canina Hundsrose Rosa rublginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburmum opulus Schneeball

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind soweit moglich zu
erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfuhrung von Baumalnahmen, zu bewahren.
Solite der Erhalt nicht moglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken
vorzunehmen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 (3) HWG i.V.
mit § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachfidchen sind als Sattel-, Pult- bzw. Walmdécher, mit einer Dachneigung zwischen 12°und 45° a. T.
auszubilden. Pultddcher sind nur zuléssig, wenn sich deren First (héchster Punkt) bergseits befindet,

Fir Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Bei Ausfilihrung von asymmetrischen Dachformen darf die zuldssige Traufwandhdhe an der Bergseite um max,
1,50 m Uberschritien werden.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen
Farblonen zuldssig. Eine glasierte Oberfiache der Dacheindeckung ist unzuldssig. Fir geneigte Dachfléchen sind
kleinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zuldssig.

Es wird empfohlen, mindestens eine Hauptdachflache zur Optimierung der Solarenergienutzung nach Siden
auszurichten sofern dies dem individuelle Energiekonzept des Gebaudes nicht entgegensteht,

Dachaufbauten, insbesondere auch Solaranlagen, sind zuldssig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je
Gebaude nur in einer Form zuldssig. Dabei darf die Gesamtifinge der Gauben auf einer Dachseite maximal die
Halfte der Traufwandlénge dieser Dachseite betragen.

Die Abstellfiachen fir Mallsammelbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter efc.) zu umgeben.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlcke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche
Stitzmauern zur Herstellung von Geléndespringen, wobei die Mauem nichthéher sein dirfen als das obere
Gelandeniveau. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauem mit einer maximalen Héhe von 0,80 m.
Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mortelverbund nicht als Trockenmauern gelten und
somit unzuldssig sind.

3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Zufahrten etfc.) als
zusammenhangende Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Bodenversiegelung ist aus dkologischen Grinden auf das unabdingbare MaR zu beschranken; wo es
moglich ist, sind Oberflédchenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Nicht (berbaute Grundsticksflédchen dirfen
nur befestigt werden, soweit es fir ihre Nutzung als Zugange, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplatze
erforderlich Ist.

4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschiagswasser in Zisternen zu sammein und fur die Brauchwassemutzung
und / oder die Grunflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder
unterirdisch zuldssig.

Nach Maglichkeit und gesigneten Untergrundverhéltnissen ist nicht schadiich verunreinigtes
Niederschlagswasser innerhalb der Grundsticke oder Uber angrenzende Grinfldchen zu versickern. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV -
Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

C Hinweise
1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden konnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfiege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind In
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmalinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsuntermnehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen Schutzmalinahmen durch die Versorgungstriger zu errichten.

3. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsberesich liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG lll). Es wird empfohlen, dass die
Bauherren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der
Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten.

4. Loschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m¥h fiir eine Loschzeit
von 2 Stunden zur Verflugung stehen. Der Flie@iberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei max.
Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

5. Bodenschutz, Bodenverunreinigungen, Baugrund, Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mogliche
Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser
oberflachennah ansteht.

Es liegen derzeit keine Informationen iber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder
Grundwasserschaden vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
(Farbe, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.

Zur Gewdhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des
Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschidgigen Richtiinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten,

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
ursprunglichen Gelandes nicht Gberschitiet werden, sondem er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist
ausschiiellich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.
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allg. Wohngebiet
(§ 4 BauNvO) |

1) Angabe in Meter Giber der natiiriichen Gelandehdhe in Gebdudemitte.

Hinweis zum Planvollzug:

Die noch vorzulegende Hohenaufnahme ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages und wird nachgeliefert.
Zusammen mit Bauantragen- oder Bauantragsunteriagen ist das Ergebnis einer Hohenbestandsaufnahme durch
einan Sffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder das Amt fir Bodenmanagment vorzulegen.
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Gemeinde Furth

Bebauungsplan "Sudlich Weiheracker"

Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Furth, Flur 1, Flursticke Nr. 27/2, Nr. 27/3, Nr. 28/23, Nr. 28/24, Nr. 28/25 und
Nr. 28/31.

Art der baulichen Bauweise Mal der baulichen Dachform First-  Traufwand- LEGEN D E
Nutzung Dachneigung hohe hohe '
| WZahl der | GRZ | GFZ | | in m Ober 0 h:; m 0 | BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
. Sattel/Pult-{Walmdach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8
1+D | 02 | 04 | 12°-45°aT | 10,40 | 8,10 | | —===  Baugrenze §§ 22 u. 23 BoUNVO
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

@® Anpflanzen: Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8

@ chotung:Baume § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB
| A7 SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende AGchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouG8

Bebauungsvorschiag

Nicht Oberbaubare Grundsticksflache, hier: private Gartenfidche

PLANVERFAHREN
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR

§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 13.02.2006
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 (1) BauGB am 16.03.2006
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 20.03.2006
durchgefiihrt bis 21.03.2006
Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 14.03.2006
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am 28.06.2006
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 07.07.2006
Begrundung gemal § 3 (2) BauGB bis 07.08.2006

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemal
§ 10 (1) BauGB am 04.09.2006

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung ubereinstimmt.

/
Der Gemeindevorstand . 7/ /i, ’{f) )
der Gemeinde Fiirth AL 7y
Unterschrift
Burgermeister

Rechtskriftig durch Bekanntmachung

gemal § 10 (3) BauGB am 09.03.2007
J
l/ .
Der Gemeindevorstand /é/?//ayf,) )
der Gemeinde Firth 14
Unterschrift

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Ordnungsschiiissel:

. Gemeinde Furth

Bebauungsplan
"Sudlich Weiheracker"
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