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Textliche Festsetzungen

Die AusgleichsmalRnahmen 1 bis 4 (siehe nachfolgend A 7.7) werden auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes im Rahmen der Eigenverpflichtung der Gemeinde umgesetzt.

A  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die Teilbereiche A1 und A2 wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig sind. GemaR § 1 (6) Nr. 1
BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird flir das Gebiet A in einer Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
bestimmt.

Fir das Gebiet B wird eine Uberbaubare Gesamtflaiche von 400 m? festgesetzt, die jedoch nicht zeichnerisch
auf bestimmte Grundstiicksbereiche festgelegt wird.

2. Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO
Gemal Nutzungsschablone sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Die Uberbaubaren Flachen sind gemal § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise
koénnen gemaR § 31 (1) BauGB geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch
Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Neben-
anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Uiberbaubaren Flachen zulassig.

Nur fiir den Bereich A gilt:

Bauliche Anlagen mit mehr als 2 m* umbautem Raum, insbesondere Abstellraume, Garten- und Geratehauser
sind innerhalb eines Abstandes von 5,00 m zu den Grenzen des o&ffentlichen StraRenraumes unzulassig.
Garagen, Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) und Stellplatze sind nur im Bereich zwischen
StralBenverkehrsflache und riickwartiger Baugrenze zulassig.

Die Abstellflachen fir Millsammelbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Milllsammelbehéltnisse diirfen von
offentlichen Flachen nicht offen einsehbar sein.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Teilbereich A sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zulassig.

5. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Bereich der vorhandenen Gasleitung einschlieflich des zugehorigen Schutzstreifens sind jegliche Ein-
wirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden kdnnen, unzulassig.
Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fur Zwecke der
Telekommunikation (Freileitungen) sind im Plangeltungsbereich nicht zulassig.

6. Offentliche Griinfliche, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Das Teilgebiet B wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt. Innerhalb der
Grinflache sind alle dem Nutzungszweck zugeordnete bauliche Anlagen (Aussegnungshalle, Kapelle etc.) mit
einer Grundflache bis 400 m? zulassig. Die notwendigen Stellplatze fiir Friedhofsbesucher sind ebenfalls
innerhalb der festgesetzten Griinflache zuldssig. Stellplatze und Grabanlagen sind auf die zuldssige Grund-
flache nicht anzurechnen und tber diese hinaus zulassig.

7.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Ausgleichsfliche 1 (Gemarkung Firth, Flur 2, Nr. 32 teilweise)
Das stark durch Diingezeiger gepragte Griinland ist in eine artenreiche Glatthaferwiese, (Tendenz wechsel-
feucht) zu entwickeln. Hierzu ist das vorhandene Griinland auszuhagem und durch unterstiitzende Nachsaat
zu verbessern.

Pflege: Die Wiese ist zwei Jahre lang dreischiirig zu bewirtschaften. Das Mahgut ist abzufahren. Danach ist
mit einer artenreichen Wiesenmischung nachzuséaen. Diese sollte die Arten Centaurea jacea, Centaurea
nigrescens, Leucanthemum irrcutianum, Achillea ptarmica, und Sanguisorba officinalis enthalten.

Ab dem dritten Jahr ist die Wiese zweimal jahrlich zu mahen. 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, zweite Mahd ab
September. Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache diirfen kein Diinger und keine Pflanzenschutz-
mittel verwendet werden. Eine Beweidung der Flache ist unzulassig.

Ausgleichsflache 2 (Gemarkung Brombach, Flur 1, Nr. 37 teilweise)

Es soll durch Extensivierung eine magere, im unteren Bereich wechselfeuchte Glatthaferwiese entwickelt
werden. Eine (Wieder-) Besiedelung durch Orchideen ist aufgrund der ortlichen Voraussetzungen
(Orchideenstandorte im Brombachtal) zumindest in den unteren, feuchteren Abschnitten langfristig denkbar.

Pflege: Die Wiese ist zweimal jahrlich zu mahen. 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, zweite Mahd ab September.
Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache dirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden Alle
zwei Jahre ist statt der zweiten Mahd eine Beweidung zulassig. Eine Dingung der Flache ist generell unzu-
lassig. Wird auf eine Beweidung verzichtet, ist alle zwei Jahre eine Diingung mit Stallmist (kein mineralischer
Diinger, keine Giille) zulassig.

Es ist eine Erfolgspriifung der MaRnahme nach finf Jahren sinnvoll. Bei erkennbaren unerwiinschten
Dominanzen (Festuca rubra) oder Verfilzung (Moose) ist eine Anpassung der MalRnahme vorzunehmen.

Ausgleichsfliche 3 (Gemarkung Krumbach, Flur 3, Nr. 60/5 teilweise)

Im Projektgebiet ,Stidlich des Gumpener Kreuzes", welches von Quellbédchen des Krumbachs durchzogen ist,
dominiert derzeit noch die sehr intensive landwirtschaftliche Nutzung. Eine Extensivierung der intensiv ge-
nutzten bachnahen Wiesenflachen, die ein hohes Aufwertungspotential besitzen (pot. Feuchtwiesen), ist auf-
grund fehlender Flachenverfligbarkeit derzeit nicht moglich. Ein Beitrag zur Reduzierung intensiver Nutzung in
dem sensiblen Gebiet wird durch die Umwandlung der bachnahen Ackerflachen in artenreiches, extensiv
genutztes Frisch-Griinland geleistet.

Anlage:
Fachgerechte Ansaat einer standortgerechten, artenreichen Wiesenmischung, moglichst regionalen Ur-
sprungs.

Pflege:

Zur Aushagerung ist die Flache in den ersten zwei Jahren nach Ansaat dreimal jahrlich zu mahen. Danach ist
die Flache zweimal jahrlich zu mahen, der erste Schnitt nicht vor dem 15 Juni. Das Mahdgut ist abzuraumen.
Eine Beweidung sowie das Ausbringen von Dinger und Pestiziden ist unzulassig.

Ausgleichsfliche 4 (Gemarkung Krumbach, Flur 2, Nr. 189)
Es soll durch Extensivierung und regelméRige Mahd eine wechselfeuchte Glatthaferwiese mit Tendenz zur
Feuchtwiese entwickelt werden.

Pflege: Die Wiese ist zweimal jahrlich zu mahen. 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, zweite Mahd ab September.
Das Mahgut ist abzufahren. Eine Beweidung sowie das Ausbringen von Diinger und Pestiziden ist unzulassig.

7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die nicht Gberbaubaren Flachen in den Teilbereichen A1 und A2 sind als Garten- und Griinflachen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 200 m? nicht (iberbaubare Flache ist ein Laubbaum anzu-
pflanzen. Bei Pflanzungen sind standortgerechte Arten (z.B. der nachfolgenden Pflanzliste) zu verwenden.
Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten, Abgange sind zu ersetzen.

Laubbaume:

Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Hangebirke Querus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Castanea sativa Esskastanie Sorbus aria Mehlbeere
Fagus sylvatica Buche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus exelsior Esche Tilia platyphylos Sommerlinde

Obstgehdlze in Arten und Sorten sowie Nussbaume

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus spec. WeiRdom Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Viburnum opulus Schneeball

Unzuléssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Es wird empfohlen grof¥flachige, iberwiegend geschlossene Fassaden von mehr als 15 m? Ansichtsfiache mit
geeigneten Rank- und Kletterpflanzen (1 Stck. / Ifm. Wand) sowie schwachgeneigte Dacher extensiv zu be-
grunen.

7.3 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzter Bewuchs ist zu erhalten sowie vor schadlichen Einflissen,
insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen). Falls durch die Erhaltung des Bewuchses
die Durchflihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr
moglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks angemessene
Ersatzpflanzungen erfolgen. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange sind zu
ersetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 51 (3) HWG i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Hauptdachflachen sind als Satteldacher, Walmdéacher oder Pultdacher, mit einer Dachneigung zwischen
12° und 45° a. T. auszubilden. Fir Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Fr den gesamten Geltungsbereich ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in roten bis rot-
braunen oder grauen bis schwarzen Farbtonen zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist
unzuldssig. Fur geneigte Dachflachen sind ausnahmslos kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als kera-
mischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zuléssig. Andere Materialien konnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Dachgauben sind zulassig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehrfacher Anordnung in der
Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen Traufiange betragen.

2. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zuldssig sind erforderliche Stitz-
mauemn zur Herstellung von Gelandespriingen. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauern mit einer
maximalen Héhe von 0,80 m. Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mortelverbund nicht
als Trockenmauern gelten und somit unzulassig sind.

3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken. Sofemn eine Gefahrdung fir
Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche Eintrage ausgeschlossen werden kann, sind Oberflachen-
belage wasserdurchlassig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

4. Verwenden von Niederschlagswasser (§ 51 Abs. 3 HWG)

Um Trinkwasser einzusparen, ist anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die
Brauchwassemutzung und / oder die Griinflachenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur
innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit und geeigneten Untergrundver-
haltnissen innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Die Ein-
leitung von uberschiissigem Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit
dem Bauantrag oder im Anzeigeverfahren nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Ver-
wendung nicht moglich ist.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden
koénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéolo-
gische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung

von Baumen sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Ver-

sorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Baugrund / Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefihrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung, auch in Bezug auf mogliche
Grundwasserstande oder Schichtenwasser, zu beauftragen.

4. Wasserschutzgebiet Zone llI

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Wasserschutzgebietszone |Il. Die Schutzgebietsverordnung ist
zu beachten. Fir die innerhalb der Schutzzone gelegenen Flachen des Friedhofs ist eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich.

5. Technische Ausfiihrung von Abwasserentsorgungsanlagen

Im Bereich des Wohngebietes (Teilbereich A) ist die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasser-
fihrenden Leitungen an die ortliche, 6ffentliche Mischkanalisation gemaR geltendem Abwasserrecht unzu-
lassig. Kanalhausanschliisse an den Hauptkanal bzw. den Gruppensammler dirfen nur von einer qualifi-
zierten Fachfirma ausgefiihrt werden und sind vom Bauamt der Gemeinde abzunehmen.

Pro Grundstiick ist nur ein Anschluss-Stutzen zulassig. Kanalhausanschlisse sind im offenen Rohrgraben
durchzufiihren und vom Abwasserverband abnehmen zu lassen. Auf eine rechtzeitige Anzeige von BaumaR-
nahmen wird hingewiesen.

Auf jedem Grundstiick ist ein Kontrollschacht vorzusehen.

6. Loschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96 m*/h fiir eine Losch-
zeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRlberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei
max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

7. Bodenverunreinigungen

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische (Geruch, Verfarb-
ungen etc.) Auffélligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezemat 41.5), zu informieren.
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Fur folgende Flurstlcke:

Gemarkung Furth, Flur 1, Flursticke Nr. 4/1 (tw.), Nr. 4/2 (tw.), Nr. 5/1 (tw.), Nr. 5/2 (tw.), Nr. 12/28 (tw.), Nr. 80/2,
Nr. 80/3, Nr. 525/4 und Nr. 537 (tw.).

Gemarkung Furth, Flur 2, Flursticke Nr. 32 (tw.), Gemarkung Brombach, Flur 1, Flursticke Nr. 37 (tw.),
Gemarkung Krumbach, Flur 3, Flurstucke Nr. 60/5 (tw.), Gemarkung Krumbach, Flur 2, Flurstliicke Nr. 189 (tw.).
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=omme Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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- Gebdude Bestand

<+— Vorgeschriebene Firstrichtung

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche, hier: private Gartenfldche

Kenn- Art der baulichen = Bauweise MaR der baulichen Dachform

buchst. Nutzung Nutzung Dachneigung  hohe hohe
Zahl der inm nmi
. _ Voligeschosse | SRZ | GFZ Bozugspunkt 1)  Bezugapunit 1)
A1 WA A:'g:’;::':f:g’;t /o I 035 070 _ s'e"fzf:;n 12,00 7,50
' Allg. Wohngebiet. ' ' ' . siehetextl. '
A2 ‘WA §4Banvo) /D [ .0.35 | 0,70 | Feetsetangen| 10,50 | 6,00

1) Angabe in Meter (iber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor Gebaudemitte.
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR
§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB

Beschluss Uber die Friihzeitige Burgerbeteiligung

am 06.11.2000

am 29.10.2005

gemaR § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 30.05.2005
Bekanntmachung des Fruhzeitigen Blrgerbeteiligung

gemal § 2 (1) BauGB am 07.06.2005
Frihzeitige Biirgerbeteiligung gemafR § 3 (1) BauGB vom 16.06.2005
durchgefiihrt bis 15.07.2005

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB

Nach der Prifung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung geman
§ 10 (1) BauGB

10.06.2005
am 29.10.2005

vom 07.11.2005
bis 09.12.2005

am 13.02.2006

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Der Gemeindevorstand /ééw
der Gemeinde Firth 2 /M/
Unterschrift
Blrgermeister
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am 07.07.2008

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth MM/
Unterschrift
BUrgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Ordnungsschlissel
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