Ordnungsschliissel: 006-31-07-2990-004-FU40-02)

@ Gemeinde Firth

2. Anderung des Bebauungsplanes FU 40
~Freizeit- und Erholungsgebiet nordlich des
Schwimmbades*” in der Kerngemeinde Furth

2358 A ~/r {
.~ 8. Krockelbach  //

X o e A ¥

N e

= =
S

LS

9, gt | R - ‘ 3 ’\'“ ) A X vy
R\ \ B o TR e S0 R b 2! s
W\ ; R e 7 PN 7 3 - A\ £ A
5 \ N S \ % 1 o
\ [ 3 / ﬁ < 2 \\ Xt Ei;\ —
Yl / G -?.::'éém‘.?:«_ > 7=

(Kartendaten: © OpenStreetMap-.Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA))

Begrundung
November 2021

——— SCHWEIGER + SCHOLZ ——

Ingenieurpartnerschaft moB
Beratende Ingenieure




Gemeinde Firth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-2990-004-FU40-02
2. And. B-Plan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Schwimmbades*  Begrindung

Bearbeitet durch:

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB
Beratende Ingenieure

GoethestraBe 11

64625 Bensheim

Inhaltsverzeichnis

l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen 3
.1  Situation und Grundlagen 3
I.1.1 Anlass der Planung 3

[.1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung 4

[.1.3 Planungsvorgaben 5

[.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung 12

[.1.5 ErschlieBungsanlagen 14

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange 14

[.1.7 Altlasten, Baugrund, Boden- und Grundwasserschutz 17

[.1.8 Belange des Artenschutzes 18

[.1.9 Belange der Landwirtschaft und des Waldes 21
[.1.10Immissionsschutz 22
[.1.11Denkmalschutz 26
[.1.12KampfmittelrAumdienst 26
I.1.13Energiewende und Klimaschutz 26

.2 Festsetzungen der Bebauungsplananderung 27
[.2.1 Art der baulichen Nutzung 28

[.2.2 Mal der baulichen Nutzung 28

[.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen 29

[.2.4 Stellplatze und Garagen 29

[.2.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) 30

I.2.6 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft 31

[.3 Bodenordnende Maflinahmen 32
II.  Belange von Natur und Landschaft 33
lll.  Planverfahren und Abwagung 34

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 2



Gemeinde Firth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-2990-004-FU40-02
2. And. B-Plan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Schwimmbades*  Begrindung

I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundliagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Innenentwicklung und Optimierung des vorhandenen Wohnraums beschlos-
sen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des
Schwimmbades® aufzustellen.

Der Bebauungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nordlich des Schwimmbades* (in Kraft
getreten am 12.03.2003) wird durch die vorliegende Anderungsplanung im entsprechenden Be-
reich Uberplant und ersetzt. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es faktisch keine
1. Anderung des Bebauungsplanes FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Freibades*
gibt. Dem urspriinglichen Bebauungsplanes FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des
Schwimmbades® (in Kraft getreten am 12.03.2003) ist jedoch der Ordnungsschliissel 006-31-07-
2990-004-FU40-01 zugeordnet worden. Die Endung ,01“ ist in der Regel einer 1. Anderung vor-
behalten und wird nicht bereits bei einem Ursprungsbebauungsplan verwendet. Da der Bebau-
ungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Schwimmbades*® jedoch bereits die
Abgrenzungssatzung FU 27 ,Krumbacher Stralle” Giberplant und ersetzt hat, kam es dazu, dass
der Ordnungsschlussel die Endung ,,01“ erhalten hat. Um die Zuordnung des Ordnungsschlissels
mit der entsprechenden Bezeichnung der Bauleitplanung in Einklang zu bringen, hat sich die
Gemeinde Fiirth entschieden, die vorliegende Bauleitplanung daher als 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nordlich des Schwimmbades zu benennen,
auch wenn es sich dabei tatsachlich um die erste Anderung handelt. Der vorliegenden 2. Ande-
rungsplanung wird entsprechend der Ordnungsschliissel 006-31-07-2990-004-FU40-02 zugeord-
net.

Anlass fiir die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung der bestehen-
den Bauflache in Richtung Norden sowie eine Anpassung des Mal3es der baulichen Nutzung
hinsichtlich der maximalen Zulassigkeit der Héhe baulicher Anlagen sowie der Zahl der Vollge-
schosse. Im Sinne der stadtebaulichen Optimierung soll die zulassige Zahl der Vollgeschosse
von zwei auf drei erhéht werden. Unter Ausnutzung der vorhandenen Topografie kann eine Be-
bauung mit drei Vollgeschossen realisiert werden, ohne dass eine signifikant hohere Gebaude-
hdhe erforderlich ist. Die maximale H6he baulicher Anlagen soll lediglich um einen halben Meter
auf insgesamt 11,00 m erhoht werden, um etwas Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Gebau-
dekubatur zu ermdglichen, wobei sich die neuen Geb&aude unter Ausnutzung der Hohenfestset-
zungen nach wie vor in das Gesamtbild der Bestandsbebauung sowie der naheren Umgebung
einfugt. Ebenfalls sollen durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes die vorhandenen
Garten der Wohnhauser bis an den bestehen 6ffentlichen Parkplatz verlangert werden, um dort
entsprechende private Freiflachen zu schaffen, die von den Anwohnern genutzt und gepflegt wer-
den kénnen. Im Sinne der tatsachlichen Nutzung des Plangebietes wird fiir das Plangebiet ein
Allgemeines Wohngebiet sowie 6ffentliche Parkflachen festgesetzt. Im urspriinglichen Bebau-
ungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Schwimmbades* wurden fiir den vor-
liegenden Planbereich Mischgebietsflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf sowie offentliche
Parkflachen festgesetzt.

Die vorliegende Bebauungsplanadnderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und
keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches
sind deutlich weniger als die in 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundfla-
che bebaubar. Durch die Planung wird keine Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte ftr
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eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Ge-
biete) vor. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte
zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, wurden in der Abwagung beriicksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

.L1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung

Das Plangebiet liegt im Norden der Kerngemeinde Firth und befindet sich nérdlich der Krumba-
cher Strale sowie 0Ostlich der StralRe ,Tiefertswinkel®.
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Abbildung 1  Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Freizeit und Erholungsgebiet nérd-
lich des Schwimmbades® (unmafstablich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpart-
nerschaft mbB, Oktober 2020, Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung
fur Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 04.05.2020)

StralRe
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Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Bebauungsplananderung umfasst nach der aktuellen
Liegenschaftskarte folgende Grundstlicke:

Gemarkung Farth, Flur 3, Flurstiicke Nr. 3/6, Nr. 3/8, Nr. 3/9, Nr. 3/11, Nr. 3/12, Nr. 3/15, Nr.3/16
(teilweise), Nr. 3/17, Nr. 3/18, Nr. 3/19, Nr. 4/2 und Nr. 5/2 (teilweise). Das Plangebiet hat eine
GesamtgréRe von ca. 0,93 ha.

I.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Sutdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2o0 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet ent-
gegen der tatsachlichen und seit vielen Jahren bestehenden Nutzung als Siedlungsflache und
dem seit 2003 rechtswirksamen Bebauungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich
des Schwimmbades* als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft“ aus, Uberlagert von einem ,Vorrang-
gebiet Regionaler Griinzug®, einem ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktion sowie einem
,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz®. Die Gemeinde geht davon aus, dass
hier spatestens bei der Fortschreibung des Regionalplans Stidhessen 2010 eine Anpassung und
Ubernahme in die Darstellung einer bestehenden Siedlungsflache hétte stattfinden miissen, denn
das regionalplanerische Anpassungsgebot gilt in beide Richtungen. Behdrdenabgestimmte und
rechtswirksame Bauleitplane sind im Regionalplan zu bertcksichtigen.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Sidhessen 2010 mit Darstellung der
Lage des Plangebiets (roter Kreis) (unmaf3stablich; Bildquelle: Regierungsprasidium Darm-
stadt, Oktober 2011)

Da dies jedoch nicht erfolgt ist, geht die Gemeinde grundsatzlich davon aus, dass die Inanspruch-
nahme des ,Vorranggebiets fir Landwirtschaft” in einer Grofle von nur ca. 0,93 ha aufgrund der
Gebietsgrofie und des bereits vorhandenen Baurechts aufgrund des Bebauungsplanes FU 40
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.Freizeit- und Erholungsgebiet nordlich des Schwimmbades® (in Kraft getreten am 12.03.2003),
seitens des fur die Belange der Regionalplanung zustandigen Regierungsprasidiums Darmstadt
als nicht raumbedeutsam angesehen wird.

Fur das ,Vorranggebiet regionaler Griinzug“ besteht ein Beschluss der Regionalversammlung,
dass dieses in geringem Umfang zur Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden kann,
wobei dann ein flachengleicher Ausgleich an anderer Stelle erfolgen muss. Nach dem Ziel Z4.3-
3 des RPS/RegFNP 2010 sind Abweichungen aus Griinden des offentlichen Wohls und unter der
Voraussetzung zulassig, dass im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher Grol3e, Qua-
litdt und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ zugeordnet werden.
Der durch die Ausweisung als ,,Allgemeines Wohngebiet® beabsichtigte Eingriff in den Regionalen
Grinzug ware daher gemaf den Vorgaben der Regionalversammlung im gleichen Naturraum zu
kompensieren. Da jedoch auch behérdenabgestimmte und rechtswirksame Bauleitplane im Re-
gionalplan zu berucksichtigen sind, sollte daher nach Rechtsauffassung der Gemeinde auf die
Kompensation der Darstellung des Regionalen Griinzugs verzichtet werden, auch wenn diese
Kompensation z.B. im Bereich des Tromm-RUckens problemlos zu leisten wére.

Auch flr das ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion kann durch eine Kompensationsfla-
che ein Ausgleich vorgesehen werden. Die geringfligige Zunahme der bebaubaren Flachen hat
im Ubrigen jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf die Klimafunktionen. Die weitere Dar-
stellung im Regionalplan als ,Vorbehaltsgebiet flir vorbeugenden Hochwasserschutz® bezieht
sich nach Auffassung der Gemeinde auf FlAchen aul3erhalb des Planungsgebietes, da sich der
Krumbach als nachstgelegenes Oberflachengewdasser erst in einiger Entfernung 6stlich des Plan-
gebietes befindet. Die Weschnitz verlauft in noch gréRerer Entfernung stidlich des Plangebietes.

Die geringfugige Flacheninanspruchnahme sowie die Lage im bereits beplanten Innenbereich
sprechen fiir die vorliegende Anderungsplanung, die aus Sicht der Gemeinde im MafRstab des
Regionalplans vernachlassigbar bzw. vertretbar erscheint. Da es sich bei der vorliegenden Pla-
nung nur um einen geringfiigigen Eingriff handelt und dieser innerhalb der Gemeinde Furth aus-
geglichen werden kann, bestehen aus regionalplanerischer Sicht gemall RP Darmstadt als zu-
standiger Behdrde keine Bedenken gegen die Planung.

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Firth (Stand der 1. Berichtigung mit
Bekanntmachung vom 14.03.2016), der im MaRstab 1:10.000 vorliegt, stellt das Plangebiet als
,Gemischte Bauflachen®, ,Flachen fur den Gemeinbedarf sowie ,Sonstige tberortliche und ortli-
che Hauptverkehrsstra3en dar.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Firth (unmaf3stablich;
Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Burger GIS) des Landkreises Bergstral3e; In-
ternetabruf am 08.10.2020 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

Das geplante Wohngebiet entspricht damit auf den ersten Blick nicht vollstandig dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Jedoch kann die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes auf Ebene des Bebauungsplanes, auch wenn der Flachennutzungsplan eine ge-
mischte Nutzung darstellt, sogar noch im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als aus dem FNP
entwickelt angesehen werden, da gemischte Bauflachen ublicherweise auch Wohnnutzungen
umfassen.

Daruber hinaus kann im vorliegend angewendeten beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, aber auch auf-
gestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
ist. Damit ist eine separate Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Der Flachen-
nutzungsplan ist dann im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf dem Wege der Berichti-
gung anzupassen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 7
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Abbildung 4: Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Firth im
Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nord-
lich des Schwimmbades* in der Kerngemeinde Firth (unmalfistablich; Bildquelle: SCHWEIGER
+ ScHoLz Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2020, Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 04.05.2020)

1.1.3.3 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungspldne)

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet
nordlich des Schwimmbades” wird im entsprechenden Bereich der bestehende Bebauungsplan
FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Schwimmbades® (in Kraft getreten am
12.03.2003) Uberplant und ersetzt.

Der Bebauungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nordlich des Schwimmbades* (in Kraft
getreten am 12.03.2003) setzt fur das vorliegende Plangebiet Mischgebietsflachen, Flachen fir

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 8
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den Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Parkflachen fest. Im Rahmen der vorliegenden Anderungs-
planung soll anstelle des Mischgebietes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt und nach Nor-
den hin erweitert werden. Die vorhandenen Gemeinbedarfsflachen sollen zugunsten der Wohn-
flachen und des o6ffentlichen Parkplatzes zuriickgenommen werden.

\€- )

Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nordlich des
Schwimmbades* mit Kennzeichnung des durch die vorliegende 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes betroffenen Bereichs (unmaf3stablich; Bildquelle: Birger GIS des Landkreises
Bergstral3e; Internetabruf am 08.10.2020 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

1.1.3.4 Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, namlich das FFH-Gebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der We-
schnitz und Nebenbéache® beginnt in einer Entfernung von ca. 650 m nordéstlich des Plangebie-
tes, sodass keine Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet durch die Planung zu erwarten sind.

Der Planbereich tiberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet.

Okokonto- und Kompensationsflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen werden geman
dem interaktiven ,Natureg-Viewer“ ebenfalls nicht tangiert.

Auch sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 08.10.2020 unter
http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de)

1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemaf dem interaktiven ,Geoportal Hessen® auf3erhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das nachstge-
legene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist das der Weschnitz in einer Entfernung von ca.
50 m im Sudosten, sodass diesbezlgliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben nicht zu er-
warten sind.

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auferhalb eines Risikolber-
schwemmungsgebietes. Das Risikoiiberschwemmungsgebiet (HQexrem Uberflutungsflache) der
Weschnitz liegt ca. 60 m sidostlich des Plangebietes, sodass von dem Gewasser keine Gefahren
fur den Planbereich zu erwarten sind.
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-

mungsgebiete  (unmaf3stablich; Bildquelle: Internetabruf am 08.10.2020 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmlI?WMC=748)

W L~ 1 *Vasw - BN ==~ i B\ . T 24 = P | "
- AT i } = - A v 2 i egende nur far
- / :‘.’l'—“'“‘-‘ N A oSN R RN AP h
T - s o -
’ -

rati

L
Sl jwge

Ll
\ 7 2 - o 5 5
A\ Al ] A ot Gewasser

7z, Kartenausschnitt anzeigen
)

Gewasserthemen DLM25

Gewasser_MaRstab 12 bis 3,001
— Abflusskiasse O
— Abflusskiasse 1
/ W

‘\\‘ { nea } — Abflussklasse 2
bentriely

W)/ R . F3

\:‘ - g‘SG HWRM
.\ )‘ ; Grundlagendaten

Projektgebiete Gewasserdh

— <all other values>

(o]

L N A Y

Regionale Zustandigkeit

Projektgebiete Einzugsgebiete

O

Uberflutungsflachen
HQ10 Uberflutungsflache
[] xato

HQ100 Uberflutungsflache

O kato

', 0 i ('*‘ .. : ¢ 'j;'«‘, HQextrem Uberflutungsflache

4t T NN RN o 64t O

Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer (unmal3stablich; Bildquelle: Internetabruf am
08.10.2020 unter http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang

=de)
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1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitat gemal der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) au3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes. Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Brunnen 1-6, Furth* (hier:
die Schutzzone Il, WSG-ID 431-030) beginnt in einer Entfernung von ca. 200 m dstlich, weshalb
Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind.

@,

Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer (unmafistablich; Bildquelle: Internetabruf am
08.10.2020 unter http://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de)

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

1.1.3.7 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der Flachen sprechen. Das Vorhaben ist mit den Bestim-
mungen des 8 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu berticksichti-
genden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wur-
den bei der Erstellung der Planung bertcksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung ist gewébhrleistet.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Norden der Kerngemeinde Firth und befindet sich nérdlich der Krumba-
cher Stralle sowie Ostlich der Stralle ,Tiefertswinkel“ und ist bereits teilweise baulich genutzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein offentlicher PKW-Parkplatz sowie mehrere
Wohnhauser entlang der Krunmbacher Stral’e sowie der Stralde , Tiefertswinkel“. Das Flurstick
Nr. 3/17 (Tiefertswinkel Nr. 5) ist derzeit baulich ungenutzt und stellt eine Baulticke dar. Ebenfalls
baulich ungenutzt ist gegenwartig der nérdliche Teil des Geltungsbereichs (Flurstlicke Nr. 3/15
(teilweise) und Nr. 5/2 (teilweise)). Diese Flache wird teilwiese zu Trainingszwecken durch den
Kraft-Sport-Verein 1909 Furth e.V. genutzt. Im Nordosten bzw. Osten liegen die weiteren Ver-
einsflachen des Kraft-Sport-Vereins 1909 Firth e.V., auf denen Rasenkraftsport (Hammerwerfen,
Gewichtwerfen und Steinstof3en) betrieben wird. Hierzu befindet sich auf dem Vereinsgelande
nordlich des Geltungsbereichs ein durch Gitter geschitzter Wurfkreis. Sidlich des
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Geltungsbereiches befindet sich das Freibad der Gemeinde Flrth sowie das Museum der ,Mini-
aturwelten-Furth, von deren Besuchern auch der im Geltungsbereich liegende Parkplatz grof-
tenteils genutzt wird. Westlich des Plangebietes und damit auch westlich der Stral3e , Tiefertswin-
kel“ befindet sich ein Misch- sowie ein Wohngebiet. Nordlich des Plangebietes liegt ein Camping-
platz.

Abbildung 10: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmafR3stablich, Bildquelle: Ge-
meinde Firth, Juli 2020)
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I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die bereits bestehenden StralRen Krumbacher Straf3e und
»Tiefertswinkel“ erschlossen. In den vorhandenen Verkehrsflachen der beiden genannten Stra-
Ben sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ebenfalls bereits verlegt. Die geplan-
ten Gebaude sind an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlie3en.

Veranderungen an bereits bestehenden und die Herstellung erforderlicher neuer Hausanschlisse
gehen zu Lasten des Grundstlickseigentimers. Es sind keine zusatzlichen ErschlieBungsmal’-
nahmen der Gemeinde Firth zur Erschliel3ung des Plangebietes erforderlich.

Zum gegenseitigen Schutz von Bepflanzungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf
hingewiesen, dass bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen. Dartber hinaus ist bei Anpflanzungsmafnahmen im Be-
reich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaR DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen® und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von
Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Das Plangebiet grenzt im Bereich der Krumbacher Stral3e an eine lberregionale Radverkehrs-
verbindung der Kategorie | zwischen Krumbach und Firth an. Diese Verbindung ist im Zielnetz
2030 dargestellt. Diese Radverkehrsverbindung ist jedoch durch die Planung nicht berthrt und
erfordert im Planverfahren insofern keine besondere Beachtung. Die geringe Erweiterung der
bebaubaren Flachen sowie die Anderung von Mischgebiet auf Wohngebiet hat keine Auswirkun-
gen auf die Belange des Radverkehrs.

.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber die vorhandenen Versorgungsleitungen in den Stra-
Ren ,Krumbacher StralRe“ und ,Tiefertswinkel“. Die geplanten Gebaude sind an das Trinkwasser-
netz Uber Hausanschliisse anzuschlie3en. Der Trinkwasserverbrauch wird durch die vorliegende
Bebauungsplananderung nur geringfligig zunehmen und ist nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Firth abgedeckt.

Um Trinkwasser im Sinne des § 37 Abs. 4 HWG einzusparen, wird empfohlen, das auf befestig-
ten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser in Zister-
nen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbewéasserung zu verwenden.

.1.6.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfiigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser
zu beachten sind.

1.1.6.3 Loschwasser

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®. Die
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Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist im Sinne des Grundschutzes bei einer
Loschwasserentnahme von 96 m3/h fir eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der Fliel3-
Uberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme
1,5 bar nicht unterschreiten. Dartber hinaus gehender Loschwasserbedarf einzelner Nutzungen
(Objektschutz) ist durch geeignete MalRnahmen, z.B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserzister-
nen, Léschwasserteiche etc., in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden auf den Grundstu-
cken selbst vorzusehen.

Es wird in diesem Zusammenhang grundsatzlich darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten
fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen gemaf Anhang 14 (Muster-Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen (H-VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Diese
Werte entsprechen den Vorgaben der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken),
die im Rahmen der Objektplanung ebenfalls zu beachten ist.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen, da die o6rtliche Feuerwehr derzeit nicht Gber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug
verfugt. Einzelheiten zum Brandschutz sind im Rahmen der konkreten Bauvorlagen abzustim-
men. Die vorliegende Bebauungsplananderung steht den Anforderungen des baulichen Brand-
schutzes nicht entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der éffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst stralBenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz
Das Plangebiet liegt aul3erhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (vgl. Kapitel 1.1.3.5 und Abbildung 7). Das nachstgelegene festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet ist das der Weschnitz in einer Entfernung von ca. 50 m im Sud-
osten, sodass diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf das Vorhaben nicht zu erwarten
sind.

Das Plangebiet befindet sich auch au3erhalb eines Risikoliberschwemmungsgebietes (vgl. Ka-
pitel 1.1.3.5 und Abbildung 8). Das Risikoiiberschwemmungsgebiet (HQexrem Uberflutungsflache)
der Weschnitz liegt ca. 60 m suddstlich des Plangebietes, sodass von dem Gewasser keine Ge-
fahren fur den Planbereich zu erwarten sind.

Der Planbereich liegt zudem auf3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (vgl. Ka-
pitel 1.1.3.6 und Abbildung 9). Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG
Brunnen 1-6, Furth* (hier: die Schutzzone Ill, WSG-ID 431-030) beginnt in einer Entfernung von
ca. 180 m sudlich sowie ca. 200 m 6stlich, weshalb Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu
erwarten sind.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.6.5 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser
Die Bodenversiegelung wird durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes nur
geringfligig erhoht.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind befestigte, ebener-
dige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
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versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seit-
lich in Grunflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versi-
ckern.

Ebenfalls aus Griinden des Grundwasserschutzes bzw. der Grundwasserneubildung ist das auf
befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern, sofern es nicht
als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbewéasserung verwendet wird. Es wird an dieser
Stelle auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Bergstrale fiir die Versickerung von Niederschlagswasser hingewiesen. Bei der Ver-
sickerung von Niederschlagswasser sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser gemaf den jeweils gultigen DWA-Regelwerken anzulegen. Durch
die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist die qualitative Be-
eintrachtigung des Grundwassers durch dieses auszuschlie3en. Die jeweils gultigen DWA-Re-
gelwerke sind zu beachten.

Wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht mdglich oder wasser-
rechtlich nicht zuléssig sein sollte, kann als Ausnahme auch eine gedrosselte Einleitung in die
Offentliche Abwasseranlage zugelassen werden. Durch diese Ausnahmeregelung wird in jedem
Fall die Mdglichkeit zur Beseitigung des Niederschlagswassers und damit die Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplanes gewahrleistet. Es wird hierzu darauf hingewiesen, dass fiir den Fall der
gedrosselten Einleitung in den Kanal der entsprechend erforderliche Retentionsraum auf den
Grundstiicken vorzuhalten ist. Im Ubrigen wirken sich auch bereits geringe Mengen an versicker-
tem Niederschlagswasser positiv auf die Grundwasserneubildung und die Minderung des Nieder-
schlagswasserabflusses aus. Und zumindest Teilmengen des Niederschlagswassers konnen bei
nahezu jedem Boden (z.B. Uber Rigolen) zur Versickerung gebracht werden.

Die Prifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit im Falle einer erforderlichen gedrosselten Ein-
leitung ist im Rahmen der Entwasserungsantrage durchzufihren. Aufgrund der nur sehr gering-
fugigen Zunahme der Bebaubarkeit — ein Bauplatz ist bereits nach geltendem B-Plan bebaubar,
nur ein bis zwei weitere kommen hinzu — sind die Auswirkungen auf die Abwasseranlagen bei
gedrosselter Einleitung als nicht wesentlich zu erwarten.

Auch die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbe-
wasserung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grund-
wasserschutzes und der Grundwasserneubildung. Da Zisternen und entsprechende technische
Anlagen aber relativ kostenaufwéandig sind und ein wasserwirtschaftlicher Nutzen nur bei tatsach-
licher Benutzung des gesammelten Niederschlagwassers eintritt, erfolgt keine verbindliche Fest-
setzung zum Bau von Zisternen, sondern nur eine diesbeziigliche Empfehlung. Dies wird im
Sinne einer AnstoBwirkung als ausreichend erachtet. Sollten Zisternen im Grundwasserschwan-
kungsbereich eingebaut werden, wird darauf hingewiesen, dass diese auftriebssicher hergestellt
werden sollten.

1.1.6.6 Abwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Uiber die vorhandenen Abwas-
seranlagen in den Stral3en ,Krumbacher Strale” und ,Tierfertswinkel“ bis hin zur Klaranlage des
Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal. Die Abwasserentsorgung kann somit sichergestellt
werden und ist durch die bestehenden Abwasserentsorgungsanlagen der Gemeinde Firth bzw.
des Abwasserverbandes abgedeckt. Die zuktinftigen Gebaude sind an das Kanalnetz anzuschlie-
Ren. Durch die Anderungsplanung ist die Zunahme des Abwasseranfalls analog zum Trinkwas-
sermehrverbrauch als nur geringfligig festzustellen (vgl. Kapitel 1.1.6.1).

Das Plangebiet ist im Ubrigen bereits in der Prognose des Schmutzfrachtsimulationsmodells
»SMUSI“ im Einzugsgebiet der Entlastungsanlage R 17 beriicksichtigt.
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1.1.6.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser nach den Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Ostlich des
Plangebietes verlauft in ca. 70 der Krumbach. Die Weschnitz verlauft in einer Entfernung von ca.
120 m sudlich bzw. 100 m suddstlich des Plangebietes. Diesbezugliche Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben sind jedoch nicht zu erwarten.

1.1.7 Altlasten, Baugrund, Boden- und Grundwasserschutz

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Furth liegen keine entsprechenden Informationen
vor. Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf orga-
noleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche Bodenveranderungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Gemeinde Furth keine Baugrunderkundung durch-
gefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Pla-
nungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 ,Geotech-
nische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik“ im Hinblick auf
die Grundungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbtiro durchfiihren zu las-
sen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizéllagerung),
so sind die MaRgaben der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierfir ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises
Bergstral3e.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserhaltungsmaf3nahmen (z.B. im Zusammenhang
mit Baumafinahmen) bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralie
vorab zu beantragen sind. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden
kann und es ist die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.
Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehérde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt
auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Im Sinne des Bodenschutzes werden ergénzend folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8§ 202 BauGB) sind Maflinahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

o Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.
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e Soweit im Rahmen der Ausfiuihrung von Baumafinahmen das Gelande aufgefullt oder Bo-
den ausgetauscht wird, sind nachfolgende Vorgaben zu beachten. Unterhalb von einem
Meter zum héchsten Grundwasserstand darf ausschliel3lich Material eingebaut werden, das
die Eluatwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den
Wirkungspfad Grundwasser (GW) oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20
(LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len - Technische Regeln® bzw. Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfallen“ der hessischen Re-
gierungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fur die Ver-
wertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)®) unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht
Uberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche, darf ausschlief3lich Material ein-
gebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte
Z 0* der LAGA TR Boden unterschreitet. Oberhalb des 1 m-Grundwasser-Abstandes im
Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Mate-
rial eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20 unterschreitet. In
den Bereichen von Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Méachtigkeit der Boden-
schicht ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fir
den Wirkungspfad Grundwasser oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20
bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet. Der Oberboden im nicht tGiberbauten Bereich
(z.B. Grunflachen) muss die Prifwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch
einhalten. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von
Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der
Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze,
Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

¢ Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund-
stucken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

e Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird
hingewiesen.

I.1.8 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes in der Bauleitplanung angemessen Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, werden verschiedene MaRnahmen innerhalb des vorliegenden Bebauungs-
planes festgesetzt sowie diverse Hinweise und Empfehlungen aufgefiihrt. Das Plangebiet befin-
det sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft der Kerngemeinde Firth und ist bereits Gberwie-
gend wohnbaulich, durch private Gartenflachen sowie als 6ffentliche Parkflache genutzt. Der
ndrdliche Teilbereich des Plangebietes wird au3erdem als Vereinsflache des Kraft-Sport-Vereins
1909 Farth e.V. zur Ausfuhrung von Rasenkraftsport beansprucht.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz kann fir die Gruppe der gehdlzbritenden Végel nicht aus-
geschlossen werden, daher die entsprechend festgesetzten Mal3hahmen zur Beschréankung der
Rodungszeit und der Ausfiihrungszeit. Eine aktuelle Relevanz fur Fledermause ist nicht gegeben,
da keine Baume mit Baumhdohlen vorhanden bzw. zu roden sind. In den bebauten und zur Be-
bauung vorgesehenen Grundstiicken bestehen keine Baume mit fur die Ausbildung von baum-
hohlen geeigneter Grol3e oder Alters. Die grof3en Baume befinden sich auf den Grundstiicksfla-
chen der Gemeinde. Hier sorgt die Gemeinde bei derzeit nicht vorgesehenen Baumfallungen
durch Einschaltung fachlich geeigneter Personen im Rahmen einer gkologischen Baubegleitung
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fur die Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande. Die zur Neubebauung vorge-
sehenen Grundstiicke weisen keinen Baumbestand auf. Daher bestehen dort auch keine diesbe-
ziglichen Artenschutzkonflikte.

An den bestehenden Gebauden sind aktuell keine Anderungen vorgesehen, die durch den Be-
bauungsplan vorbereitet werden, weshalb hinsichtlich Gebaudebrutender Végel und Fleder-
mause die ublichen Allgemeinen Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen
werden. Weiterhin wird empfohlen die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Be-
ginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte
Person auf vorhandene Bodennester absuchen zu lassen (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist
der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e ist ein entsprechender Ergebnisbericht
zu Ubergeben. Wegen der heutigen bereits vorhandenen wohnbaulichen Nutzung sowie der Be-
anspruchung als 6ffentliche Parkflachen sowie als Trainingsgelande zur Ausiibung von Rasen-
kraftsport ist aus Gemeindesicht allerdings kein Vorkommen von Bodenbritern zu erwarten.

Aufgrund von fehlenden Oberflachengewassern kénnen im oder am Wasser lebende Arten aus-
geschlossen werden. Aufgrund der Nédhe zu Siedlungsflachen und der Ortskernlage wird eine
Betroffenheit von sonstigen Offenlandarten nicht erwartet, sollte jedoch vor Beginn der Erdarbei-
ten bzw. vor Einrichtung der Baustelle nochmals durch eine fachlich qualifizierte Person Uberpruft
werden.

Auch eine Betroffenheit von Reptilien (Zauneidechse etc.) sollte nochmals geprift werden, ob-
wohl die Flache keine entsprechende Habitateignung aufzuweisen scheint, da sie derzeit bereits
als grof3zligige Parkplatzflache mit stetig bewegenden Fahrzeugen und Trainingsgelande des
Kraft-Sport-Vereins 1909 Firth e.V. dient sowie im Ubrigen bereits wohnbaulich sowie privatgart-
nerisch genutzt wird und keine geeigneten Strukturen wie Trockenmauern, offene Schotterfla-
chen, Stein- oder Holzhaufen oder brachgefallene Grinstrukturen bestehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind bei Realisierung der Planung unter Beachtung der
Festsetzungen nicht zu erwarten. Die festgesetzten MalRnahmen werden im Folgenden aufge-
fahrt.

1.1.8.1 MaBnahmen zum Artenschutz

Beschrénkung der Rodungszeit: Die Rodung der Gehdlze muss aufRerhalb der Brutzeit - also
zwischen 1. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Dies gilt auch fiir Ziergeholze und kleinrdumig
ausgebildete Geholzbestande.

Beschrénkung der Ausfihrungszeit: Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorberei-
tungen muss aufRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Erdar-
beiten und Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Mérz bis
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar
vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qua-
lifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nach-
weisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschie-
ben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralde ist ein entsprechender Er-
gebnisbericht zu tbergeben.

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsdugern
und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plan-
gebiet entstehen, unverziglich durch geeignete Substrate zu verschliel3en.

Sicherung von Austauschfunktionen fir Kleinsduger: Um Stdérungen und Unterbrechungen von
Wechselbeziehungen fiir die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden, ist bei Zaunen
zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Die Errich-
tung von Mauersockeln unter Zaunen ist daher auch nicht zul&ssig.

Schutz von Insekten: Um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen
Insektenfauna zu minimieren, sind fir die AufRenbeleuchtung auf den Baugrundsticken
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ausschlieBlich Lampen mit warmwei3en LEDs (unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder ver-
gleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zulassig. Als Ausnahme koén-
nen gleichwertige oder bessere Leuchten im Hinblick auf die Lockeffekte sowie den Energiever-
brauch zugelassen werden.

1.1.8.2 Hinweise und Empfehlungen

Um Uber die vorgenannten Mal3Bnahmen hinaus eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und Ar-
chitekten hinsichtlich des Artenschutzes und der dkologischen Aufwertung des Plangebietes zu
erreichen, werden noch folgende diesbezugliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

¢ Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz:

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundsticksnutzern, fir die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige
Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchflihrung von Baumafinahmen eine fach-
lich qualifizierte Person hinzugezogen werden. In diesem Zusammenhang wird die Einset-
zung einer 6kologischen Baubegleitung schon wahrend der Bauplanungsphase bis zur Be-
endigung der Baumafnahmen dringend empfohlen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem fir
alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fle-
dermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlun-
gen drohen die BuRRgeld- und Strafvorschriften der 88 69, 71 und 71a BNatSchG. Die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche MaRnahme bau-
genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malinahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kdnnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, ent-
bindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein
konnten. Eine ortliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfoh-
len.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.
Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale zu
beantragen.

e Vorgaben fir eine ,bienenfreundliche Gemeinde":

Bei Pflanz- und BegriinungsmalRnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen
von Bienen, Hummeln und anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut verwendet
werden, welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere
Weise fur Nutzinsekten besonders eignen.

Die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten sind entsprechend in der als Empfehlung ge-
nannten Liste standortgerechter und heimischer Gehélzarten gekennzeichnet.

Bei der Griinlandansaat sollten bevorzugt arten- und bliitenreiche Saatgutmischungen ver-
wendet werden, welche fir die Bienenweide gunstig sind und mdglichst weitgehend aus
regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die
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durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispiel-
haft genannt seien hier:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese®

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese”

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemafd Mischungen fur
Bluhflachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmet-
terlingen angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen
dreier Anbieter aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*

- Appels Wilde Samen: ,Veitshdchheimer Bienenweide*

- Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio®“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf
Jahren. In dieser Zeit ist mit langeren Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rech-
nen; danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusden. Eine Mahd ist in der
Regel im Herbst mdglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit
einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen Mal3nahmen.

¢ Okologische Aufwertung des Plangebietes:

Um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen Insektenfauna zu
minimieren, werden fur die Auf3enbeleuchtung auf offentlichen Verkehrsflachen Lampen
mit warmweiRen LEDs (unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technolo-
gien mit verminderten Lockeffekten fur Insekten empfohlen.

Es wird zudem empfohlen, die Aul3enbeleuchtung auf den Baugrundstticken und die Be-
leuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen so zu installieren, dass sie ausschlief3lich die zu
beleuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte zudem auf das zeitlich
und raumlich unbedingt notwendige Mal3 beschrankt werden. Neben der beabsichtigten
AnstoRwirkung zur maf3vollen Ausleuchtung von Freiflachen, um Auswirkungen auf Insek-
ten zu minimieren, dient diese Empfehlung auch der Energieeinsparung und damit einher-
gehend dem Klimaschutz. Dennoch sind das stadtebauliche Erfordernis und vor allem der
notwendige bodenrechtliche Bezug fiir diesbeziigliche Festsetzungen nicht gegeben. Im
Ubrigen lieRen entsprechende Festsetzungen die erforderliche Bestimmtheit vermissen,
insbesondere da es sich vorliegend um einen Angebotsbebauungsplan ohne konkreten
Vorhabenbezug handelt. Die hier gegebenen Empfehlungen werden daher als ausreichend
und stadtebaulich angemessen erachtet.

Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und gro3ere Fassaden mit geeigne-
ten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen. Hierdurch kénnen fir Insekten und auch Vo-
gel nutzbare Habitatstrukturen und attraktive Nahrungsquellen geschaffen werden. Den-
noch erfolgt fur die extensive Dachbegrinung keine verbindliche Festsetzung, da bei den
im Bebauungsplan vorgegebenen Dachformen und -neigungen eine Dachbegriinung nicht
uneingeschréankt moéglich und wirtschaftlich darstellbar ist. Auch eine Fassadenbegriinung
ist bei dem vorliegenden Angebotsbebauungsplan ohne konkreten Vorhabenbezug und da-
mit ohne Kenntnis zukinftiger Fassadengestaltungen sowie Tur- und Fensterdffnungen
nicht mit der fir einen Bebauungsplan erforderlichen Bestimmtheit moglich. Die hier im
Sinne einer AnstoRwirkung gegebene Empfehlung ist daher ausreichend und stadtebaulich
angemessen.

I.1.9 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Bei dem Plangebiet der vorliegenden Anderungsplanung handelt es sich vollstandig um beplan-
ten Innenbereich. Der bisher geltende Bebauungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet
nordlich des Schwimmbades” setzt im Bereich des Plangebietes teilweise Mischgebiet, Flachen
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fur den gemeinbedarf sowie 6ffentliche Parkplatzflache fest. Durch die Planung sind daher weder
Belange der Landwirtschaft noch Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft betroffen.

Die im Plangebiet befindlichen Freiflachen sind schon seit Jahrzehnten nicht mehr als Landwirt-
schaftsflachen genutzt. Bei dem derzeit noch unbebauten Flurstiick Nr. 3/17 handelt es sich um
eine klassische Bauliicke. Die beiden nérdlichen Flurstlicke Nr. 1/15 sowie Nr. 5/2 (teilweise) sind
derzeit ebenfalls noch frei von baulichen Anlagen. Beide Grundsticke werden jedoch ebenso wie
die tbrigen offentlichen Flachen des Plangebiets schon lange Jahre als Grunflachen bzw. Park-
platz der Gemeinde genutzt. Flachen, die zur Nahrungs- und Futtermittelproduktion bewirtschaf-
tet werden, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Zudem sind innerhalb des Plangebiets entspre-
chend des Flachennutzungsplanes keine Flachen vorzufinden, die als landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen sind. Entsprechend kann im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
planes nicht von einer Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen gesprochen werden.

.1.10 Immissionsschutz

Die in der naheren Umgebung des Plangebietes bzw. daran angrenzend verlaufenden Gemein-
destralRen (Tiefertswinkel) weisen gebietsadaquate Verkehrsbelastungen auf und fiihren nicht zu
wesentlichen Immissionskonflikten.

Im Osten des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 200 m zwischen der @stlichen
Baugrenze und der Fahrbahnmitte eine klassifizierte Straf3e (hier die Bundesstral3e B 38). Emis-
sionen solcher klassifizierten StrafRen betreffen vor allem den Belang des Larmschutzes.

Im Zusammenhang mit dem Verkehrslarm auf der BundesstralRe B 38 ist zu berlcksichtigen,
dass die Werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) lediglich eine Orientierungshilfe fur
die Bauleitplanung sind; es darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abwei-
chung im Einzelfall noch mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergeb-
nis einer gerechten Abwagung sein.

Nach einer tiberschlagigen Uberprifung der Larmimmissionswerte an dem der BundesstraRe
B 38 nachstgelegenen Baufenster sind die Larmwerte nach den Richtlinien fiir den Larmschutz
an StralRen (RLS-90) auch ohne die Beriicksichtigung abschirmender Gebaude, d.h. auf der si-
cheren Seite gerechnet, eingehalten oder liegen im abwagungsfahigen Rahmen, sodass eine
detailliertere Uberprufung nicht erforderlich ist. Die iiberschlagige Untersuchung wurde mit dem
,Online-Larm-Rechner” durchgefihrt, der vom ,VCD Verkehrsclub Deutschland e.V.* zur Verfu-
gung gestellt wird (Link: https://www.vcd.org/themen/verkehrslaerm/online-laerm-rechner).

Im Tagzeitraum ist durch die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet der Orientierungswert
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) am zur B 38 nachstgelegenen
Baufenster mit 53,4 dB(A) eingehalten (siehe Abbildung 11), weshalb insbesondere auch keine
Konflikte beztiglich der Nutzung der AuRenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone) gesehen
werden. Im Nachtzeitraum ist der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) mit 46,1 dB(A) um weniger als 5 dB(A) uberschritten. Diese Uberschreitung liegt
innerhalb des zuvor geschilderten Abwagungsspielraumes.

Die fiur die Berechnung verwendete durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von
12.421 Kfz am noérdlichen Ortsausgang der Kerngemeinde Firth in Richtung Krumbach ist der
,verkehrsmengenkarte fir Hessen - Ausschnitt Kreis Bergstralle, Ausgabe 2015 enthommen
(siehe Abbildung 12), welche von Hessen Mobil - Straf3en- und Verkehrsmanagement, Wiesba-
den (Dezernat Verkehrstechnik und StralRenausstattung) herausgegeben wird. Innerhalb der ge-
schlossenen Ortschaft betragt die Hochstgeschwindigkeit 50 km/h.

Insgesamt liegen die Ergebnisse des ,VCD-Rechners” auf der sicheren Seite, da der nach RLS-
90 der Berechnung zugrunde gelegte lange, gerade Fahrstreifen von 554 m zumindestim Bereich
der Ortsdurchfahrt nicht gegeben ist. Darlber hinaus findet hier eine larmabschirmende Wirkung
durch vorhandene Gebaude und Gehdblze statt, die in der Uberschlagigen Berechnung nicht be-
ricksichtigt sind.
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Wert Eingabe Beitrag

R 702 |dB(A)
StraRengattung: |Bundesstraen v|

Hochstgeschwindigkeit 50 kmn [[-35 |dB(A)
StralRenoberflache: [nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone \/] EdB(A)
Steigung / Gefalle: B 0 |dBA)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: dB(A)
Hohe des Immissionsortes tber Fahrstreifen:

Boden- und Meteorologiedampfung dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) T[53.4 [dB(A)N[46.1 |dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach
beiden Seiten je (554 m einsehen kénnen! Schliefen

Abbildung 11: Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte im Bereich des nachstgelegenen
Baufensters im Plangebiet (Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2020 unter
https://www.vcd.org/fileadmin/DALrechner/lang_dtv.htm)
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Abbildung 12: Ausschnitt aus der Verkehrsmengenkarte fir Hessen - Ausschnitt Kreis Bergstral3e, Aus-
gabe 2015; die relevante Verkehrsmenge ist hierin blau umkreist (unmaf3stéblich; Bild-
guelle: Hessen Mobil - StralRen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden)
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Aufgrund der vorgenommenen Uberschlagigen Untersuchung des Verkehrslarms der Bundes-
straRe B 38 geht die Gemeinde davon aus, dass keine weiteren Untersuchungen erforderlich
sind. Die Bebauung im Plangebiet ist im Wesentlichen bereits vorhanden, weshalb diesbezigli-
che Festsetzungen nicht geboten erscheinen. Innerhalb des Plangebietes sind gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet. Die Gemeinde empfiehlt jedoch an dieser Stelle, schutz-
bedirftige Schlaf- und AufenthaltsrAume auf der von der larmbelasteten StrafRe (Bundesstral3e
B 38) abgewandten Gebaudeseite vorzusehen (Grundrissorientierung). Es wird im Ubrigen da-
rauf hingewiesen, dass gegen den Stralenbaulasttrager von klassifizierten Straf3en oder die Ge-
meinde Firth keine Anspriche auf Durchfiihrung von Schutzmaf3hahmen aufgrund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestehen. Insbesondere Forderungen nach aktiven oder
passiven Schallschutzmaf3nahmen kénnen nicht geltend gemacht werden, da die Bundesstralie
planfestgestellt ist.

Die Krumbacher Stral3e hat Giber den bestehenden Kreisverkehr nordéstlich des Plangebietes
einen direkten Anschluss an die BundesstraRe B 38. Uber diesen Anschluss sind die 6ffentlichen
Parkflachen entlang der Krumbacher Stral3e, die sich teilweise innerhalb des Plangebietes befin-
den, verkehrlich sehr gut angebunden. Durch den o6ffentlichen Parkplatz ist mit entsprechenden
Gerauscheinwirkungen zu rechnen. Die 6ffentlichen Parkflachen werden im Wesentlichen von
den Besuchern des sudlich des Plangebietes befindlichen Freibades und teilweise auch durch
Besucher der Further Miniaturwelten in Anspruch genommen. Die Badesaison des Further Frei-
bades liegt in der Regel bei Mai bis September. In dieser Zeit ist das Freibad taglich von 08:00
Uhr bis 20:00 Uhr gedffnet. AuRBerhalb der Badesaison ist das Freibad geschlossen, weshalb
auch keine Besucher verkehren und damit einhergehend auch keine Nutzung der 6ffentlichen
Parkflachen durch Freibadgaste mehr erfolgt. Die Offnungszeiten der Flrther Miniaturwelten be-
laufen sich auf samstags und sonntags von 11:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie teilweise zu Ferien-
zeiten ganztéagig von 11:00 Uhr bis 18:00 Uhr. Ganzjahrig betrachtet ist die Nutzung des 6ffentli-
chen Parkplatzes in den Sommermonaten hoher ausgelastet als im Herbst oder Winter. Dort ist
lediglich eine vergleichsweise geringe Auslastung zu verzeichnen. Insgesamt kann zudem fest-
gehalten, dass eine intensive Parkplatznutzung durch Besucher des Firther Freibades oder der
Miniaturwelten keinesfalls in dem Nachzeitraum stattfindet, weshalb larmbezogene Beeintrachti-
gungen des offentlichen Parkplatzes fiir das Plangebiet nicht zu erwarten sind. Im Ubrigen ist fiir
das Plangebiet durch den bestehenden Bebauungsplan FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet
nordlich des Schwimmbades*® bereits Baurecht vorhanden. Die Zulassigkeit eines weiteren Voll-
geschosses unter Ausnutzung der vorhandenen Topografie ist hierbei nicht von Belang. Im Rah-
men der vorliegenden Bebauungsplanéanderung wird zwar die Art der baulichen Nutzung von ei-
nen Mischgebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet verandert, wodurch zur Beurteilung von Ver-
kehrslarm grundsatzlich auch geringere Orientierungswerte gemafn DIN 18005 zu betrachten
sind. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 betragen fur Mischgebiete tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A). Fir allgemeine Wohngebiete liegen die Orientierungswerte im Tagzeitraum bei
50 dB(A) und im Nachtzeitraum bei 45 dB(A). Es wird allerdings nochmal darauf hingewiesen,
dass diese lediglich als Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung dienen, das heil3t es darf von
ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall noch mit dem Ab-
wagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. So kann etwa eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte fir allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwa-
gung sein oder es kann angenommen werden, dass bei Einhaltung der Werte fur Mischgebiete
ebenfalls noch gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt sind.

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 lediglich eine Orientierungshilfe fur die Bauleitplanung sind,
darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall
noch mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine Uberschreitung
der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer
gerechten Abwéagung sein.
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OVG Lineburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in 8 43 BImSchG erhaltene Erméachtigung des Verordnungsgebers zur normativen
Festsetzung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerauschen schliel3t es grundsatz-
lich aus, LA&rmimmissionen, die die in der Verkehrslarmschutzverordnung /2/ festgesetzten
Grenzwerte unterschreiten, im Einzelfall als erhebliche Belastigung einzustufen. Die
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung betragen in reinen und allgemeinen
Wohngebieten tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A), in Mischgebieten tags 64 dB(A), nachts
54 dB(A). Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der Werte fiir Mischgebiete ge-
sunde Wohnverhaltnisse noch gewahrt sind.

Daruber hinaus ist vorliegend zu berucksichtigen, dass die tatsdchliche Nutzung aller bislang im
Plangebiet bestehenden Gebaude ,Wohnen* ist. Der faktische Larmkonflikt wird somit nicht ver-
scharft. Weiterhin ist beachtlich, dass die ,Hauptlarmquelle“ Schwimmbad in einiger Entfernung
zu den Bauflachen liegt. Hier befinden sich andere schutzbedurftige Nutzungen noch deutlich
naher an der Schwimmbadflache, so dass hier kein wesentlicher Konflikt gesehen wird. Auch in
einem Mischgebiet gelten Immissionsgrenzwerte, die ggf. eine Nutzung des Parkplatzes als
nachstgelegene Larmquelle einschranken kénnten. Letztlich befinden sich aber alle ,Larmquel-
len“ (Schwimmbad, Parkplatze) im Eigentum der Gemeinde, so dass die Gemeinde die Emissio-
nen z.B. durch Nutzungszeitregelungen steuern kann. Dies wird dann erforderlich, wenn konkrete
Beschwerden von Biirgerseite vorliegen. In der Vergangenheit lagen hier keine Beschwerden aus
dem Bereich der bestehenden Wohnnutzung vor. Glinstig wirkt hier auch die Tatsache, dass die
Hauptbelastung durch das Schwimmbad mit den Parkplatzen witterungs- und jahreszeitlich be-
dingt nur an vergleichsweise wenigen Tagen im Jahr stattfindet (s.0.). Nachdem die aus einem
Larmkonflikt folgenden Einschrankungen immer die Emissionsseite also hier vor allem die unmit-
telbar benachbarte Parkplatznutzung betreffen wirde, sind Belange Dritter aus Seiten der Emit-
tenten nicht nachteilig bertihrt. Im Rahmen der Planungshoheit und des Betriebs der gemeindli-
chen Freizeitmdglichkeiten besteht fir die Gemeinde eine dauerhafte Steuerungsmoglichkeit falls
entgegen den Erfahrungen und Erwartungen der Gemeinde eines Tages doch ein Konflikt von
Burgerseite angezeigt wirde. Hiervon ist aufgrund der bisherigen Erfahrungen aber nicht auszu-
gehen. Dieser bedarfsgerechte Nachsteuerung kann beispielsweise auf Ebene eines Monitorings
bzw. auf konkrete Anregung der im betreffenden Bereich wohnenden Birger erfolgen. Das Er-
gebnis der Birgerbeteiligung zur vorliegenden Planung belegt aber den Eindruck der Gemeinde,
dass vorliegend derzeit kein weitergehender Regelungsbedarf besteht. AuRerdem besteht die
Mdoglichkeit, durch eine Intensivierung der bestehenden Bepflanzungen zwischen den Parkfla-
chen und der benachbarten Wohnbebauung eine weitergehende optische Gliederung und Nut-
zungstrennung zu erreichen. Nachdem die Gemeinde hier selbst Eigentiimer und Betreiber der
Parkplatzflache ist, erscheint eine entsprechende Selbstbeschrankung bzw. Eigenverpflichtung
auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erforderlich, zumal ja wie beschrieben in der Vergangen-
heit keine entsprechenden Nutzungskonflikte auftraten. Die bisherige Festsetzung eines Misch-
gebiets spiegelt zudem nicht die tatsachliche Nutzung der Bestandsbebauung. Geht es um den
Schutz der dort lebenden Biirger und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen sind heute daher bereits die gleichen Anforderungen zu stellen. Letztlich ware aus Sicht
der Gemeinde in Bezug auf das bisherige Mischgebiet ggf. sogar eine Funktionslosigkeit des
bestehenden Bebauungsplanes anzunehmen, da bislang ausschlief3lich Wohnnutzung innerhalb
des festgesetzten Mischgebiets besteht.

Daruber hinaus sind keine weiteren potenziellen LaArmkonflikte bekannt. Die Kraftsportanlage der
Gemeinde ist im Vergleich zu anderen Sportanlagen eine besonders ruhige Sportflache, die keine
Larmkonflikte auslést. Seltene Veranstaltungen auf der Flache, die Gber den normalen Trainings-
betrieb hinausgehen, kénnen als ,Seltene Ereignisse“ hohere Larmemissionen verursachen,
ohne Anspriche der Anwohner auf Larmschutz auszulésen. Aus der betreffenden Flache sind
ebenfalls keinerlei Larmkonflikte bekannt.

Zusammenfassend sind der Gemeinde keine Immissionskonflikte in Bezug auf die bestehenden
Wohnhéauser bekannt. Die Bebauung im Plangebiet ist im Wesentlichen bereits vorhanden, wes-
halb diesbeziigliche Festsetzungen nicht geboten erscheinen. Innerhalb des Plangebietes sind
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet. Im vorliegenden Fall sind die Immissio-
nen, die von der Bundesstral3e B 38 ausgehen insgesamt als unkritisch zu bewerten. Die Immis-
sionen, die mit der Nutzung als oOffentlicher Parkplatz einhergehen, sind unter Beriicksichtigung
der dringend erforderlichen Wohnraumschaffung und -optimierung als stadtebaulich vertretbar zu
bewerten. Das Schwimmbad liegt hinsichtlich der Wasserflachen (Schwerpunkt der Larmemissi-
onen einer Schwimmbadnutzung) ausreichend weit vom Plangebiet entfernt. Auch hier bestehen
keine der Gemeinde bekannten Larmkonflikte. Die Notwendigkeit einer schalltechnischen Unter-
suchung hinsichtlich der Larmeinwirkungen werden im vorliegenden Bauleitplanverfahren daher
nicht gesehen.

.1.11 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der der zustandigen Fach-
behdrden und Gemeinde Firth keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises BergstraRe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

1.1.12 Kampfmittelraumdienst

Der Sachverhalt eines moglichen Kampfmittelverdachtes wurde seitens des zustandigen Kampf-
mittelrdumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung am Bauleitplanverfahren gepruft, um die Gefahren durch Kampfmittelreste
ZU minimieren.

Mit Schreiben vom 26.02.2021 (Aktenzeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-F 2320-2021) wurde mitge-
teilt, dass dem Kampfmittelraumdienst aussagefahige Luftbilder zum Planbereich vorliegen. Eine
Auswertung dieser Luftbilder hat jedoch keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Auch der Gemeinde Firth liegen keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.
Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vor-
liegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

1.1.13 Energiewende und Klimaschuiz

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Firth geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der vor-
gesehenen wohnbaulichen Nutzung durch die Anforderungen des Geb&udeenergiegesetzes
(GEG = Nachfolgegesetz der Energieeinsparverordnung EnEV) angemessen und dem Stand der
Technik entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwégung
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bertcksichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes bedarf.

Nach 8 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassig-
keit im eigenen Ermessen bescheinigen.

Anlagen zur zentralen Warmeerzeugung sind vorliegend aufgrund des kleinen Plangebietes, der
teilweise schon vorhandenen Bebauung und des nicht abschatzbaren Warmebedarfs der zukiinf-
tig noch folgenden Nutzungen nicht wirtschaftlich darstellbar und wegen der Warmeverluste in
den Warmetransportleitungen energetisch wenig sinnvoll. Die Nutzung regenerativer Energiefor-
men ist grundséatzlich zulassig. Dazu zéhlen z.B. die Erdwarme, die Solarenergie zur Warmwas-
serbereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Die
dezentrale Solarenergienutzung ist ausdrticklich zulassig (Photovoltaikelemente und Sonnenkol-
lektoren).

Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine AnstoRwirkung fiir die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
Okologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, werden folgende Hinweise und Empfeh-
lungen gegeben:

o Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und gro3ere Fassaden mit geeigne-
ten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen. Dach- und Fassadenbegriinungen bieten
eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So bieten sie u.a. Insekten einen Lebensraum, der
durch das Gebaude am Boden verloren geht. Wahrend sie im Winter eine Warmedamm-
wirkung aufweisen, mindern sie im Sommer die Aufheizung von Dach- und Fassadenfla-
chen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel einhergeht. Griindacher bewir-
ken zudem eine gedrosselte Niederschlagswasserabgabe. Fir weitere Erlauterungen zur
Dach- und Fassadenbegriinung wird im Ubrigen auf Kapitel 1.1.8.2 (Abschnitt ,Okologische
Aufwertung des Plangebietes®) verwiesen.

¢ Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie
die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit entsprechender Optimierung der Dachausrich-
tung zur Nutzung solarer Energie werden empfohlen.

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als so-
genannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte,
wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

e Fir die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist jedoch grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wobei die entsprechenden Einzelheiten mit der zu-
standigen Unteren Wasserbehérde des Landkreises Bergstrale abzustimmen sind, bei der
auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist. Der beplante Bereich befindet sich in
einem hydrogeologisch guinstigen Gebiet fur die Erlangung einer Erlaubnis fir die Nutzung
oberflachennaher Geothermie. Mit einer Bohrtiefenbeschrankung ist daher nicht zu rech-
nen.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanande-
rung erlautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt
werden.
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1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der zeichnerisch entsprechend gekennzeichnete Bereich wird gemafld 8 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. In Allgemeinen Wohngebieten
sind neben dem Wohnen auch verschiedene nicht stérende andere Nutzungen zuléssig, wodurch
eine flexiblere Grundstiicksnutzung moglich wird als bei sogenannten Reinen Wohngebieten
(WR).

In den entsprechend zeichnerisch festgesetzten Wohngebietsflachen werden die nach § 4 Abs. 2
BauNVO zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
somit unzulassig.

Nutzungen, die im Wesentlichen auch von Senioren oder Kindern und Jugendlichen als nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer angenommen werden, wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
soziale Zwecke, sind aus stadtplanerischer Sicht in zentraleren Lagen vorteilhaft und werden im
Plangebiet daher ausgeschlossen. Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke sind dar-
Uber hinaus bereits an anderer Stelle in der Gemeinde, teilweise auch in geblindelter Form, vor-
handen und werden deshalb ebenfalls ausgeschlossen. Weiterhin sollen entsprechende neue
Angebote nicht in Konkurrenz zu bestehenden Anlagen treten und damit deren Auslastung redu-
zZieren.

Die gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen) wer-
den gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
ebenfalls unzulassig.

Zur Reduzierung des Risikos fur Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen werden Tankstellen
im Plangebiet ausgeschlossen. Zudem sollten diese eher an HauptverkehrsstralRen angesiedelt
werden, um eine gute Erreichbarkeit aus dem gesamten Verkehrswegenetz sicherzustellen.

.22 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tUber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) in Verbindung mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse und erganzenden Ho-
henfestsetzungen bestimmt.

Das Uber die Grundflachenzahl festgesetzte MalR} der baulichen Dichte orientiert sich an der Um-
gebungsbebauung und wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspre-
chend dem Orientierungswert fur die Obergrenze nach § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Die
Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind unabhangig von einer diesbeziiglichen Festset-
zung im Plangebiet gultig, sodass die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zwar bei der Ermittlung
der Grundflache mitzurechnen sind, die zuldssige Grundflache aber durch die Grundflachen die-
ser Anlagen um bis zu 50 % (also bis 0,6) tberschritten werden darf.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal drei begrenzt, damit die vorhandene Topografie
ausgenutzt werden kann und dennoch ein Einfiigen in die vorhandene Bebauung gewahrleistet
werden kann. Durch die Multiplikation der zulassigen Grundflachenzahl mit der zuléssigen Zahl
der Vollgeschosse ergibt sich die zulassige Geschossflachenzahl von 1,4. Es kann kein stadte-
bauliches Erfordernis fur eine weitergehende Begrenzung der Geschossflache erkannt werden,
insbesondere da die wesentliche Intention fir die vorliegende Planung eben gerade das Ziel der
Wohnraumschaffung ist.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 11,00 m festgesetzt, womit die Ortstypik des bau-
lichen Bestandes im Plangebiet und in der Umgebung bericksichtigt wird. Dadurch soll die Er-
richtung eines dritten Vollgeschosses unter Ausnutzung der vorhandenen Topografie im Sinne
einer grundflachenschonenden Raumschaffung ermdglicht werden. Die im Plangebiet zulassige
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Gebaudehthe wird als der ortlichen Situation und Umgebung angemessen erachtet und l6st
keine Konflikte hinsichtlich nachbarschiitzender Belange aus.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fiir die Hohe baulicher Anlagen
ist die StraRenhdhe in Angabe in Meter Uber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahr-
bahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durfen durch technische Aufbauten und Teile haustech-
nischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie
durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Briistungsmauern, Gelénder etc.) um bis zu einer Hohe
von 1,00 m uberschritten werden, um einerseits durch diese ublicherweise kleinflachigen Anlagen
die Gebaudekubatur nicht unnétig zu beeintrachtigen und andererseits den dkologischen Nutzen
regenerativer Energien hervorzuheben. Als Ausnahme koénnen flur Abluftanlagen auch groRere
Hohen zulassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis aufgrund des Immissions-
schutzrechtes ergibt.

Durch die gegebenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und damit der beabsich-
tigten, angemessenen baulichen Dichte im Plangebiet soll der Nachfrage nach Wohnraum Rech-
nung getragen werden. Mit der vorliegenden Planung soll eben diese angemessene bauliche
Dichte im offentlichen Interesse einen Beitrag zur Wohnraumschaffung leisten. Die bauliche
Dichte wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Abstandsflachenre-
gelungen der Hessischen Bauordnung bestimmt, durch die bereits die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse insbesondere auch in Bezug auf die Bellftung und Belichtung des
Wohngebietes gewahrleistet sind.

.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im gesamten Geltungsbereich sind aufgrund des gewlinschten offenen Charakters des Plange-
bietes nur Einzel- oder Doppelh&user in offener Bauweise (Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand) zulassig.

Um lange und ortsuntypische Gebauderiegel zu verhindern (in der offenen Bauweise waren nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO bis zu 50 m zulassig), wird die maximale Lange von Einzelh&usern auf 20 m
und die maximale Lange von Doppelhaushalften auf 10 m begrenzt. Einzelhduser mit einer Lange
von 20 m sind schon im baulichen Bestand in der ndheren Umgebung zu finden, sodass dieses
Malfd als ortstypisch zu bezeichnen ist. Die 10 m Lange fiir eine Doppelhaushélfte stellt erfah-
rungsgemal ein ausreichendes Malf3 dar.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen (Baufenster) festgelegt. Die
Baugrenzen werden dabei im Sinne einer mdglichst flexiblen Grundstiicksnutzung festgesetzt.
Zu diesem Zweck kénnen auch geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen durch Gebaude-
teile als Ausnahme zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht tiefer als 1,50 m und brei-
ter als 5,00 m sind.

.2.4 Stellplaize und Garagen

Fur das Plangebiet gilt uneingeschréankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth. Die erforder-
liche Anzahl an Stellplatzen ist gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu ermitteln und
in den Bauvorlagen nachzuweisen. In diesem Zusammenhang wird zur Klarstellung im Rahmen
des spateren Planvollzuges festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen ausschlief3lich innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der jeweils dafiir zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen zuldssig sind.
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.2.5 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von 8 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang kdénnen
die in 8 91 Abs. 1 HBO aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften gemaR § 91 Abs. 3 HBO auch
durch Bebauungsplan erlassen und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden. Vorliegend werden aus Griinden des Orts- und Strafl3enbildes dementspre-
chend noch verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) auf
Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

1.2.5.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich maximal
40° festgesetzt. Als Dachform werden Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdacher zugelassen. Diese
Dachneigungen und -formen lassen sich in der Umgebung des Plangebietes finden, weshalb
diese als ortshildtypisch zu beurteilen sind.

Aus Griinden des Orts- und Straf3enbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird be-
stimmt, dass bei geneigten Dachflachen ausschlieR3lich kleinformatige, nicht spiegelnde Werk-
stoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden sind. Ebenfalls aus Griinden der Orts-
typik ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieflich in ziegelroten bis dunkelbraunen
oder grauen bis anthrazitfarbenen Farbtonen zulassig.

Aul3er den genannten Dachmaterialien und -farben sind unabhangig von der Dachneigung zudem
aus Umweltaspekten auch begriinte Déacher und Dachaufbauten, auch Solaranlagen, zuléssig.

In Anlehnung an die Bestandsbebauungen in der Umgebung dirfen Dachgauben aber einzeln
nicht breiter als 5,00 m sein und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr
als das 0,6-fache der jeweiligen Dachlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher
Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitzgauben) zulédssig. Der Anschluss der Gauben an die
Hauptdachflache muss mindestens 0,50 m unter der Firsthdhe liegen und mindestens 1,00 m
Abstand zum Ortgang aufweisen.

.2.5.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen Griinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche Mafnahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

.2.5.3 Gestaltung von Einfriedungen

Fur die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen Festsetzungen, um einen mdoglichst offenen Ge-
samteindruck des Plangebietes zu gewéhrleisten. Deshalb sind Einfriedungen durch Zaune aus-
schlie3lich aus Holz oder Metall zuldssig, die aufgrund des Materials einen offenen Charakter
erhalten. Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdélzen sind ebenfalls zulassig, da
diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die Begriunung des Plangebietes fordern. Die
Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehélzen ist hingegen unzu-
lassig, da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung fiir im Gebiet
lebende Arten hatten.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Z&unen sowie von Mauern als Einfriedungen ist unzulas-
sig. Diese wirden der gewtinschten Durchlassigkeit des Plangebiets fir Kleinsdugetiere entge-
genwirken. Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente kdnnen wegen ihres
Okologischen Vorteils als Lebensraum z.B. fir Eidechsen als Ausnahme zugelassen werden.
Diese werden im Rahmen dieser Ausnahmeregelung jedoch aus Griinden des Landschaftsbildes
in der Hohe auf 1,00 m begrenzt und missen im Abstand von maximal 10 m Bodenéffnungen mit
einer Hohe von mindestens 10 cm und einer Breite von mindestens 20 cm aufweisen, um die
gewulnschte Durchlassigkeit des Plangebietes flur Kleinsaugetiere zu gewahrleisten.
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Als Ausnahme kénnen jedoch auch Stitzmauern bis zu 1,00 m H6he zugelassen werden, sofern
diese zur Herstellung von Gelandehdhenverspringen (Abgrabungen und Auffillungen) bendtigt
werden. Durch diese Ausnahmeregelung sollen die Flachen fur ggf. erforderliche Béschungen
reduziert werden, um die gartnerisch nutzbaren Freiflachen zu schonen.

.2.5.4 Gestaltung der Grundstiucksfreiflachen

Die nicht baulich genutzten Grundstticksfreiflachen sind im Sinne des § 8 HBO zu begriinen und
als Grunflachen dauerhaft zu pflegen. Die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit und
ohne punktuelle Begriinung) ist ausschliel3lich fur Wege, Stellplatze und Terrassen zulassig. Die
Anlage von Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen unzulassig. Hierbei
wird vor allem auf die Durchgriinung des Plangebietes zur Bereitstellung von Habitatstrukturen
fur Insekten und damit einhergehend zur Vermeidung des Insektensterbens abgezielt.

.2.6 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplandnderung hat unter Bertcksichtigung der umliegenden und be-
stehenden Nutzungen sowie der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Umweltbeein-
trachtigungen nur vergleichsweise geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden - unter anderem neben den MaRnahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.6.5) sowie den Mal3nahmen, die aus Griinden des Artenschut-
zes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.8) - noch folgende Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlun-
gen gegeben:

¢ Um die Durchgriinung des Wohngebietes zu gewahrleisten, ist auf den Baugrundstiicken
je angefangene 400 m2 Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Anpflanzung von einem Laubbaum-
Hochstamm je angefangene 400 m2 Baugrundstlicksfliche bedeutet, dass bis zu einer
Baugrundstiicksgrofie von 400 m2 mindestens ein Laubbaum zu pflanzen ist, bei einer Bau-
grundstiicksgrofe zwischen 401 m2 und 800 m2 mindestens zwei Laubbaume und fortlau-
fend so weiter zu pflanzen sind. Bestandsbaume sind hierauf anzurechnen.

e Im Sinne einer optischen Abgrenzung zum Wurfkéfig des Kraft-Sport-Vereins 1909 Furth
e.V. wird im Norden des Plangebietes eine Flache in einer Breite von 3 m zum Anpflanzen
von Strauchern festgesetzt.

¢ Um die bestehende Durchgriinung im Bereich der 6ffentlichen Parkflache sowie im Siiden
des Plangebietes beizubehalten werden die dort vorhandenen Baume und Stréaucher zum
Erhalt festgesetzt (siehe Planzeichnung).

¢ Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgéangiger Ge-
holze sind ausschlieRlich standortgerechte und heimische Gehélze mit vorgegebenen Min-
destpflanzqualitadten zu verwenden. Zur Erleichterung fur Bauherrschaft und Architekten
wird in diesem Zusammenhang eine Liste von geeigneten Gehdlzarten empfohlen, in der
Geholze zur besonderen Unterstitzung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr
gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) besonders gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen
von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist im Ubrigen unzuldssig, da entsprechende Arten
nicht ortstypisch sind und durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheits-
problemen, Astwurf etc. neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr auf-
wandig ist.

e Zum Schutz der Umwelt, insbesondere zum Schutz von Insekten, sowie zur dauerhaften
Durchgrinung des Plangebietes sind alle Pflanzungen extensiv zu unterhalten und zu pfle-
gen (keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehélze und abgangige
Geholze, die aus Grunden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden missen, sind
nachzupflanzen.
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1.3

Um weitere ,,Grin-Akzente* zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes zu setzen, wird
empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und gréRere Fassaden mit geeigneten Klet-
ter- oder Rankpflanzen aus einer empfohlenen Geholzliste zu bepflanzen. Durch die Aus-
fuhrung von extensiven Dachbegriinungen kdnnen die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild gemindert werden und gleichzeitig eine fur Insekten und auch Vdgel als Habitat nutz-
bare Flache geschaffen werden. Dachbegrinung wirkt sich dartiber hinaus glinstig auf den
Niederschlagwasserabfluss aus, indem dieser durch Rickhaltung und Verdunstung mini-
miert und im Ubrigen gedrosselt wird. Firr weitere Erlauterungen zur Dach- und Fassaden-
begrinung wird im Ubrigen auf Kapitel 1.1.8.2 (Abschnitt ,Okologische Aufwertung des
Plangebietes®) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein
Freiflachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante
Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und GroRR3e mit allen gemaf Bebauungsplan vorge-
sehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrtinten Flachen, den Verkehrs-
flachen etc. darzustellen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen® wird hingewie-
sen.

Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstucksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich. Eventuelle kiinftige Grundsticks-
veranderungen kénnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB entstehen somit formal
keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist
daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Vermei-
dung und Minimierung der Eingriffe erfolgt (vgl. Kapitel 1.2.6).

Die Flachen des Plangeltungsbereichs befinden sich vollstandig innerhalb des rechtswirksamen
bestehenden Bebauungsplanes FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Schwimmba-
des® (in Kraft getreten am 12.03.2003), der somit den planungsrechtlich relevanten rechtlichen
Bestand darstellt. Die vorliegende Bebauungsplananderung hat unter Bertcksichtigung der bis-
herigen Bebauung und Nutzung als 6ffentliche Parkflachen sowie der getroffenen Festsetzungen
zur Vermeidung und Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Das Landschaftsbild wird aufgrund der Anderung der fest-
gesetzten Art der baulichen Nutzung von urspriinglich Mischgebietsflachen und Flachen fiir den
Gemeinbedarf zu Wohngebietsflachen und einer Erweiterung der 6ffentlichen Parkflachen in kei-
ner Weise beeintrachtigt. Das Ortsbild kann mit der Aktivierung von Baulticken und Brachflachen
im Ubrigen positiv verandert werden. Im Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes sind keine
Baume zum Erhalt festgesetzt. Auf den zur Neubebauung vorgesehenen Flachen bestehen keine
Baume. Die im Bereich des gemeindlichen Parkplatzes bestehenden grof3eren Baume sind im
Bebauungsplan bereits zum Erhalt festgesetzt. Auf den privaten Gartenflachen der bereits be-
bauten Grundstiicke bestehen teilweise auch Baume, die jedoch nach bisherigem Bebauungs-
plan nicht zum Erhalt festgesetzt sind. Nachdem diese Grundstiicke keinen wesentlichen Pla-
nungsvorteil haben, soll dort auch keine weitergehende ,planungsrechtliche Belastung® durch
Bestandsfestsetzungen erfolgen.

Einen besonderen Stellenwert in Bauleitplanverfahren haben die Belange des Artenschutzes,
weshalb die erforderlichen MalRnahmen zum Artenschutz in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes angemessen bericksichtigt (siehe Kapitel 1.1.8) wurden. Unter Beachtung entsprechen-
der MaRRnahmen werden Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs.1 Nr.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG (Tétung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht ausgelést.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor. Entsprechende Gebiete finden sich erst in ausrei-
chender Entfernung zum Plangebiet.

Der Planbereich befindet sich auBerhalb festgesetzter Wasserschutz- und Uberschwemmungs-
gebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes, weshalb diesbezligliche negative Auswirkun-
gen durch die Planung nicht zu erwarten sind. Im Plangebiet und der ndheren Umgebung gibt es
auch keine Oberflachengewésser, sodass keine diesbeziiglichen Belange zu beachten sind. Der
Krumbach verlauft erst in einer Entfernung von ca. 70 m 6stlich des Plangebietes, weshalb dies-
bezlgliche Beeintrachtigungen durch oder auf das Vorhaben nicht zu erwarten sind.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aus Sicht der Gemeinde Firth sind im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange von Natur
und Landschaft aus den genannten Griinden angemessen bericksichtigt, weshalb von weiteren
Maflinahmen auf Ebene des Bebauungsplanes abgesehen werden kann.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat in ihrer Sitzung am 08.12.2020 zur Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung im Norden der Kern-
gemeinde Fiarth mit dem Ziel der Innenentwicklung und der Optimierung von Wohnraum be-
schlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des
Schwimmbades® in der Kerngemeinde Flrth gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Dieser Auf-
stellungsbeschluss wurde am 28.01.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt. Im Rahmen
des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind deutlich weniger als die in § 13a
BauGB genannten 20.000 m2 Grundflache bebaubar und es wird mit der Planung die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil anschlieRen. Durch die Planung wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter (Natura 2000-Ge-
biete) vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind. Die in 8§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die As-
pekte zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung bericksichtigt.
Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die Durchfuihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
8 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemaf § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Firth am 08.12.2020 beschlossen.

Aufgrund der zu diesem Zeitpunkt bestehenden Situation in Bezug auf die COVID-19-Pandemie
erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit zur Bebauungsplananderung gemaR § 3 Planungssi-
cherstellungsgesetz (PlanSiG) durch eine Veroéffentlichung der Entwurfsplanung im Internet in
der Zeit vom 08.02.2021 bis einschlieR3lich 19.03.2021, worauf in der ortstiblichen Bekanntma-
chung am 28.01.2021 hingewiesen wurde. In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt dieser
ortsliblichen Bekanntmachung als auch die Entwurfsunterlagen ins Internet eingestellt. Die Ent-
wurfsunterlagen waren dabei auch Uber das Zentrale Internetportal fiir Bauleitplanungen in Hes-
sen zuganglich. Daneben erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen im Rathaus
der Gemeinde Furth als zusatzliches Informationsangebot. Der Einlass in das Rathaus erfolgte
jedoch im Sinne der Einhaltung der Hygiene-Bestimmungen per vorheriger Anmeldung/Termin-
vereinbarung. Die Offentlichkeit konnte sich im Rahmen der erganzenden 6ffentlichen Auslegung
bei der Gemeindeverwaltung Furth tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichten. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinwei-
sen konnten in dieser Zeit bei der Gemeindeverwaltung Furth per E-Mail bzw. Post eingereicht
oder dort mundlich zur Niederschrift vorgetragen werden.

Die Behédrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.02.2021 von der Beteiligung der Of-
fentlichkeit zu den Entwurfsunterlagen benachrichtigt und tber die Planung informiert. lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 19.03.2021 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung tber die Berticksichtigung oder Zurtickweisung der im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange vorgebrachten Einwendungen und Hinweise.
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Dies flhrte im Wesentlichen zur Konkretisierung der Begrtindung im Bezug auf den Immissions-
schutz sowie zur Erganzung von Hinweisen im Textteil der Bebauungsplandnderung. Anderun-
gen an den Festsetzungen der Bebauungsplananderung ergaben sich nicht.

Die Bebauungsplananderung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Firth
am 16.11.2021 im Hinblick auf die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unverandert ge-
malf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes FU 40 ,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des
Schwimmbades® in der Kerngemeinde Furth, bestehend aus der Planzeichnung mit den textli-
chen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO so-
wie bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) nach § 91 HBO) und der
Begriindung mit Anlagen, trat durch die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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