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1 Situation und Grundlagen

1.1 AnlaR der Planung

In der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Siidhessen (RROPS)
von 1995 werden Aussagen iber die weitere Entwicklung der Raumstruktur der Pla-
nungsregion Stidhessen gemacht und mithin die klnftige Entwicklung der Gemeinde
Fiarth unter Bericksichtigung der regionalen Planungsziele festgelegt. Zur Sied-
lungsentwicklung der als Unterzentrum eingestuften Gemeinde werden u.a. Aussa-
gen (ber den kiinftigen Wohn- und Gewerbeflachenbedarf getroffen. Dabei werden
in der Plandarstellung nur Gebiete beriicksichtigt (Zuwachs- oder Bestandsflachen),
die gréRer als 5 ha sind.

Die mit ErlaR vom 26.April 1995 vom Hessischen Minister fur Wirtschaft, Verkehr und
Landesentwicklung bekanntgemachte Fassung des RROPS 1995 stellt fur die Ge-
meinde Furth einen Bedarf von maximal 21 ha Wohnbauflachen fest. In die Darstel-
lung sind ca. 12 ha ,Siedlungsfliche, Zuwachs® Ubernommen worden, der
Restbedarf ist in Kleinflaichen unterhalb der Darstellungsgrenze zu decken. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Langer Acker® ist im Planteil
des RROPS ,Siedlungsflache Zuwachs" ausgewiesen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die festgestellte Siedlungsflachenerweite-
rung planungsrechtlich vorbereitet werden, unter Beachtung der im RROPS formu-
lieten Maxime, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen sowie
eine organische Entwicklung der Siedlungstétigkeit zu betreiben. Mit der Schaffung
von Bauland wird vor allem der Eigenentwickiung der ortsansaligen Bevélkerung
Rechnung getragen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Langer Acker” schlief3t
stidwestlich an ein bestehendes, in den 70 ger Jahren entstandenes Wohngebiet an.
An der 6stlichen Grenze des Plangebietes sind entlang der ,Steinbacher Strale®
(K 25) ebenfalls bereits bebaute Wohngrundstiicke vorhanden. Sudlich des Uber-
planten Bereiches schlie8t der Bauhof der Stralenbauverwaltung an, westlich befin-
det sich in einiger Entfernung, hinter einer Kuppe gelegen, das neu errichtete
Sportzentrum ,Schulstrale”. Entsprechend den Ausfiihrungen des RROPS wird das
Neubaugebiet im Anschluf} an die bebaute Ortslage ausgewiesen.
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Mit dem vorliegenden B - Plan ist eine Erweiterung der Wohnbauflache um ca.
3,5 ha vorgesehen. Auf dieser Flache lassen sich entsprechend den Vorgaben des
RROPS ca. 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha, also ca. 90 bis 140 WE realisieren.
Unter Beriicksichtigung der Bebauungsdichte umliegender Wohngebiete sollten die-
se Werte jedoch nicht umgesetzt werden. Die tatséchlich zu erreichende Dichte
hangt davon ab, wie sparsam vor allem auch mit ErschlieBungsflachen umgegangen
wird. GréRe und innere Struktur neuer Baugebiete sollen laut Regionalem Raumord-
nungsplan die bereits vorhandenen und erforderlichen infrastrukturellen, sozialen
und Okologischen Gegebenheiten beriicksichtigen, insofern wird die Struktur des
Planungsbereiches an dem umgebenden Bestand angeglichen.

1.2 Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan Siidhessens wurde der Bereich der Anderung als
,Siedlungsflache, Zuwachs* ausgewiesen. Westlich des Planbereiches schlieft un-
mittelbar eine ,Gelbflache”, ,Gebiet fur Landschaftsnutzung und -pflege* an. Dariliber
hinaus ist das angrenzende siid - westliche Gebiet einem ,Regionalen Griinzug“ zu-
geordnet. In den verbleibenden Richtungen schlieft sich jeweils die Darstellung
,Siedlungsflache, Bestand“ an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb dargestellter Schutzbe-
reiche, in der Siedlungsflachenausweisung ist keine Abweichung vom RROPs fest-
zustellen.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Neubaugebiet als
Grinflache ausgewiesen. Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde fiir
den Bereich ,Langer Acker im Oktober 1994 eine Nutzungsanderung eingeleitet.
Ausder Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange ergaben sich diesbezuglich keine
grundsatzlichen Einwande. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem
17.11.1997 rechtsverbindlich.

Die im FNP dargesteliten Entwicklungsgrenzen der Siedlung aus Sicht des Land-
schaftsschutzes werden durch den Bebauungsplan nicht tiberschritten.

Der Geltungsbereich des B - Planes liegt innerhalb der durch die Innenbereichsab-
grenzung festgelegten Siedlungsflichen. Es ist somit keine Entlassung aus dem
Landschaftsschutz zu beantragen.
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Der Struktur des nérdlich angrenzenden Wohngebietes entsprechend sollen vor al-
lem freistehende Ein- und Zweifamilienhauser geplant werden. Der Geltungsbereich
umfallt Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in Randlage des Ortes.

Mit der Ausweisung eines Neubaugebietes im Bereich ,Langer Acker” beabsichtigt
die Gemeinde Furth, dem dringenden Wohnraumbedarf nachzukommen. Der an-
dauernde dringende Wohnbedarf der Bevélkerung dokumentiert sich u.a. darin, daf}
fur die gesamte Gemeinde Furth mit Rechtsverordnung der Landesregierung vom
03.12.1992 die Zweckentfremdung von Wohnraum verboten wurde, weil die Versor-
gung mit ausreichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen in der Ge-
meinde besonders gefahrdet ist. Der é6rtliche Bedarf an weiterem Wohnraum in der
Gemeinde Ubersteigt bei weitem die tatsachlich verfigbaren Wohnbauflachen, was
nicht zuletzt auch durch die Vielzahl der an die Gemeinde gerichteten Anfragen fur
den Erwerb von Wohngrundstiicken dokumentiert wird. Vor allem Anfragen junger
Further Familien nach dringend benétigten Wohnraum kénnen zumeist nicht positiv
beantwortet werden.

Um den vorliegenden Bedurfnissen Rechnung zu tragen und einen Beitrag zur Dek-
kung des dringenden Bedarfes zu leisten wurde der vorliegende Bebauungsplan
,Erweiterung Langer Acker" aufgestellt. Die darin enthaltene Bauflachenausweisung
ist bedarfsorientiert erfolgt und geht in einigen Fallen auf konkret vorliegende Bau-
wilinsche zurick.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes ist dem Bestandsplan zum Landschaftsplan
zu entnehmen (siehe Anlage).

Belange, die einer baulichen Nutzung der Flachen entgegenstehen, sind weder dem
Landschaftsplan, noch dem Fldchennutzungsplan oder dem Regionalen Raumord-
nungsplan zu entnehmen. Weitere ibergeordnete Restriktionen sind nicht bekannt.

1.3  Aktuelle Nutzung

Die Flachen werden derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Teilfla-
chen werden als Wiesen bewirtschaftet, andere Bereiche als Acker. Auf der Parzelle
71/3 befindet sich eine gréBere Anzahl, zum Teil alter, Obstbdume, welche als erhal-
tenswert eingeschatzt und in der Planung entsprechend berlcksichtigt werden.

Eine genauere Darstellung der bestehenden Bodennutzung erfolgt im landschafts-
planerischen Teil.
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2 Stadtebauliche Situation

21 Lage zur vorhandenen Bebauung

Die neuen Wohnbauflachen liegen stdlich bzw westlich eines bestehenden Wohn-
gebietes im Bereich eines zur Steinbacher Stral’e (K 25) abfallenden Hanges. Eine
Bepflanzung zur Eingriinung des bestehenden Ortsrandes ist derzeit nur in den Teil-
bereichen entlang der Steinbacher Stralle vorhanden. Dort sind in den hinteren
Gartenbereichen der zum Teil sehr langgestreckten Grundsticke altere Baum- und
Strauchpflanzungen anzutreffen, welche aber zum Grofteil als nicht standortgerecht
eingestuft werden mussen (Nadelgehélz).

Strukturell orientiert sich das geplante Baugebiet sowohl in der Anordnung der Hau-
ser, welche mittels vorgeschriebener Firstrichtungen gem. § 87 HBO festgelegt wird,
als auch in der Verkehrsfiihrung, Verlangerung der bestehenden Wohnstraen Pe-
stalozzi- und HumboldtstralRe, am stadtebaulichen Konzept des bestehenden Wohn-
gebietes.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sind auf den landlichen Raum abge-
stimmt. Daher werden die Werte der vorgeschlagenen Einwohnerdichte des Regio-
nalen Raumordnungsplanes bei Neubaugebieten bewult unterschritten, nicht zuletzt
auch um keinen Ansatz zu liefern, die Baulandpreise durch Bodenspekulationen in
die H6he zu treiben.

Die neuen Bauflachen bilden den kinftigen Ortsrand und sind entsprechend durch
Bepflanzungsmalinahmen einzubinden. Hier ist mit der B-Plan - Aufstellung die
Grundlage fiir entsprechende Festsetzungen gegeben.

2.2 Funktionale Zusammenhange

Fur den Planbereich ist, mit Ausnahme einer kleineren, im Osten des Geltungsberei-
ches liegenden Mischgebietsflache, eine allgemeine Wohnbebauung vorgesehen.
Das fur die Mischgebietsnutzung vorgesehene Areal konzentriert sich auf den riick-
wartigen Grundstlicksfreibereich eines in der Steinbacher Stralle etablierten Bauun-
ternehmens. Innerhalb des MI - Bereiches soll neben einer angepal3ten, mafdvollen
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und mit der umliegenden Wohnbebauung vertraglichen gewerblichen Nutzung auch,
dem Charakter eines Mischgebietes entsprechend, Wohnnutzung méglich sein.

Infrastrukturelle Voraussetzungen fiir die Offnung des Gebietes sind zum Teil in der
aulleren ErschlieBung bereits gegeben. Die Entfernung zum Ortskern ist relativ ge-
ring und kann daher bequem fulaufig oder mit dem Fahrrad zurlickgelegt werden.
Eine gebietsinterne Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist daher nicht
zweckmalig.

2.3 Verkehrssituation

Das Gebiet wird in erster Linie Uber die K 25 (Steinbacher Stralle) erschlossen. Im
weiteren Verlauf der Steinbacher Stral3e gelangt man in nérdlicher Richtung tber die
Bundesstralle 460/38 zu den regionalen Mittel- und Oberzentren des Vorderen
Odenwaldes sowie des Bergstrallenraumes. Im sidlichen Verlauf der K 25 gelangt
man in den Frther Ortsteil ,Steinbach”, an dessen Ortsende auch die Kreisstralle
stumpf endet. Eine fortfiihrende Wegeverbindung besteht fiir den allgemeinen Kfz -
Verkehr nicht.

Eine ErschlieBung Uber das bestehende Wohngebiet und im Zuge dessen eine Er-
héhung des Verkehrsaufkommens in den als ,Verkehrsberuhigte Zone" ausgewiese-
nen Mischflachen, ist nicht zu erwarten, da ausreichende direkte Anschliisse an die
Kreisstrale vorgesehen sind, die eine schnellere Zufahrt gewahrleisten.

Von der Steinbacher Stralle ausgehend sind zwei Zufahrtsméglichkeiten in das ge-
plante Baugebiet vorgesehen. Beide Strallen, es handelt sich zum einen um die
PestalozzistarRe und zum anderen um die Zufahrt der StraBenmeisterei Fiirth, sind
bereits vorhanden und missen im Laufe der Umsetzung des Baugebietes ausgebaut
werden. Beide Stralen sind mit einer Fahrbahnbreite von 6,00 m geplant, zusétzlich
werden Gehwege vorgesehen. Als Privatweg und zur gebietsinternen ErschlieRung
dient eine weitere, dritte Zufahrt, ausgehend von der Steinbacher Stral’e, iber das
private Grundstiick einer Baufirma an der Steinbacher Stralle 43. Mit dieser Zuwe-
gung wird die ErschlieBung und Anbindung an &ffentliche Verkehrswege des aus-
gewiesenen Mischgebietes erreicht. Der Privatweg wird derzeit bereits von der
Baufirma als Zuwegung zu den hinterliegenden Lagerflachen genutzt.
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Innerhalb des Baugebiets erfolgt die geplante éffentliche ErschlieRung mittels Misch-
flachen in einer Breite von 6,00 m. In Anlehnung an das bestehende Wohngebiet
sollten die Mischflachen der inneren ErschlieBung ebenfalls als ,Verkehrsberuhigte
Zonen" ausgewiesen werden.

3 Planungsinhalt

3.1 Stiddtebauliches Grundkonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft eine Flache von ca. 3,5 ha und
wird weitgehend, zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum, entsprechend
als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Ein kleinerer Teilbereich, der sich auf das
Grundstuick einer in der Steinbacher Stralle ansafligen Baufirma beschrankt, wird als
Mischgebiet vorgesehen.

Die Form des nach § 6 BauNVO als Mischgebiet ausgewiesenen Areals wird, mit
Ausnahme der sidwestlichen Grundstiicksflanke - die Grenze unterschiedlicher Nut-
zung verlauft hier 7 m 6stlich des bestehenden Grenzverlaufes - Gberwiegend durch
die vorgegebenen bestehenden Grundstlicksgrenzen bestimmt. Faktisch wird die
bestehende Mischgebietsnutzung entlang der Steinbacher Stralle als Anhéngsel in
das Neubaugebiet fortgesetzt. Die Grundstiickseigentiimerin beabsichtigt, ihr
Grundsttick sowohl zu Wohnzwecken als auch gewerblich zu nutzen. Hinsichtlich der
Storanfalligkeit aufgrund der Betriebsform kann der Gewerbebetrieb als unkritisch
eingestuft werden, es ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf das be-
nachbarte Wohnen, da wéahrend der relevanten Feierabend- und Nachtstunden kei-
ne Betriebsamkeit in dem Unternehmen stattfindet. Die gewerbliche Nutzung ist
insofern als nicht wesentlich stérend einzustufen. Aus den dargelegten Grinden ist
es auch der bauleitplanerische Wille der Gemeinde, den Standort der Firma dauer-
haft zu sichern und geringfiigige, mit der umgebenden Nutzung vertréagliche klein-
raumige Erweiterungen zuzulassen. Im Falle einer Nutzungsanderung auf der
Grundstiicksflache des Bauunternehmens kann die Flache dann, ohne eine Ande-
rung des Bebauungsplanes, fur Wohn- und gewerbliche Zwecke umstrukturiert wer-
den. Um kiinftigen Nutzungen einen gewissen Entwicklungsspielraum offenzuhalten

Sartorius + Partner, Planungs- und Ingenieurbiiro Seite 8



Gemeinde Frth Bebauungsplan ,Erweiterung Langer Acker*

wurde auf die Ausweisung mehrerer kleiner Baufenster zugunsten eines grof3flachi-
geren verzichtet. Uber die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung wird eine
unverhaltnismafige bauliche Entwicklung verhindert.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Uberwiegend stralRenparallele
Baugrenzen festgelegt. Auch innerhalb des als WA festgesetzten Bereiches soll auf
die Festlegung von Einzelbaufenstern zum Vorteil variabler Grundstiickszuschnitte
verzichtet werden. Die Bebauung soll aus freistehenden Ein- bis Zweifamilienhau-
sern bestehen. Auch Doppelhaduser sollen zulassig sein. Nachdem keine Baugren-
zen Grundstiicke vorgeben und keine Baulinien Grenzbebauung festsetzen, sind
Doppelhauser nur bei ,ideeller Grundsticksteilung“ zuléssig (es gilt ,offene Bauwei-
se"). Die vorgeschlagenen und im zeichnerischen Teil skizzierten Grundstiicksgren-
zen besitzen lediglich informativen Charakter und sind fiir die spatere Umsetzung
und den Zuschnitt der Grundstiicke nicht bindend.

Uber die Festsetzung der Firstrichtungen wird ein einheitliches stadtebauliches Ge-
samtbild gewahrleistet, das sich an der umgebenden Bebauung orientiert. Dabei
werden die Baukorper so ausgerichtet, daB die Aufenthaltsbereiche innerhalb des
Wohnraumes in sudlicher Richtung angeordnet werden kénnen. Fir die Solarener-
gienutzung sind die nach Sidwesten orientierten Dachflachen nicht ideal, jedoch
noch gut geeignet. Die gewéhlte Gebaudeausrichtung hat den Vorteil, dal Winter-
garten und Terrassen an der Traufseite der Gebaude sinnvoll zu den Grundstiicks-
freiflachen nach Studwesten orientiert werden kénnen. Zudem gewaéhrleistet die Lage
der Baufenster auf den Grundstiicken in den meisten Fallen eine Ausrichtung der
Hausgarten ebenfalls nach Stiden bzw. Stidwesten.

Die Nutzung solarer Energie als sinnvolle und mitunter durchaus wirtschaftliche al-
ternative Energieform, beispielsweise auch in Form von Niedrigenergiehdusern,
sollte bei den Entwiirfen der Bauvorhaben entsprechend in Erwdgung gezogen und
Uberpriift werden. Unter Umstanden sind flr derartige Lésungen Zuschisse zu be-
ziehen, Auskunfte hierzu erteilt die Gemeindeverwaltung oder das Solarenergie -
Beratungszentrum des Kreises Bergstralle in Heppenheim.
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3.2 Bauliche Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uiber Grund- (GRZ) und Geschof¥flachenzahl
(GFZ) begrenzt. Die GRZ wird zur besseren Durchgriinung des Gebietes und somit
besseren Einbindung in das Landschaftsbild im Randbereich unter der Obergrenze
der nach §17 BauNVO zulassigen Werte festgesetzt.

Im Gebietsinneren des WA werden die maximal zuldssigen Werte fiir GRZ und GFZ
festgesetzt, um der MaRgabe, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, Rech-
nung zu tragen. Am kinftigen Ortsrand wird das Maf® der baulichen Nutzung unter
die zulassigen Héchstwerte nach BauNVO begrenzt, um einen flieRenden Ubergang
in die freie Landschaft zu gewahrleisten.

Innerhalb des Mischgebietes gelten die in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen
fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung.

Zur Begrenzung der Hoéhe baulicher Anlagen sind im gesamten Geltungsbereich
Festsetzungen tber die Traufwand- (TWH) und Firsthéhen (FH) angegeben. Die
diesbeziglichen Werte sind in Meter Gber StralRenoberkannte angegeben, beziehen
sich auf charakteristische Bezugspunkte und orientieren sich somit an der Topogra-
phie des anstehenden Geléndes. Uber die Begrenzung der Traufwand- und Firstho-
hen wird verhindert, da® groRe Gebdude zu hohen Déchern flhren. Bei gréReren
Gebauden sind so flachere Dacher zur Einhaltung dieser Werte erforderlich als bei
kleinen.

Die Geschossigkeit der Gebaude wird generell auf zwei Vollgeschosse begrenzt.
Zusatzlich ist das Dachgeschol3 aufgrund der zulassigen Dachneigung ausbaubar,
wobei es jedoch kein drittes Vollgeschofl werden darf.

3.3 Gestaltung der Baukérper

Es werden flur den gesamten Geltungsbereich Satteldacher vorgeschrieben, um dem
bestehenden dorflichen Charakter des Ortes sowie der Struktur des angrenzenden
Wohngebietes Rechnung zu tragen. Mittels vorgeschriebener Firstrichtungen wird
eine Ordnung der Baukérper erreicht. Die Firstrichtung wurde so gewahlt, dal} die
Gebaude mit einer Dachflache nach Sidwesten ausgerichtet sind. Dadurch lassen
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sich die Aufenthaltsraume an der Traufseite zu den Grundsticksfreiflachen orientie-
ren.

Die Dachneigungen werden nicht exakt vorgegeben. Sie sind per Festsetzung inner-
halb eines in der Nutzungsschablone angegebenen Bereiches zu wahlen. Die
Dachmaterialien sollen zur Reduzierung der Fernwirkung und als Gestaltungsmerk-
mal des Gebietes rot bis braun gewahlt werden.

Dachgauben und Dachversétze sind zulassig, so da eine aufgelockerte Dachland-
schaft entstehen kann. Die Zahl und GréRe der Dachgauben wird durch Festsetzung
begrenzt, damit nicht durch zu groBe Gauben der Eindruck einer Mehrgeschossigkeit
entsteht. Solaranlagen als Dachaufbauten sind ebenfalls zuldssig und im Zusam-
menhang mit der Nutzung solarer Energie als Alternative zur herkémmlichen Ener-
gienutzung wiinschenswert.

3.4 Stellpldtze

Fir das Gebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Furth. Die
Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Fur diese Begriindung eribrigt
sich eine Berechnung der erforderlichen Anzahl von Stellpléatzen, da die Grundstiicke
ausreichend Platz fiir Stellplatze und Garagen bieten und somit kein Nachweis erfor-
derlich ist.

Auf eine detaillierte Festsetzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze nach
§ 9 (1) Nrn. 4 und 22 BauGB wurde verzichtet, da wegen der im B-Plan - Verfahren
noch offenen Grundstickszuordnung eine Bestimmung derartiger Flachen nicht
sinnvoll erscheint. Um aber dennoch eine ékologisch und stadtebaulich vertretbare
Regelung zu erzielen, wurden ,Weilflachen“ festgelegt. Nur innerhalb dieser Fla-
chen kénnen Stellplatze angeordnet werden. Flachenanteile der ,\Weildflaichen®, wel-
che nicht fur Stellplatze bendtigt werden, sind, mit Ausnahme von Zuwegungen,
gartnerisch anzulegen. Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zulassig. In den
ausgewiesenen Grinflachen sind weder Stellplatze noch Garagen zulassig.
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4 Bodenordnende MaBRnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist vorgesehen.

5 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die Kreisstralle
K 25, die Steinbacher StraRe. Uber zwei Stichstralen, welche durch den Ausbau
bereits bestehender Feldwege hergestellt werden, kann das Plangebiet auf kurzem
Wege erreicht werden. Das ausgewiesene Mischgebiet wird Uber eine private Stich-
strale, die Uber das Gelande der in der Steinbacher Strale ansafigen Baufirma
fuhrt, erschlossen.

Neben der problemlosen Anbindung des Baugebietes an die regionalen und lberre-
gionalen Verkehrswege des motorisierten Individualverkehrs ist eine Ankniipfung an
die Haltepunkte des OPNV gleichfalls gegeben. Bushaltestellen befinden sich im
Einmindungsbereich der Schulstrale in die Steinbacher Stralle sowie unmittelbar
vor der Heinrich-Boll-Schule (Schulstrale). Die Haltestellen sind binnen weniger Mi-
nuten zu FuB zu erreichen. Der Bahnhof Firth ist ebenfalls auf kurzen Wegen ful3-
laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Mit der Durchflihrung der geplanten P+R -
Anlage am Bahnhof Furth kdme diesem weiterhin eine erhebliche Attraktivitatsstei-
gerung zu, so daR das geplante Baugebiet aus Griinden der Anbindung an den
OPNV eine bevorzugte Lage in Flrth einnimmt. Zudem ist der Kernbereich der
Ortslage Firth, beispielsweise Uber die Steinbacher- und BahnhofstraRe, in weniger
als 10 Minuten zu Fu® oder mit dem Fahrrad zu erreichen, so daf} zur Versorgung
mit Gltern des taglichen Bedarfes nicht zwingend die Benutzung eines Fahrzeuges
erforderlich wird. Die rdumliche N&he zu den umliegenden OPNV - Haltepunkten
sowie dem zentralen Einkaufsbereich sind wesentliche Vorteile des geplanten Bau-
gebietes.

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde zwischenzeitlich durch ein Fachbiro (Ing.-
Biro Golike) ein ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept erarbeitet, welches mit
dem Wasserwirtschaftsamt bereits vorabgestimmt wurde. Zielsetzung dabei war ins-
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tes das bestehende Kanalnetz sowie den Steinbach zu entlasten. Die Fachplanung
ergab infolge dessen einen Vorschlag zur Anlage eines Regenrlickhaltebeckens
(RRB) in Form einer begriinten Talmulde am sudwestlichen Rand des projektierten
Wohngebietes. Das Einzugsgebiet des RRB besitzt eine GréRe von ca. 12,5 ha.

Zur Errichtung des Beckens ist am kiinftigen siidwestlichen Siedlungsrand eine Be-
dammung mit einer maximalen Dammhéhe von 2,60 m lber dem anstehenden Ge-
lande erforderlich. Unter Zugrundelegung unterschiedlicher Regenhaufigkeiten
ergeben sich erforderliche Einstauvolumina zwischen 700 m*® (n=1) und 2.000 m?3
(n=0,05). Fur die bauliche Umsetzung der so berechneten Staukapazitaten besteht
die Moglichkeit, unterschiedlich genutzte Teilflachen auszubilden. Beispielsweise ist
flir Schwachregen eine Teilflache von ca. 500 m? ausreichend, die als Feuchtbiotop
mit Versickerungsfunktion angelegt werden kénnte. Eine daran anschlieBende Fla-
che von ca. 2.000 m? wére als Grinland vorzuhalten, um das Beckenvolumen insge-
samt auszudehnen. Weitere 1.000 - 2.000 m? sind fur den Maximaleinstau
erforderlich. Diese Teilflache kann als Ackerflache weiterhin genutzt werden, da ein
solcher Einstau duBertst unwahrscheinlich ist.

Uber den Ablauf des RRB ist eine kontrollierte Abgabe des Niederschlagswassers
Uber eine geplante Zuleitung (offene Rinne oder Regenwasserkanal) bis hin zur
Steinbachverdolung sichergestellt. In den Ablauf ist eine Einleitung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser aus Dach- und Verkehrsflichen vorgese-
hen, so da® das gesamte Baugebiet mehrheitlich im Trennsystem entwassert
werden kann. Naheres ist der Begriindung des mit der Planung betrauten Fachbiiros
zu entnehmen.

Mit Datum vom 19. September 1997 liegt der Genehmigungsbescheid gemag
wasserrechtlichem Antrag vom 7. August 1996 seitens des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt bei der Gemeinde vor. Die Genehmigung nach § 50 HWG beinhal-
tet den Bau der Kanalisation zur ErschlieBung des Baugebietes ,Langer Acker”
sowie den Bau eines Rickhaltebeckens. Dem Bescheid liegt die Entwurfsplanung
des Ing.-Biros Goliike vom 25. Juni 1997, vorbehaltlich der eingetragenen Prifver-
merke, zugrunde. Die Genehmigung ist bis zu drei Jahre nach Erteilung gliltig.
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5.1 Elektroversorgung

Der AnschluB erfolgt (iber das vorhandene Versorgungsnetz der HEAG.

5.2 Heizungsenergie

Aus Umweltschutzgriinden ist einer Versorgung des kinftigen Wohngebietes mit
Erdgas unbedingt der Vorzug zu erteilen. Eine entsprechende Infrastruktur ist derzeit
nicht vorhanden, so daf® Erdgas bisher noch keine wirkliche Alternative darstellt. Je-
doch hat der Versorgungstrager im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange signalisiert, daR seitens des Versorgungsunternehmens Uberlegungen an-
gestellt werden, das Wohngebiet entlang der Humbold- / Pestalozzistralle und mithin
das geplante Baugebiet ,Langer Acker® kiinftig mit Erdgas zu versorgen. Die Ge-
meinde unterstitzt diese Bestrebungen, so dal kurzfristig mit einer Entscheidung
des Versorgungsunternehmens zu rechnen ist. Es ist davon auszugehen, dal} zu
Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet ,Langer Acker® eine Zusage uber
die Versorgung des Gebietes mit Erdgas vorliegt, so daR die klnftigen Bauherren
diesen Umstand in ihre Planungen einbeziehen kénnen.

Da zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch keine abschlieRende Zusage des
Versorgungstragers vorliegt wird der Energietrager fiir Heizungsenergie textlich nicht
zwingend festgelegt.

5.3 Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange

Die mit der Aufstellung von Bebauungsplanen verbundene Bericksichtigung was-
serwirtschaftlicher Belange wird nachfolgend anhand des vom RP am 1.11.1993
herausgegebenen ,Kriterienkataloges zur Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher
Belange in der Bauleitplanung” abgehandelt. Der Kriterienkatalog stellt klar, welche
Angaben und Nachweise von den Gemeinden zu erbringen sind, um den Wasser-
wirtschaftsamtern eine ausreichende Stellungnahme zu ermdéglichen sowie deren
Belange im Rahmen der gemeindlichen Abwégung zu beriicksichtigen.

Sartorius + Partner, Planungs- und Ingenieurbiiro Seite 14



Gemeinde Farth Bebauungsplan ,Erweiterung Langer Acker*

5.3.1 Wasserversorgung

5.3.1.1 In welcher Weise wird die Stadt / Gemeinde insgesamt und der betroffene
Stadt- oder Ortsteil mit Wasser versorgt ?

Die Wasserversorgung der Gemeinde Furth erfolgt Gber zehn eigene Brunnen und
16 Quellen. Eine Systemubersicht ist als Anlage 2 der Begriindung beigefigt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Tiefzone (TZ) Firth und wird Uber
den Hochbehalter Gansberg (1000 m® Fassungsvermdgen) versorgt. Der Hochbehal-
ter wird von den Brunnen Nr. IV bis VIl gespeist und versorgt neben der TZ Flirth
die Ortsteile Loérzenbach, Ellenbach und Linnenbach.

Die Entnahmemengen der letzten drei Jahre belaufen sich wie folgt:

257.439 6.112
255.080 5.982
255.253 6.152

Die Forderrechte der Brunnen IV bis VIl belaufen sich auf jahrlich 281.000 m?, so
dal von einem gesicherten Wasserdargebot auch kiinftig ausgegangen werden
kann.

5.3.1.2 Wasserbedarfsermittlung

In Kapitel 1.1 wurde anhand der Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes
Sudhessen 1995 eine Siedlungsdichte von 25 bis 40 WE pro Hektar zugrundegelegt,
respektive maximal 140 WE im Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes
(Annahme: die gesamte Fléche wird wohngenutzt).

Der Wasserbedarf fir das Neubaugebiet ,Langer Acker* wird im wesentlichen durch
den Verbrauch aus Wohnnutzung bestimmt. Fur das ausgewiesene Mischgebiet wird
zugrunde gelegt, dal jeweils 50 % der Flache wohn- bzw. gemischt genutzt werden.
Die GréRRe des Ml betragt 2.400 m?.

Der Trinkwasserbedarf errechnet sich wie folgt:

1 in der TZ Firth sowie den Ortsteilen Lorzenbach, Ellenbach, Linnenbach
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a) aus Wohnnutzung:

Wohngenutzte Flache: 31.790 m?- 0,5 x 2.400 m? = 30.590 m?

Der spezifische tagliche Wasserbedarf pro Person, der bislang allgemein mit
150 Litern angesetzt wurde, hat sich mit der Nutzung moderner Sanitareinrich-
tungen und Haushaltsgeréten sowie durch wassersparendes Verbrauchsverhal-
ten deutlich reduziert. GemaBR Hessischem Ministerium fir Umwelt, Energie und
Bundesangelegenheiten? kann der Wasserbedarf mit etwa 100 Liter pro Person
und Tag angesetzt werden. Zudem werden per textlicher Festsetzung zur Gar-
tenbewasserung und Toilettenspillung Zisternen vorgeschrieben, so dald hier
nochmals von einem Reduktionspotential ausgegangen werden.

In der Empfehlung des Ministeriums wird ausgesagt, daf} etwa ein Drittel des
taglich bendtigten Wassers in einem sparsamen Haushalt fur die Toilettenspii-
lung, das Waschewaschen und die Gartenbewasserung genutzt wird. Als rea-
listisch kann aufgrund realer Einsparungspotentiale von einem Mittelwert von
125 Liter pro Einwohner und Tag ausgegangen werden. Der prognostizierte
Wasserverbrauch aus Wohnnutzung ergibt sich unter der Annahme von 2,5
Pers. / WE gem. RROPS ‘95 wie folgt:

3,06 ha x (25 WE/ha) x 2,5 EMWE x 125 l/(E*d) = 8.726 m3/a
3,06 ha x (40 WE/ha) x 2,5 E/WE x 125 I/(E*d) = 13.961 m3/a

Bei objektiver Betrachtung der Bebauungs- und Bevdlkerungsdichte des be-
nachbarten Wohnumfeldes kann in dem vorliegenden Neubaugebiet mit ca. 90
WE gerechnet werden. Der Wasserverbrauch betragt dann 10.266 m?® p.a.

b) aus gewerblicher Nutzung:
gewerblich genutzte Flache: 0,5 x 2.400 m? = 1.200 m?

Das von der Ml - Ausweisung betroffene Bauunternehmen ist beziiglich des
Wasserverbrauches als Kleinbetrieb mit maximal 20 Beschéftigten einzustufen.
Der spezifische Wasserverbrauch wird mit 50 | pro Arbeiter und Tag veran-
schlagt (nach: Mutschmann, Stimmelmayr, 9. Aufl.).

20 A x (50 I/A*d) x 365d = 365 m%/a

Der zusitzliche Trinkwasserbedarf fiir das gesamte Neubaugebiet
»Erweiterung Langer Acker* wird mit 10.600 m* / a veranschlagt.

2 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten (1994): Nutzung von Regenwas-
ser, Empfehlungen zur Nutzung in privaten und éffentlichen Gebauden, 7. Auflage (Neuauflage), S. 6
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Die nachfolgende Tabellenspalte gibt die durch das WWA geforderten Werte zur
Wasserbedarfsermittlung vor.

Lfd. | Bebauungs- | Gesamt- | Wohnbau- | Gewerbe- | Gesamtein- | Dichte EWG
Nr. plan flache flache fidche wohnerzahl! | fur Gewerbe
? Erweiterung 3,18 ha 3,06 ha 0,12 ha 225

- Langer Acker

EWG Anteil be- | derzeit ver- | zusatzliche EWG | Betriebl. | Gesamt-
Gewerbe | reits umge- | sorgte EWG | nach abgeschlo- | Verbrauch | flache

setzt Rener Planung Gber Betriebe
2.500 m¥%a
20 0,0 5 240 0,0 0,12

5.3.1.3 Nachweis der Sicherstellung der zur Deckung des Wasserbedarfes bereit-
zustellenden Trinkwassermenge

Der kinftige Wasserbedarf wird, wie bereits unter Punkt 1.1 dargestellt, auch kiinftig
durch die gemeindeeigenen Brunnen IV bis VIIl abgedeckt werden kdnnen. Eine
NeuerschlieBung von Grundwasservorkommen kommt daher nicht in Betracht.

Zur Einsparung von Trinkwasser wird durch die textlichen Festsetzungen die Nut-
zung von Niederschlagswasser zur Grinflachenbewésserung und Toilettenspllung
festgesetzt.

Weitergehende Einsparungspotentiale in anderen Bereichen der Kommune wurden
in dem Gutachten ,Hydrologisches Gutachten zur Ermittlung des Grundwasserdar-
gebotes im Gemeindegebiet Flirth / Odw.“ der «Brandt, Gerdes, Sitzmann Umwelt-
planung GmbH» vom Februar und Juli 1995 untersucht und aufgezeigt. Es wird
festgestellt, daR das vorhandene Grundwasserdargebot der Quellen und Brunnen
das derzeitige Verbrauchsvolumen ubersteigt (vgl. Gutachten Feb. ‘95, S. 82).

Auf das Gutachten, welches dem WWA vorliegt, wird an dieser Stelle verwiesen.

5.3.1.4 Nachweis (ber die gesicherte Lé6schwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung dient zur Deckung eines kurzzeitigen Spitzenbedarfs im
Brandfall. Der Bedarf fur die Brandbekampfung muB in der maximalen Verbrauchs-
stunde des mittleren Tages gedeckt sein und betrdgt nach den Richtlinien des
DVGW - Regelwerkes W 405 fur Wohngebiete mit iberwiegend massiver Bauart und
in offener bzw. halboffener Bauweise 48 m3/h (= 800 I/min) bei einem Mindestdruck
von 2 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Diese Menge mul} durch die ge-
meindeeigene Wasserversorgung gewahrleistet werden.
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Um die Brandschutzproblematik bereits in der Objektplanung zu beriicksichtigen
solite moglichst friihzeitig mit dem Brandschutzbeauftragten Kontakt aufgenommen
werden. Im Zuge des Baugesuchs kénnen so in einem frihen Planungsstadium
Abstimmungen beziiglich Anforderungen an Baustoffe etc. erfolgen.

5.3.1.5 Nachweis iiber MaBnahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plan-
gebiet

Anhand der textlichen Festsetzungen wird das Sammeln und Verwenden von Nie-
derschlagswasser nach § 87 HBO vorgeschrieben. Im Zuge dessen sind fur die
Gartenbewasserung sowie fur Toiletenspilungen Regenwasserzisternen vorzuse-
hen. Zur Anreicherung des Grundwassers soll nicht verwendetes Niederschlagswas-
ser, beispielsweise von Dachflachen oder aus den Uberldufen der Zisternen,
innerhalb des Geltungsbereiches in Anlagen gem. ATV Arbeitsblatt A 138 bei geeig-
neten Untergrundverhaltnissen versickert werden.

Bei entsprechendem Nachweis kdénnen fur bauliche Einrichtungen zur Nutzung oder
Versickerung des Regenwassers Zuschiisse durch die Gemeinde gewahrt werden.
Naheres regelt die Abwassersatzung bzw. die einschldgigen Richtlinien der Gemein-
de.

Ist aufgrund der mangelnden Versickerungsfahigkeit des Untergrundes eine Versik-
kerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser nicht moglich, ist
eine Weiterleitung durch das Baugebiet bis hin zum Steinbach vorzusehen. Dazu
wurden im Rahmen des Entwasserungskonzeptes fiir das Baugebiet ,Langer Acker*
von dem mit der Entwasserungsplanung befassten Fachbiro Goluke zwei Alternati-
ven entwickelt:

(a) Einleitung von Niederschlagswasser aus Strallenrinnen bzw. seitlichen Ent-
wdasserungsmulden in eine das Baugebiet durchlaufende offene Graben-Mulde.
In diese Mulde wére dann auch das nicht verwendete Niederschlagswasser aus
den Uberlaufen der Zisternen bzw. aus der Dachflaichenentwasserung einzulei-
ten. Durch Mulden und einstaubare Kleinflachen ware zugleich eine dezentrale
Versickerung einer begrenzten Wassermenge mdglich.

(b) Sammeln und Ableiten des anfallenden Regenwassers wie unter a) beschrie-
ben, jedoch nicht in einem offenen Gerinne sondern in einem separaten Re-
genwasserkanal.
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Mit den beiden Alternativvorschlédgen ist eine weitgehende Entwésserung des Bau-
gebietes im Trennsystem méglich. Das spart zum einen Kosten im Leitungsbau, re-
duziert Abfluspitzen bei Starkregenereignissen und schont infolge dessen
Reserven in der Abwasserreinigungsanlage. Dariiber hinaus wird das Nieder-
schlagswasser wieder dem naturlichen Kreislauf zugefiihrt. Naheres ist den Ausar-
beitungen des Ing.-biiro Goliike zu entnehmen.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Gemeindekanalisation ist genehmi-
gungspflichtig.

5.3.1.6 Angaben (ber die Wasserqualitét und vorhandene Aufbereitungsanlagen

Das geférderte Trinkwasser entspricht den Anforderungen der Trinkwasserverord-
nung, wie eine Reinwasseranalyse vom 16.5.1995 bestéatigt. Die Ergebnisse der
Analyse liegen dem WWA vor. Das gewonnene Rohwasser wird in den insgesamt
sechs Hochbehaltern mittels Marmorit - Filtern und Lochblech - Beliiftung aufbereitet
(Enteisenung, Entmanganung, Enthartung auf 10,9 °dH) und anschlieRend in die
Versorgungsleitungen eingespeist.

5.3.1.7 Nachweis der Méglichkeit des technischen Anschlusses an das bestehende
Netz, (iber Druckverhéltnisse und mengenmaélige Verteilung des Wassers

Der Geltungsbereich wird an das vorhandene gemeindeeigene Wasserversorgungs-
netz angeschlossen. Ausreichende Druckverhéltnisse kénnen gewahrieistet werden.
N&heres ist aus der ErschlieBungsplanung des beauftragten Fachbilros zu ersehen.

5.3.1.8 Welche SanierungsmalBnahmen oder Neuanlagen sind nach Art und Um-
fang erforderlich ?

Es sind keine Sanierungsmafinahmen oder Neuanlagen zur Sicherstellung der Was-
serversorgung notwendig.
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5.3.2 Gebiet fir die Trinkwassersicherung

5.3.2.1 Liegt das geplante Gebiet im Gebiet fiir die Grundwassersicherung ?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach dem derzeit glltigen Regiona-
len Raumordnungsplan Sudhessen 1995 (RROPS) nicht im Bereich fir die Grund-
wassersicherung (Kartenteil Nachdruck 9/95).

5.3.3 Trinkwasserschutzgebiete

Das geplante Gebiet liegt weder innerhalb eines bereits festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes der Zonen I, Il, I, llla oder lllb noch sind fiir die Flache des Gel-
tungsbereiches kiinftige Ausweisungen vorgesehen oder bereits im Verfahren. Der
Bebauungsplan liegt auBerhalb der Einzugsgebiete vorhandener Wassergewin-
nungsanlagen.

5.3.4 Heilquellenschutzgebiete

Innerhalb der Gemarkungsflache der Gemeinde Furth liegen keine Heilquellen vor.
Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auBerhalb festgesetzter oder im Verfahren
befindlicher Heilquellenschutzgebiete. Eine Beriicksichtigung entfallt daher.

5.3.5 Bodenversiegelung

5.3.5.1 Angaben zu MalBnahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung im Sinne
des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB.

Eine Versiegelung des Bodens wurde durch die Festsetzungen B 1 und B 3 auf das
unabdingbar notwendige MaR reduziert. Demnach missen Stellplatze mit wasser-
durchlassiger und teilbegriinter Oberflache ausgebildet werden.
Niederschlagswasser von Dachflachen ist nach Festsetzung B 5 in Zisternen zu
sammeln und der Gartenbewéasserung und Toilettenspiilung zuzufiihren, um nach §
55 HWG Trinkwasser einzusparen. Nicht verwendetes Niederschlagswasser der
Dachflachen ist bei geeigneten Untergrundverhaltnissen nach Mdéglichkeit innerhalb
der Griunflachen zu versickern. Mit den getroffenen textlichen Festsetzungen wird
versucht, ein Hochstmaf an unversiegelter Flache und stadtischem Griin zu gewahr-
leisten.
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5.3.5.2 Angaben zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Fldchen geméall § 44 Abs. 3
HWG mit nachrichtlicher Ubernahme in den Bebauungsplan.

Der absolute Vorrang der dezentralen Versickerung ist im Rahmen der Zuldssigkeit
gem. HWG gegeben. Fir nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser wird
nach Festsetzung B 5 bei geeignetem Untergrund eine Versickerung vorgeschrieben
(§51 (3) HWG). Auf die Ausfiihrungen des ATV Arbeitsblattes A 138 wird hingewie-
sen.

5.3.5.3 Angaben zu Festsetzungen von MaBnahmen und Fléchen zur Versickerung
von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Nachweis der
wasserwirtschaftlichen Unbedenklichkeit.

Gemal § 51 (3) HWG wurde die dezentrale Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser auf den Grundstlicken festgesetzt. Fldchen zur ge-
meinschaftlichen Versickerung wurden daher nicht explizit festgelegt.

5.3.6 Uberschwemmungsgebiete

Das geplante Gebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes im Sinne des § 70 f HWG. Nachfolgende Unterpunkte entfallen daher.

5.3.7 Abwasser

5.3.7.1 Kanal
5.3.7.1.1 Mischsystem - Trennsystem

Das Gebiet wird soweit méglich im Trennsystem entwéssert. Auf die Ausfiihrungen
des mit der Entwéasserungsplanung befassten Fachbliros Goliike wird verwiesen.

Dieses sieht vor, das anfallende Schmutzwasser der Gebaude konventionell der be-
stehenden Mischwasserkanalisation in der Steinbacher StralRe zuzuschlagen. Das
von Dachflachen und aus den Uberlaufen der Zisternen anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser soll vornehmlich auf den Privatgrundstiicken
versickert werden, sofern die Untergrundverhéltnisse dem nicht entgegen stehen. Ist
eine Versickerung nicht méglich, ist das Regenwasser zusammen mit dem von Ver-
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kehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser ber eine Zuleitung (offene Rinne
oder separater Regenwasserkanal) dem Steinbach zuzuleiten (siehe dazu auch
Fachplanung des Biros Golliike bzw. Kapitel 5.3.1.5.). Die hierzu erforderliche Ge-
nehmigungsplanung wird zu gegebener Zeit den zustdndigen Behdrden vorgelegt.

SanierungsmaBnahmen am bestehenden Kanalnetz sind aufgrund der zusatzlichen
Anschliisse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Die Hauptsammler bis
zur Klaranlage Mérlenbach sind ausreichend dimensioniert. Samtliche Regenentla-
stungsbauwerke des Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal entsprechen den
a.a.R.d.T., der Verband muR diesbeziiglich keine Abwasserabgaben entrichten.

5.3.7.1.2 Anlagen nach alten Bemessungsgrundlagen

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich keine Anlagen nach alten Bemes-
sungsgrundlagen, fiir sémtliche Einrichtungen liegen SMUSI - Berechnungen vor.

5.3.7.1.3 Einleiteerlaubnisse fiir vorhandene Regenwassereinleitungen

Die Bauwerke der Regenentlastung liegen im Zustandigkeitsbereich des Abwasser-
verbandes ,Oberes Weschnitztal®. Fir die vorhandenen Bauwerke bestehen Einlei-
teerlaubnisse, die durch die Erweiterung um den Geltungsbereich des B-Plan -
Gebiet nicht gefahrdet sind. Zusatzliche private Einleitungen von Niederschlagswas-
ser, im vorliegenden Fall z.B. in die Steinbach, sind vom Veranlasser zur wasser-
rechtlichen Genehmigung vorzulegen.

5.3.7.2 Kléranlage
5.3.7.2.1 Nachweis (iber die Leistungsfdhigkeit der vorhandenen Klédranlage

Die Klaranlage des Abwasserverbandes ,Oberes Weschnitztal®, zustandig fur die
Abwasserentsorgung der Gemeinde Furth, wird derzeit um eine Reinigungsstufe er-
weitert und stellt dann wieder den Stand der Technik (Nitrifikation und Denitrifikation)
dar. Die Abwasserreinigungsanlage ist mit 45.000 EWG ausreichend bemessen,
derzeit sind ca. 34.000 EWG angeschlossen. Die EWG, welche durch das B-
Plangebiet zusatzlich hervorgerufen werden, erscheinen im Vergleich zur bestehen-
den Reinigungsleistung vernachlassigbar.
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5.3.7.2.2 Einhaltung der Mindestanforderungen nach § 7a WHG / Rahmen - Ab-
wasser VwV, Anhang 1:

In § 7a WHG werden die Grundlagen fir Einleitungsbedingungen von Klaranlagen
formuliert. Danach darf eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser nur erteilt
werden, wenn Menge und Schéadlichkeit des Abwassers den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechend gering gehalten werden. Im vorliegenden Fall der
Gruppenklaranlage Moérlenbach werden die Einleitungsbedingungen eingehalten,
Menge und Schéadlichkeit entsprechend den a.a.R.d.T..

5.3.7.2.3 Einhaltung der Gewéssergliteklasse 2 (§ 26 HWG)

Die Gewasserglteklasse 2 wird im Einzugsbereich der Kldranalge Mérlenbach nicht
eingehalten. Nach bereits alteren Probenahmen ist der Weschnitzbereich unterhalb
der Einleitung der Gewasserglteklasse 3 einzuordnen. Nach geltendem Recht ist fur
FlieRgewasser dauerhaft die Guteklasse 2 anzustreben. Fiir die Weschnitz kann dies
nur erreicht werden, wenn samtliche Einleiter die unter Punkt 7.2.2 zitierten Einlei-
tungsbedingungen kiinftig einhalten. Seitens der Klaranlage Mérlenbach sind die
Voraussetzungen geschaffen.

5.3.8 Oberirdische Gewésser

5.3.8.1 In welche oberirdischen Gewésser wird Niederschlagswasser / gereinigtes
Abwasser aus dem Baugebiet eingeleitet ?

Niederschlagswasser, welches oberflachlich abflieRt und im geplanten Regenriick-
haltebecken gesammelt und kontrolliert abgegeben wird, soll in die Steinbachverdo-
lung an der GoethestralBe eingeleitet werden. N&heres ist der Fachplanung zur
Genehmigung des RRB zu entnehmen, weiche mit dem WWA bereits vorabgestimmt
wurde.

5.3.8.2 Wie groR sind die Einleitemengen ?

Diese Aussage wird im Rahmen der Bauantradge bzw. der Beantragung von Einlei-
tungsbedingungen geklart werden.
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5.3.8.3 Nachweis (ber die Leistungsféhigkeit des oberirdischen Gewéssers, zumin-
dest unterhalb der Einleitestellen mit Angabe der evtl. erforderlichen MaB3-
nahmen einschlieBlich Kosten

Siehe Behandlung der vorherigen Punkte.

5.3.9 Andere wasserwirtschaftliche Belange

Zur Realisierung des Baugebietes sind keine der aufgefiilhrten Genehmigungen not-
wendig.

5.3.10 Altlastenverdéchtige Fléchen / Altlasten

5.3.10.1 Angaben zu bekannten altlastenverdédchtigen Flédchen und Altlasten

Auf der Flache des Geltungsbereichs sind nach heutigen Erkenntnissen keine Altla-
sten bekannt. Die gesamte Flache des Geltungsbereiches wurde in der Vergangen-
heit Gberwiegend als Griinland oder ackerbaulich genutzt.

6 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt abgeschétzt:

- Stralenbau im Gebiet 5600 m2 * 150,00
- Kanalbau im Gebiet: Mischwasser 610 m * 750,00
Regenwasser 270 m * 750,00

840.000,00 DM
457.500,00 DM
202.500,00 DM

- Wasserleitungsbau im Gebiet 550 m * 200,00 = 110.000,00 DM
- StraRenbeleuchtung 30 Leuchten * 1.500,00 = 45.000,00 DM
- AusgleichsmalRnahmen 40.000,00 DM

Summe Baukosten 1.695.000,00 DM
rund 15 % Baunebenkosten 255.000,00 DM
Summe Herstellungskosten 1.950.000,00 DM

Bensheim, Furth, Marz 1998.
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