Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungs-
bereiches deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan ,Abrundung Baugebiet
Sauerwiesenstralle / WaldstraBe® zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich.
Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden
durch die folgenden textlichen Festsetzungen ergénzt.

Gemeinde Furth Bebauungsplan "Abrundung Baugebiet SauerwiesenstraBe/ WaldstraBe” im OT Fahrenbach

Fur die Flurstucke: Gemarkung Fahrenbach: Flur 1, Nr. 154/10, 152/3, sowie Nr. 305, 153/2 und 154/8 je teilweise

Je angefangener 200 m* Gartenfliche ist mindeslans ein standorigerechter
A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin- A 8. §9 (1) Nr. 20 BauGB: Fldchen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, Abgéngige Baume sind

dung mit der BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Mal der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die héchstzuldssige Grund- (GRZ)
und GeschoRflichenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Voligeschosse bestimmt.
Die in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte sind einzuhalten.

Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zuléssigen
Traufwand- (TWH = DurchstoRpunkt der verlangerten Aulenwand durch die
Oberkante der Dachhaut) und Firsthéhe (FH) eingeschrankt. Die Angaben
werden auf eine feste Bezugshdhe bezogen.

A 2. §9(1)Nr.1BauGB i. V. m. der BauNVO: Art der baulichen Nutzung:

Fir den Geltungsbereich wird WA - aligemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Von den nach § 4 BauNVO in einem aligemeinen Wohngebiet zuldssigen
Nutzungen sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke unzuldssig. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind ebenfalls unzuldssig.

A3. §9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht {iber-

baubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen:

Die {iberbaubaren Flidchen (Baufenster) sind gema § 23 (1) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen nach § 23 (3)
BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone und Wintergarten geringfi-
gig (bis zu 1,50 m Tiefe) iberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht
breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten
Grundstiicken eingehalten werden kann.

Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die vorgegebene Firstrichtung ge-
méR zeichnerischer Darstellung bestimmt.

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

A4. §9 (1) Nr. 3 BauGB: GroBe der Baugrundstiicke, i. V. m. § 9 (1) Nr. &

BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Die einzuhaltende MindestgréRe fir Baugrundstiicke wird auf 400 m* je
Grundstiick festgesetzt, wobei Fischen, die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt sind, nicht mit in die Baugrundstiicksfiiche einzurechnen sind.

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) wird auf maximal 5 WE (abge-
schlossene Wohnungen) je Baugrundstiick festgesetzt.

AS5. §9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplétzen und

Garagen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flichen zuldssig. Bei Bedarf ist den
Versorgungstragemn entsprechendes Geldnde zur Verfiigung zu stellen.

Die erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen. Garagen, iberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde (Carports)
und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder innerhalb der
festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze” gem. § 9 (1) Nr. 4, 22
BauGB zuléssig. Die Flichen vor Garagen sind als Stellplatze zu nutzen.

Ein Abstand von Garagen zur StraBenverkehrsfliche unter 3,00 m ist unzu-
l4ssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils giiltigen Vorschriften der HBO zu
beachten.

A 6. §9 (1) Nr.25 a BauGB: Anpflanzen von B3umen, Strduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen:

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie fir Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen auf privaten Flachen sind standortgerechte Gehdize, z.B.
gemal der folgenden Artenliste, zu verwenden. Es ist ausschlieBlich Baum-
schulware mit folgenden Mindestgrofen zu verwenden: Bédume mit einem
Stammumfang von mind. 16 - 18 cm; Heister, je nach Art, 200 cm Hohe;
Straucher, je nach Art, 60 - 80 cm Hohe, mind. 2xv. Alle Pflanzungen sind ex-
tensiv zu unterhalten und zu pflegen, die Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln ist unzuldssig.

A 6.1 Bdume
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucauparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylos Sommerlinde
Obstgehdlze in Arten und Sorten

A 6.2 Strducher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Fldche 1 (Teilbereich der Parzelle 154/10): ;

Die vorhandenen intensiv genutzten Wiesen sind zu ein@r extensiven Frisch-
wiese zu entwickeln. Innerhalb der Fldche sind insgesamt 5 Obstbaumhoch-
stdmme anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflege: Die extensive Wiese ist max. zweimal pro Jahr zu méhen (1. Schnitt
zwischen dem 15, Juni und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September).
Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache diirfen weder Pflanzen-
schulzmittel verwendet werden noch darf die Flache in irgendeiner Art ge-
diingt werden.

F 2: (Teilbereich der Parzelle 1

Die vorhandenen intensiv genutzten Wiesen sind zu einer extensiven Frisch-
wiese zu entwickeln. Innerhalb der Fléche sind insgesamt 5 Obstbaumhoch-
stamme anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflege: Die extensive Wiese ist max. zweimal pro Jahr zu méhen (1. Schnitt
zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September).
Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtfiiche dilirfen weder Pflanzen-
schutzmittel verwendet werden noch darf die Flache in irgendeiner Art ge-
diingt werden.

An der im zeichnerischen Teil dargesteliten Stelle im Siidosten des Geltungs-
bereiches ist in einer Mindestbreite von 3,0 m eine mehrreihige Hecke aus
standortgerechten Geholzen anzupflanzen.

e 3: (Teilbereich der Parze! 16):
Die vorhandenen intensiv genutzten Wiesen sind zu einer extensiven Frisch-
wiese zu entwickeln. Innerhalb der Flache sind insgesamt 5 Obstbaumhoch-
stdmme in Verldngerung der bestehenden Obstbaumreihe anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
Pflege: Die extensive Wiese ist max. zweimal pro Jahr zu mihen (1. Schnitt
zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September).
Das Mihgut ist abzufahren. Auf der Gesamtfliche dirfen weder Pflanzen-
schutzmittel verwendet werden noch darf die Flache in irgendeiner Art ge-
dingt werden.
An der im zeichnerischen Teil dargesteliten Stelle im Oslen des Geltungsbe-
reiches ist in einer Mindestbreite von 3,0 m eine mghrieihige Hecke aus
standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen.

Fldche 4a: (Parzelle 31 und Teilbereich der Parzelle 33);

Die vorhandenen intensiv genutzten Wiesen sind zu einer extensiven Frisch-
wiese zu entwickeln. Innerhalb der Flache sind insgesamt 25 Obstbaumhoch-
stdmme anzupflanzen und  dauerhaft zu unterhalten. Die
Obstbaumhochstdmme sollen unregelmaRig und nicht in elnem festen Raster
angepflanzt werden, um einen méglichst hohen asthetischen Aspekt fiir das
Landschaftsbild zu erreichen.

Pflege: Die extensive Wiese ist max. zweimal pro Jahr zu méhen (1. Schnitt
zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September).
Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtfliche diifen weder Pflanzen-
schutzmittel verwendet werden noch darf die Fliche In irgendeiner Art ge-
dingt werden,

Entlang des im Norden liegenden Baches sind die vorhandenen Ablagerun-
gen (Reifen, Bauschutt usw.) zu entfernen, der Wall am Ufer des Baches ist
zu beseitigen. Der Bachlauf ist in einen natumahen Zustand zu versetzen, in-
dem die vorhandenen Befestigungen beseitigt und Uferabflachungen am siid-
lichen Ufer vorgenommen werden.

Die an den Graben angrenzenden Flachen sind zu einer extensiven Frisch-
wiese bis Feuchtwiese zu entwickeln.

Pflege: Die extensive Wiese ist max. einmal pro Jahr zu méhen, Schnitt nach
dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache dirfen
weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden noch darf die Fliche in irgend-
einer Art gedingt werden.

Bauordnungsrechtliiche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Die Hauptdachflachen sind als Walm- oder Satteldacher, fiir Garagen auch
Flachd&cher, mit einer Dachneigung zwischen 25° und 41* a. T, auszubilden.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in gedeckten Farb-
ténen von rot und hellbraun zuldssig. Sonderfarben (z.B. schwarz, griin, blau,
grau) sind unzuldssig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzu-
lassig. Es sind ausnahmslos kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als
keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zuldssig. Andere Materialien,
wie Zinkblech, Schieferwerkstoff, Eternit oder Kunststoife usw, sind generell
unzuldssig.

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben
zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfilhrung kommen. Die Ge-
samtlange der Gauben auf einer Dachseite darf héchstens %, der Trauflinge
dieser Dachseite betragen. Bei Walmdéachern gilt als mafigebende Traufiinge
die Trauflinge plus der Firstidnge geteilt durch zwei. Der héichste Punkt der
Dachgauben mu mindestens 0,5 Meter unter der Firstoberkante des Daches
liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Geb#iudeecke muB bei
Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, bei Spitz- und Satlelgauben mindes-
tens 2,00 Meter betragen. Als Gebdudeecke gilt die durch Zusammentreffen
der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

Parallel zur Dachfidche eingebaute Dachfenster sind zuléissig. In mehrfacher
Anordnung sind hdchstens zwei nebeneinanderliegende Dachfenster
(=Fensterpaar) zuléissig. Bei mehr als zwei nebeneinanderliegenden Dach-
fenstern mul ein Mindestabstand von einem Sparrenzwischenraum (= durch-
schnittlicher Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Dachsparren
auf der Hauptdachflache) pro Fenster oder Fensterpaar eingahalten werden.

Dachversétze und Dacheinschnitte sind zuldssig. Parallel zur Hauptfirstrich-
tung verliaufende Solaranlagen sind zuldssig.

Fir die GebdudeauBenwénde sind Farbtdne von weill bis grau zuléssig. Der
Farbton darf nur durch mischen der Fabtone weil und schwarz hergestellt
werden. Bei Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind fir die Holz-
bauteile dunkle Brauntdne oder der natiirliche Farbton des unbehandelten
Holzwerkstoffes zuldssig.

zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind dis Pflanzabstande geméaR
Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Vorgarten (= Flache zwischen anbaufahiger Verkehrsfliche und Baugrenze)
sind als zusammenh&ngende Gartenfliche (Griinfliche) zu gestalten und zu
unterhalten. Es sind Bodendecker, Straucher, Bdume oder Rasen anzupflan-
zen. Erforderliche Zuwegungen sind zuléssig.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschrénken
und mit wasserdurchldssiger Oberfliche auszubilden. Falls aufgrund der be-
absichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden milssen, sind diese seitlich in
Gartenflichen oder Versickerungsflichen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu
entwéssern. Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen, sind in die
Kanalisation zu entwéssermn.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fiir die Gartenbewéasserung
Niederschlagswasser aufzufangen und zu nutzen. Dis Brauchwassernutzung
wird empfohlen. Die hierfir erforderlichen Mainahmen kénnen auf der Grund-
lage der "Empfehlung fur Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in priva-
ten und offentlichen Gebiuden” des Hess. Ministeriums fir Umwelt und
Reaktorsicherheit vom April 1994 (Neuauflage) getroffen werden. Die MaB-
nahmen sind u. U. zuschuf3fahig. N&heres hierzu ist bei der Gemeinde zu er-
fahren.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebiude oder unterirdisch zu-
lassig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Da-
chentwésserung mit einem Fassungsvermdgen von bis zu 0,2 m®.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachfiéichen oder aus dem Uber-
lauf der Zisterne ist bei geeigneten Untergrundverhéitnissen innerhalb des
Grundstiickes innerhalb der privaten Gartenflichen zu versickern. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nichl schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemall ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Entspre-

chende MaBnahmen sind nach dem HWG u. U. erlaubnispflichtig. Sollte sich
der Untergrund zur Versickerung nicht eignen, ist ein Ableiten des nicht
schédlich verunreinigten Niederschlagswassers in ainen Vorfluter zul#ssig.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von Biumen sind SchutzmaBnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungslei-
tungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind
die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstriger zu errich-
ten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, ins-
besondere aus Drainagen, in die Abwassersammgligitungen einzuleiten.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemaR §
20 HDSchG unverziiglich an das Hessische Landasamit fiir Denkmalschutz zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverdnderiermm Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schitzen.

20-kV-Freileitung (Teilgeltungsbereiche A und B)

Entlang der im Planteil gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB festgesetzien ,Hauptver-
sorgungsleitung oberirdisch, hier: 20-kV-Freileitungsirasse" sind die nach der
DIN VDE 0101, 0105 und 0210 erforderlichen Sicherheitsabstinde zwingend
einzuhalten (siehe hierzu beigefiigte Anlage zu den textlichen Festselzungen).
Zu Gebauden, Fahrwegen, Stellplatzen und Bepflanzungen miissen die erfor-
derlichen Sicherheitsabstdnde gem. den jeweils galtenden Richtlinien ermittelt
werden. Die Einhaltung der Sicherheitsabstande ist dem Versorgungstrager
(HEAG) durch entsprechende Zeichnungen mit Héhenangaben von Gebau-
den und Angabe von Gelandehdhen und Hohenbezugspunkten nachzuwei-
sen. Das anstehende Gel@nde darf im betroffenen Bereich ohne Zustimmung
des Versorgungstrdgers nicht verandert werden. Ferner ist der Einsatz von
Geréten und Hilfsmitteln (z.B. wéhrend der Bauphase) eingeschrankt.
Bauantrage sind dem Versorgungstriger gesondert zur Stellungnahme vorzu-
legen |

Baugrund / Grundwasserstéinde

Es wird darauf hingewiesen, dall von der Gemainde keine Baugrunderkun-
dung durchgefihrt wurde. Daher wird daher empfohlen, vor Planung bzw.
dem Baubeginn eine objektbezogene Baugrunderkundung, auch in Bezug auf
mogliche Grundwasserstédnde, zu beauftragen. Grundwasser kann, in Abhén-
gigkeit der Vorflutverhaitnisse, u.U. flurnah ansteigen.
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LEGENDE  (nach Planzeichenverordaung von 1990 - PlanzV 90, BGBL. 1991 I S. 58)

== wm wm mm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs.7 BauGB

---------- Baugrenze g g:ﬁAgz‘lecgz SRt
offentliche Strassenverkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Ein— und Ausfahrt En?j ﬁrﬂy rglzﬁGB
Hauptversorgungsleitung oberirdisch, hier: § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

20-KV-Freileitung der HEAG

Nachrichtlich: Nordlicher Zufluss zum Fahrenbach mit Uferschutzstreifen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

. Q Anpflanzen / Erhalten Baume § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

@8® @82 Anpflanzen / Erhalten Straucher § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft mit Numerierung der Flache § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

_________ § 9 Abs.1 Nr.4

i St | Ga i | Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Garagen und Nr.22 BauGB
GB_ Bezugspunkt B mit Angabe x in Meter U.NN § 9 Abs.2 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder § 1 Abs.4 BauNVO und
Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs.5 BauNVvO

——————————— Vorschlag Grundstiicksteilung

«—» | Vorgeschriebene Firstrichtung

§ 87 Abs.1 Nr.1 HBO
§ 87 Abs.3 Nr.4 HBO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche, hier: private Gartenfliche

Art der baulichen Bauweise | Nab der baulichen Nulmgl Dachneigung | First- [fraufwand

Nutzung ; Tobl der | GRZ | GFZ Dachform hohe | hdhe
ollgeschosse ) o
mu. !.&mﬂ!}
Allgemeines Wohngebiet 25° - 41° aT. 2 2
WA (§ 4 BauNvO) offen I 0.3 | 0.3 | sottel-/Maimdach | 9007 | 450
Allgemeines Wohngebiet 25° - 41° aT. 0 )
WA (§ 4 BauNvO) offen I | 035 | 07 |t Mandech | 1100 | 775
Aligemeines Wohngebiet 25° - 41° aT. 3 3
WA (§ 4 BauNVO) offen I+D | 03 | 06 |soe Wondoch | &5 4,00

Parzelle Nr. 154/10 (teilweise): Bezugshche = Bezugspunkt B,= 191,00 m 4. NN
Parzelle Nr. 152/3 und 55/16 (teilweise): Bezugshohe = 1,00 m iiber Hohe Fahrbahnoberfldche der anbaufdhigen
Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebdudemitte.

Bezugshohe = Bezugspunkt B,= 194,00 m . NN

nfwd2) Auf die Einhaltung der Vorschriften und der erforderlichen Sicherheitsabstande nach DIN VDE zwischen

baulichen Anlagen und der 20-KV-Freileitung wird hingewiesen (Verweis auf Textliche Festsetznug C4).

Bezugshohe = Hohe Fahrbahnoberfldche der anbaufghigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor Gebdudemitte.

Ordnungsschliissel
006-31-07-2988-004-FA7- 00

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:1000 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN
Aufstellung: 14 Dez. 1998

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am ........... N S s gemaB
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

I Unterschrift
Beteiligungsverfahren:

Der Eatgurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung wurde in der Zeit
vom .. . 3:.43n.,. 2000 bis .2.5..Feb...2000....... offentlich ausgelegt

(§‘3 Aljs.iz BauGB), die Trdger offentlicher Belange wurden am
23"2.0{10 benachrichtigt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

72

7 Unterschrift
BeschlubB:
Nach Priifung und Behandlung der fristgemdB eingegoni?eg‘ﬁnrﬁ;‘%ﬁngen
und Bedenken wurde die Bebauungsplandnderung am ...1.~  wunl 2ive v

als Satzung gemdB § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Flirth

Unterschrift
Ausfertigung:
Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung des
Sctzungsbeschlussef in_den Bekanntmachungsblattern der Gemeinde in Kraft
und ist seit dem ...€.4.082. 2000, rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Gemeindevorstand )
der Gemeinde Firth /%/%/
Unterschrift

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. I, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987
(BGBI. I, S. 889), zuletzt gedndert durch Art.6 Bau- und Raumordnungsqgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. I, S. 775)
® die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)
® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. I, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBL. |, S. 456)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. I, S. 476, 566)

Mindestabstinde und Schutzzonen an ruhenden und ausgeschwungenen
. Leitern im Kreuzungsfeld zu baulichen Anlagen, Verkehrsrdumen und
A 6.3 Weitere Pflanzfestsetzungen: Einfriedigungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO Gelinde l’l&@ﬁ DIN -VQDE 0101, 01 05, 0210 9
Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdizen und Hybridpappeln. Mauern zur Abgrenzung des Grundstiickes sind unzuldssig. Erforderliche l Kreuzungsbereich baiciseitig der Lsitungsachse —={
Stiitzmauern zur Uberwindung von Geléndeverspriingen sind ausnahmsweise PREPRA
zugelassen. Naturstein - Trockenmauern sind bis zu einer Hohe von 0,80 m Ausladung : Auslenkung s ag_
A 6.4 Wandbegrinungen zugelassen, wobei Natursteinmauern im Mortelverbund nichl als Trocken- ' ) '
) _ mauern gelten. \
Garagenaufenwinde und Geb#udefassaden iiber 15 m? Ansichtsflache, mit - — R
oK:I:r ShNG: Aimpseadni Tstir- uf‘d FORINIIARIN, S o - v Zu offentlichen Flachen sind Zdune aus Metall (Stabgitter- oder Maschen- gﬁ?gﬁtﬁ;
u::"'_ma“zen T TREVIIE. SNSRI S Dgeah Kaln drahtzdune) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig. An die Zdune sind Leiter : Sehnenhdhe Baumen
SE—— mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Turéffrungen, standortge- - - o
rechte Hecken aus Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 1,00 m an- HS . / -
_ bB . Erhal 8 zupflanzen. Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Baumschulware, = --—--“"'K..1 " Systemsc h N |tt : :, “.‘-“ | mﬁi
A7. §9 (1) Nr. 25 auGB: Erhaltung von B3umen, Strauchern und sonsti- o imepiedeiit vipiuncsrmepipdgsmas ey ' - /I\ £ ﬁﬁﬂ
gen Bepflanzungen: § L T ¢~)., ot ‘.-‘EEE!'J
Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an StraBeneinmndungen und in z Y : :EEEEE Bl b4 &
Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Biume und Stréucher engen Kurven diirfen eine Hohe von 80 cm nicht Uberschreiten, g 4 ! - g "-- &/
sind zu erhalten und vor schédlichen Einflissen, insbesondere bei der Durch- R R g gy - O e A
fahrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von B&umen, ! & ” % ANy é:?. [ |m! & | s
= - ‘ 4 3 - »
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen). Gestaltung von Stellpliitzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO g -’UI o | L ) H i s o o f o; \ e % i
s S ‘- 2ul — ’ - B % .
Falls durch die Erhaltung dieser Gehélze die Durchfiihrung qur Bau- Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchidssiger, teilbegranter Oberflache - ,,y.’; 1 » ._{ f— (9,00 m (ber Bezugshohe 82) FH,,=202,00 m 4. NN ) I .
maBnahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planerischer U- (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materia- oy N H (11,00 m Uber Bezugshdhe By)
berlegungen eine Verpflanzung nicht mehr :':flich oder sinnvoll ist, sind lien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbeldge sind unzuldssig. [ "’3”’ !‘ ‘. _I |
tesi T D s G , 4 W _ .
ne ErsatzmaBnahmen gemaB A6 vorgenommen werden. Abgange sind zu 1 ; : \.:\\‘-e — = 498,50 m U. NN )
ersetzen. . 7 g, ' ' ' . .
Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (private Garterifiichen) § 87 (1) il ’,: ‘z H (4,50 m {ber Bezugshdhe Bz) (7,75 m Uber Bezugshohe BT) -
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Einsatz von che- -SR-S YT 20000 0. § 2 RaD Ty o l
mischen Schadlingsbekadmpfungsmitteln und Unkrautvernicht ittel - | . | |
zuldssig. . Die als .Nicht dberbaubare Grundsticksflichen® ausgewigsenen und die nicht ! ‘ - 155400 l
iiberbauten Grundstiicksteile (= private Gartenflachen) sind, soweit diese nicht . W |
fir Zuwegungen genutzt werden, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. | — H s — — ——=— 193,00 ’
H j— | 192,00 Bezugshohe ‘
B+=191,00
= ; L , L e o e o e — ’ |
2, Mindestabstinde |—{ H 190,00 = : e
= 1) zu Bauwerksteilen, Dacher mit Neigung > 15° ' Verkehrsflache ; G e m e | n d e F u r |' h
S und Eindeckung nach DIN 4102 Teil 7 IH H _ =
% zu Baumaschinen, Geréten und Baumen = 3m , L H = |
— N -5-
2) zu Bauwerksteilen, Dacher mit Neigung < 15° 8 - = o . i
und Eindeckung nach DIN 4102 Teil 7 5 Bebauungsplan “Abrundung Baugebiet
& g 5 . U“ L > |
zu besteigbargn Bauhilfsmitteln, Gerdten = 5m g im H g oT @ 2. . Py
j [ —_— . [—
und Baustoffen §|__| o % §§ g ;% { SOUGI"WIesen /WGIdStrGBe
e ! o e = c .
3) zu D&chern mit sonstiger Eindeckung s H H = 2 “§ 3 S
(z.B. Traglufthallen, Reetdacher usw.)
ig von der Neigun = 12m
unabhangig der Neigung MST.: DATUM: N b 1998 GEZ.: Helf /A
4) zu Gelande, Balkon, Terrasse = 6m 1 ) 1 O O O ovember elf /Aa
B * PROJ.NR.: BLATT:
5) zu Verkehrsraumen = 7m 492 3.0
6)  zu aligemeinen Sportilachen = 8m GEA: 19963 |CFAT 28001999/ |CEA  16.11.1999/a0 [CEAT 19.06.2000 ]
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efestigung giter an el-Iso .
Befestigung der Leiter an Doppel-Stiitzisotatoren ? 4["6 = g - 581 e/n1 %gg' r8
el
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