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it integriertem landschalsplan

fUr die Flursticke: Gemarkung Fahrenbach
Flur 1: 152/2, 153/1, 154/1, 154/3, 154/6, 154/7, 258/8, 259/2, 259/4, 259/10, teilweise: 154/4, 290/1, 298/8, 305

Flur 2: 1710, 1/11, 1712, 1/30, 1/31, 1/32, 1/46, teilweise: 1/49, 1/50  Flur 3: 55/1, 55/2, 55/18, 55/19, 55/20
Flurstick: Gemarkung Lérzenbach, Flur 2, Nr. 46 teilweise

Ordnungsschliissel
006-31-07-2988-004-FA5-00-Pt.1

Quuagsplan "Waldstrafe™

Ole Wfrrkung des § 11 Abs, 3 BauGB ist mit
Ablauf des ....... 02 AN 19

eingetreten.
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A, Planungsrechtiiche Festsetzungen § 9 (1) BauG Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke (durch / —
_— §9(h . Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie) mull bei —~ - . . \\
1. GroBe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB SENSPRORI . 1800, SR S SR T
% 2,00 m betragen e, s - Baugrenze
Die Mi i ¥ i
g,';é'm”‘f;;w B L B T Zur Dacheindeckung sind dunkle Materialien zu wahlen
L e A O o SR = it it e R ¢ f1 - -, = - o AR e e s e SR T T s et e B e e R R e e T T e D s N e e s e Rl T S, L T R Geplante Grundstiicksgrenze
2. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 2. Freifiichen
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB -
21 Stellplidtze und befestigte Flachen (§ 87 (1) Nr. 4 und § HBO) . ’
Die maximal zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden bzw : i - : < —» Flrstnchtung
je Grundstdick ist auf funf festgesetzt Befestigle Flachen, insbesondere Stellplatze, sind mit wasserdurch-
lassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Fahrgassen und
B - Dl v R T o e Grundstickszuwegungen kénnen auch in wasserundurchidssigem Pflanzgebot / Erhaltungsgebot Baume
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Pfiaster befestigt werden. Je 4 Steliplatze mull ein standortgerechter
; Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm im Bereich
Fur Neupflanzungen sind standorigemafie Geholzarten oder die in der der Stellplatze mit einer unbefestigten Baumsche'tbe von mindestens anate Grﬁnﬂache
folgenden Liste genannten Arten zu verwenden. Fir Pflanzungen 4 ' gepflanzt werden.
svamnﬂﬂm Baches s;r:l die ,Arbeitsblatter fir die Bepflanzung von
sseriaufen” sowie die KEmpfehlungen zur Beachtung Gkologischer ——
Aspekte bei Ausbau und Unterhaltung von Gewassern®, heraugegeben 22 N Sharbwubart Grundeticikeftchen (privale Gelmilchen) st j_GA 1‘ Umgrenzung von Flachen fir Stellpiatze und Garagen
. Béuma ¥ S
s Bibakidhe die nicht iberbaubaren Grundsticksteile sind gartnerisch anzulegen StraRenverkehrsflachen
Tilia platyshyllos Scanaiinds und zu unterhalten. Je 5 m* Neuversiegelung (Gebdude oder Wege)
m Em{!’ - ;w’ s fI_rTT?_im:nns;\éer genutzter Rasenflache mit Strauchern gemaB A1 zu (( Wasserfliache
Obstb&uma bepflanz = =
ornus sanguinea e o o | = ech
. Strsucher § m? Pflaster- oder Gebaudeflache in Grinflache umzuwandein oder Geh- und Fahrr t zugunsten Land Hessen
i T g = (Gewasserschutz)
Corylus avﬁlma Hasel 20 m* bestehende dichte Pflasterflache in wasserdurchlassiges Pflaster
El T e E.'gm“d“’" 2 Stck Baume gema A 1 neuanzupflanzen.
v g o S Fir bisher unbebaute Grundstiicke wird der im Gebiet nicht
e s miigliche Ausgleich auf der Parzelle 46 am Friedhof in Lérzenbach
VIDUETRET R gewohniicher Schneebail (siehe Teilplan 2) erbracht und &ffentlich-rechtlich gesichert.
Es ist Baumschulware mit folgenden Mindestgroien zu verwenden: - . ‘ g
Baume mit einem Stammurmfang von 16 - 18 cm; Heister - je nach Art - ;‘bﬁ' m"@”‘“'mm%"mm -+ ﬁﬁ;“‘mﬂ"*’"" N
200 em Hoha, Straucher - je nach Art - 80 - 80 cm Hohe, mindestens 2x ‘
verpflanizt Pflanzungen sind méglichst extensiv zu unterhalten und zu Erforderliche Wege und Zufahrten sind auch auBerhalb der Baufenster
pflegen; die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. zulssig. Sie sind auf das unbedingt erforderliche Malk zu beschran-
ken Ebenfalls zulassig sind gepflasterte Terassen bis 50 m* Grofie.
. Wandbegriinung Prizste Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Baufenster
zulassig (BauNVO § 23, Abs 5). In Parzelle 153/1 sind nur Steliplatze
Wandflschen mit nur untergeordneten, oder ohne Fensterffnungen oder uberdachte Stellplatze, keine Garagen zuléssig.
sollen durch Anpflanzung von Kletterpflanzen oder Spalierobst begrint
werden. Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs
2 BauNVO sind auch auerhalb der Baufenster zulassig
. Heckenpflanzen fiir Einfriedigungen Bsugrenzen kénnen durch Bauteile geringfigig bis zu 1,50 m Uber-
sclwitten werden, wenn diese nicht breiter als 3,00 m sind. Uber-
Grundsticke sollen vorzugsweise mit Hecken eingefriedet werden, sciraitungen sind je Gebéude nur einmal zuléssig.

wob;rirfﬁigﬁfﬂeGMzazuvenW\dmsind:
Prvate Wege und Terassen sind in angrenzende Grinflachen zu

Wissanzch Name Deutscher Name entwassemn. Das Niederschlagswasser darf nicht gesammelt und
. sbgelsitet werden.
Acer campasire | Feldahomn
T Carpinus betulus i Hainbuche
Cornus mas : Kornelkirsche 23  Vergirten (§ 87 (1) Nr. 5 HBO)
Ligustrum LS. Ligusterarten
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere Verganen sind als zusammenhangende Grunflache zu gestalten und
#u unterhalten. Sie sind mit Rasen, Bodendeckern, Strauchern und
Pflanzenverwendung. mind. zweimal verpflanzt, 80/100 ohne Ballen Baumen zu bepflanzen. Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an
Pflanzenabstand 60 - 80 cm (einreihig) Wegeinmindungen dirfen die Hohe von 80 cm nicht (berschreiten.

Ausnahme: Hochstamme von mehr als 2 m Stammhohe Erforderliche
Wege und Zufahrten innerhalb der Grinflache sind zulassig.

4. Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Vorhiandene, im Plan gekennzeichnete Gehdlze sind zu erhalten.
Sowsit zulsssige Bauvorhaben dadurch unzumutbar erschwert werden
und eine Varpflanzung nicht méglich oder sinnvoll ist, sind Ersatz-
pflanzungen an den im Plan angegebenen Stellen vorzunehmen. Die

Bepflanzung des Bachbereiches ist in einem Streifen von 1,50 m Breite C. Hinweise
beidseilig der Bachparzelle unverandert beizubehalten und extensiv zu

pflegen. Innerhalb des Streifens sind kleinere Gruppen von Erlen und 1. Pflanzgebote
Weiden anzupflanzen.

Die festgesetzten Pflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Flachen
sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen MaBnahmen

5. Regenwassermutzung, Bachverrohrungen (Regelung des Wasser- herzustellen.
abflusses) § 9 Abs 1, Nr. 18 BauGB in Verbindung mit § 87 (2) Nr. 3
HBO
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Das von Grunflachen und befestigten Grundsticksflachen anfallende i B )

Niederschiagswasser ist zu sammeln und zur Beregnung von Grin- Die {utgesetztan Grunflachen sind 2u plegen und zu unterhalten.

flachen zu verwenden Eine Brauchwassernutzung wird empfohlen. Dabei durfen keine Pflanzenschutzmittel oder Herbizide verwendet
werden. Das Anbringen von Nisthilfen fur Vogel wird empfohien.

Regenwassarzisternen sind nur innerhalb der Gebdude oder unter-
irdisch zuléssig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den
Fallrelren der Dachentwasserung mit einem Fassungsvermogen von
bis zu 0.2 m?

3 Obarboden

Der anstehende Oberboden ist entsprechend der jeweils aktuelien ¥t o+ 4 L\.

Eine Versickerung des nichl verwendeten Niederschlagswassers auf Gsua{;aslaqe 2u schitzen. Anfallender Oberboden ist innerhalb des 'ﬁf ":]. ‘ = \ \ 5 e 2
dem Grundstick ist zulassig und erlaubnisfrei, wenn die zum Zeitpunkt Sslungebereiches wisder sirmubeven iTen o \ \ N\ \ AN
der Durchfihrung der Mafinahme durch das Wasserwirtschaftsamt o [ \ \ A 2 i
geforderien Voraussetzungen erfullt sind Derzeit uwa: Flurabstand 3 £ | ‘ \ ‘\ 3 ! /,/ o % i
zum Grundwasserhorizont groBer als 1,50 m Entsprechend derzeit 4. Solaranlagen +| \ \ /\\ ‘ / N\ ‘
iltiger HBO sind den Entwa uchen entsprechende Nach- ’ A PP AN Y / ' ; S _
x,,‘imm;;n i i Solaranlagen sind auf den Dachern in gleicher Neigung wie das Dach ’,[ | \ R 5 \n\ Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und die Bezeichnungen
und unter Beibehaltung der Firstrichtung zulassig. *| \ \ - \ \ & \ I X der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Die Brucken Gber den Bach sind auf das erforderliche MaB zu % o= \ Am R \0 n/g faben W\ \ o J5 » Ubereinstimmen
beschranker. Weitere Verrohrungen des Baches sind unzulassig P 7 , “ \ K=" s : v
5. Versorgungsleitungen / X ‘——“i,i_‘_i__.‘ér ' \ A N\
| — 1 \ B \ Tk -‘:\.
= . ; Gt \ v \ \ .
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 250 m zu bestehenden | - o ; ¥ \ 7 i
Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmafi- . o ol \ i 1Y Y A Fl 3 Heppenheim, den B AT Der Landrat
nahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung el ; R i - e g R lag ) B . des Kreises Bergstraf_?,e
von Varsorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich BE v ' ‘ o ; \ 8 Wi e, S N\ = s Katasteramt
B. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmafinahmen durch Y & ey o = - : L S T N\ i
Verbindung mit § 87 HBO die Versorgungstrager zu errichten ' : : R - ‘
1. Dachgauben, Dachgestalltung (§ 87 (1) Nr. 1 HBO) b ] % 5 T - 3 N ; : : ) = T
Kennziffer | Art der baulichen Bauweise | MaR der baulichen Nutzung Dachform FH TWH 1) : Maximal 5 Wohneinheiten je Gebaude und Grundstick zulassig
Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Sattel- oder Schieppgauben i : : S & )
Zugeiaseen, Auf einem Dach darf nur sine Giubeniorm zur Ausilivung Nutzung ol Dachneigung max. ‘max. 2) : Mindestgrundsticksgrofe 500 qri :
kommen Die Gesamtiange der Gauben auf einer Dachseite darf h GRZ GFZ T . Bez. i. Bez. 3) . Auf Parzelle 153/1 sind nur Stellplatze oder Uberdachte Stellplatze zulassig, keine Garagen
nochstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Bei Walm- gescnosse pkt pkt . . S _ i el
dachem gilt als mafigebende Traufidnge die Traufiange pius der First- bry L) 4) : Die angegebene First- bzw. Traufwandhéhe ist als relative Hohe zum jeweiligen
lange geteilt durch 2 : 1), 2) Bezugspunkt angegeben. Bezugspunkt ist die StraRenmitte vor Gebaudemitte
Aligemeines Sattel-, Walmdach i
Der nochste Punkt der Dachgauben mul mindestens 0,50 m unter der 1 WA Wohngebiet offen I 0,4 0,7 12¢ . age 10.50 7.25 rechtwinklig zur StraRenachse.
Frsicherranie des Daches liegen
: 1).2)
Aligemeines Sattel-, Walmdach
: : h M. 7.
R i offen I 04 | 07 ¢ 00 | 7.7
Allgemeines i Sattel-, Walmdach "
= < 11.55 75
B e offen i 04 | 07 sy 55 | 8,

Der Bebavungsplan besteht aus: 2 Blatt Planteil im Mafistab 11000 mit textlichen Festsetzungen

Planverfahren

Aufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am' 4 Dez. 1933 gemil
§ 2 Abs 1 BauGB beschlossen:

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

Auslegung : :
DerEntwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 3. Roril 19%8pis
zuu{ 3, Mai 1525 sfrentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauG

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

Beschlufl
Nach Priifung der fristgemiiBl einge
der Bebauungsplan am |4, S€p,
beschlossen.

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Fiirth Wl

Anzeige
Der Bebauungsplan wird gemif § 11 BauGB dem Regierungspriisidenten
angezeigt.

Der Bebauungsplan tritt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung nach
§ 11 (3) BauGB in Kraft und ist seit dems i Jan. 1998 rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Fiirth

RECHTSGRUNDLAGEN
des Bebauungsplanes mit integriertemr Landschaftsplan:

« das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.
April 1993 (BGBI. |, S. 466)

« das MaRnahmenG zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBL. |, S.
622

. du)Bundunatumhutzgentz (BMatSchG) in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. |,
S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22. April 1993 (BGBIL |, 5.468) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vem 189. September 1980 (GVBI. |, S.309), zuletzt
geidndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S.
127), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

« die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |, S.
534), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 816)

« die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 1. Juni 1994 (GVBLI. |, S. 476, 566)
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