'2. Lage und Umfang des Baugebietes.
D

Q. MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung.
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Begriindung ‘

zum Bebauungsplan der Bemeinde Fahrenbach i.0.
Baugebiet " Am Rimbachet Weg " u. " Heinegarten "

1. Begrindung zur Erwelterung des Baugebietes.

Die Gemeinde Fahrenbach erteilte den Auftrag zur Aufstellung

eines Bebauungsplanes {iber das Gebiet " Rimbacher Weg " und

" Heinegarten ", da die innerhalb des heutigen Baugebietes
liegenden Flichen nicht ausreichen, den Bedarf an Baugrund -

stiicken fiir die kommenden Jahre zu decken. Ein rechtswirksamer
Flichennutzungsplan besteht in der Gemeinde nicht. Der Bebauungs-
plan reicht jedoch aus, die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Sobald geeignete Kartenunterlagen(Deutsche Grundkarte M. 1:5000)
zur Verfligung stehen ist beabsichtigt, einen Flichennutzungs -

plan aufzustellen.

Die Gemeinde Fahrenbach z&hlt zum Zeitpunkt der Entwurfsaufstellung
405 Einwohner. Nach der Raumcrdnungsplanung ist die Gemeindestruktur
als landwirtschaftliche Gemeinde mit einer Einwohnerzahl wvon max.
450 bis zum Jahre 1980 festgelegt.

as zur Bebauung vorgesehene Gelinde liegt Ostlich und westlich
der LandstraBe II. O. von Fahrenbach nach Rimbach im AnschluBl an
die vorhandene Bebauung und umfaBt ca. 4,68 ha.

3. Stddtebauliche Malnahmen.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Aufteilung und Bebauung des
4,68 ha groBen Gelindes mit 6 Baugrundstiicken in zweigeschossiger und
34 Baugrundstiicken eingeschossiger offener RBauweise vor. Die Gemeinschafts-
einrichtungen sind im unmittelbar angrenzenden Gebiet vorhanden und
reichen fiir das neue Baugebiet aus.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund u. Bodens.

Sowelt 8ilich das zu bebauende Geblet 1n privaten Eigentum befindet und
die vorhandenen Grenzen eine Bebaung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke gem#B § 45 ff
des BBauG vorgesehen. Das genannte Verfahren wird jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplante laBnahme nicht, oder nicht rechtzeitig
oder nicht zu truagbaren Bedingungen im Wege freiwilliger Vereinbarungen
durchgefiihrt werden kann.

Im Geltupgsbereich dieses Bebauungsplanes wind insgesamt 40 Baugrund-
stlicke ausgewiesen.

Die Bauweise, GeschoBzahl, zuldssige Auswirkung der einzelnen bebaubaren
Fldchen, sowie die bauliche Gestaltung der Gebdude sind im Bebauungs-
plan festgelegt.

Garagen sind im Bebauungsplan eingetragen. Soweit diese an der seitlichen
Grundstiicksgrenze festgelegt sind, ist bis zu einer Bauwerkshohe von

2,50 m iib. Geldndeganschnitt des Nachbargrundstiickes eine Zustimmung

des Nachbarn nicht erforderlich.

6. Kosten

Fiir die stidtebaulichen MaBnahmen im vorliegenden Bebauungsplan
werden der Gemeinde folgende, zunéchst nur {iberschliglich ermittelte
Kosten entstehen:

1. StraBenbauarbeiten: 67.000.~
2. StraBenerwerbskosten: 6.000.-
3. Kanalisations: 33.,000.~
4. Wasserleitung: 16.000.~



5. Umlegung u. Plan- 8.000.-
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Summe der ErschlieBungskostenzlgglgggl:

evorstand
/42?%¢ﬁw////)/

Blirgermeister ~

Der Planverfasser:
Kreis BergstrafBe
Der Krejsausschuf
- Krei%aaamt -

=

i {Sch&fer)
Kreis-Oberboured



