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Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtiich ihres Geltungs-
bereiches deckungsgleich mit der in der Einbeziehungssatzung im Ortsteil
Erlenbach im Bereich Werner - Kraus - Stralle” zeichnerisch dargesteliten
Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Die zeichnerischen und
sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden
textlichen Festsetzungen erganzt

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird Gber die hochstzulassige Grund- (GR)
und Geschofiflache (GF) sowie die zugelasse Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt. GR = 180 m*, GF = 180 m?, zulassige Zahl der Vollgeschosse: |

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen
Traufwand- (TWH = Durchstofpunkt der verlangerten Aullenwand durch die
Oberkante der Dachhaut) und Firsthohe (FH) eingeschrankt FH = 950 m
TWH = 400 m. jewells bezogen auf die Fahrbahnoberkante der Werner-
Kraull-Stralle in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO: Art der baulichen Nutzung:

Es wird WA - Aligemeines Wohngebiet” gemal § 4 BauNVO festgesetzt

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen:

Die uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemall § 23 (1) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen konnen nach § 23 (3)
BauNVO durch Vorbauten wie z B, Erker, Balkone und Wintergarten gering-
fugig (bis zu 1.50 m Tiefe) uberschritten werden wenn diese im einzelnen
nicht breiter als 3.00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den be-
nachbarten Grundsticken eingehalten werden kann

Die Stellung von Gebauden und Gebaudeteilen wird durch die vorgegebene
Haupffirstrichtung gemal zeichnerischer Darstellung bestimmt Garagen und
sonstige Nebenanlagen gemafll § 14 sind von der Einhaltung der vorgebene-
nen Firtsrichtung ausgenommen

Es gilt offene Bauweise, es sind ausschlielich Einzelhauser zulassig

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zulassigkeit Stellplatzen und Garagen:

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind -auf dem Baugrundstuck
nachzuweisen Garagen und uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande
{Carports) sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen zulassig Stellplatze
sind innerhalb der uberbaubaren Flachen oder aullerhalb der privaten Grun-
flache (.Weiltflachen") im Vorgartenbereich zulassig Eine Inanspruchnahme
der festgesetzten Grunflachen durch Stellplatze und Garagen ist unzulassig
Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu nutzen

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende standortge-
rechte Geholze zu verwenden

Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucauparia Eberesche
Obstgehoize in regionalen Arten und Sorten

Straucher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnufl
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spincsa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide

Sarothamnus scoparius Besenginster

Bei Anpflanzen mehrreihiger Strauchhecken (z.B. zur Eingrinung der nordost-
lichen Grundstiicksgrenzen) sind Pflanzabstande von 1,00 m zwischen den
Pflanzreihen und 1,50 m seitlicher Abstand zur Nachbarpflanze einzuhalten)

Weitere Pflanzfestsetzungen:

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgeholzen und Hybridpappeln

Gemeinde Furth

Fur die Flurstucke: Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Nr. 436/17, 436/18 sowie 436/16 teilweise

A 5.4 Wandbegrinungen
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Garagenaulenwande und Gebaudefassaden dber 15 m* Ansichtsflache mit
oder ohne untergeordneten Tur- und Fenstertffnungen, sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begrinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen
anzubringen

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestenende Baume und Straucher
sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfihrung ven BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920 Schutz ven
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen)
Falls durch die Erhaltung dieser Geholze die Durchfihrung zulassiger Bau
malinahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planerischer
Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr moglich oder sinnvoll ist, sind
Ausnahmen zulassig wenn an anderer Stelle des Grundstlickes angemesse-
ne Ersatzmalnahmen gemafl A 6 vorgenommen werden, Abgange sind zu
ersetzen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Die Hauptdachflachen sind als Walm- oder Satteldacher, fur Garagen auch
Flachdacher. mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40° a. T. auszubilden

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschliefllich in Farbtonen von rot
und braun zulassig Sonderfarben sowie schwarze (auch granit- oder schiefer
farbene) Materialien sind unzulassig Es sind ausnahmsios kleinformatige
nicht spiegelnde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondach-
stein zulassig. Andere Materialien, wie Zinkblech, Schieferwerkstoffe Eternit
oder Kunststoffe usw. sind genereil unzulassig. Eine glasierte Oberflache der
Dacheindeckung ist unzulassig Eine granulierte Oberflache ist nach den
MafRgaben dieser Gestaltungsvorgaben zulassig

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben
zugelassen Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens
2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Bei Walmdachern gilt als mal-
gebende Trauflange die Trauflange plus der Firstlange geteilt durch zwei Der
hochste Punkt der Dachgauben muB mindestens 0,50 Meter unter der First-
oberkante des Daches liegen Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur
Gebaudeecke muf bei Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, ber Spitz- und
Sattelgauben mindestens 2.00 Meter betragen Als Gebaudeecke gilt die
durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie

Einfriedigungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO

Mauern zur Abgrenzung des Grundstickes sind nur straBenseitig und nur bis
zu einer Hohe von 30 cm Uber bestehender Gehwegoberkante zulassig

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschen-
drahtzdune) nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. An die Zaune sind
mindestens einseitig Hecken, mit Ausnahme der Tor- und Turoffnungen, oder
sonstige standortgerechte Laubgehdlze in einer Mindestbreite von 1,00 m an-
zupflanzen

Gestaltung von Stellplatzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchiassiger, teilbegrunter Oberflache
(Rasengitter, Breitfugenpfiaster oder anderen versickerungsaktiven Matenali-
en) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbeldge sind unzulassig

Nicht iiberba:bare Grundstiicksflaichen (private Griinflachen) § 87 (1) Nr.
5 HBO

Die als nicht Uberbaubare Grundstucksflaichen ausgewiesenen und die nicht
tiberbauten Grundstucksteile sind, soweit sie nicht als Stellplatze, fur Zuwe-
gungen oder Einfahrten genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unter
halten Je angefangener 200 m*® Grinfliche ist mindestens ein
standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige
Baume sind zu ersetzen Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande
gemaf Nachbarrechtsgesetz zu beachten

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken
und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG). ist fur die Grunflachenbewdsse-
rung Regenwasser aufzufangen und zu nutzen Die hierfur erforderlichen
Mafnahmen konnen auf der Grundlage der "Empfehlung fir Bau und Betneb
von Regenwasseranlagen in privaten und offentlichen Gebauden” des Hess
Ministeriums fur Umwelt und Reaktorsicherheit getroffen werden Regenwas-
serzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder untenrdisch zulassig Aus-
nahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der
Dachentwasserung mit einem Fassungsvermogen von bis zu 0.2 m?

C1.

C2

Cca3.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem
Uberlauf der Zisterne ist bel geeigneten Untergrundverhditnissen innerhalb
des Grundstuckes in den Grunflachen zu .ersickern. Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtern Niederschlags-
wasser gemal ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen Entsprechende Mafinah-
men sind nach dem HWG u. U. eriaubnispflichtig

Hinweise
Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmanahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungslel-
tungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind
die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrager zu ernch-

ten

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser ins-
besondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten

Baugrund / Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen. dafl von der Gemeinde keine Baugrunderkun-
dung durchgefihrt wurde. Daher wird empfohlen, vor Planung bzw Baube
ginn eine objektbezogene Baugrunderkundung zu beauftragen

Gemarkung Erlenbach
Flur 1

£

Gemarkung Ellenbach
Flur 1
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Einbeziehungssatzung im Bereich “Werner-KrauB-StraBe”, OT Erlenbach

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL. 1991 1 S. 58)

Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

| geplante Grundstiicksgrenze

§ 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB

-

Anpflanzen / Erhalten Baume

m————— 1 - | § 9 AbS 1 er BGUGB
. | § 23 Abs. 1-3 BauNVO
«——» | vorgeschriebene Firstrichtung | § 87 Abs. 1 Nr.1 HBO

' § 87 Abs. 3,4 HBO

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

| Anpflanzen Straucher

| Private Grunflache

| Relative Hohenangabe

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

T
' § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

- -

Der Satzung besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1 : 500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN
Aufstellung:

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wurde am ....09:. Mai 1998
gemdB §34 Abs.4 Nr.1 u. 3 und Abs. 5 BauGB i.V.m. §13 Nr. 2 u. 3 BauGB
beschlossen.

Ordnungsschliissel
006-31-07-2983-006-ER2 - 00

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Flirth

Siegel Unterschrift

Beteiligungsverfahren:
Der Eptwugf der.Einbeziehungssatzung mit Begrindung wurde in der Zeit
vom qt{ 5{19 isw ... bis &‘ﬁ §8§ 19&3 offentlich ausgelegt

(§ 13 Nr. 2 BauGB), und den beriihrten Tragern offentlicher Belange am
..0.3..Aug. 1998..... Ubericgj BauGB) und Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum %70, gegeben (§ 13 Nr. 3 BauGB).

M
£

Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

BeschluB:

Nach Priufung und Behandlung der fris?ﬁmSE ei&%fégongenen Anregungen
wurde die Einbeziehungssatzung am ...&. L. UKL 1990 .... gemab § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

H
iirgermeister

Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Ausfertigung:

Die Einbeziehungssatzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschluss?i in_den Bekanntmachungsbldttern der Gemeinde in Kraft
und ist seit dem .2, Nov. 1958 rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

/-
Burgermeister
Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Kenn-
buch-
staben

Art der baulichen
Nutzung

Bauweise

Mad der baulichen Nutzung

Zahl der { GR ‘ GF
Vollgeschosse

Dachform
Dachneigung hohe

First-

Traufwand-
hohe

WA

Allgemeines Wohngebiet P A

(§ 4 BauNVvO)

| |180 | 180 m?

Sattel-, Walmdach
25° — 40° a.T.

9,00 m

1)

1)
400 m

1) bezogen auf Oberkante der anbaufdhigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte

(TWH,,, =4,00 uber Bezugspunkt)

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBLI. |, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987
(BGBI. 1, S. 889), zuletzt gedndert durch Art.6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBL. I, S. 775)
® die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. |, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)
® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom O1. April 1993 (GVBI. I, S. 534),
z2uletzt geandert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBL. |, S. 456)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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