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Lage und Abgrenzung

Der Bereich der Abrundungssatzung 'Heumetsirr" liegt &stlich der bebauten
Ortslage von Ertenbach am nérdlichen Ende des Ortsteiles.

Das Gelande befindet sich komplett auf Ellenbacher Gemarkung, die in
diesem Abschnitt bis an die bebaute Ortslage von Erlenbach heranreicht.
Dies war auch der wesentliche Grund, warum es in der Vergangenheit in
diesem Teil nicht zu einer Bebauung kam, obgleich die ErschlieBung Uber

die Werner-KrauB-StraBe gegeben war.

Der Bereich wird in Norden und Osten durch die freie Landschaft begrenzt,
im Suden durch das bebaute Grundstuck Nr. 46/2 (Werner-KrauR-StraBe 3)

und im Westen durch die Werner-KrauB-Strafle.

Ziel und Zweck

Mit der Erarbeitung der Abrundungssatzung "Heumetsirr' soll die Voraus-
setzung geschaffen werden fir die Ausweisung von insgesamt 3 Bauplatzen
gemiR § 34 BauGB im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage von Erlen-
bach, um einem dringenden &értlichen Bedarf an Bauplatzen abhelfen zu

kénnen.

Bestandssituation

Planungsgegebenheiten

In der 1990 genehmigten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde FUrth ist der Bereich der Abrundung als Fléache fdr die Landwirt=-
schaft dargestellt. Laut des Landschaftsplanes zum Flachennutzungsplan
wird hiermit die Grenze der Siedlungsentwicklung aus landespflegerischer

Sicht Uberschritten.

Eine Beurteilung der kleinflichigen Abrundung in der GroBe von 0,28 ha

mit der Darstellung des RROP ist aufgrund des MaBstabs nicht méglich.

Sjedlungsgegebenheiten

Der Siedlungsrand nach Osten ist in seinem Verlauf eindeutig an der Ge-




markungsgrenze orientiert. Weder die Topografie noch die Straflenflhrung
waren Vorgaben fur deren Ausbildung, sodal3 es zu einer Ausformung kam,
die nach einer nachtraglichen Korrektur verlangt. Der Abschnitt zwischen
den Anwesen Werner-KrauB-StraBe 3 und 27 wdre in der Vergangenheit be-
baut worden, wenn nicht die Besitzverhdltnisse dem entgegengestanden

hatten.

Oberftéchegform

Das geplante Baugebiet liegt zwischen den Hohen 280 bis 285 m G. NN,

in Norden an dem Ausl3ufer eines nach SSW exponierten Hanges, in'SGden
auf einem relativ ebenen Platteau, das in der Kurve der Werner-Krauf3-
StraBe planglteich in die StraBe Ubergeht wéhrend es an der Sidgrenze

ca. 3,00 m Uber dem StraBenniveau ansteht und somit eine von Norden nach

Suden ansteigende Bdschung bildet.

Natirliche Einheit, Geologie, Bdden

Das Planungsgebiet Lliegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit Krista-
Liner Odenwald (Vorderer Odenwald) mit seiner Untereinheit Krehberg-Oden-
wald.

Geologisch betrachtet handelt es sich um Granodiorit. Die Bdden sind vor-
wiegend als flach bis mittelgrindige, sandig-grusige Lehm- bis tonige

Lehmbdden auf basenreichem Gestein.

Vegetation (sijehe auch Ptan Nr. 1 - Bestandsplan)

Als potentielle natirliche Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist der

Hainsimsen-Buchenwald anzusprechen.

Die heutige Vegetation ist (berwiegend durch Grinland charakterisiert.
Die Bdschungsflachen entlang der StraBe sind mit einem relativ niederen
Llockeren Gehdlzbestand bewachsen, der am stdlichen Ende des geplanten
Bebauungsgebietes in einen hohen Baumbestand Ubergeht. Im Norden stehen
zwei WalnuBbiume im StraBenrandbereich. Sudlich sowie nérdlich schlieBen

Hausgarten der benachbarten Wohnbebauung an.




Klima

Die Gemeinde Flrth liegt im Klimabezirk "Westlicher Odenwald" am Ostrand
der relativ ozeanischen Kontinentalitadts-Zone, die durch ein ausgegli-
chenes und relativ feuchtes KlLima gekennzeichnet ist. Die Niederschlags-
rate betrigt durchschnittlich 950mm pro Jahr. Die nicht bewaldeten und
nicht bebauten Hangflichen sind als potentielle Kaltluftentstehungsge-

biete anzusprechen.

Nutzung, Nutzungseignung

Die Flichen der vorgesehenen Abrundungsbebauung werden Uberwiegend Land-
wirtschaftlich als Grindland genutzt. In der Standortkarte von Hessen
(Natlrliche Standorteignung fir Landbauliche Nutzung) sind sie als Gebiet

fur Ackernutzung ausgewiesen.

Schutzgebiete

Das geplante Bebauungsgebiet ist im Rahmen der Festlegung der Innenab-
grenzung aus dem Landschaftsschutgebiet "BergstraBe-Odenwald"” ausgegrenzt

worden. Das Verfahren ist im AbschluB begriffen.

Beurteilung der geplanten Bebauung und Hinweise auf land-

schaftspflegerische sowie grinordnerische Minderungs- und

AusgleichsmaBnahmen

Die geplante Bebauung bewirkt einen Verlust an landwirtschaftlicher Nutz-
fliche, der durch Landschaftspflegerische Mittel nicht ausgeglichen werden
kann. Weitere Eingriffe in den Landschaftshaushalt sowie zu erwartende
Nutzungskonfklikte sind durch landschaftspflegerische und grinordnerische
MaBnahmen zu vermeiden oder zumindest teilweise auszugleichen. Der Ein-
griff in das Landschaftsschutzgebiet wird aufgrund der Festsetzung nur
einer Gebdudereihe entlang der StraBe, der sinnvollen Ausnutzung vorhan-
dener Infrastruktur sowie der vorgesehenen Minderungs- und Ausgleichs-

maBnahmen als vertretbar angesehen. Durch das Auffillen der Vorhandenen

Baullicken werden zudem andere freie Landschaftsteile von Bebauung fréige-
halten.




tandschaftsbild, Erholung

purch die geplante Nutzung wird das derzeitige, durch das Relief und die
Landwirtschaftliche Grinlandnutzung gepragte Landschaftsbild beeintrach-

tigt. Die Siedlungsgrenze wird nach Nordosten verschoben.

Folgende MaBnahmen kénnen eine Minderung bzw. einen Ausgleich der Beein-

tridchtigung bewirken:

.-

- Keine weitere Ausdehung des Baugebietes nach Nordosten;

- Schaffung einer Ortsrandeingriinung am Ost— und Nordrand der Grund-
sticksfreiflachen zur Einbindung der Gebdude und Grundstlcke in die

freie Landschaft;

- Weitgehende Erhaltung des Bdschungscharakters entlang der StraBe durch
schmale Einfahrtsbereiche bzw. Integration von Garagen oder Einfahrten

in die Béschung; Garagen sollen auf StraBenhdhe gebaut werden;

- Pflanzbinduhg des Bdschungsbereiches bewirken eine innere Gliederung
und Durchgriinung des gesamten Wohngebietes und weitgehende Erhaltung

bzw. eine Entwicklung des heutigen Charakters;

- Zur Vermeidung von Fernwirkungen ist die maximale HS6he der Gebdude

festgesetzt; es ist nur eingeschossige Bebauung zulassig.

Biotope

burch die geplante Bebauung werden Uberwiegend Grinlandflachen ohne be-
sonders hohen Biotopwert in Anspruch genommen. Lediglich einige Bereiche

der mit einem lockeren Gehdlzbestand bewachsenen Boschung sind betroffen.

- Durch Erhaltungsbindung fur den Baumbestand (Baumgruppe im Sdden des
geplanten Baugebietes) sowie durch ergénzende Pflanzbindung im
Boschungsbereich wird der Bedeutung des bestehenden Gehdlzbestandes
als Lebensraum und als Vernetzungselement Rechnung getragen. Ergéan-
zend werden Neuanpflanzungen am 6stlichen und ndrdlichen Rand des Bau-

gebietes empfohlen.

Boden und Wasserhaushalt

Die Versiegelung von Flachen durch ErschlieBungsmaBnahmen und Bebauung

bewirkt die




- Minderung der Grundwasserneubildungsrate und einen

- Verlust von im biologischen Sinne produktiver Bodenoberflache

Der Umfang dieser Beeintréchtigung wird durch

- Begrenzung der Uberbaubaren Flachen,
- Festsetzung eines Mindestanteils von Grinfléchen und
- AuschluB von Nebenanlagen fir die nicht bebaubaren Fléchen

so gering wie moglich gehalten.

Weiterhin wird empfohlen, den Bau von hduslichen Zisternen zum Auffangen
von Regenwasser fiir die Gartenbewdsserung nahezulegen. Zum einen wird
dadurch der RegenwasserabfluB gemindert und die Kanalisation entlastet,
zum anderen wird die Grundwasserneubildungsrate positiv beeinfluBt und

der Trinkwasserverbrauch reduziert.

Klima

Durch Flachenversiegelung und die Baukdrper werden die Strahlungsverhdlt-
nisse und somit das Kleinklima verdndert. Auswirkungen auf benachbarte

Gebiete in nennenswertem Umfang sind jedoch nicht zu erwarten.
burch die randliche Bepflanzung, die Bepflanzung der Bdschung sowie durch

die Festlegung eines Grinflichenanteils wird die Aufheizung des Baugebie-

tes gemindert und die klimatischen Auswirkungen begrenzt.

Begrindung - Zusammenfassung

Zur Deckung des dringenden 6rtlichen Bedarfs an Baupldtzen fir Wohnge-
biude soll ein Teil der landwirtschaftlichen Flache der Parzelle 436/9
Flur 1, Gemarkung Ellenbach mittels Abrundungssatzung gem. § 34 (4) 1

BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteile festgelegt werden.

Folgende Griinde sprechen fir eine Einstufung der im Plan 2 dargestellten

Abrundungsfliche als im Zusammenhang bebauter Ortsteile befindlich:
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1. Die Flache grenzt im Westen und SUden an bestehende im Zusammen-—
hang mit der Ortslage Erlenbach stehende Bebauung. Sie stellt in
siedlungsgeografischer Hinsicht eine sinnvolle Abrundung des

Siedlungsbestandes dar.

2. Die festgelegte Bauweise, Art und Umfang der baulichen Nutzung,
Stellung und Héhenentwicklung der geplanten Wohngebdude figt sich
in die Eigenart der unmittelbaren Umgebung ein und beeintrachtigt

damit das Ortsbild nicht.

3. Das Landschaftschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nur un-
wesentlich beeintriachtigt, was durch eine entsprechende Eingrinung

der neuen Bebauung ausgeglichen wird.

4. Abgesehen von der Tatsache, dafB die gesamten Gemarkungen der Gemeinde
Farth im Landschaftsschutzgebiet 'BergstraBe - Odenwald" liegt, werden

geschitzte Landschaftsbestandteile von der Planung nicht berdhrt.

Die genannten Grinde lassen erkennen, daB die angestrebte Abrundung des
nérdlichen Siedlungsbereiches von Erlenbach "Heumetsirr' unter besonderer
Berlicksichtigung der Landespflegerischen Belange als mit einer geordneten

stidtebaulichen Entwicklung vereinbar erscheint.
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