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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Furth betreibt seit mehreren Jahren den aus privater Initiative hervorgegangenen
Bergtierpark im Ortsteil Erlenbach. Die Anlage ist der einzige Zoo im Kreis BergstraBe und als
solcher fester Bestandteil des touristischen Angebots des vorderen Odenwaldes. Der
thematische Bergtierpark befindet sich nérdlich des Fuarther Ortsteils Erlenbach und ist
ganzjahrig geoffnet. Er bietet auf einem ca. 1 km langen Rundweg Einblicke in das Leben der
Gebirgstiere, die hier in groBzlgigen Freigehegen leben. Aufgrund der artgerechten Haltung
sind fast das ganze Jahr Jungtiere zu bestaunen. Informationen zum Bergtierpark sind auf der
Internetseite der Gemeinde Flrth (http://www.gemeinde-fuerth.de/bergtierpark) zu finden.

Zum Bergtierpark wurde im Jahr 2002 eine Betriebserlaubnis auf Grundlage der EU-Richtlinie
1999/22/EG des Rates vom 29. Marz 1999 Uber die Haltung von Wildtieren in Zoos - Zoo-
Richtlinie durch das Regierungsprasidium Darmstadt erteilt.

In dem vom Verband Region Rhein-Neckar erarbeiteten Konzept zum Thema Naherholung
wurde, auf Anregung der Kreisverwaltung des Kreises BergstraBe, der Bergtierpark Furth-
Erlenbach in die im August 2008 verdffentlichte Erfassung von ,Naherholungseinrichtungen in
der Metropolregion Rhein-Neckar® aufgenommen. Der Bergtierpark ist damit als regional
bedeutsame Freizeitanlage als Teil des Konzeptes im Bereich der Naherholung der Metropolre-
gion Rhein-Neckar eingestuft. Die regionale Bedeutung zeigt sich bei den Besuchern, die aus
allen Teilen des Kreisgebiets und auch aus angrenzenden Kreisen und Regionen anreisen.

Der Tierpark ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt und tber diesen behdrden-
abgestimmt.

Die Gemeinde Fiirth beabsichtigt, den Bergtierpark als festen Bestandteil des Freizeitangebots
zu erhalten und weiterzuentwickeln. Hierzu sind auch Veranderungen und Erweiterungen des
Gebaudebestands erforderlich. Neben der vorliegenden Betriebserlaubnis sind fur geplante
BaumaBnahmen auch bauordnungsrechtliche Genehmigungen erforderlich, fir die im bisher
unbeplanten AuBenbereich keine eindeutige bauplanungsrechtliche Grundlage besteht.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird fir den Bergtierpark eine
verbindliche planungsrechtliche Grundlage geschaffen, auf der spatere Genehmigungsverfah-
ren aufbauen kénnen.

Konkreter Anlass ist die geplante Errichtung eines Gebaudes im heutigen Eingangsbereich des
Bergtierparks. Dieser Bereich ist durch die bauliche Nutzung des vorhandenen Kiosks sowie
einiger Stallungen bereits entsprechend baulich gepréagt. Der geplante Neubau soll in eine
bauliche Neugestaltung des Eingangsbereichs einbezogen werden. Neben den erforderlichen
Funktionsrdumen (Kasse, Besucher-WC etc.) soll erstmals eine Wohnung errichtet werden, die
von dem Geschéaftsfihrer des Bergtierparks bezogen wird. Die hierdurch entstehende
dauerhafte Présenz soll dem Park, insbesondere dem Tierbestand, eine gréBere Sicherheit vor
Vandalismusschaden auch auBerhalb der Offnungszeiten gewahrleisten.
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Des Weiteren soll fir die Mitarbeiter des Tierparks ein Aufenthaltsgebdude nérdlich des
bestehenden Betriebsgebdudes errichtet werden. Das kleine Holzblockhaus besteht aus zwei
Raumen und einer Waschzelle und hat lediglich eine Grundflache von ca. 40 m2. Es existiert
bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet, soll aber dort abgebaut und im Tierpark wieder
errichtet werden.

Far die mittel- und langfristige Entwicklung des Bergtierparks werden im Bebauungsplan
maogliche Erweiterungsflachen im Norden sowie im Sud-Osten des Parks in den Geltungsbe-
reich aufgenommen.

Bei den Flachen im Norden (Teilbereich B) handelt es sich Uberwiegend um extensive
Wiesenflachen, die zur Futterbeschaffung flr die Tiere genutzt werden kdnnen. Ferner befindet
sich in diesem Bereich ein kleines Gebaude, das urspriinglich fir Naturbeobachtungen und
Naturforschungen durch die Hochschule in Darmstadt genutzt wurde. Flr die Zukunft ist hier
eine Nutzung im Rahmen der lokalen Agenda vorgesehen. Es gibt in der Gemeinde Flrth eine
Agenda-Jugendgruppe, die Aufgaben im Naturschutz durchfihrt. Hier erlernen die Kinder durch
den praktischen Einsatz Wissen Uber die Zusammenhéange in der Natur. Sie sollen in
unterschiedlichen Aktionen lernen, wie sich Nachhaltigkeit in der Natur auswirkt und ein
Bewusstsein fir den Kreislauf und die vielfaltigen Vernetzungen in der Natur bekommen.

Die Gemeinde prift derzeit die Mdglichkeit der Einbeziehung der im Bebauungsplan als
Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzten Grundstlcke siidéstlich des bisherigen Tierparks
(Teilbereich C). Hierdurch wére auch die Verlagerung des Besucherverkehrs durch Schaffung
einer neuen Zufahrt zum Tierpark maoglich. Mit der entsprechenden Anderung ware eine
Entlastung der Wohnnutzung entlang der heutigen Zufahrt verbunden. Da der Hauptverkehr
zum Bergtierpark aus Richtung Studen von der B 38 / B 460 kommt, ist angedacht, die Zufahrt
zum Tierpark Uber die StraBe ,Am Denkmal“ im Stden von Erlenbach und weiter Uber den
,Erlenbacher Weg“ entlang des Friedhofs umzuleiten. Auf der landwirtschaftlichen Flache im
Sid-Osten des Plangebietes sollen dann der Eingangsbereich zum Bergtierpark sowie ein
ausreichender Besucherparkplatz geschaffen werden. Die entsprechende Erweiterung des
Tierparkgelandes ist an den Eigentumslibergang der entsprechenden Flachen auf die
Gemeinde gebunden. Bis zum Eintritt dieser Bedingung gilt als Festsetzung ,Flache fir die
Landwirtschaft bzw. ,Wald".

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundsticke in der Gemarkung
Ellenbach, Flur 1, Flursticke Nr.192/61 (teilweise), Nr. 192/64 (teilweise), Nr. 436/11,
Nr. 436/12, Nr. 439/2, Nr. 439/3, Nr. 545/1, Nr. 569/1, Nr.569/3, Nr.569/4 (teilweise) sowie
Gemarkung Erlenbach, Flur 2, Flursticke Nr.60/9, Nr.62, Nr. 63, Nr.65/3, Nr.72, Nr.73,
Nr. 75/3 (teilweise), Nr. 76/1, Nr. 77/1, Nr. 77/3, Nr. 77/4, Nr. 77/5, Nr. 79/1, Nr. 80/1, Nr. 83/4,
Nr. 85/1, Nr. 85/2, Nr. 85/4, Nr. 91/1 (teilweise), Nr. 96/1 (teilweise), Nr. 97/1, Nr. 97/2, Nr. 97/3,
Nr. 97/4, Nr.98/1, Nr.99/1, Nr.99/2, Nr. 118/50, Nr. 118/53 (teilweise), Nr. 118/54 und
Nr. 118/55 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 16,4 ha.
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Bild 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ER 5 ,Bergtierpark”

I.1.3 Planungsvorgaben
Das Plangebiet ist im Regionalplan Stdhessen 2000 als ,Bereich fir die Landwirtschaft® bzw.
~Waldbereich, Bestand“ dargestellt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.
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Der Planbereich liegt auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen der Gemeinde Furth.
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Bild 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Fiirth

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als ,Offentliche
Grunflache - Bergtierpark®, ,Flache fir Wald“ und ,landwirtschaftliche Flache” festgesetzt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan stimmt nicht immer parzellenscharf mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Uberein, das Entwicklungsgebot ist jedoch gewéhrleistet. Der Bebauungsplan
ist als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Belange, die gegen die teilweise vorgesehene bauliche Nutzung des Plangebietes stehen, sind
den hdéherrangigen Planungen nicht zu entnehmen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen
des § 1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gewabhrleistet.

I.1.4 Bauliche Préigung von Gebiet und Umgebung

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutzte Weide- und
Waldflachen. Einzelheiten zum aktuellen Zustand der Flachen sind Teil Il ,Umweltbericht* der
Begrindung zu entnehmen.

Der Bergtierpark besteht aus groBziigigen Freigehegen, in denen eine Vielzahl an Tieren leben.
In der nachfolgenden Darstellung ist der Tierbestand des Parks innerhalb der heutigen
Tierparkflachen aufgefihrt.
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Bild 3: Tierbestand des Tierparks in Erlenbach
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Der Bergtierpark grenzt im Siiden an die vorhandenen Wohnbauflachen des Ortsteils Erlenbach
an.

Bei den Flachen im Sud-Osten des Geltungsbereiches handelt es sich um ein Grundstlck der
Freizeitnutzung, das im Flachennutzungsplan als AuBenbereichsbebauung dargestellt ist und
als Stallgeb&ude mit Lager bauordnungsrechtlich genehmigt ist.

1.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist durch die vorhandene StraBe ,Werner-KrauB-StraBe” vollstandig erschlos-
sen. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen missen lediglich um die Anschlisse
fir die Neubebauung erweitert werden.

Kurzfristig soll die dringend bendtigte Parkplatzerweiterung im Bereich des heutigen Ponygehe-
ges geschaffen werden. Langfristig strebt die Gemeinde Furth jedoch an, den Besucherverkehr
zum Tierpark durch das angrenzende Wohngebiet entlang der ,Werner-KrauB-StraBe”
einzuschranken bzw. ganzlich zu unterbinden. Zumal der Hauptverkehr zum Bergtierpark aus
Richtung Siden von der B 38 / B 460 kommt, ist angedacht die Anfahrt zum Park Uber die
StraBe ,Am Denkmal“ im Siiden von Erlenbach und weiter Gber den ,Erlenbacher Weg® entlang
des Friedhofs zu fihren. Im Verlauf des bestehenden Weges sind bereits einige Ausweichmég-
lichkeiten vorhanden. Der landwirtschaftliche Weg ist auf ganzer Lange entsprechend der
Parzellenbreite von ca. 4,0 m festgesetzt. Die bestehenden Ausweichbereiche sind als
Schotterflachen befestigt, was aufgrund der doch seltenen Begegnungsfélle als ausreichend
erachtet wird. Seitens der Gemeinde soll die verkehrliche Entwicklung im entsprechenden
Bereich im Rahmen des Monitorings beobachtet werden und ggf. bei Bedarf z.B. durch
punktuelle Anderung der Wegbreite nachgesteuert werden.

Auf der Flache des Freizeitgrundstiicks im Sid-Osten des Plangebietes sollen dann der neue
Eingangsbereich zum Tierpark sowie ein ausreichender Besucherparkplatz geschaffen werden.
Die im Planteil eingetragene ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz“ auf
dem Flurstliick 65/3 soll dann entfallen.

Die Flache fur Nebenanlagen soll hierbei auf den tatséchlichen Bedarf begrenzt werden. Zur
Abschéatzung der bendétigten Stellplatze kann nach Auskunft der Gemeindeverwaltung Flrth und
den Mitarbeitern des Bergtierparks ein Besucheraufkommen von ca. 900 Besuchern an einem
Sonntag angenommen werden. Der gréBte Teil der Besucher dirfte hierbei am Nachmittag
anfallen (geschatzt ca. %), wobei durchaus 75 % gleichzeitig bzw. sich zeitlich Gberschneidend
den Park besuchen. Unter der Annahme, dass ca. 80 % mit dem Pkw eintreffen (Motorisierter
Individualverkehr ,MIV*) und dass der Pkw-Besetzungsgrad etwa bei 3 Personen/Pkw (z.B.
Eltern mit Kind) liegen durfte, lasst sich die benétigte Anzahl an Stellplatzen wie folgt
berechnen:

Stellplatzanzahl = Besucheranzahl x Nachmittagsfaktor x Gleichzeitigkeitsfaktor x MIV-Anteil /
Pkw-Besetzungsgrad

Stellplatzanzahl = 900 Personen x %: x 75 % x 80 % / 3 Personen/Pkw

Stellplatzanzahl = 120 Pkw

Aufgrund der Flachenverhaltnisse und der vorgeschlagenen Stellplatzanordnung sind in der
Plandarstellung 117 Stellplatze dargestellt.

1.1.6 Bodenschuiz / Altlasten

Zum Planbereich liegen der Gemeinde keine Informationen Uber Altflachen oder Altlasten vor.
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In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir Umwelt und
Geologie sind alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflaichen (Altablagerungen und
Altstandorte) sowie behdrdlicherseits bekannte Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen
erfasst. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Eintrage vorhanden.
Grundwasserschaden im Bereich des Planungsgebietes sind nicht bekannt.

Aufgrund der bisherigen Griinland- und Waldnutzung wird kein Untersuchungsbedarf gesehen.
Dennoch wird im Textteil durch den Bebauungsplan fir den gesamten Bereich darauf
hingewiesen, dass bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten ist.
Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren ist.

I.1.7 Oberfldéchengewdsser

Durch den Bergtierpark verlauft ein Gewéasser ,Bach an der Neuwies®. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei der Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen ein Abstand von
10 m zur Béschungsoberkante des ,Bach an der Neuwies“ einzuhalten ist. Die Uberbaubaren
Flachen sind mit ausreichenden Abstédnden festgesetzt. Das Verbot der Errichtung von
baulichen Anlagen gilt auch flr bauliche Nebenanlagen und ergibt sich unmittelbar aus dem
Hessischen Wassergesetz. Eine wiederholende Festsetzung im B-Plan ist nicht erforderlich.

Weiterhin ist im Uferbereich des Gewassers das Anlegen, Erweitern und Beseitigen von Baum-
und Strauchpflanzungen nur zuldssig, wenn dies dem Ausbau oder der Unterhaltung des
Gewassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natlrlichen Auenlandschaft, der
Verjingung des Pflanzenbestandes, der ordnungsgemaBen Forstwirtschaft oder der
Gefahrenabwehr dient.

Messstellen des Landesgrundwassermessdienstes sind nicht betroffen.

1.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereichs befindet sich das unter Denkmalschutz stehende Wasserreservoir.
An diesem sind keine baulichen Veranderungen vorgesehen.

Weitere geschitzte Kulturgiter sind im Planbereich und in dessen unmittelbarer Umgebung
nicht vorhanden. Dennoch wird auch zu diesem Thema ein Texthinweis aufgenommen, wonach
Bodenfunde der zustandigen Behérde zu melden sind.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begrindet. Da es sich um eine o6ffentliche Nutzung der
Gemeinde Flrth handelt, werden nur relativ wenige, notwendige Festsetzungen getroffen.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulédssige Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des heutigen Bergtierparks
(Teilbereich A) als ,6ffentliche Grianflache* bzw. ,Flache fiir Wald“ mit der Zweckbestimmung
.Bergtierpark” festgesetzt.
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Fir die méglichen Erweiterungsflachen des Tierparks (Teilbereiche B und C) wird gemaB § 9
Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB zunéachst ,landwirtschaftliche Flache® festgesetzt. Auf Grundlage § 9
Abs. 2 BauGB wird fir die entsprechenden Flachen fir den Fall des Eigentumstibergangs auf
die Gemeinde ,6ffentliche Griunflache* bzw. ,Flache fur Wald“ mit der Zweckbestimmung
.Bergtierpark” festgesetzt.

Ein Teilbereich dieser Flachen soll dann als ,Flache fir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung
Stellplatze® fur den Tierpark bestimmt und der derzeitige Standort des Parkplatzes aufgegeben
werden.

Es erfolgt eine textliche Festsetzung zur Beschréankung der zuladssigen GrdéBe baulicher
Anlagen im Plangebiet auf 800 m2. Hier wird die Lage auf dem Tierparkgelande durch
Baugrenzen eingeschrankt. Fir den Fall der Tierparkerweiterung sind im Bereich der
Uberbaubaren Flache innerhalb des Teilbereichs C weitere 400 m2 als Grundflache zuléssig.
Uber die festgesetzte Grundflache hinaus sind innerhalb der Tiergehege dezentral Tierunter-
stdnde und Stalle nach Anforderung der jeweiligen Tierart zuldssig.

.2.2 Bauweise, Zahl der Wohneinheiten, H6he baulicher Anlagen

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf
maximal eine WE je Gebaude festgelegt. Im Plangebiet sollen nach Vorstellung der Gemeinde
insgesamt maximal zwei dem Tierpark funktional zugeordnete Wohneinheiten realisiert werden,
davon eine innerhalb der Uberbaubaren Flache in Teilbereich C des Bebauungsplans.

Festsetzungen zur zuldssigen Gebaudehdhe sind aufgrund der Lage des Plangebietes und der
bestehenden Topografie unerlédsslich. Zur Begrenzung der H&henentwicklung baulicher
Anlagen wird die Festsetzung beziglich der maximal zulassigen Traufwandhéhe und FirsthOhe
getroffen, die sich auf das vor der Bebauung vorhandene natirliche Gelande in Gebaudemitte
beziehen. Dieser Bezug ist aufgrund der stark bewegten Topografie sinnvoll.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

In Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft wird auf Teil Il ,Umweltbericht* dieser
Begriindung verwiesen. Die darin dargestellten MaBnahmen zu Minimierung und Ausgleich der
Eingriffe im Planbereich werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

.2.4 Sonstige Festsetzungen

Mit entsprechender Festsetzung wird ein Offentlicher Parkplatz im Eingangsbereich des
Bergtierparks vorbereitet, der jedoch bei Realisierung des alternativen Zugangs mit dortigen
Stellplatzen wieder aufgegeben werden soll.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich von 15°
bis maximal 35°a.T. (alte Teilung) festgesetzt. Als Dachform werden nur Sattel- und Pultdacher
zugelassen.

Die Dachmaterialien sollen aus dunkelroten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen
gewahlt werden. Zur Reduzierung der Fernwirkung der Gebaude sind spiegelnde oder glasierte
Dachmaterialien unzulassig.

Die Uberbaubaren Flachen machen nur einen sehr geringen Anteil der Gesamtflachen des
Plangebiets aus. Eine Versickerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagwassers ist
daher auf angrenzenden Grinflachen mdglich. Die Versickerung des Niederschlagwassers wird
zur Reduzierung der hydraulischen Belastung von Oberflachengewassern festgesetzt.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 11



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-2986-004-ER5-00
Bebauungsplan ER & ,Bergtierpark™ Begrindung

1.3 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit Uber die StraBe ,Werner-KrauB-StraBe*
gewabhrleistet.

Neu geplante Gebaude (sowohl geplante Wohngebaude, als auch das geplante Aufenthaltsge-
baude fir die Mitarbeiter des Tierparks), in denen hausliches Abwasser anféllt, sind an den
offentlichen Kanal anzuschlieBen. Die Wasserversorgung der geplanten Wohn- und Aufent-
haltsgebaude erfolgt Uber das kommunale Wasserversorgungsnetz. Zur Einsparung von
Trinkwasser wird durch die textlichen Festsetzungen die Nutzung von Niederschlagswasser zur
Brauchwassernutzung festgesetzt.

1.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht erforderlich.

II. Umweltbericht

.1 Einleitung

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist nach § 2 a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Teil beizuftigen, der

1. die Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans sowie

2. die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes

darlegt.

II.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Firth betreibt seit mehreren Jahren den aus privater Initiative hervorgegangenen
Bergtierpark im Ortsteil Erlenbach. Die Anlage ist der einzige Zoo im Kreis BergstraBe und als
solcher fester Bestandteil des touristischen Angebotes des vorderen Odenwaldes. Der
thematische Bergtierpark befindet sich nérdlich des Further Ortsteiles Erlenbach und ist
ganzjahrig geoffnet. Er bietet auf einem ca. 1 km langen Rundweg Einblicke in das Leben der
Gebirgstiere, die hier in groBzlgigen Freigehegen leben.

Der Tierpark ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt und Uber diesen behérden-
abgestimmt. Zum Bergtierpark wurde im Jahr 2002 eine Betriebserlaubnis durch das
Regierungspréasidium Darmstadt erteilt.
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Die Gemeinde Flrth beabsichtigt, den Bergtierpark als festen Bestandteil des Freizeitangebots
zu erhalten und weiterzuentwickeln, woftir Veranderungen und Erweiterungen des Gebaudebe-
stands erforderlich werden. Fir geplante BaumaBnahmen sind bauordnungsrechtliche
Genehmigungen erforderlich, fir die im bisher unbeplanten AuBenbereich keine eindeutige
bauplanungsrechtliche Grundlage besteht. Deshalb wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan
fir den Bergtierpark eine verbindliche planungsrechtliche Grundlage geschaffen, auf der
spatere Genehmigungsverfahren aufbauen kdnnen.

Konkreter Anlass ist die geplante Errichtung eines Geb&audes im heutigen Eingangsbereich des
Bergtierparks. Dieser Bereich ist durch die bauliche Nutzung des vorhandenen Kiosks sowie
einiger Stallungen bereits entsprechend baulich gepragt. Der geplante Neubau soll in eine
bauliche Neugestaltung des Eingangsbereiches einbezogen werden. Neben den erforderlichen
Funktionsrdumen (Kasse, Besucher-WC etc.) soll erstmals eine Wohnung errichtet werden, die
von dem Geschéaftsfihrer des Bergtierparks bezogen wird. Die hierdurch entstehende
dauerhafte Préasenz soll dem Park, insbesondere dem Tierbestand, eine gr6Bere Sicherheit vor
Vandalismusschaden auch auBerhalb der Offnungszeiten gewahrleisten.

Des Weiteren soll fir die Mitarbeiter des Tierparks ein Aufenthaltsgebdude nérdlich des
bestehenden Betriebsgebaudes errichtet werden. Das kleine Holzblockhaus besteht aus zwei
Raumen und einer Waschzelle und hat lediglich eine Grundflache von ca. 40 m2. Es existiert
bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet, soll aber dort abgebaut und im Tierpark wieder
errichtet werden.

Far die mittel- und langfristige Entwicklung des Bergtierparks werden im Bebauungsplan
mogliche Erweiterungsflachen im Norden sowie im Sid-Osten des Parks in den Geltungsbe-
reich aufgenommen.

Far die mittel- und langfristige Entwicklung des Bergtierparks werden im Bebauungsplan
mogliche Erweiterungsflachen im Norden, Westen sowie im Sud-Osten des Parks in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Die Gemeinde prift derzeit die Mdglichkeit der Einbeziehung der im Bebauungsplan als
Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzten Grundstlicke suddéstlich des bisherigen Tierparks.
Hierdurch wéare auch die Verlagerung des Besucherverkehrs durch Schaffung einer neuen
Zufahrt zum Tierpark mdglich.

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 16,4 ha.
Auf Teil | der Begriindung wird verwiesen.

I.L1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des heutigen Bergtierparks als
Loffentliche Grunflache® bzw. ,Flache far Wald“ mit der Zweckbestimmung ,Bergtierpark”
festgesetzt.

Far die méglichen Erweiterungsflachen des Tierparks wird geméaB § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB
zunachst ,landwirtschaftliche Flache” festgesetzt. Auf Grundlage § 9 Abs. 2 BauGB wird flr die
entsprechenden Flachen fir den Fall des Eigentumsibergangs auf die Gemeinde ,6ffentliche
Granflache” bzw. ,Flache fir Wald“ mit der Zweckbestimmung ,Bergtierpark” festgesetzt.
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Kurzfristig soll die dringend benétigte Parkplatzerweiterung im Bereich des heutigen Ponygehe-
ges geschaffen werden. Langfristig strebt die Gemeinde Flrth jedoch an, den Besucherverkehr
zum Tierpark durch das angrenzende Wohngebiet entlang der ,Werner-KrauB-StraBe”
einzuschranken bzw. ganzlich zu unterbinden. Zumal der Hauptverkehr zum Bergtierpark aus
Richtung Siden von der B 38 / B 460 kommt, ist angedacht die Anfahrt zum Park Uber die
StraBe ,Am Denkmal® im Stiden von Erlenbach und weiter Uber den ,Erlenbacher Weg“ entlang
des Friedhofes zu flhren. Auf der Flache des Freizeitgrundstiickes im Sid-Osten des
Plangebietes sollen dann der neue Eingangsbereich zum Tierpark sowie ein ausreichender
Besucherparkplatz geschaffen werden. Die im Planteil eingetragene ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz® auf dem Flurstiick 65/3 soll dann entfallen.

Es erfolgt eine textliche Festsetzung zur Beschrédnkung der zuldssigen GrdBe baulicher
Anlagen im Plangebiet auf 800 m2. Hier wird die Lage auf dem Tierparkgelande durch
Baugrenzen eingeschrankt. Fir den Fall der Tierparkerweiterung sind im Bereich der
Uberbaubaren Flache innerhalb des Teilbereiches C weitere 400 m2 als Grundflache zulassig.
Uber die festgesetzte Grundflache hinaus sind innerhalb der Tiergehege dezentral Tierunter-
stdnde und Stalle nach Anforderung der jeweiligen Tierart zulassig.

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf
maximal eine WE je Wohngebaude festgelegt.

Festsetzungen zur zuldssigen Gebaudehdhe sind aufgrund der Lage des Plangebietes und der
bestehenden Topografie unerldsslich. Zur Begrenzung der Hohenentwicklung baulicher
Anlagen wird die Festsetzung beziglich der maximal zulassigen Traufwandhdhe und Firsthéhe
getroffen, die sich auf das vor der Bebauung vorhandene natirliche Gelande in Gebaudemitte
beziehen.

Die zulassige Dachneigung wird auf einen Bereich von 15° bis maximal 35° a.T. (alte Teilung)
festgesetzt. Als Dachform werden nur Sattel- und Pultdédcher zugelassen. Die Dachmaterialien
sollen aus dunkelroten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen gewahlt werden. Zur
Reduzierung der Fernwirkung der Gebaude sind spiegelnde oder glasierte Dachmaterialien
unzuldssig.

Auf Teil | der Begriindung wird verwiesen.

I1.1.3 Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Planaussagen des vorliegenden Bebauungsplanes beziehen sich ortsgebunden auf den
vorhandenen Bergtierpark, eine Alternativenprifung entfallt deshalb.

I1.1.4 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -pldnen festgelegten Ziele

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stdhessen 2000 als ,Bereich fir die Landwirtschaft bzw.
~Waldbereich, Bestand“ dargestellt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Der Planbereich liegt auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen der Gemeinde Firth.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als ,Offentliche
Granflache - Bergtierpark®, ,Flache fir Wald“ und ,landwirtschaftliche Flache* festgesetzt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan stimmt nicht immer parzellenscharf mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Uberein, das Entwicklungsgebot ist jedoch gewéhrleistet. Der Bebauungsplan
ist als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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I.L1.5 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Bestandserhebung Biotop- und Nutzungstypen vor Ort

e Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale

II.L1.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde auf folgende Unterlagen und Materialien
zurickgegriffen:

¢ Regionalplan Stdhessen 2000
¢ Landschaftsplan der Gemeinde Firth (2002)
¢ Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Flrth (2005)

e Gewasserstrukturgitekarte (1999), Hess. Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und
Forsten, Wiesbaden

e Gewassergute im Lande Hessen (1994), Hess. Ministerium fir Umwelt, Energie, Jugend,
Familie und Gesundheit, Wiesbaden

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen bislang keine Schwierigkei-
ten aufgetreten.

.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Ilhrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

1.2.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Der Untersuchungsraum liegt im Kristallinen (Vorderen) Odenwald, im Bereich des Krehberg-
Odenwaldes. Der Vordere Odenwald ist gekennzeichnet durch ein interessantes Kleinrelief, das
durch ein verzweigtes Gewassernetz gepragt wird. Innerhalb dieser Mittelgebirgslandschaft liegt
eine kleinrdumig differenzierte Standortvielfalt vor. Die Untereinheit 145.5 ,Krehberg-Odenwald®
ist ein kuppiges, waldreiches Bergland.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Ortslage von Erlenbach, beginnt am nérdlichen
Ortsrand von Erlenbach und erstreckt sich weiter nach Norden in ein Seitental des Schlierba-
ches. Es umfasst die Flachen des in der Region als Naherholungsziel bekannten Bergtierparks
Erlenbach. Dartiber wurde ein Teilbereich in den Geltungsbereich einbezogen, der sich in sid-
Ostlicher Richtung entlang des Seitentals und éstlich des Ortsrandes von Erlenbach erstrecki.
Dieser Teilbereich soll die zuklnftige ErschlieBung des Bergtierparks sicherstellen.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich tberwiegend um Weide- und Waldflachen. Der
Bergtierpark besteht aus groBzlgigen Freigehegen, in denen eine Vielzahl an Tieren leben. Der
Bergtierpark grenzt im Stiden an die vorhandenen Wohnbauflachen des Ortsteils Erlenbach an.

Bei den Flachen im Siid-Osten des Geltungsbereiches handelt es sich um ein Grundstlck der
Freizeitnutzung, das im Flachennutzungsplan als AuBenbereichsbebauung dargestellt ist und
als Stallgeb&ude mit Lager bauordnungsrechtlich genehmigt ist.
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I1.2.2 Schutzgut Boden und Altlasten

Beschreibung und Bewertung Boden

Die Geologie wird im Vorderen Odenwald bestimmt von kristallinem Odenwaldgestein aus dem
Devon, vornehmlich Granodiorit und in den Bachbereichen liegen quartéare Ablagerungen aus
Ton und Schluff oft mit Steinen und Gerdll vor.

Teile des Plangebietes sind als (Typ Nr. 312) ,Braunerde Uber sauren Plutoniten, 16Blehmarm*
dargestellt. Im Bereich des Seitentals des Schlierbaches sind folgendes Bodentypen
vorzufinden: Typ Nr. 319 ,Kolluvisol Uber Plutoniten” (sehr hohe Ertragsfahigkeit), Typ Nr. 304
,Braunerde Uber schiefrigem Gestein“ (geringe Ertragsféhigkeit) und Typ Nr. 52 ,Gley der
unebenen Talbéden® (hohe Ertragsfahigkeit). Die Bodentypen sind im Landschaftsraum haufig
vertreten.

Tmen gﬂ

Bild 4: Ausschnitt aus Bodenkarte des Landschaftsplans, ohne MaBstab

Altlasten

Der Planbereich wurde nach Kenntnisstand der Gemeinde bisher nur als Grinland genutzt. Aus
Sicht der Gemeinde besteht daher kein Untersuchungsbedarf im Hinblick auf mdgliche
Bodenverunreinigungen.

Es liegen derzeit auch von Behdrdenseite keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerun-
gen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Farbe, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.
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11.2.3 Schutzgut Klima

Beschreibung

Die Planungsregion wird dem Klimaraum Sidwest-Deutschland und dem Klimabezirk
Westlicher Odenwald zugerechnet. Dieser Klimabezirk ist gekennzeichnet durch milde Winter
und warme Sommer. Die mittlere Niederschlagshéhe im Jahr betragt ca. 800 - 850 mm.

Die Wiesen des Planungsbereiches sind kaltluftproduzierende Flachen.

Beschreibung und Bewertung Geldndeklima

Auf die angrenzenden versiegelten und bebauten Flachen wirken die Grinland- und
Geholzflachen ausgleichend auf die kleinklimatischen Verhéltnisse der Umgebung. Die
Siedlungslage von Erlenbach ist eng mit dem umgebenden Landschaftsraum verzahnt, sodass
die kleinklimatische Bedeutung der Flachen des Tierparks nachgeordnet ist.

I.2.4 Schutzgut Grundwasser

Beschreibung und Bewertung Grundwasser

Die Grundwasserergiebigkeit ist nach der Standortkarte, Hydrogeologische Karte (1981) im
kristallinen Odenwald sehr gering, die Grundwasserentstehung ist im kristallinen Odenwald
ziemlich direkt (innerhalb eines Jahres oder noch direkter) und deshalb empfindlich.

Im Gebiet ist keine Wasserschutzgebietszone vorhanden.

I1.2.5 Schutzgut Oberfldchengewdsser

Beschreibung und Bewertung Oberfldchengewdésser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft ein Seitenbach des Schlierbaches, der
,Bach an der Neuwies®. Der Schlierbach mindet in die Weschnitz.

Die Darstellungen der Gewassergttekarten beginnen an der stdlichen Grenze des Bergtier-
parks. Im Landschaftsplan der Gemeinde Firth (2002) sind die Daten des Vorabzuges der
Gewasserstrukturgttekartierung aus dem Jahr 1998 dargestellt: flir den Abschnitt ab der
Sldgrenze des Bergtierparks bis zur stdlichen Grenze des Bebauungsplanes wird die

e Strukturgute Linie, Substrat: Guteklasse 2,
e Strukturgite Ufergestalt: Glteklasse 3 (jeweils ohne verrohrte Abschnitte)
dargestellt.

In der Gesamtbewertung der Gewasserstrukturgitekarte (1999) wird der Abschnitt als deutlich
verandert (4) bewertet.

Der ,Bach an der Neuwies” verlauft in diesem Bereich, teilweise begleitet von Ufergehdlzen
(Erlen), durch intensiv genutztes Wiesen, die Nutzung geht direkt bis fast an die Uferkante
heran. Abschnittsweise ist der Bach verrohrt, auBerdem wurde ein kinstlicher Teich im
Hauptschluss angelegt. Ein landwirtschaftlicher Hof mit Nebengebauden und Nebenflachen hat
den Bach im verrohrten Abschnitt mit Nebenflachen und einem kleinen Nebengebaude teilweise
Uberbaut.

Sudlich des Hofes flieBt aus Norden kommend ein kleiner Seitenbach zu, der im Bereich des
Geltungsbereiches zum gréBten Teil verrohrt ist.
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Die Gewasserstruktur muss im Bereich um den Hof somit als sehr stark verandert (Uberwiegend
verrohrt) bezeichnet werden bzw. die intensive Wiesennutzung reicht bis direkt an den Bach
heran (siehe auch Plan Ausgleich: Bestand und Entwicklung).

Der Oberlauf des ,Baches an der Neuwies” verlauft teilweise durch die Tiergehege des
Bergtierparks und ist dort zum Teil nur temporar wasserflihrend.

Das Wasser wird in einem kinstlichen Teich angestaut, der Bach ist ab diesem Teich im
Bereich eines Weges verrohrt.

Insgesamt kann auch hier die Gewasserstruktur als sehr stark verandert bezeichnet werden.

Die biologische Gewasserglite (Gewasserglte im Lande Hessen, 1994) wird in diesem
Abschnitt mit II, maBig belastet, eingestuft. Zu vermuten ist, dass der Eintrag aus den
Tiergehegen und intensiven Nutzungen entlang des Baches zu einer Belastung der biologi-
schen Gewassergute flhrt.

I1.2.6 Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung und Bewertung Vegetation / Biotoptypen

Bestandsaufnahme 23.08.2008, 23.09.2008 und 31.03.2009. Im Plan ,Bestand“ ist der
angetroffene Zustand aller Flachen im 16,4 ha groBen Gebiet dargestellt. Im Folgenden
detailliert beschrieben werden jedoch nur die durch den Bebauungsplan von Veradnderung
betroffenen Flachen und auch nur diese gehen in die Bilanzierung ein, die sonst unnétig
aufgeblaht wirde (siehe Kapitel ,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung®).

Die unten beschriebenen Flachen liegen im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
(hier und in der Bilanz bezeichnet als: Baugrenze-West (am jetzigen Betriebsgebaude),
Baugrenze-Mitte (am Eingang) und Baugrenze-Ost (im Erweiterungsgebiet, Teilbereich C)),
sowie im Bereich des neu zu schaffenden Parkplatzes (Parkplatzflache (kurzfristig)) in der Nahe
des heutigen Einganges und der geplanten Parkplatzflache im Teilbereich C (Parkplatz
(langfristig)). Nummerierung und Abgrenzungen der Flachen siehe Plan: ,Bestand®.

Baugrenze-Mitte und Parkplatzflaichen am Eingang (inkl. geplanter Parkplatzflache
(kurzfristig) = FI. 13 + Fl. 14):

Fl. 1 Steile Intensivweide

Sehr steile und kurzrasige Intensivweide mit Lolium perenne, Bellis perennis, Trifolium repens,
Poa annua, Arten der Scher- und Parkrasen sind haufig (Prunella vulgaris, Achillea millefolium),
an den Randern, zu den Gebauden (Fl. 3 + 4) hin, sehr nitrophytisch, mit sehr viel Brennnessel.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.200, Intensiv-Weiden mit 21 WP.

Fl. 2 Parkplatzflache
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.520, Verbundpflaster mit 3 WP.

Fl. 3 Gebaude mit Kiosk am Eingang
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.710, 3 WP.

Fl. 4 Tierkéafige
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.710, 3 WP.
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Fl. 5 Asphaltierte StraBe mit Wendemoglichkeit flir Busse
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.510, 3 WP.

Fl. 6 Kiesflache mit Bewuchs

Verdichtete Flache mit Kies / Sand, etwas bewachsen (hier Gras).
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.530(+), etwas héherwertig wegen Bewuchs, 6 + 5= 11 WP.

Fl. 7 Boschung mit Baumreihe

Bbschung mit Baumreihe (Laubb&ume, v.a. Eichen, bis 80 cm Dm und Uber 20 m hoch; néhere
Informationen zu den Baumen: siehe Bestandsplan Ausschnitt).

Bewertung nach KV: Die Flache der Boschung wird als Typ 04.210 (Baumgruppe) mit 33 WP
bilanziert. Da die groBen Baume auBerdem andere, nicht-baumgepréagte Biotope Uberkronen
wird gemaB KV in diesem Fall der Biotoptyp 04.110 Laubbaum mit 31 WP zuséatzlich zum
darunter liegenden Biotoptyp angesetzt.

Fl. 8 Kleines Wirtschaftsgebaude
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.710, 3 WP.

Fl. 9 Sukzessionsflache im und am Wald

Im Bereich einer kleinen Rodungsflache massiv aufkommende Jungeschen (kniehoch).
Bewertung nach KV: Biotoptyp 01.152, 32 WP.

Fl. 10 Baumgruppe / -reihe

Baumreihe aus Eschen und Birken, Dm 5 - 25 cm, H6he ca. 6 m (Esche) und 16 m (Birke).
Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.210: Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, 33 WP.

Fl. 11 Intensivweide, kurzrasig

Flache nicht so steil wie FI. 1, zusétzlich etwas dunkel, daher teilweise etwas bodenoffen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.200, Intensiv-Weiden mit 21 WP.

Fl. 12 Baumgruppe / -reihe

Bdschungsgehdlz Gberwiegend aus Baumen (Dm 20 - 60 cm, oft mehrstdmmig) an Béschung
(1 bis 3 m hoch) Arten: Rotbuche, Eiche, Hainbuche, Edelkastanie.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.210: Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, 33 WP.

Fl. 13 Intensivweide, kurzrasig

Intensive Ponyweide, relativ eben, aber sehr stark degradiert, groBe Flachen (besonders im
Westen zwischen den Baumen) fast vegetationslos.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.200, Intensiv-Weiden mit 21 WP.

Fl. 14 Kleiner Tier-Unterstand
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.710, 3 WP.
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Fl. 15 Baumgruppe / -reihe

Baum-bestandene Kuppe im Bereich des denkmalgeschitzten ,Wasserreservoirs®. Dicht mit
Geholzen bewachsen: Hasel, viel Edelkastanie, Bergahorn.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.210: Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, 33 WP.

Baugrenze-West (externes Wirtschaft- / Betriebs-Gebaude):

Fl. 16 Teilversiegelte Stellflichen

Geschotterte Stellflachen vor dem bestehenden Betriebsgebaude.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.530, 6 WP.

Fl. 17 Externes Wirtschafts- / Betriebsgebdude
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.710, 3 WP.

Fl. 18 Teilversiegelte Flache mit Bewuchs

Nicht homogene Flache mit Kies / Schotter / Steinen / Ablagerungen, bewachsen mit etwas
Gras und Brombeere, auch etwas junge Gehdlze vorhanden. Charakter insgesamt etwas
ruderal.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.530(+), etwas héherwertiger wegen Bewuchs, 6 + 5 =11 WP.

Fl. 19 Schotterflache mit Bewuchs

Schotterflache mit Gras bewachsen, eingez&unt.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.530(+), etwas héherwertig wegen Bewuchs, 6 + 5= 11 WP.

Fl. 20 Frischwiese, maBig intensiv

MaBig artenreiches Griinland, zum Kartierungszeitpunkt mit Rinderbeweidung. Das Artenspek-
rum (Arrhenatherum, Dactylis glomerata, Poa trivialis, P. pratensis, Plantago lanceolata,
Ranunculus repens und R. acris; Galium album vereinzelt, insgesamt ca. 25 Arten) lasst auf
eine maBig intensive Nutzung schlieBen.

Bewertung nach KV: Die Wiese entspricht einem maBig artenreichen Mischtyp (Frischwiese
extensiv / intensiv), Biotoptyp 06.310 / 06.320 mit (44 + 27) / 2 = 35 WP.

Baugrenze-Ost (externes Wirtschaft- / Betriebs-Gebaude):

Fl. 21 Intensive Frischwiese

Artenarmes Intensiv-Griinland in Bachndhe. Nach Nordwesten hin abschnittweise auch etwas
feuchter und stark zerwhlt.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.320, 27 WP.

Fl. 22 Gepflasterter Hof
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.520, Verbundpflaster mit 3 WP.

Fl. 23 Dachflachen der Gebaude
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.710, 3 WP.
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Fl. 24 Arten- / strukturreicher Hausgarten

Abschnittweise Baum-bestandener Hausgarten mit extensiver Wiese.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.222, 25 WP.

Fl. 25 Strukturarmer Hausgarten

Im Zuge von hausnahen AuBenarbeiten ausgerdumte Gartenflachen. Teilweise Rohboden,
Ablagerungen.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.221, 14 WP.

Geplante Parkplatzflache im Teilbereich C
(Parkplatz (langfristig)):
Frischwiese, intensiv genutzt

MaBig artenreiches Grinland, mit sehr vermindertem Artenspektrum (Trifolium repens,
Taraxacum officinale, Dactylis glomerata, Poa trivialis, Plantago lanceolata, Ranunculus repens
Lolium perenne, insgesamt max. 20 Arten).

Bewertung nach KV: Die Wiese entspricht Biotoptyp 06.320 mit 27 WP.

Zusammenfassende Bewertung Biotoptypen

Im Bereich der Baugrenzen liegen Uberwiegend anthropogen stark veranderte Flachen vor
Diese Flachen sind versiegelt, teilversiegelt, bebaut oder (in geringem MaBe) gartnerisch
genutzt. Teile der Flachen bestehen aus intensiv bis maBig intensiv genutztem Griinland;
geplante Parkplatzflachen befinden sich vollsténdig im Bereich intensiv genutzten Griinlandes.

Die hochwertigsten Strukturen sind die Geholz-Strukturen im Mittleren Baufenster. Insbesonde-
re der Altbaumbestand mit teilweise 60 - 80 cm dicken, alten Eichen an der in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden Bdschung, ist naturschutzfachlich hochwertig und sollte erhalten bleiben.

Beschreibung und Bewertung Fauna

Das Bearbeitungsgebiet liegt in einer besonders struktur- und reliefreichen Umgebung mit
Wald, Grinland, FlieBgewassern und Siedlungsstrukturen. Das Gebiet ist groBenteils durch die
Tierpark-Situation mit intensiver Beweidung reliefreicher Flachen und den Besucherverkehr
gepragt. Durch die enge Verzahnung mit dem angrenzenden Wald wirkt das Gebiet dennoch
naturnah eingebunden. Kontakte sensibler Arten in dem Gebiet sind sicher anzunehmen. Im
Bereich der beiden ,Baufenster West* und ,Ost* sind Nist- oder Fortpflanzungsstatten
artenschutzrechtlich relevanter Arten nicht zu erwarten (Grad der baulichen Pragung). Das
.Baufenster-Mitte® ist strukturell und wegen des Baumbestandes flir anspruchsvolle Arten
interessant auch wenn so nahe dem Eingangsbereich das MafB anthropogener Stérung (auch
durch den Auto- und Busverkehr) sehr hoch ist.

Ein Wert insbesondere des Altbaumbestandes des ,Baufensters Mitte* flir geschitzte und
streng geschitzte Arten im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG insbesondere aus der Gruppe der
Voégel, Fledermause oder auch Insekten, ist auch aufgrund der strukturreichen Umgebung und
der N&he zum Wald nicht auszuschlieBen. Bei Erhaltung der Bdume kann eine artenschutz-
rechtlich relevante vorhabenbezogene Erheblichkeit jedoch ausgeschlossen werden.

Alle weiteren Flachen sind diesbezuglich ohne Belang. Dies gilt auch fir die sich im Verfah-
rensverlauf ablésenden geplanten Parkplatzflachen. Diese liegen im Bereich sehr nutzungsin-
tensiven Grlinlandes und sind faunistisch uninteressant und artenschutzrechtlich unbedenklich.
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1.2.7 Schutzgut Landschaft

Der Bergtierpark ist zwischen Waldbereichen und mehr oder minder landwirtschaftlich intensiv
genutzten Bereichen in die Landschaft integriert. Der Park liegt in einem Tal, das nach
Sldosten gedffnet ist und gibt an verschiedenen Punkten den Blick ins Weschnitztal und die
umgebende naturnah wirkende Landschaft frei.

Der Gebaudebestand des Tierparks ist in der baulichen GréBe und Héhe zuriickhaltend und
wirkt als in die Landschaft integriert.

11.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Planbereichs befindet sich das unter Denkmalschutz stehende Wasserreservoir.

Weitere geschutzte Kulturguter sind im Planbereich und in dessen unmittelbarer Umgebung
nicht vorhanden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

1.2.9 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch* ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit
anderen Schutzgitern, im Planbereich insbesondere mit den Schutzglitern Landschaftsbild /
Erholung.

Der Bergtierpark ist ein bekanntes Erholungsziel in der Region, insbesondere fur Familien mit
Kindern. In dem vom Verband Region Rhein-Neckar erarbeiteten Konzept zum Thema
Naherholung wurde, auf Anregung der Kreisverwaltung des Kreises BergstraBe, der
Bergtierpark Furth-Erlenbach in die im August 2008 veréffentlichte Erfassung von ,Naherho-
lungseinrichtungen in der Metropolregion Rhein-Neckar aufgenommen. Der Bergtierpark ist
damit als regional bedeutsame Freizeitanlage als Teil des Konzeptes im Bereich der
Naherholung der Metropolregion Rhein-Neckar eingestuft. Die regionale Bedeutung zeigt sich
bei den Besuchern, die aus allen Teilen des Kreisgebietes und auch aus angrenzenden Kreisen
und Regionen anreisen.

Durch die kleinflachige bauliche Entwicklung ist nicht von einer weitgreifenden Veranderung der
kleinklimatischen Verhaltnisse, der lufthygienischen Situation oder des Trinkwasserverbrauchs
auszugehen.

11.2.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzglter oder
kumulierende Effekte festzustellen.
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1.3 Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens und der umweltrelevanten
MaBnahmen

Der gréBte Teil der Flachen des Bebauungsplans sichert die bereits vorhandene Nutzung des
Bergtierparks. Folgende Eingriffswirkungen entstehen:

e Baufenster im Eingangsbereich (Baugrenze-Mitte)

Dieser Bereich ist durch die bauliche Nutzung des vorhandenen Kiosks sowie einiger
Stallungen bereits entsprechend baulich geprégt. Der geplante Neubau soll in eine bauliche
Neugestaltung des Eingangsbereichs einbezogen werden. Neben den erforderlichen
Funktionsraumen (Kasse, Besucher-WC etc.) soll erstmals eine Wohnung errichtet werden,
die von dem Geschéftsflihrer des Bergtierparks bezogen wird. Die hierdurch entstehende
dauerhafte Prasenz soll dem Park, insbesondere dem Tierbestand, eine gr6Bere Sicherheit
vor Vandalismusschaden auch auBerhalb der Offnungszeiten gewahrleisten.

e Baufenster im Westen, Aufenthaltsgebdude (Baugrenze-West)

Des Weiteren soll fir die Mitarbeiter des Tierparks ein Aufenthaltsgebaude nérdlich des
bestehenden Betriebsgebaudes errichtet werden. Das kleine Holzblockhaus besteht aus
zwei Raumen und einer Waschzelle und hat lediglich eine Grundflache von ca. 40 m2. Es
existiert bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet, soll aber dort abgebaut und im
Tierpark wieder errichtet werden.

e Baufenster im Erweiterungsgebiet (Baugrenze-Ost)

Hier soll die Mdglichkeit gegeben werden, kleinere Veranderungen an den vorhandenen
Baulichen Anlagen vorzunehmen. Die hier mit 400 m? festgesetzte GréBe der Uberbaubaren
Flachen ist mit den vorhandenen Dachflachen (340 m?2) bereits fast ausgeschdépft.

e Stellplatze

Mit entsprechender Festsetzung wird ein &ffentlicher Parkplatz im Eingangsbereich des
Bergtierparks vorbereitet.

Far die mdglichen Erweiterungsflachen des Tierparks im Sidosten wird gemaB § 9 Abs. 2
S.1 Nr.2 BauGB zunachst ,landwirtschaftliche Flache® festgesetzt. Auf Grundlage § 9
Abs. 2 BauGB wird fiir die entsprechenden Flachen fir den Fall des Eigentumsiibergangs
auf die Gemeinde ,06ffentliche Grinflache® bzw. ,Flache fur Wald® mit der Zweckbestimmung
.Bergtierpark” festgesetzt.

Ein Teilbereich dieser Flachen wird dann als ,Flache fir Nebenanlagen mit Zweckbestim-
mung Stellplatze* fir den Tierpark bestimmt und der Parkplatz am heutigen Eingang
aufgegeben werden.

Im Plan ,Bestand“ zum Umweltbericht wird der erstgenannte Parkplatz als ,Parkplatz
(kurzfristig)“, der endglltige Parkplatz im Siidosten als ,Parkplatz (langfristig)“ bezeichnet.

¢ Ausgleichsflachen (siehe Plan: Ausgleich - Bestand und Entwicklung)

Zum Ausgleich der Eingriffe werden im Sidosten des Geltungsbereiches (Teilbereich C)
Ausgleichsflachen und -maBnahmen festgesetzt:

Ausgleichsfldche A1 (Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Flurstiick Nr. 439/2 teilweise):

Das zwischen dem geplanten ,Parkplatz (langfristig) und dem ,Bach an der Neuwies®
vorhandene intensiv genutzte Grinland (Frischwiese und Feuchtwiese) ist zu extensivieren.
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Offnung der Bachverrohrung:

Der im Teilabschnitt C auf insgesamt 210 m verrohrte oder stark verdnderte Lauf des
FlieBgewassers ,Bach an der Neuwies“ und eines Zulaufes ist naturnah wieder herzustellen.
Hierzu ist die Verrohrung zu entfernen und im Bereich des Teiches (ca. 30 m verlaufen im
Bereich eines kiinstlichen Teiches im Hauptschluss) das Gelande entsprechend zu modellie-
ren.

Ausgleichsflache A2 (Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Nr. 569/3 teilweise und weitere Flachen
entlang des zu 6ffnenden Bachlaufes, siehe Plan: Ausgleich - Bestand und Entwicklung):

Neuanlage eines beidseitig 5 m breiten, extensiven Wiesenstreifens entlang des gedffneten
Baches.

11.3.1 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Verlust nattrlichen Oberbodens durch Versiegelung / Verdichtung in einem kleinen Teilbereich
des Plangebiets.

MaBnahmen

Grundsétzlich ist mit Boden sparsam umzugehen, die Versiegelungen sind auf das
unbedingt notwendige MaB zu beschranken. Oberboden ist gemaB DIN 18915 zu sichern
und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst vor Ort einer Folgenutzung zugefiihrt werden.

Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien.

Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch stéandige Vegetationsdecken.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffélligkeiten (Farbe, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informie-
ren.

Der Eingriff in die Funktionen des Bodens ist vor Ort nicht ausgleichbar und kénnte nur z.B.
durch EntsiegelungsmafBnahmen an anderer Stelle kompensiert werden.

11.3.2 Schutzgut Klima

Auswirkungen

Erhéhte Erwdrmung durch Versiegelung von Flachen.

MaBnahmen

weitestgehende Erhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes

Baumpflanzungen im Bereich des geplanten Parkplatzes im SO des Geltungsbereichs
(Teilbereich C)

Rlckbau des Parkplatzes im Eingangsbereich, sobald o0.g. Parkplatz realisiert werden kann.

Der Eingriff in das Klimapotenzial ist gering, der umliegende Landschaftsraum wirkt klimatisch
ausgleichend.
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1.3.3 Schutzgut Grundwasser

Auswirkungen
e Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

e Geringfligige Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Versiege-
lung.

e Geringfligige Erhéhung des Wasserverbrauchs durch zusatzliche Bebauung.

MaBnahmen

e Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflichen oder aus dem Uberlauf der
Zisternen ist nach M©oglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen innerhalb der
Grundstucke zu versickern (Empfehlung).

e Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen,
von denen keine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht, z.B. Stellplatze.

e Um Trinkwasser einzusparen sollte nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
wenn moglich in Zisternen aufgefangen und genutzt werden (Empfehlung).

Die MaBnahmen bewirken einen verzégerten Abfluss des Niederschlagswassers. Das
Oberflachenwasser sollte, soweit es der Boden zuldsst, vor Ort versickert werden. Trinkwasser
wird eingespart, dennoch wird es zu einer geringfligigen Erhéhung des Trinkwasserbedarfes
kommen.

I1.3.4 Schutzgut Oberfldéchengewdsser

Auswirkungen

e Durch die baulichen MaBnahmen sind keine Auswirkungen auf die Oberflachengewasser zu
erwarten.

MaBnahmen

e Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen ein Abstand von
10 m zur Béschungsoberkante des ,Baches an der Neuwies” einzuhalten.

e Der im Teilabschnitt C auf insgesamt 210 m verrohrte oder stark verénderte Lauf des
FlieBgewassers ,Bach an der Neuwies® und eines Zulaufes ist naturnah wieder herzustellen.
Hierzu ist die Verrohrung zu entfernen und im Bereich des Teiches (ca. 30 m verlaufen im
Bereich eines kiinstlichen Teiches im Hauptschluss) das Gelande entsprechend zu modellie-
ren.

¢ Neuanlage eines beidseitig 5 m breiten, extensiven Wiesenstreifens entlang des gedffneten
Baches.

e Die vorhandene intensive Feuchtwiese (im Stdosten des Teilbereiches C) ist zu extensivie-
ren. Pflege: Die Wiese ist einmal pro Jahr zu mahen. Abhangig von der Befahrbarkeit sollte
eine Mahd im Herbst (méglichst ab dem 15. September) erfolgen. Das Mahgut ist abzufah-
ren.

Die MaBnahmen bewirken eine Verbesserung der Gewdsserstrukturglte. Durch die Extensivie-
rung bisher intensiv genutzter Fldchen entlang des Baches ist auch eine Verbesserung der
biologischen Gewdésserglite zu erwarten.
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11.3.5 Schutzgiiter Flora und Fauna

Es kommt im Bereich der Baugrenze-West und der Baugrenze-Ost zum Verlust von natur-
schutzfachlich wenig bedeutsamen Strukturen und Biotopen (versiegelte / teilversiegelte
Flachen, ggf. etwas maBig intensives Grinland, ggf. etwas Hausgarten). Der Umfang der fir
Eingriffe in Anspruch zu nehmenden Flachen ist ebenfalls nur gering. Es sind keine maBgebli-
chen Biotopverluste oder Auswirkungen auf die Fauna zu erwarten.

Im Bereich der Baugrenze-Mitte (Eingang des Tierparks) sind durch die geplante Umgestaltung
und die damit verbundenen Eingriffe einerseits ebenfalls naturschutzfachlich gering bedeutsa-
men Flachen betroffen (versiegelte, teilversiegelte Flachen). Andererseits sind hier jedoch
wertvollere Biotopstrukturen geféhrdet. Der naturschutzfachlich wertvolle Altbaumbestand in
dieser Flache wird daher als zu erhalten festgesetzt. Unter dieser MaBBgabe sind bedeutsame
negative Auswirkungen auf die Fauna ebenfalls nicht zu erwarten.

FOr den Parkplatz (Parkplatz ,kurzfristig“) wird eine sehr stark degradierte Intensivweide
(Pferdeweide) in Anspruch genommen, die hierdurch zunéchst verloren geht.

Im weiteren Verfahrensverlauf ist die Verlegung des Parkplatzes nach Sidosten (Teilbereich C)
geplant, wobei die vormalige Pferdeweide wieder als (dann hochwertigeres) Griinland angelegt
werden soll.

Far den neuen Parkplatz im Stdosten (Parkplatz ,langfristig“) wird wiederum intensiv genutztes
Grunland (intensive Frischwiese) in Anspruch genommen und geht verloren.

Auswirkungen der Planung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Vorgaben nach § 42
BNatSchG

Von der Planung betroffene, faunistisch interessante Strukturen befinden sich - soweit
erkennbar - nur im Bereich des ,Baufensters Mitte“. Bei Einhaltung des Erhaltungsgebotes flr
den dortigen Altbaumbestand ist aus artenschutzrechtlicher Sicht fiir das Planungsgebiet eine
vorhabenbedingte Eingriffserheblichkeit nicht zu festzustellen. Nach aktuellem Erkenntnisstand
werden durch die Planung keine Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.
Eine Ausnahmeprifung geman § 43 Abs. 8 BNatSchG ist nicht erforderlich.

11.3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich das historische Wasserreservoir und ist im Plan
als Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetzt (HDSchG) gekennzeichnet. Es
sind keine direkten MaBnahmen am Kulturdenkmal vorgesehen, so dass es zu keinen direkten
Beeintrachtigungen kommt.

11.3.7 Schutzgut Mensch

Die Planung bezweckt die langfristige Sicherung eines Uberregional bedeutsamen Naherho-
lungszieles. Die geplanten kleinflachigen baulichen Veranderungen dienen diesem Ziel, es sind
keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Langfristig strebt die Gemeinde Flrth an, den Besucherverkehr zum Tierpark durch das
angrenzende Wohngebiet entlang der ,Werner-KrauB-StraBe” einzuschranken bzw. ganzlich zu
unterbinden. Zumal der Hauptverkehr zum Bergtierpark aus Richtung Stden von der B 38 /
B 460 kommt, ist angedacht die Anfahrt zum Park Uber die StraBe ,Am Denkmal“ im Siiden von
Erlenbach und weiter tber den ,Erlenbacher Weg“ entlang des Friedhofes zu flhren.
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11.3.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung der vorhandenen Bergtierparks sowie die
Sicherung seiner langfristigen Entwicklung.

Bauliche Veranderungen sind im geringen Umfang geplant und orientieren sich am Gebaude-
bestand. In einem ersten Schritt wird die Parkplatznot entschérft, in dem am Eingangsbereich
eine Parkplatzflache geschaffen wird, diese wird zurlickgebaut, sofern die Parkplatzflache im
Sudosten umgesetzt werden kann. Durch diese geplanten Vorhaben kommt es zu Eingriffswir-
kungen, die durch MaBnahmen, die im Bereich des ,Baches an der Neuwies“ kompensiert
werden kénnen.

11.3.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff- Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung durchge-
fuhrt. Die Bilanzierung flr das geplante Baugebiet wurde gemaB Kompensationsverordnung
(,Verordnung Uber die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung - KV)*)
vom 1. September 2005 vorgenommen.

Der Bilanzierung wird als Ausgangszustand der in Plan 1 dargestellte Bestand zugrunde gelegt.
Die Planung unterscheidet sich vom Ausgangszustand nur im Bereich der im B-Plan
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen fur bauliche Anlagen und den im Eingangsbereich neu
zu schaffenden Parkplatz (,Parkplatz (kurzfristig)®).

Der im Bebauungsplan im Teilbereich C dargestellte Stellplatz-Bereich im &uBersten Sidosten
(-Parkplatz (langfristig)“) wird langerfristig den neuen Parkplatz im Eingangsbereich ablésen. Mit
in die Bilanz aufgenommen wurde daher die Wiederherstellung der Flache im Eingangsbereich
(-,Parkplatz (kurzfristig)“) als Neuanlage von extensiv genutztem, artenreichen Grinland, und
die Neuanlage des Parkplatzes im Stdosten (,Parkplatz (langfristig)®).

Desweiteren wurden AusgleichsmaBnahmen bilanziert, die sich im Sidosten konzentrieren
(siehe Plan: Ausgleich - Bestand und Entwicklung).

Planung / Eingriffe

Far die Planung wird im Bereich des bestehenden Tierparks (Baugrenze-West und Baugrenze-
Mitte) eine Uberbaubare Flache von 800 m2, und im Erweiterungsgebiet (Baugrenze-Ost) von
400 m?, insgesamt also 1.200 m? als ,Dachflachen mit Regenwassernutzung“ (Typ 10.715)
angesetzt. Die restlichen Teilflachen innerhalb der Baugrenzen werden pauschal als
,<aartnerisch zu pflegende Anlagen / Hausgarten“ (Typ 11.221) bilanziert. Die dargestellten
Laubbaume im Bereich der Baugrenze-Mitte (am Eingang des Tierparks) werden als ,zu
erhalten” bilanziert. Im Bereich der drei Bauflachen entsteht damit rechnerisch ein Biotopwert-
defizit von insgesamt 7.990 WP.

Im Bereich des neuen Parkplatzes im Eingangsbereich (Nebenanlagen mit Zweckbestimmung
.otellplatze®)  werden als  Planungszustand ,Flachen mit Regenwasserversickerung®
(Typ 10.530) bilanziert. In diesem Bereich entsteht durch Verlust von Intensiv-Weideflachen
rechnerisch ein Biotopwertdefizit von 25.920 WP.

Nach Aufgabe dieses Parkplatzes wird die Neuanlage der Flache mit extensiv genutztem,
artenreichem Grinland als Mischtyp 06.930 / 06.310 mit (21 + 44) / 2 = 33 WP/m? bilanziert. In
diesem Bereich entsteht dadurch rechnerisch ein Biotopwertliberschuss von 46.980 WP.
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Die Neuanlage des Parkplatzes im Sldosten (,Parkplatz (langfristig)“, Nebenanlagen mit
Zweckbestimmung ,Stellplatze®) wird als ,Flachen mit Regenwasserversickerung“ (Typ 10.530)
bilanziert. In diesem Bereich entsteht durch Verlust von Intensiv-Wiesenflachen rechnerisch ein
Biotopwertdefizit von 62.340 WP.

Die Bilanzierung der Planung vor weiteren AusgleichsmaBnahmen ergibt somit insgesamt ein
Biotopwertdefizit von 49.270 WP.

Ausgleich

Zu Kompensationszwecken werden im SiUdosten des Geltungsbereiches (Teilbereich C)
zeichnerisch und textlich Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Diese sind
im Ausgleichsplan abgegrenzt und kenntlich gemacht. Im Bebauungsplan sind zeichnerisch die
Ausgleichsflachen A1 und A2 aufgenommen.

Ausgleichsflache A1 (Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Flurstiick Nr. 439/2 teilweise):

Das zwischen dem geplanten ,Parkplatz (langfristig) und dem ,Bach an der Neuwies®
vorhandene intensiv genutzte Grinland (Frischwiese und Feuchtwiese) ist zu extensivieren.

Pflege Frischwiese: Die Wiese ist zweimal pro Jahr zu méhen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni
und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren.

Bewertung Bestand: Typ 06.320, 27 WP, Bewertung nach Entwicklung: Typ 06.310, 44 WP.

Pflege Feuchtwiese: Die Wiese ist einmal pro Jahr zu mahen. Abhangig von der Befahrbarkeit
sollte eine Mahd im Herbst (mdglichst ab dem 15. September) erfolgen. Das Mahgut ist
abzufahren.

Bewertung Bestand: Typ 06.010, 27 WP, Bewertung nach Entwicklung: Typ 06.120, 47 WP.
Offnung der Bachverrohrung

Der im Teilabschnitt C auf insgesamt 210 m verrohrte oder stark verénderte Lauf des
FlieBgewassers ,Bach an der Neuwies“ und eines Zulaufes ist naturnah wieder herzustellen.
Hierzu ist die Verrohrung zu entfernen. Im Bereich des jetzigen Teiches (ca. 30 m verlaufen im
Bereich eines kinstlichen Teiches im Hauptschluss) sowie im gesamten zu 6ffnenden Verlauf
ist das Gelande flieBgewassergerecht zu modellieren.

Diese wenig flachenwirksame MaBnahme wird entsprechend Kompensationsverordnung (als
MaBnahme zur Aufhebung von Trennwirkungen, die durch Zerschneidung von Tier-
Wanderwegen entstehen) auf Basis der MaBnahmekosten (1 WP/0,35 Euro) bilanziert.

Hierbei werden (nach Erfahrung mit anderen Projekten) Kosten von 120 €/m in Ansatz
gebracht. Die Grabendéffnung entspricht damit folgendem Biotopwert: 210 m x 120 €/m =
25.200 € x 1 WP/0,35 € = 72.000 WP.

Ausgleichsflache A2 (Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Nr. 569/3 teilweise und weitere Flachen
entlang des zu 6ffnenden Bachlaufes, siehe Plan: Ausgleich - Bestand und Entwicklung):

Neuanlage eines beidseitig 5 m breiten, extensiven Wiesenstreifens entlang des gedffneten
Baches.

Die Neuanlage dieses Wiesenstreifens mit extensiv genutztem, artenreichem Griinland wird als
Mischtyp 06.930 / 06.310 mit (21 + 44) / 2 = 33 WP/m? bilanziert.

Durch die AusgleichsmaBnahmen entsteht somit insgesamt ein Biotopwertgewinn in H6he von
177.290 WP.
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Verwendung / Zuordnung des bilanzierten Ausgleiches
Zuordnung zum Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark”

Wie in der differenzierten EA-Bilanz dargestellt und im Ausgleichsplan gekennzeichnet, wird ein
Teilbereich der Ausgleichsflache A1 dem Ausgleich des Defizites aus dem Bebauungsplan
ER 5 ,Bergtierpark® zugeordnet. Auf der 2.900 m? groBen Flache wird (wie oben beschrieben)
durch ExtensivierungsmaBnahmen ein Biotopwertgewinn von 49.280 WP erzielt. Das Defizit in
Hohe von 49.270 WP ist damit vollstéandig ausgeglichen. Es verbleibt ein zu vernachlassigender
Uberschuss von 10 WP.

Zuordnung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes LO 20 ,Gewerbegebiet
Lérzenbach”

Der nach Abzug des 0.g. Ausgleiches verbleibende rechnerische Uberschuss in Hohe von
128.010 WP wird als Teilausgleich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
LO 20 ,Gewerbegebiet Lérzenbach“ zugeordnet. Das im Rahmen dieses Bebauungsplanes
verbleibende Restdefizit wird durch die dort benannten weiteren externen Kompensationsmaf-
nahmen ausgeglichen.

1.3.10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Kommune soll Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten. Dies dient im Wesentlichen der
frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete GegenmafBnahmen
Abhilfe zu schaffen. Da der Bergtierpark von der Gemeinde Flrth betrieben wird, ist eine
dauerhafte Beobachtung der Entwicklung des Planbereiches durch die Kommune gewahrleistet.
Weitergehende MaBnahmen zum Monitoring erscheinen nicht erforderlich.

11.3.11 Zusammenfassung

Die Gemeinde Furth betreibt seit mehreren Jahren den aus privater Initiative hervorgegangenen
Bergtierpark im Ortsteil Erlenbach. Die Anlage ist der einzige Zoo im Kreis BergstraBe und als
solcher fester Bestandteil des touristischen Angebotes des vorderen Odenwaldes. Der
thematische Bergtierpark befindet sich nérdlich des Further Ortsteiles Erlenbach und ist
ganzjahrig geoffnet. Er bietet auf einem ca. 1 km langen Rundweg Einblicke in das Leben der
Gebirgstiere, die hier in groBzlgigen Freigehegen leben.

Die Gemeinde Furth beabsichtigt, den Bergtierpark als festen Bestandteil des Freizeitangebotes
zu erhalten und weiterzuentwickeln, woftir Veranderungen und Erweiterungen des Gebaudebe-
standes erforderlich werden. Fir geplante BaumaBnahmen sind bauordnungsrechtliche
Genehmigungen erforderlich, fir die im bisher unbeplanten AuBenbereich keine eindeutige
bauplanungsrechtliche Grundlage besteht. Deshalb wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan
fir den Bergtierpark eine verbindliche planungsrechtliche Grundlage geschaffen, auf der
spatere Genehmigungsverfahren aufbauen kénnen.

Bauliche Veranderungen sind im geringen Umfang geplant und orientieren sich am Geb&ude-
bestand. In einem ersten Schritt wird die Parkplatznot entschérft, in dem am Eingangsbereich
eine Parkplatzflache geschaffen wird, diese wird zurlckgebaut, sofern die Parkplatzflache im
Sudosten umgesetzt werden kann. Durch diese geplanten Vorhaben kommt es zu Eingriffswir-
kungen, die durch AusgleichsmaBnahmen im Teilbereich C (Aufwertungen am ,Bach an der
Neuwies®) kompensiert werden kénnen.
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lll. Planverfahren und Abwdgung

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark® wurde am 04.11.2008
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Frth gefasst.

Als nachster Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes vom 19.11.2008 bis einschlieBlich 19.12.2008
durchgefuhrt. Die Birger konnten sich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung tber die Planung
informieren und diese im Bauamt der Gemeinde erértern. Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen konnten bei der Gemeinde eingereicht oder dort mundlich zur Protokollierung
vorgetragen werden. Von der Mdglichkeit zur Erdrterung wurde kein Gebrauch gemacht.
Stellungnahmen von Blrgern zum Planverfahren gingen nicht ein.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
wurden mit Schreiben vom 17.11.2008 (ber die Planung informiert. Ihnen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme, insbesondere auch zum Inhalt und Umfang des Umweltberichtes, mit einer
Frist bis zum 19.12.2008 gegeben.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
der Gemeindevertretung zur weiteren Beschlussfassung vorgelegt.

Im Zuge der Abwéagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlckweisung der
vorgebrachten Anregungen. Die daraus sich ergebende Entwurfsplanung wurde am 09.02.2009
durch die Gemeindevertretung zur o6ffentlichen Auslegung fir die Dauer eines Monates
beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 02.04.2009 Uber die Auslegung in Kenntnis gesetzt. lhnen wurde erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme mit einer Frist bis zum 08.05.2009 gegeben.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 2 BauGB durch o6ffentliche Auslegung des Entwurfes vom 06.04.2009 bis einschlieBlich
08.05.2009 durchgeflhrt. Die Blrger hatten wahrend dieses Zeitraumes erneut Gelegenheit zur
Abgabe von Stellungnahmen zur Planung. Stellungnahmen von Blrgern zum Planverfahren
gingen wiederum nicht ein.

Im Zuge der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden aufgrund der Stellungnahme der Kreisverwaltung ein § 31 HENatG-Biotop im
Teilbereich B als Flache ,Erhalt Streuobstwiese” festgesetzt und unwesentliche Ergédnzungen
der Planfestsetzungen sowie der Textteile des Bebauungsplanes und der Begriindung
vorgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ER 5 ,Bergtierpark® im Ortsteil Erlenbach, bestehend aus
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht,
konnte daraufhin in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Firth am 29.06.2009 im
Wesentlichen unverandert als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark® im Ortsteil Erlenbach wurde durch die 6ffentliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 17.07.2009 rechtskraftig.
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Flachenbilanz in Anlehnung an die Gemeinde Furth i.0.

Kompensationsverordnung (KV) Bebauungsplan ER 5 ,Bergtierpark”
vom 01.09.2005 im Ortsteil Erlenbach Stand: 25.06.2009
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP |Flache je Nutzungstyp in g Biotopwen\ \ Differenz \
je gm|vorher nachher vorher | [nachher | |
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 [Sp.3xSp.6  [Sp.8-Sp.10
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Flachen fir 2 Anlagen
Baugrenze-West (1030 gm)
06.310/06.320| |Wiese, maBig intensiv, maBig artenreich (extens. 44WP / intens 27WP) Mittelwert 36 150 0 5.400 0 5.400
10.530| |[Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege, -platze 6 190 0 1.140 0 1.140
10.530 (+)| |Teilbefestigte Flachen und Wege, teilweise bewachsen (6+5=11 WP) 11 300 0 3.300 0 3.300
10.710| [Dachflache, nicht begriint 3 390 0 1.170 0 1.170
Zwischensumme Biotopwert Baugrenze-West: 11.010 WP
Baugrenze-Mitte (1690 gm)
1.152| |Schlagfluren, Naturverjingung, Sukzession in u. am Wald 32 170 0 5.440 0 5.440
4.210| |Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, Laubbdume 33 250 0 8.250 0 8.250
6.200| |Weiden (intensiv) 21 620 0 13.020 0 13.020
10.510| |Sehr stark versiegelte Flachen, Asphaltierte Wege 3 220 0 660 0 660
10.520| [Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 10 0 30 0 30
10.530 (+)| |Teilbefestigte Flachen und Wege, teilweise bewachsen (6+5=11 WP) 11 190 0 2.090 0 2.090
10.710| |Dachflache, nicht begriint 3 220 0 660 0 660
4.110| [Laubbaumbestand* 31 |[330] [330] 10.230 10.230 0
Zwischensumme Biotopwert Baugrenze-Mitte: 30.150 WP + 10.230 WP wg. Baumbestand
Tierparkerweiterung: Baugrenze-Ost (870 gm)
6.320| |Intensiv genutzte Frischwiesen (und -weiden) 27 170 0 4.590 0 4.590
11.222| |Arten- und strukturreiche Hausgéarten 25 30 0 750 0 750
11.221| |Gaértnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten u. strukturarme Haus 14 10 0 140 0 140
10.520| |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 330 0 990 0 990
10.710| [Dachfl&che, nicht begriint 3 340 0 1.020 0 1.020
Zwischensumme Biotopwert Baugrenze-Ost: 7.490 WP
Planung
GesamtgrdBe der baul. Anlagen: 800 m? (West und Mitte) + 400 m? (Erweiterung Ost) = 1.200 m?
10.715| |Dachflache, nicht begriint, mit Regenwasserversickerung 6 0 1.200 0 7.200 -7.200
11.221| |Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 0 2.390 0 33.460 -33.460
Zwisch Baugrenzen 3.590 3.590 58.880 50.890 7.990
Flstk 65/3: Parkplatz (kurzfristig)
Bestand
6.200| |Weiden (intensiv) 21 1.730 36.330 0 36.330
10.710| |Dachfl&che, nicht begriint 3 10 30 0 30
Planung 0
10.530| |Flachen mit Regenwasserversickerung 6 0 1.740 0 10.440 -10.440
Zwisch (kurzfristig) 1.740 1.740 36.360 10.440 25.920
Flstk 65/3: Wiederherstellung von Griinland bei Verlegung des Parkplatzes (langfristig)
Bestand
10.530| |Flachen mit Regenwasserversickerung 6 1.740 10.440 0 10.440
Planung 0
06.930/06.310| |Neuanlage: Extensives artenreiches Griinland (21+44)/2=33 WP 33 0 1.740 0 57.420 -57.420
i Wiederher Griinland 1.740 1.740 10.440 57.420 -46.980
Flstk 439/2: Parkplatz (langfristig)
Bestand
6.320| |Intensiv genutzte Frischwiesen (und -weiden) 27 2.960 79.920 0 79.920
Planung 0
10.510| |Sehr stark versiegelte Flachen, Asphaltierte Wege 3 370 0 1.110 -1.110
10.530| |Flachen mit Regenwasserversickerung 6 2.590 0 15.540 -15.540
4.110| |Anpflanzung von Laubbdumen (wie Plandarstellung)** 31 0 [60] 0 930 -930
Zwi lplitze (langfristig) 2.960 2.960 79.920 17.580 62.340] |
Zwischensumme B-Plan "Bergtierpark" 10030 10030 185600 136330 49.270
Biotopwertdifferenz vor 49.27
TT T T — — — T ?
Zwisch Ausgleich a): Zuordnung zu B-Plan ER 5 ,,Bergtierpark* (s.u.) | [ 1 _!_ | 1 | -49.280
Biotop tdifferenz nach A leich -10)
AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich (Teilbereich C)
1
Zuordnung zu B-Plan ER 5 ,,Bergtierpark”
a) Flache A1 teilweise, Extensivier Fistk 439/2 (tlw.)
6.010| |Intensiv genutzte Feuchtwiese 27 254 0 6.858 0 6.858
6.320| |Intensiv genutzte Frischwiesen (und -weiden) 27 2.600 0 70.200 0 70.200
6.120| |Nahrstoffreiche Feuchtwiese 47 254 0 11.938 -11.938
6.310| |Grinland frischer Standorte, extensiv genutzt 44 2.600 0 114.400 -114.400
Zwischensumme ExtensivierungsmaBnahmen 2.854 2.854 77.058 126.338 -49.280
b) zu erhaltende Flachen
5.212[ [Naturnaher Bachlauf: Oberlauf, schnell flieBend, Gew&ssergiite Il und schlechter 47 50 50 2.350 2.350 0
[T Zwischensumme Zu erhaltende Flachen 50 50 2.350 2.350 0
- Zwischi a)+b): Zuordnung zu B-Plan ER 5 ,,Bergtierpark“ 2.904 2.904 79.408 128.688 -49.280
Zuordnung zu B-Plan 1.And. L 20 ,,Gewerbegebiet Lérzenbach*
c) Flache A1, Extensivierur Flstk 439/2 (tlw.)
6.010| |Intensiv genutzte Feuchtwiese 27 1.086 0 29.322 0 29.322
6.320| |Intensiv genutzte Frischwiesen (und -weiden) 27 730 0 19.710 0 19.710
6.120| |Nahrstoffreiche Feuchtwiese 47 1.086 0 51.042 -51.042
6.310| |Grinland frischer Standorte, extensiv genutzt 44 730 0 32.120 -32.120
Zwischensumme ExtensivierungsmaBnahmen 1.816 1.816 49.032 83.162 -34.130
MaBr am Fli 5
d) Offnung der Verrohrung und Wiederherstellung eines naturnahen Bachlaufs
Berechnung der Biotopaufwertung (210 m Grabendéffnung) auf Basis der
MaBnahmekosten geméB KV da kaum flachenwirksam
Die Grabendffnung entspricht damit folgendem Biotopwert:
210m * 120 €/ m =25.200 € * 1 WP /0,35 € =72.000 WP 0 72.000 -72.000
Zwischensumme Offnung der Verrohrung 0 0 0 72.000 -72.000
MaBr am Fli i
e) Flache A2 (und weitere Flachen entlang des zu 6ffnenden Bachlaufs):
Schaffung eines beidseitig 5 m breiten, ex iven Wiesenstreifens am Bach
5.342| |Teich 27 280 0 7.560 0 7.560
6.320| |Intensiv genutzte Frischwiesen (und -weiden) 27 630 0 17.010 0 17.010
10.530| |Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege, -platze 6 250 0 1.500 0 1.500
10.710| [Dachflache, nicht begriint 3 30 0 90 0 90
11.221| |Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten u. strukturarme Haus 14 270 0 3.780 0 3.780
11.222| |Arten- und strukturreiche Hausgéarten 25 400 0 10.000 0 10.000
10.530 (+)| |[Teilbefestigte Fl&chen und Wege, teilweise bewachsen (6+5=11 WP) 11 20 0 220 0 220
06.930/06.310| |Neuanlage: Extensives artenreiches Griinland (21+44)/2=33 WP 33 0 1.880 0 62.040 -62.040
Zwischensumme Wiesenstreifen 1.880 1.880 40.160 62.040 -21.880
MaBnahmen am FlieBg
) zu erhaltende Flachen
4.210| |Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, Laubbdume 33 690 690 22.770 22.770 0
4.400| |Ufergehélzsaum, heimisch, standortgerecht (Erlengalerie, Weiden) 50 930 930 46.500 46.500 0
5.212| |Naturnaher Bachlauf: Oberlauf, schnell flieBend, Gewassergite Il und schlechter 47 40 40 1.880 1.880 0
Zwischensumme Zu erhaltende Fldchen 1.660 1.660 71.150 71.150 [
che ¢) bis f): Zuordnung zu B-Plan 1.And. LO 20 biet L6 5.356 5.356 160.342 288.352 -128.010
A i im eich (Teilbereich C)| -177.290
“Uberkronte Flichen (auBer Biotoptyp 04.210): 330 m? ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
**Pflanzung von 20 Laubb&umen [ 20 x 3 = 60 gm (bertraufte Flache] | ] ] ] | |
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Textliche Festsetzungen

(Juni 2009)

Der Geltungsbereich der nachfolgenden textlichen Festsetzungen stimmt mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ER 5 ,Bergtierpark® im
Ortsteil Erlenbach Uberein.

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Grundflache der zuldssigen baulichen Anlagen im Bergtierpark (Wohnhaus, Kiosk,
Aufenthaltsgebdude, Funktionsgeb&ude, Futtermittellager etc.) wird auf eine Uberbaubare
Gesamtflache von 800 m? festgesetzt. Bei Eintritt der in Festsetzung A7 genannten
Bedingung erhéht sich die zuldssige Gesamtgrundflache um 400 m2. Dartber hinaus sind
Unterstdnde und Stélle innerhalb der Tiergehege ohne Anrechnung auf die zulassige
Grundflache entsprechend den Anforderungen der jeweiligen Tierart zulassig.

Stellplatze und Garagen sind in die Ermittlung der Grundflache nicht einzubeziehen.

Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird auf eine Traufwandhéhe von 6,00 m
Uber der natiirlichen Gelandehdhe in Gebaudemitte festgesetzt. Als Firsthéhe wird 10,00 m
Uber gleichem Bezugspunkt zugelassen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt.

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstlicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Die tberbaubaren Flachen sind gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Ausnahmsweise kénnen gemaB § 31 Abs. 1 BauGB geringfiigige Uberschreitungen der
Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen werden,
wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Tierunterstande und Stélle sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
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3. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und
sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO (Ausnahme: Stellpldtze, Carports und
Garagen) sind auch auBerhalb der Baufenster zulassig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in der
festgesetzten Flache fir Nebenanlagen zulassig.

Die nach Stellplatzsatzung fir den Bergtierpark erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der
festgesetzten 6ffentlichen Parkplatzflachen, nach Eintritt der in Festsetzung A 7 genannten
Bedingung in der festgesetzten Flache fir Nebenanlagen, nachzuweisen.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Gebdude ist maximal eine Wohneinheit (WE) zulassig.

5. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der im Siden des Plangebietes festgesetzte landwirtschaftliche Wirtschaftsweg kann nach
Eintritt der in Festsetzung A 7 genannten Bedingung als 6ffentliche Zufahrt zum Bergtierpark
genutzt werden.

6. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder
fir Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht
zulassig. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

7. Flachen fur den Bergtierpark, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB

Innerhalb der ,6ffentlichen Grinflachen* bzw. ,Waldflachen* mit der Zweckbestimmung
,Bergtierpark” sind alle dem Nutzungszweck zugeordneten baulichen Anlagen (Stallungen,
Unterstédnde, Einfriedungen, Wege, Ruheplatze fir Besucher etc.) zulassig.
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Auf Grundlage § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird bestimmt, dass ab Eigentumstibergang
der im Bebauungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft* gekennzeichneten Flachen
(Teilbereiche B und C) auch dort die Festsetzung von ,6ffentlichen Grinflachen® bzw.
~Waldflachen* mit der Zweckbestimmung ,Bergtierpark® gilt. Die im Plan festgesetzte
.Flache fir Nebenanlagen® mit Zweckbestimmung ,Stellplatze” ist erst ab Eintritt dieser
Bedingung festgesetzt.

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald,
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 aund 18 b BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flr die Landwirtschaft und in den
Flachen fir Wald innerhalb der Teilbereiche B und C sind bauliche Anlagen ausschlieBlich
im Rahmen einer privilegierten Nutzung nach den Bestimmungen des § 35 BauGB zulassig.
Bis zum Eintritt der in Festsetzung A 7 genannten Bedingung durfen die Flachen eine
Nutzung nur im Rahmen der Ublichen land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung
erfahren. Zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Bebauungsplanes genehmigte Geb&aude
und Nutzungen innerhalb der Teilbereiche B und C sind auch weiterhin bauplanungsrechtlich
zulassig.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die im Sltdosten (Teilbereich C) dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Entwicklungsziele festgelegt:

Ausgleichsflache A1 (Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Flurstiick Nr. 439/2 teilweise):

Die vorhandene intensive Frischwiese ist zu extensivieren.

Pflege: Die Wiese ist zweimal pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem
15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren.

Die vorhandene intensive Feuchtwiese ist zu extensivieren.
Pflege: Die Wiese ist einmal pro Jahr zu m&hen. Abhangig von der Befahrbarkeit sollte eine
Mahd im Herbst (mdglichst ab dem 15. September) erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren.

Offnung der Bachverrohrung:

Der im Teilbereich C auf insgesamt 210 m verrohrte oder stark verdnderte Lauf des
FlieBgewassers ,Bach an der Neuwies” und eines Zulaufes ist naturnah wieder herzustellen.
Hierzu ist die Verrohrung zu entfernen und im Bereich des Teiches (ca. 30 m verlaufen im
Bereich eines kiinstlichen Teiches im Hauptschluss) das Gelande entsprechend zu
modellieren.
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Ausgleichsflache A2 (Gemarkung Ellenbach, Flur1, Nr.569/3 teilweise und weitere
Flachen entlang des zu 6ffnenden Bachlaufes, siehe Plan: Ausgleich - Bestand und
Bewertung):

Neuanlage eines beidseitig 5 m breiten, extensiven Wiesenstreifens entlang des gedffneten
Baches.

Pflege: Der Wiesenstreifen ist jahrlich zu mahen; Schnitt nach dem 01. September. Das
Mahgut ist abzufahren.

Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden noch darf die
Flache in irgendeiner Art gedingt werden.

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungen an den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind sowohl auf
offentlichen als auch auf privaten Grinflachen, folgende standortgerechte Gehdlze zu

verwenden:

Baumarten:

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche

Acer platanoides Spitzahorn Salix alba Silberweide

Acer pseudoplatanus Bergahorn Salix fragilis Bruchweide

Alnus glutinosa Schwarzerle Salix x rubens Rotweide

Carpinius betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winterlinde

Prunus avium Vogelkirsche Quercus petraea Traubeneiche
Straucharten:

Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Salix cinerea Grauweide
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Salix triandra Mandelweide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.
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11. Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsétzlich zu schonen. Bdume und Straucher
sind soweit mdglich zu erhalten und vor schédlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt nicht mdglich sein, sind
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundsticken vorzunehmen. Baumfallungen
und Gehoélzrodungen sind nur im Zeitraum vom 16. September bis 01. Mé&rz zulassig.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Sattel- und Pultdacher, mit einer Dachneigung zwischen 15° und
35°a.T. (alte Teilung) auszubilden.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in dunkelroten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbténen zulassig. Eine spiegelnde oder glasierte Oberflache der
Dacheindeckung ist unzul&ssig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausflihrung von Dachgauben ist je
Gebaude nur in einer Form zuldssig. Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer
Dachseite maximal die Halfte der Traufwandlange dieser Dachseite betragen.

Gebédudefassaden sind mit gedeckten Farben in Erd-, Braun- oder Grauténen anzulegen
oder aus Holz herzustellen bzw. mit Holz zu verkleiden.

Die Abstellflachen fur Mullsammelbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit
einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

2. Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschrédnken. Sofern eine
Gefahrdung fur Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche Eintrage ausgeschlossen
werden kann, sind Oberflachenbeldge wasserdurchlassig auszubilden (z.B. Breitfugenpflas-
ter, Rasengittersteine etc.).
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3. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Um Trinkwasser einzusparen, ist anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln
und fir die Brauchwassernutzung und / oder die Grinflachenbewéasserung zu nutzen.
Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundsticke zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser geman Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

C Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.

3. Bodenschutz

Es liegen derzeit keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und /
oder Grundwasserschaden vor. In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen beim
Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie sind alle seitens der Kommunen
gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie behdrdlicherseits bekannte
Flachen mit schéadlichen Bodenveranderungen erfasst. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind keine Eintrdge vorhanden. Grundwasserschaden im Bereich des
Planungsgebietes sind nicht bekannt.
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Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese
festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeu-
dung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Flur Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufthren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstu-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzuziehen.

4. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstliicke sollen nicht errichtet werden. Als Ausnahme
kénnen Mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m errichtet werden, soweit damit nicht in
Nachbarrechte eingegriffen wird oder Gefahren fir den &ffentlichen Verkehr (z.B.
Sichtbehinderungen) entstehen und erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von
Gelandespriingen, wobei die Mauern nicht héher sein sollen als das obere Geléandeniveau.
Auf die Bestimmungen der HBO wird hingewiesen. Allgemein mdglich sind Naturstein-
Trockenmauern mit einer maximalen Héhe von 0,80 m.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mértelverbund nicht als Trocken-
mauern gelten und somit nur im Rahmen des Satzes 1 mdglich sind. Zur Einfriedung werden
Hecken aus standortgerechten Gehdélzen empfohlen. Zudem sind Zaune aus Holz oder
Metall méglich. Auf die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtes wird hingewiesen.
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5. Oberflachengewasser

Durch den Bergtierpark verlauft ein Gewdasser ,Bach an der Neuwies“. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei der Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen ein Abstand
von 10 m zur Béschungsoberkante des ,Bach an der Neuwies” einzuhalten ist. Weiterhin ist
im Uferbereich des Gewéssers das Anlegen, Erweitern und Beseitigen von Baum- und
Strauchpflanzungen nur zulassig, wenn dies dem Ausbau oder der Unterhaltung des
Gewassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natiirlichen Auenlandschaft, der
Verjingung des Pflanzenbestandes, der ordnungsgemaBen Forstwirtschaft oder der
Gefahrenabwehr dient.
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{bllanzlerte Flachen) und geschétzten Abmessungen)
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Parkplatzflache (langfristig)

Sukzession im und am Wald
Laubbaumreihe/-gruppe

Hacke / Gehtlz frische Standorts
Wergehblz (bachbegleitende Erlen)

Streucbstwiese

Intensiv-Weide, sehr kurzrasig,
abschnittweise sehr nitrophytisch
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intensiv genutzt

Frischwiese, intensiv genutzt

FlieBgewdsser-Struktur
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