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Textliche Festsetzungen

Die nachfoigend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungs-
bereiches deckungsgleich mit dem m der 1 Ancerung des Bebauungsplanes
Am Oimuhlenberg” zeichnensch dargesteiiten Geltungsbersich Die zasichne-
rischen und sonstigen Fastsetzurgen der Plandarstellung werden durch die
folgenden textlichen Festsetzungen arganzt

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

A1 §9(1)Nr. 1 BauGB: Mag der baulichen Nutzung:

Das hochstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird uber die GRZ und GFZ
und die hochstzulassige Zanl der Voligeschosse bestmmt und durch die in
der Nutzungsschablone angegebenen Werne ‘estgesatzt

Die maximaie Hohe des einzig zuidssigen Voligeschosses wird auf 3,50 m
begrenzt. Naheres bezugich der Hohenbegrenzung des Keller- und Dachge-
schosses regein die Festsatzungen der HBO (KG und DG sind nicnt ais Voil-
gescnoll zulassig)

A2 §9(1)Nr. 1BauGB i V. m. der BauNVO: Art der baulichen Nutzung:

Der Geftungsbereich wird als WA - Aligemeines Wohngebier” fesigesetzt.
Von den nach § 4 BauNVC zulassigen Nuzungen sind innerhalb des Gel.
tungsbereiches foigende Nutzungen unzuldssig: Aniagen fur kirchhicne, kultu-
relle. soziale. gesundheiliiche und sportliche Zwecke Ferner sind die nach § 4
BauNVO ausnahmswesse zulassigen Nutzungen unzuldssig

i A3 §9 (1) Nr. 2BauG8 i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht dber-
baubare Grundstucksflachen, Stellung baulicher Anlagen:

Die uberbaubaren Fiachen sind gem § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt Diese festgesetzten Baugrenzen konnen nach § 23 (3) BauNvO
durch Vorbauten wie 2 8. Erker, Balkone und Wintergarten geringfigig (bis zu
1.50 m Tiefe) Gberschntten werden, wenn diese im einzeinen nicht bretter ais
3.00 m sind. Zu cffentlichen Verkehrsfidchen bzw. zu den mit Geh-. Fahr- und
Leitungsrechten gem § 9 (1) Nr. 21 BauGB beilasteten Fiachen ist ain Min-
destgrenzabstand baulicher Aniagen von 3,00 m einzuhaiten. Frertreppen und
Terrassen, einschliedlich der erforderlichen Stutzmauern, sind auch aulerhaib
der Gberbaubaren Flachen zulassig. Die Bestimmungen der HBO hinsichtlich
Grenzabstanden sind einzuhaiten.

A4 §9(1)Nr. I BauGB: Grolie der Baugrundstiicke:

Die Mindestgrole der Baugrundstucke innerhalb des Geitungsbereiches wird
fur die sinzeinen Taidbereche wie foigt festgesetzt

+ Kennbuchstabe A mindestens 500 m*
= Kennbuchstabe B' mindestens 700 m?
« Kennbuchstabe C mindestens 350 m*
Von der Regelung ausgenommen sind Verkehrsflachen oder Grundsticke
ohne bauliche Nutzung sowie ggf Flachen fir Versorgungseinrichtungen Fir
den Teibereich D (= Ausglechsflache gemdB § 9 (1) Nr 20 BauGB) wird ke
ne Mindestgrundstucksgroe festgesetzt

AS §9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Neb
Garagen:

lagen, Steliplitzen und

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenaniagen nach §14 (2) BauNvo
sind auch auBerhaib der uberbaubaren Flachen zuldssig Ber Bedarf st den
Versorgungstragerm entsprechendes Gelande zur Verfugung zu stellen

Die erforderiichen Stelipiatze und Garagen sind auf den Baugrundstucken
nachzuwessen, es gt de Slelipiatzsatzung der Gememnde Garagen und
Steliplatze sind nnerhaid der uberbaubaren Flachen. in den vorgesehenen
Flachen gemat § 9 (1) Nr 4, 22 BauGB oder in den WeiBflachen™ d h Fla-
chen ohne Festsetzung. zulassig Eine Inanspruchnahme der lestgesetzien
nich! Uberbaubaren Grundsticksfischen mil der Zweckbeslimmung _Private
Gartenfidchen” ist unzulassig Die Flachen vor Garagen sind als Steliplatze zu
nuizen. Im Falle von Grenzgaragen ist bei der Ermittiung der _Mittieran Wand-
hohe" sowie der Wandfidche" nach § 6 Abs 11 HBO das Stralenniveau der
anbaufahigen Verkehrsfidche am Schnittpunkl der Grenze mit der Strallenbe-
grenzungsinie als Bezugshonzont zu wahlen. sofern das Gelande entlang der
Granze unter diesem Bezugshorizont liegt Eine Unterkellerung der Garagen
in Form eines Absleliraumes ist zulassig Ein Abstand von Garagen zur an-
baufdhigen Verkehrsfidche unter 3.00 m ist unzulassig

A 6. §9(1)Nr. 8 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches A wird die zulassige Zahl der Wohnen-
heiten (WE) auf zwei WE je Grundstick begrenzt

AT. §9(1)Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Be: Pflanzungen an den im B - Plan dargesteliten Standorten, fur Ausgleichs-
und ErsatzmaBinahmen auf offentlichen und privaten Grun- und Gartenfia-
chen_ sind folgende standortgarechte Geholze zu verwenden.

AT7.1 Biume
Acer platanoides Spizahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus syivatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stielaiche
Sorbus aucaupana Eberesche
Sorbus ana Mehlbeere
Tilla cordata Winterlinde
Tikia platyphylos Sommarlinde
Obslgeholze in Arten und Sorten

A 7.2 Strducher
Acer campestie Feidahorn
Carpinus betulus Hawnbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haseinu
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

A 7.3 Weitere Pflanzfestsetzungen:

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdizen und Hybridpappein

A 7.4 Wandbegriinungen

Garagenauenwande und Gebaudefassaden Ober 15 m* Ansichtsflache, mit
oder chne untergeordneten Tir- und Fensteréfinungen, sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begrunen. Soweil erforderlich sind geeingnete Kletterhilfen
anzubringen

A TS5 §9 (1) Nr. 20 BauGB: Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen: Umgrenzung
von Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft:

Die fur Ausglexchsmalnahmen arforderiche Flachengrote betragt 5 000 m*
und ist in der zeichnerischen Darstellung mit dem Kennbuchsiaben D be-
zeichnet Betroffen sind die Parzellen der Gemarkung Ellenbach, Fiur 4. Nm
18/7 und 19/6 jeweils leilweise

Die vorhandenen, z. T intensiv genutzten Wiesen sind zu extensivieren und in
Frischwiesen zu entwickein Je 150 m’ extensive Wiesenflache ist ein Obs! -
Hochstamm anzupflanzen. Zur Pflege ist die extensive Wiese maximal zwer-
mal pro Jahr wie foigt zu mahen. 1, Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem
15 Juli, der 2. Schnitt nach dem 15 September. das Mahgut ist jeweils abzu-
fahren Statt des zweiten Schnittes ist eine Beweidung mit Schafen nach dem
15 September zuldssig. Aul der Gesamtflache dirfen weder Pflanzen-
schutzmittel verwendet noch darf die Filiche in irgendeiner Weise gedung!
werden

A8 §9 (1) Nr. 25b BauGB: Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Besiehende Baume und Straucher
sind zu erhailen und vor schadlichen Einflissen. insbesondere bei der
Durchfohrung von BaumaGnanmen, zu bewahren (DIN 18320 Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetatonsflachen bei Baumalinahmen)
Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchfuhrung zuldssiger Bau-
maBnahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangrescher planerischer
Uberiegungen eine Verpflanzung micht menhr moglich oder sinnvoll ist. sind
Ausnahmen zulassig. wenn an anderer Stelle des Grundsiickes angemes-
sene Ersatzmalnahmen gemal A 7 vorgenommen werden Abgange sind Zu
ersetzen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes st der Ensatz von
chemischen Schadlingsbekampfungsmitiein und Unkrautvernichtungsmittein
unzulassig

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 6, 87 HBO

B 1. Abstandsflichen zwischen Bebauung und Waldflichen § 6 (13) HBO

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgeselzien Mindestwaldabstands-
fiache ist mit einem erhdhien Baumfalirisiko zu rechnen Zur Gewahrieistung
der Sicherheil von Aufenthaltsraumen im Dachgeschol sind erhohle statische
Anforderungen bei der Bemessung des Dachaufbaues zu berucksichtigen und
nachzuweisen. Der erforderliche Dachaufbau (z.B. in massiver Bauweise) ist
far enen erhohten Lastfall auigrund eines maglichen Baumialles nachzuwei-
sen. Ein Nachweis ist ausschiieBlich fur Aufenthalisraume erforderfich

B 2. Aufiere Gestaltung baulicher Aniagen: § 87 (1) Nr. 1 HBO

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung in einem Bereich
Zwischen 35" und 47" a T und einer im Plan festgesetzten Firstrichtung aus-
zubliden. Fir Garagen sind auch Flachddcher zulassig, diese sind dunkel
auszufuhren, eine exiensive Begrunung wird empfohlen. Bei geneigten D3
chern sind kieinformatige. nicht spiegeinde Dachmateriahen zu verwenden

Dachversatze und Dachemnschnitte sind zulassig. Je Gebaude ist jedoch nur
eine einheitliche Neigung fir alle Dachflachen zulassig (Ausnahme Dachgau-
ben)

Dachgauben sind zulassig. Sie diirfen emnzein nicht brester als 3.00 m und in
mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nichl mehr als das
0.6-fache der jeweiligen Trauflinge betragen

Solaranlagen sind zulassig

Fur die Gebaudeaulenwande sind Farben von Weill bis Heligrau zulassig
Der Farbton darf nur durch mischen von Weill und Schwarz entstehen Ande-
re Farbtone zur Geslaltung oder Werbung sind an den Fassaden nur mit e
nem Flachenanteil von maximal 10 % zuldssig

Ber Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind fur die Holzbautede
zusatzhch Brauntone sowie die naturhchen Farbldne des unbehandelten
Holzwerkstoffes zulassig

B 3. Einiriedigungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.): § 87 (1) Nr 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstucke sind unzuldssig Erforderiiche
Stutzmavern zur Uberwindung von Gelandeverspringen sind zuldissig Na-
tursten - Trockenmauern bis zu einer Hohe von 0.80 m sind ausnahmsweise
zugelassen, wobei Natursieinmauern im Moneiverbund nicht als Trocken-
mauern gelten und damit unzulassig sind

Zu offentlichen Fidchen sind keine Zaune zuldssig Hecken sind an diesen
Stellen entsprechend den unler Festsetzung Nr. A 7 2 genannten sowie mit
sonsligen geeigneten, standorigerechlen Laubgehdizen moghch Als Stutzen
beim Aufwuchs von Hecken sind dunkelgrune Maschendrahiziune zulassig
wenn sie mind. 0,50 m hinter der Grenze zu den offentlichen Flachen errichtet
werden. maximal 1,20 m hoch sind und somit spater von der aufwachsenden
Hecke verdeckt werden Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Stra-
Beneinmindungen und in engen Kurven dirfen eine Hohe von 80 cm nicht
Oberschreiten.

B 4. Gestaltung von Stellplitzen und Garagen: § 87 (1) Nr. 4 HBO
Befestigle Steliplalze sind mil wasserdurchidssiger, teilbegrunter Oberflache
(Rasengitter Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Matenal-

en) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbelage sind unzulassig Ga-
ragenaulenwande sind mit geeigneten Pflanzen zu begrunen

B 5. Nicht iberb Grundstiicksflichen: § 87 (1) Nr. 5 HBO

Die ais nicht Oberbaubare Grundstucksfiachen mit der Zweckbestimmung
.Private Ganenflachen™ ausgewesenen und die nicht uberbauten Grund-
sticksteile sind garinerisch anzulegen und zu unterhalten Je angefangener
200 m* Grunfiache ist mindestens ein Baum gem Festsetzung Nr A 71 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten Abgangwge Baume sind zu ersetzen
Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande gemaB Nachbarrechtsge-
selz zu beachten

Vorgarten sind. mit Ausnahme der notwendigen 2 gung und der erforderls
chen Steliplatze. als zusammenhangende Gartenflichen gannerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten Sie sind mit Rasen Bodendeckern.
Strauchern und Baumen zu bepflanzen Bepflanzungen innerhalb der Sicht-
winkel an Einmundungen durfen eine Hohe von 80 cm nicht tiberschreiten

Befesugle Flachen sind aul das erforderliche Mindesima zu beschranken
und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden Falls aufgrund der be-
absichtigien Nutzung Flichen versiegelt werden mussen, sind diese seitlich in
Grunfidchen oder Versickerungsflachen gem ATV - Arbeitsblatt A 138 zu
entwassern Flachan, die einer starken Verschmutzung unterfiegen, sind in die
Kanalisation zu entwassern

Be S in und Ver

von Niederschlagswasser: § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist for die Grunfidchenbawasse-
rung und Toilelenspliung Regenwasser aufzufangen und zu nutzen Die
hierfur erforderlichen MaBnahmen kénnen auf der Grundlage der "Empfehiung
fir Bau und Betrieb von Regenwasseraniagen in privaten und &ffentlichen
Gebauden” des Hess. Ministerums fir Umwelt und Reaklorsicherheit, 12
Auflage 1997, getroffen werden. Die MaBinahmen sind u. U zuschulfahig
Naheres hierzu ist bei der Gemeinde zu erfahren.

c1

ca

Cs.

Zisternen sind nur innerhaib der Gebaude oder unterirdisch zulassig Aus-
nahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Dachentwasse-
rung mit emnem Fassungsvermogen von bis zu 0.2 m’

Nicht verwendetes MNiederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem
Uberiaul der Zisterne ist bei gesigneten Untergrundverhaitrussen innerhalb
des Grundstuckes in den Grunflachen zu versickern Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadiich verunremigtem Nederschlags-
wasser gemal ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen Entsprechende Mafinah-
men sind nach dem HWG u. U erlaubnispflichlig.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Ber Unterschreitung enes Abstandes von 250 m zu bestehenden Versor-
gungsieitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnanmen nach
geltender techmischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsies-
tungen durch Versorgungsunternehmen wm Bereiwch bestehender Baume snd
die erforderlichen SchutzmaBinahmen durch die Versorgungstrager zu errich-
ten

dh in die Kanalisation

Einleitung von Gr

Entsprechend geltendem Abwasserrechl st es untersagt, Grundwasser ns-
besondere aus Dr gen. in die Aby nmetleitungen einzuleiten

. Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bel Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste. Stensetzungen. Bo-
denverfarbungen, Scharben oder Skeletireste entdeckl, so ist dies gemal
§ 20 HDSchG unverzUglich an das Hessische Landesamt fir Denkmalschutz
zu meiden Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schitzen

. Baugrund / Grundwasserstinde

Es wird darauf hingewiesen, dall von der Gemeinde kene Baugrunderkun-
dung durchgefihnt wurde Daher wird empfohlen. vor Planung bzw Baube-
ginn emne objektbezogene Baugrunderkundung, auch in Bezug auf mogliche
Grundwasserstande. zu beauftragen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb emes festgesetz-
ten Trinkwasserschutzgebietes der Zone Il fur die Wassergewinnungsaniagen
der Gemeinde Furth. Die Auflagen der Schutzgebietsverordnung sind ent-
sprechend einzuhalten

GEMEINDE FURTH
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Fur die Flurstucke: Gemarkung
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1 “1. Anderung Am OImihlenberg” im Ortsteil Ellenbac

Ellenbach

]

ur 1: 1/9, 3/30 und teilweise 5/24

ur 4: 1/12, 18/6 und teilweise 19/6, 18/7

EL513

Schraffurbereich = Mindestwaldabstandsfliche

behandelt

vorh. Wohnhaous nicht in -
E-/A-Bilanz berucksichtigt,
ist bereits in Bauantrag

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL 1991 I S. 58)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten bzw.
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

vorgeschriebene Firstrichtung

§ 87 Abs. 1 Nr.1 HBO
§ 87 Abs. 3,4 HBO

Anpflanzen / Erhalten Baume

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Anpflanzen Strducher

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache, Zweckbestimmung: privote Gartenflache

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BouGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

=

Aufstellung:

LANVERFAHREN

Beteiligungsverfahren:

22 Juli 1997

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am ... 0.0 Y00 gemadB
§2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Unterschn

Beschlub:

Ausfertigung:

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begrlndung wurde in der Zeit

vom ﬁ.&”w,‘l?sﬁ bis ..1.9..Mai. 1998..._. offentlich ausgelegt

(§ 3 Abs.2 BauGB), den Trdgern offentlicher Belange am ..0.9:.Ap

ubersandt 58 4 Abs. 1 BauGB) und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
199

.49, Mai..1998 ... gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).

ooooooooooooo

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Nach Prifung und Behandlung der fristgemaB eingeganﬂene Anregungen
und Bedenken wurde die Bebauungsplandnderung am ..0.8..9€p.. 1938, ...
als Satzung gemdB § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschluss ﬁlin c\enzﬁﬁfonntmochungsblﬁttern der Gemeinde in Kraft
und ist seit dem ..6.% . Juli oot rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Firth

erscnn

Ausgleichsflache
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

i 6 1 st ! |Umgrenzung von Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen 229 szuség il
“ =TT | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB
mihEw ===
-—————— | Vorschlag Grundstucksteilung
Flachen ohne Festsetzung
1 Mindestwaldabstandsflache § 6 Abs. 15 Nr.21 HBO
Kenn- Art der baulichen Bauweise | MaB der baulichen Nutzung Dachform
ziffer Nutzung Zahl der | GRZI | GFZ Dachneigung
Yollgeschosse
Allgemeines Wohngebiet Satteldach
A WA (§ 4 BOUNVO) Offen | 0135 0,35 350_ 470 O.T.
Allgemeines Wohngebiet Satteldach
B | WA "5 4 BauvO) offen | 04 | 04 | 350 47041
Allgemeines Wohngebiet freigestellt
C | WA 775 4 Baunvo) offen | 04 1 04 | 352470 a1
D

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die vorhandenen, z.1. intensiv genutzten Wiesen sind zu extensiven
Frischwiesen zu entwickeln.
Je 150 gm Flache ist ein Obst-Hochstamm anzupflanzen.
Pflege: Die extensive Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu mahen:

-O— 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli, 2. Schnitt nach dem

% 15. September. Statt des zweiten Schnittes ist eine Beweidung mit Schafen

kL nach dem 15. September zulassig. Das Mahgut ist abzufahren.,
v Auf der Gesamtflache durfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden
$ noch darf die Flache in irgendeiner Art gedungt werden.
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die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

(BGBL. I, S. 127), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-

landG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom Q1. April 1993 (GVBI. I, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Oktober 1997 (GVBI. |, S. 456)

die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom Q1. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 5661
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