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Gemeinde Farth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmiihlenberg®

1.  Situation und Grundlagen

1.1 AnlaR der Planung

Der Antrag von Privateigentumern zur baulichen Nutzung einer im unmittelba-
ren Anschluf® an ein bereits bebautes Grundstiick befindlichen Parzelle wurde
von der Gemeinde Firth zum Anla® genommen, eine stadtebauliche Vorun-
tersuchung zur Erweiterung des Wohngebietes im Bereich der StralRe ,Am
Olmiihlenberg“ zu beauftragen. Das in Frage kommende Areal schlieBt unmit-
telbar ostlich an den Geltungsbereich des im Januar 1962 aufgesteliten und
seit dem 24.03.1965 rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Am Olmuhlenberg* an.
Nach eingehender stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Untersu-
chung ist die Gemeinde zu dem Schlu} gekommen, dafl eine Arrondierung
des Siedlungsgebietes um drei zusatzliche Bauplatze vertretbar ist. Mit dem
nunmehr vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan EL 1 wird seitens der
Gemeinde eine abschlieRende stadtebauliche Aussage fiir dieses Areal ge-
macht und die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Realisierung der ge-
planten Abrundung des Baugebietes getroffen.

Bereits in friheren Planungsiberlegungen wurde eine Erweiterung des Bau-
gebietes Olmihlenberg in der Form angedacht, da die derzeit bestehende
stdliche StichstraRe ,Am Olmiihlenberg* weitergefiihrt und in einem Ring-
schluB} Gber die sldlich der Bebauung verlaufende Talsenke in Héhe der jetzi-
gen Busbucht an die Landesstralle angebunden werden sollte. Beidseits
dieser ErschlieRungsstralle wurden Wohngrundstticke vorgesehen. Daraufhin
wurde der Bereich im Flachennutzungsplan als Entwicklungsflache zur Sied-
lungsflachenerweiterung vorgesehen und planungsrechtlich vorbereitet. Von
der Planung wurde dennoch Abstand genommen, da die mit der Bebauung in
Zusammenhang stehende Inanspruchnahme schitzenswerter Naturbestand-
teile keine Aussicht auf Erfolg eines Babauungsplanverfahrens erkennnen
lieR.

Aus gegebenem Anlal® heraus sah es die Gemeinde deshalb als notwendig
an, die bis dahin offene Frage einer Baugebietserweiterung aufgrund den
nunmehr konkret vorliegenden privaten Bauvorstellungen endguiltig zu klaren
und den Planungswillen der Gemeinde in einem Bebauungsplan zu manife-
stieren.
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Gemeinde Firth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmiihlenberg®

1.2

Die beauftragte stadtebauliche Voruntersuchung kam letztlich zu dem Schiug,
dal eine mogliche Ausdehung des Siedlungsgebietes nur unter Beriicksichti-
gung landschaftspflegerischer und erschlieBungstechnischer Aspekte betrach-
tet werden kénne. Daraufhin wurde im Rahmen eines Ortstermines mit den
betroffenen Tragern &ffentlicher Belange (Kreis BergstraRe: Untere Natur-
schutzbehdrde, Bauleitplanung, Polizei) die Situation erldutert und die unter-
schiedlichen Standpunkte vorab gehoért und erdrtert. Im Ergebnis war
einheitlich festzustellen, dal iber das MaR der baulichen Erweiterung nur
unter Einbeziehung der aufgrund der mangeinden Verkehrssicherheit proble-
matischen Anbindung an die Landesstrale 3099 entschieden werden kann.
Eine Zunahme der Verkehrsbelastung in der StraRe ,Am Olmihlenberg" birgt
wegen des beengten Strallenraumes und den zu Uberwindenden Héhenun-
terschieden ein bisher nicht vorhandenes Gefahrenpotential im Einmin-
dungsbereich in sich. Eine verbesserte Anbindungssituation hingegen wére
nur mit einem unverhéltnismalkig hohen Kostenaufwand und einer baulichen
Veranderung im Bereich der LandesstralRe zu erzielen.

Ein Kompromi® zwischen den Aussagen des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes und den zu beachtenden Belangen des Naturschutzes sowie der
bislang ungekiarten verkehrlichen Anbindung ist nur mit einer Abrundung des
Siedlungsrandes gemal vorliegendem Planentwurf zu erzielen. Dabei mufRte
allerdings durch restriktive Festsetzungen gewahrleistet werden, dal} der
durch die Planung bedingte Anstieg der Verkehrsbelastung in vertretbarem
Rahmen bleibt.

Mit der Aufstellung des vorliegenden B - Planes EL 1 ,1. Anderung Am Olmiih-
lenberg" wird gleichzeitig die im Flachennutzungsplan vorgesehene Sied-
lungsentwicklung  endgultig  aufgegeben.  Mittels  griinordnerischer
Festsetzungen wird der Siedlungsrand an dieser Stelle fur die Zukunft doku-
mentiert und ein harmonischer Ubergang zwischen Bebauung und freier
Landschaft geschaffen.

Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan Studhessens (RROPS 1995) ist das Bear-
beitungsgebiet als ,Gelbflache”, Gebiet fir die Landschaftsnutzung und
- pflege ausgewiesen. Das bestehende Siedlungsband entlang der Landes-
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Gemeinde Fiirth Bebauungsplan 1. Anderung Am Olmiihlenberg*

1.3

strale L 3099, zwischen sidlichem Beginn der Ortsdurchfahrt und der Strale
,im Bangert*, befindet sich gleichfalls innerhalb der Gelbflache. Die Signatur
.Siedlungsflache, Bestand” ist nur im nérdlichen Teilbereich der Ortslage fest-
geschrieben.

Der benachbarte Bereich des Geltungsbereiches westlich der Landesstralle
ist als ,Gebiet fir den Biotop- und Artenschutz® sowie als
.Landschaftsschutzgebiet, Planung® ausgewiesen. Ferner sind die Talauen
des Schlierbaches als ,Bereich fur den Schutz oberirdischer Gewéasser" aus-
gewiesen. Innerhalb des Plangebietes sind keine landschaftspflegerischen
Festsetzungen getroffen. Der Geltungsbereich sowie das weitere Umfeld sind
als ,Bereich fiir die Grundwassersicherung” gekennzeichnet.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde weist flr den vor-
liegenden Geltungsbereich eine geplante Wohnbaufldche aus. Die Ausdeh-
nung der Flache geht weit Uber den mit der B - Plandnderung Uberplanten
Bereich, da urspriinglich an dieser Stelle eine Siedlungsfldchenerweiterung
gréBeren Malistabes vorgesehen war. Von dieser einstigen Planungsabsicht
wird mit dem vorliegenden Verfahren nunmehr endgliltig Abstand genommen.
Die geringe Erweiterung baulich nutzbarer Flachenanteile stellt indes eine
mafBvolle Arrondierung unter Berlcksichtigung der schitzenswerten 6kologi-
schen Bestandteile dar und ist weder aus stadtebaulicher noch aus Sicht der
Landschaftspflege und des Naturschutzes als problematisch anzusehen. Eine
Anderung der Planungsaussage des Flachennutzungsplanes ist nicht erfor-
derlich.

Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes

Die Festsetzungen in der vorliegenden Planfassung sollten sich zur besseren
Integration des Erweiterungsbereiches in das bestehende Siedlungsgeflige an
denen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Am Olmiihlenberg* orientieren.
Der Geltungsbereich der rechtékréftigen Planfassung bezieht sich auf die zwi-
schenzeitlich bebauten Grundstiicke entlang der Stichstrale ,Am Olmihlen-
berg“ sowie die in den Geltungsbereich der vorliegenden B - Plan&nderung
einbezogenen Flurstiicke Nr. 1/9, 3/30 und 3/24. Die ostlich angrenzenden
drei Bauplatze sind bisher auf B - Planebene noch nicht bauleitplanerisch be-
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Gemeinde Firth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmihlenberg*

handelt und sollen im Rahmen der Plananderung an das bestehende Bauge-
biet planungsrechtlich angebunden werden.

Nachfolgend sind die Festsetzungen des rechtskraftigen B - Planes ,Am OlI-
mihlenberg* aufgefiihrt:

e Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet;
o offene Bauweise;

o zulassige Zahl der Voligeschosse: 1;

e GRZ=0,4, GFZ=04;

¢ Dachneigung: 45° bis 47°;

o Dacheindeckung: ziegelfarben;

¢ Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Gebaudelange zulassig.

1.4 Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes ,Am Olmiih-
lenberg” umfaldt in erster Linie in Privateigentum befindliche, derzeit Gberwie-
gend unbebaute Flachen. Einzig die Flursticke Nr. 1/9 und 20/3 wurden
kirzlich bebaut. Das Areal liegt 6stlich der bebauten Ortslage am Ortseingang
von Ellenbach.

Von der B-Plan - Anderung sind folgende Parzellen betroffen: Gemarkung El-
lenbach, Flur 1, die Nrn. 1/9, 3/30 und teilweise die Nr. 3/24 sowie Flur 4, die
Nrn. 20/3, 18/6 und teilweise die Nrn. 19/6 und 18/7.

1.5 Aktuelle Nutzung

Die Flache des Geltungsbereiches wird Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auf den als Weideland intensiv genutzten Wiesen stehen nur vereinzelt
Obstbaume, die teils abgangig sind. Das unbebaute und in der rechtskraftigen
Planfassung enthaltene Grundstick Nr. 3/30 dient als Nutzgarten des Anwe-
sens Am Olmihlenberg Nr. 10. Der im Geltungsbereich befindliche Teil der
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Gemeinde Frth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmiihlenberg”

Parzelle 3/24 wird als Feldweg zur riickwartigen Andienung des bebauten
Grundstickes ,Am Olmiuhlenberg” Nr. 10 genutzt sowie als Forstweg fiir den
im Nordwesten anschlieBenden bewaldeten Hangriicken. Die Parzelle Nr.
18/6 befindet sich in Privathand und wird gleichfalls als Zuwegung zur beste-
henden Weideflache genutzt.

Aus stadtebaulicher, floristischer und faunistischer Sicht besteht keine beson-
dere Schutzwiirdigkeit des Geltungsbereiches.

2.  Nutzungskonzept

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird der Siedlungsrand
malvoll arrondiert und mittels Pflanzfestsetzungen dauerhaft gesichert. Dem
Willen der Gemeinde entsprechend soll in diesem Siedlungsteil Ellenbachs ei-
ne Uber die in der vorliegenden Plandnderung aufgezeigte Bebauung nicht
weiter méglich sein, der Siedlungsrand damit fur die Zukunft abgeschlossen
werden.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung von drei zuséatzlichen Bauplatzen
wurden zwei bereits in der rechtskraftigen Planfassung enthaltene Grundstiik-
ke Uberplant und in das vorliegende Anderungsverfahren integriert. Damit wird
im Falle des nach wie vor unbebauten Grundstiickes mit der Kennziffer B eine
Bebaubarkeit nachhaltig gesichert, d.h. das derzeit bereits bestehende Bau-
recht bleibt nach wie vor bestehen und wird in das Konzept der geplanten Er-
weiterung integriert. Das Gebiet mit der Kennziffer C besteht aus zwei
Einzelparzellen, diese sind mit einem erst kiirzlich fertiggesteliten Gebaude
bebaut. Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes schlieft
jedoch nur das Flursttick Nr. 1/9 ein, so da® dieses Neubauvorhaben mit der
Anderung des B - Planes insgesamt im Bestand abgesichert werden soll. Die
Ausdehnung der Uberbaubaren Flache umfalt ausschlieBlich den Gebaude-
bestand, so dall Erweiterungsméglichkeiten aus vertretbaren Griunden nicht
mehr zugelassen werden.

Die Zulassigkeit der geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes orientiert sich in erster Linie an den stadtebau-
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Gemeinde Fiirth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmihlenberg*

lichen und &kologischen Gegebenheiten der umliegenden Bebauung und
Landschaft. Dementsprechend werden die gestalterischen Planfestsetzungen
Uberwiegend auf den Bestand ausgerichtet, planungsrechtliche Festsetzun-
gen auf die landliche Umgebung abgestimmt. Um den Architekten einen ge-
wissen Entwicklungsspielraum innerhalb der ausgewiesenen (berbaubaren
Flachen einzurdumen, soll auf die Festlegung von Einzelbaufenstern zum
Vorteil variabler Grundstiickszuschnitte verzichtet werden. Die Bebauung soll
aus freistehenden Ein- bis Zweifamilienhdusern bestehen. Auch Doppelhau-
ser sollen zuldssig sein. Nachdem aber weder Baugrenzen Grundstlicke vor-
geben und keine Baulinien Grenzbebauung festsetzen, sind Doppelhauser nur
bei ,ideeller Grundstiicksteilung” zuldssig (es gilt ,offene Bauweise*). Uber die
Festsetzung der Firstrichtungen wird ein einheitliches stadtebauliches Ge-
samtbild gewahrleistet, das sich an der umgebenden Bebauung orientiert.
Dabei werden die Baukdrper so ausgerichtet, dafl die Aufenthaltsbereiche in-
nerhalb des Wohnraumes in sudlicher Richtung angeordnet werden kénnen.
Ferner sind die nach Siden orientierten Dachflachen zur Solarenergienutzung
gut geeignet. Die gewahlte Gebaudeausrichtung hat zudem den Vorteil, daf}
Wintergarten und Terrassen an der Traufseite der Gebaude sinnvoll zu den
Grundstucksfreiflichen nach Stiden und Osten orientiert werden kénnen und
in den meisten Fallen eine Ausrichtung der Hausgarten ebenfalls nach Siden
bzw. Stdwesten erfolgen kann.

Aus den vorgenannten Uberlegungen beziiglich der bestehenden Anbindung
des Baugebietes an die Landesstralle L 3099 ist die Schaffung von drei weite-
ren Baugrundsticken im Hinblick auf die bestehende Verkehrssituation nur
dann vertretbar, wenn mit der Planung eine restriktive Festsetzung der mégli-
chen baulichen Nutzung erfolgt. Dazu wird in erster Linie das Mal der bauli-
chen Nutzung sowie die zulassige Zah! der Wohneinheiten begrenzt. Die Zahl
der zulassigen Wohneinheiten sollte zwei WE je Grundstiick nicht Gberschrei-
ten, da anderweitig mit einer nicht vertretbaren Zunahme von Fahrzeugen und
damit erzeugten Verkehrsbewegungen zu rechnen ist, die die bestehende
Einmindung nicht aufnehmen kann.

Der Geltungsbereich sollte insgesamt als Wohngebiet festgesetzt werden, ei-
ne gemischte Nutzung, wie dies der rechtskréftige B - Plan vorsieht, erscheint
an dieser Stelle nicht angebracht. Ferner ist die nach BauNVO maximal zu-
lassige GRZ und GFZ im Sinne eines aufgelockerten Siedlungsrandes auf
Werte unter den nach § 17 zulassigen Obergrenzen zu wéhlen.
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Gemeinde Firth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmihlenberg"

3.1.

Auf den Grundstiicken soliten entsprechende Pflanzmafnahmen festgesetzt
werden, um einen harmonischen Ubergang zwischen Bebauung und freier
Landschaft zu erreichen. Fiur AusgleichsmalRnahmen stehen &stlich angren-
zend zwei Wiesengrundstiicke zur Verfugung, die fur den Ausgleich erforderli-
che Teilflache wird mit dem Kennbuchstaben D bezeichnet und in den
Geltungsbereich des B-Planes integriert.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplanung dient zur Deckung eines dringenden
Wohnbedarfes der Bevélkerung. Insofern ist die Verfahrensweise gemaR § 2
BauGB - MaBnahmenG anzuwenden. '

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur die Art der baulichen Nutzung wird generell WA - Aligemeines Wohnge-
biet" festgesetzt. Von den nach § 4 BauNVO in einem WA zulassigen Nutzun-
gen sind Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke unzulassig. Ferner werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich fiir die geplanten Bauplatze
unter denen nach § 17 BauNVO in einem WA zulassigen Obergrenzen fir die
Grund- und Geschofflachenzahl. Die Gebiete mit den Kennbuchstaben B und
C werden an die Festsetzungen des rechtskraftigen B - Planes angeglichen.
Ferner wird fir den Teilgeltungsbereich A die Zahl der Wohneinheiten in Ver-
bindung mit einer Mindestgrundstiicksgréfe begrenzt.
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Gemeinde Fiirth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmiihlenberg"

3.2.

o Kennziffer A: zulassige Zahl der Vollgeschosse: |
GRZ=0,35, GFZ=0,35
zulassige Zahl der Wohneinheiten: 2 WE
MindestgrundstiicksgroRe: 600 m?

e Kennziffer B: zuléssige Zahl der Vollgeschosse: |
GRZ = 0,4, GFZ=0,4
MindestgrundstiicksgréRe: 700 m?

o Kennziffer C: zulassige Zahl der Vollgeschosse: |
GRZ =04; GFZ=0,4
MindestgrundstiicksgréRe: 950 m?

Die Bauweise wird fir den gesamten Geltungsbereich einheitlich als offene
Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. Samtliche tUberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen eindeutig bestimmt.

Zur Begrenzung der Héhenentwicklung baulicher Anlagen wird die Geschol3-
héhe des einen zuladssigen Voligeschosses auf 3,50 m festgesetzt. Naheres
ist Uber die HBO - Festsetzungen beziigl. Keller- und DachgeschoBhéhe ge-
regelt. Dariber hinausgehende Reglementierungen werden aus stadtebauli-
cher Sicht wegen der geringen Anzahl von Bauvorhaben als nicht erforderlich
erachtet.

Gestaltung der Baukérper

Die Dachneigung wird, um den Architekten eine gewisse Planungsfreiheit ein-
zurdumen, nicht auf einen festen Wert festgelegt. Statt dessen wird ein zulas-
siger Bereich zwischen 35° und 47° a.T. angegeben. Die Obergrenze richtet
sich dabei nach den Vorgaben des rechtskraftigen B - Planes. Als zulassige
Dachform werden, der umgebenden Bebauung entsprechend und mit Aus-
nahme des Gebietes mit dem Kennbuchstaben C, Satteldacher festgesetzt.
Im Gebiet C wird die Dachform freigestellt, um den Bestand zu bertcksichti-
gen. Die Firtsrichtungen werden einheitlich vorgegeben.

Dartber hinaus werden keine weiteren Festsetzungen fir die Gestaltung der
Gebaude getroffen. Auswirkungen auf die freie Landschaft ergeben sich nur
unwesentlich und werden durch die vorgesehene Eingrinung teils ausgegli-
chen.
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Gemeinde Furth Bebauungsplan 1. Anderung Am Olmihlenberg*

3.3.

5.1

Stellplatze und Garagen

Die erforderlichen Stellplatze bzw. Garagen sind innerhalb der Privatgrund-
stiicke nachzuweisen. Eine Berechnung der erforderlichen Stellplatzanzahl
ertbrigt sich, da die Grundstiicke ausreichend Platz bieten und wegen der
bestehenden Regelung durch die Stellplatzsatzung der Gemeinde ein Nach-
weis im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich ist.

Flachen fur Garagen und Stellplatze werden gemaR § 9 (1) Nrn. 4 und 22
BauGB festgesetzt, ferner sind diese innerhalb der Baufenster zuldssig. Stell-
platze sind dariber hinaus in den sogenannten ,Wei3flichen®, d. h. Flachen
ohne planungsrechtliche Festsetzungen, zulassig. Eine Inanspruchnahme der
festgesetzten Griinflichen durch Stellplatze und Garagen ist unzuléssig.

Bodenordnende MaBnahmen

Auf eine Baulandumlegung nach BauGB kann u.U. verzichtet werden, da sich
die betreffenden Grundstiicke bereits im Privatbesitz der potentiellen Bauher-
ren befinden und sich eine Umsetzung des Bebauungsplanes unter den be-
stehenden Eigentumsverhaltnissen realisieren laRt. Es ist daher von einer
privatrechtlichen Regelung der Eigentumsverhéltnisse auszugehen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten
Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits weitgehend erschlossen. Zusatzliche 6ffentliche Er-
schlieBungsmalnahmen (verkehrliche, ver- und entsorgungstechnische) sind,
unter Vorbehalt der Herstellung privater ErschlieBungswege und den jeweili-
gen HausanschluBleitungen, nicht erforderlich.
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Gemeinde Frth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Oimiihlenberg*

5.2

Der Teilbereich der Parzelle 3/24 bleibt als ErschlieRungsweg fir die rickwar-
tigen Parzellen erhalten. Damit sind samtliche Grundsticksteile sowie die
nérdlich, aulerhalb des Geltungsbereiches liegenden Freiflaichen, an &ffentli-
che Verkehrsflachen angebunden. Der Weg befindet sich in Privatbesitz, zur
rechtlichen Bindung der ErschlieBungssicherheit ist die Fldache mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belegt.

Auswirkungen auf die gemeindliche Wasserversorgung und Abwasserentsor-
gung ergeben sich wegen der zu vernachlassigenden Anzahl von zuséatzlichen
Anschllssen nicht. Die Wasserversorgung der drei geplanten Bauplatze kann
als gesichert angesehen werden, eine ausreichende Versorgung mit Losch-
wasser ist in der geforderten Wassermenge von 48 m? Uber einen Zeitraum-
raum von zwei Stunden bei einem Druck von zwei bar sicherzustellen.

Verfahrens- und ErschlieBungskosten

Die Kosten fir das Bauleitplanverfahren gehen zu Lasten der beginstigten
Grundstiickseigentimer. Ein zuséatzlicher ErschlieBungskostenaufwand ent-
fallt, da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine zusétzlichen offentli-
chen Verkehrswege geschaffen werden. Dariber hinaus sind die Ver- und
Entsorgungsleitungen bereits vorhanden, HausanschluBleitungen gehen zu
Lasten der privaten Bauherren. Von der Gemeinde Furth sind daher aul3er
den erforderlichen Verwaltungskosten keine weiteren Aufwendungen aufzu-
bringen.
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Gemeinde Furth Bebauungsplan ,1. Anderung Am Olmiihlenberg"

6. Verfahren und Abwéagung

6.1

Ergebnis der friithzeitigen Beteiligung der Biirger sowie der Beteiligung
der Tridger 6ffentlicher Belange

Zur frihzeitigen Beteiligung der Birger an der Planung wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 22.07.1997 die vorgezogene Blrgerbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB beschlossen, worauf in den Bekanntmachungsblattern
der Gemeinde am 31.07. bzw. 01.08.1997 hingewiesen wurde. Nach Verof-
fentlichung der Beschlu3fassung hatten die Birger innerhalb eines Monats die
Gelegenheit, die gemeindliche Planungsabsicht zu erdrtern, sich hierzu zu
aulern sowie Bedenken und Anregungen aller Art vorzubringen. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Birger sind keine grundsétzlichen Bedenken
gegen den vorgelegten Planinhalt vorgebracht worden.

In der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) an der Planung ge-
maR § 4 (1) BauGB wurden insgesamt 33 betroffene Behérden und Verbande
sowie betroffene Grundstiickseigentimer mit Schreiben vom 08.12.1997 von
der Plandnderung unterrichtet. Den Beteiligten wurde eine einmonatige Frist
zur Stellungnahme, jedoch bis spéatestens 30.01.1998, eingerdumt. Aus der
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen haben sich keine grundle-
genden Einwande gegen die vorgelegte Planung ergeben.

Von insgesamt 20 T6B sowie einem Birger wurde fristgemaf eine Stellung-
nahme abgegeben, die Stellungnahme des RP Darmstadt ging verspatet ein.

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 17.03.1998 die eingegangenen
Stellungnahmen behandelt und ein BeschluB hierliber gefasst. Die Planung
wurde als Satzungsentwurf zur Durchfuhrung der éffentlichen Auslegung be-
schlossen.

Folgende Stellungnahmen fihrten zu Plananderungen (unter Angabe der vor-
genommenen Planénderung):

e Hess. Forstamt, Heppenheim: Zur Berlcksichtigung eines erhéhten Baum-
fallrisikos fir Hochbauten in einem Teilbereich der Parzelle 3/30 wurde der
gefahrdete Bereich als Schraffurflaiche in den zeichnerischen Teil des B-
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Planes aufgenommen und erhohte statische Anforderungen an den
Dachaufbau im Falle von Wohnraumen im DG textlich festgeschrieben.

e Hess. Landesamt fir Bodenforschung, Wiesbaden: Die textlichen Festset-
zungen wurden unter Punkt ,C* um einen Hinweis beztiglich der Lage des
Geltungsbereiches innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l und die Einhal-
tung der Schutzgebietsverordnung erganzt. Ferner wurde ein Hinweis auf-
genommen, der auf die anstehenden Bodenverhaltnisse und eine ggf. vom
Bauherren zu veranlassende Baugrunduntersuchung aufmerksam macht.

e Der KreisausschuB® des Kreises BergstraBe, Untere Bauaufsichtsbehérde,
Untere Wasserbehérde, Kataster- und Vermessungsverwaltung: Zur Be-
ricksichtigung eines erhdhten Baumfallrisikos fur Hochbauten in einem
Teilbereich der Parzelle 3/30 wurde der gefahrdete Bereich als Schraffur-
flache in den zeichnerischen Teil des B-Planes aufgenommen und erhdhte
statische Anforderungen an den Dachaufbau im Falle von Wohnraumen im
DG textlich festgeschrieben. Ferner wurden die textlichen Festsetzungen
unter Punkt ,C* um einen Hinweis bezuglich der Lage des Geltungsberei-
ches innerhalb der Trinkwasserschutzzone Illl und die Einhaltung der
Schutzgebietsverordnung ergénzt. Der Planteil wurde dariiber hinaus um
die korrekten Flurstiicksbezeichnungen nachgebessert.

e Bilrger: Die Bedenken des Grundstiickseigentimers wurden aufgegriffen
und entlang der nérdlichen und 6stlichen Seite des dargesteliten Bau-
fensters im Teilbereich ,A" ein ca. 4,50 m breiter Streifen ,WeiRkflache“ vor-
gesehen zur Umfahrung des Baufensters und Herstellung einer Zufahrt
bzw. Stellplatzflachen. Die &stliche Grundstiicksgrenze / Abgrenzung un-
terschiedlicher Nutzung wurde um ca. 4,50 m in 6stliche Richtung verscho-
ben, um ausreichend Freiflaiche zu gewahrleisten. Die Grundstiickstiefe in
west - dstlicher Richtung betragt jetzt 30,00 m. Im Gegenzug wurde entlang
der westlichen Grundstlicksgrenze entsprechend Grunflache ausgewiesen.

Die von den TéB und Birgern vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind
hiermit angemessen beriicksichtigt. Anderungen, die sich aus der Behandlung
der Anregungen und Bedenken ergaben, sind in die Planung integriert. Aus
den Gbrigen Stellungnahmen ergaben sich keine Plananderungen.
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6.2

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung der Entwurfsplanung wurde in der Zeit vom
20.04.1998 bis einschlieBlich 19.05.1998 durchgefiihrt, worauf in den amtli-
chen Bekanntmachungsblattern am 09.04.1998 hingewiesen wurde. Trager
offentlicher Belange, die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Anregungen zur Vorentwurfsplanung vorgebracht hatten, wurden Uber das
Ergebnis der Behandlung ihres Vorbringens unterrichtet und die Entwurfspla-
nung mit dem Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung zugesandt. T6B, die kei-
ne Anregungen vorgebracht hatten, wurden schriftlich von der Auslegung
unterrichtet.

Es wurden 26 Trager éffentlicher Belange durch Mitteilung der Offenlegungs-
frist, weitere 3 T6B durch Zusendung der Planunterlagen schriftlich von der
offentlichen Auslegung informiert. Insgesamt 5 T6B haben fristgemafRl eine
Stellungnahme abgegeben, Privatpersonen haben sich nicht ge&dulert. Aus
der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen haben sich keine
grundlegenden Einwdnde gegen die vorgelegte Planung ergeben, eine Plan-
anderung hieraus erfolgt nicht.

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 08.09.1998 die eingegangenen
Stellungnahmen behandelt und ein BeschluB hiertiber gefasst. Die Planung
wurde als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird
durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses in den Bekanntmachungs-
blattern der Gemeinde in Kraft gesetzt.

Bensheim, Furth, 08.09.1998.
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