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Ordnungsschliissel
Begrindun 006-31-07-2983-004-EL1-00-B

zum Bebauungsplan der Gemeinde &llenbach 1. 0. Baugebiet

Flur 1 " am Olmithlenberg"

Die Gemeinde ©llenbach erteilte den auftrag zur Aufstellung
eines Bebzuungsplanes Uber dus Gebiet in Flur 1 "am Olmihlenberg",
da innerhalb der Ortslage auler Baulicken, die von den Ligen-
tumern selbst genutzt werden, kein Saugelinde zur Verfiigung steht.
Rechtekriftige lUbvergeordnete Bauleltpline besitzt die Gemeinde
nicht. s ist lediglich ein Intwurf eines flédchennutzungsplanes
ous dem Jahre 1956 vorhanden. Sobald geelignele Kartenunterlagen
zur Verfiigun, stehen (Deuteche Grundkarte sle 1$5000) ist be-
absichtigt, einen neuen Flichennutzungsplen aufzustellen.

Dic Gemeinde Lllenbach zidhlt zum Zeitpunkt der intwurfsauf-
stellung rund 400 Zinwohner. Nach der Raumorcdnungsplanung ist
die CGemeindestrulktur als lanawirtschaftliche Gemeinde mit einer
inwohnerzuhl von max. 450 bis zum Jahre 1980 festgelegt.

Des zur Bebuuung vorgesehene Gelédnde liegt ndrdlich der Lanad-
straBe II. O. von Furth nach #llenbach im anschlul an dic vor-
handene Scbeuung und umfaBt ca. O,7 ha. Der vorliegende Se-
bauungsnlan sieht die Aufteilung und Bebauung mit 6 minfaemilien-
hiusern, sowie einer kleinen landwirtschuftlichen Hofreite wvor.
s ergibt sich bei der Annahme von 4 Personen pro femilie eine
Wohndichte von ©,023 ha/ﬂ. Bruttobauland. Die Gemeinschaftsein-
richtungen sind im angrenzenden 3augebledt vorhanden und reichen
fir das neue Geblev aus.

Joweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Ligentum befin-
det und die vorhamenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegen-
den Debauungsvplan nicht zulassen, wird eine Unlegung der Grund-
astilcke pendaB § 45 £f. des BBauG vorgesehen. Das genannte Ver-
fahren wird jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplante
"afnahme nicht, oder nicht rechtzeitig, oder nicht zu tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgeflihrt werden
kann.

In Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind insgesant 7 Bau-
undsticke ausgewiesen. Die Bauweise, GeschoBzahl, zuldssige
snutzung der einzelen bebuubaren Fléchen, sowie die bauliche
stultung der Gebdude sind im Bebuuungsplan festgelegt. Soweilt
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die natirlichen Gelinueverhiltnisse zulassen, 1st bel der
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eite hin zuldssig. Garagen sind im Bebauungsplan eingetreagen.
it diese an der seitlichen Grunasticksgrenze festgelegt sind,
bis zu einer Bauwerkshidhe von 2,50 m liber Geldndeanschnitt
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Fir die stédtebaulichen liaBnehmen im vorliegenden Bebzuungsplan
werden der Gemeinde voraussichtlich folgende, zundchst nur iber-
schléglich ermittélte Hosten entstehent




1. StraBenbauzrbeitent 25.800, —— DM
2. Stralenerwerbskostent 4,600, -- DM
3, Kunalisationt 14,000, ~— DM
4, asserleltung? 4,200, -— DI
5. Umlegung und Flanbearbeitung 1.400, -— I
Summe der Kostens 50.000, -~ DM
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ZrschlieBungskosten pro gm Bruttobauland: I 7,15

Nach dem Entwurf der Ortssatzung werden die Kosten zu 66 2/3 %
von den Anliegern und zu 33 1/3 % von der Gemeinde getragen.

Ellenbach / Heppenheim, den. 28. Oktober 1963

Der Gemein@gvorstand: Der Planverfasser:
L
4 c Kreis Bergstrasse

g~ Y Jer Kreisausschuf

Eftenbach 0. eister /Zé;3~
{ Kreis Borostrafie ' ‘/‘/\/\/\/\/
"(Daum)

Kreis.Bouvamtmane




