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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 4 BauNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNvO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Anpflanzen: Baume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fi&dchen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen,
Str&éuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung: BGume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fidchen fUr Stellplétze
und Garagen mit ihren Einfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

[ - ] Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

XXX Bezugspunkt fUr die Hohenfestsetzung
& in Meter Uber Normalnull § 18 ADs. 1 BauNvO

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER HBO

—p

Vorgeschriebene Firstrichtung

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 Abs. 1 Safz 1 Nr. 1 HBO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
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Buninnnann®

Wasserschutzgebiet der Zone I

Unter dem Weg

Oberirdische Hochspannungsleitung auBerhalb des
Geltungsbereiches mit Schutzstreifen

Gebdude Bestand

Beispielhaftes Bebauungskonzept

Beispielhafte GrundstUcksteilung

"Erweiterung Am Brombach™ im Ortsteil Brombach

Flur 1, Flurstucke Nr. 16/1, Nr. 16/5, Nr. 16/7, Nr. 16/13, Nr. 16/15, Nr. 16/20, Nr. 16/21, Nr. 16/25 (teilweise),
17/2 (teilweise), Nr. 18/1 und Nr. 18/3 (teilweise)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Erweiterung Am Brombach® im
Ortsteil Brombach wird der bestehende Bebauungsplan ,Am Brombach® (in
Kraft getreten am 08.01.2007) vollstandig Uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Kenn-|  Art der baulichen Mal der baulichen Nutzung Dachform
buch- Nutzung , _ Dachneigung
stabe Zahl der Maximale Maximale
GRZ | GFz | Volige- | Traufwandhéhe Firsthohe
schosse |in m Uber Bezugspunkt | in m liber Bezugspunkt
Allgemeines Pult-, Sattel- oder
A | WA Wohngebiet | 03 | 0,6 I 9,00" Walmdach
(§ 4 BauNVO) 15° - 40°
Allgemeines Pult-, Sattel- oder
B | WA Wohngebiet | 025 05 I 550" 9,00" Walmdach
(§ 4 BauNVO) 15° - 40°
Allgemeines Pult-, Sattel- oder
C | WA Wohngebiet | 0,25 | 0,25 | 5,502 8,002 Walmdach
(§ 4 BauNVO) 15° - 40°

R Angabe in Meter Gber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor
Gebaudemitte.

2 Bezugspunkt gilt im jeweiligen Baufenster geman Plandarstellung.

Graswiese

Beim Haus

ol

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Am Brombach® im Ortsteil Brombach. Die zeichnerischen
und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO

Innerhalb der entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen des Geltungsbereiches wird ein ,Allgemeines Wohngebiet®
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

Als maximale Traufwandhdhe wird der DurchstoRpunkt der verlangerten Traufwand durch die Dachhaut definiert. Als First-
hoéhe wird die Oberkante des Firstabschlusses definiert (oberer Bezugspunkt). Bei der Ermittlung der maximalen Traufwand-
und Firsthohen wird in den Teilgebieten A und B die Differenz zwischen der Hohenlage der 6ffentlichen Stralenverkehrs-
flache (,Am Brombach*) in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte (unterer Bezugspunkt), und dem jeweiligen
oberen Bezugspunkt gemessen. Bei der Ermittlung der maximalen Traufwand- und Firsthéhen wird im Teilgebiet C die
Differenz zwischen der im jeweiligen Baufenster angegebenen Bezugshohe und dem oberen Bezugspunkt gemessen.

3. Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Abweichend von der offenen Bauweise
wird die maximale Lange dieser Hausformen auf 20 m begrenzt.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze sind ausschliefilich innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten sowie innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung
zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

ErhaltungsmaRnahmen

Die Obstbaume auf der Weide im Osten des Plangebietes (auf dem Flurstlick Nr. 18/1 befinden sich drei Baume auferhalb
und vier Baume innerhalb der Flachen zum Gehdlzerhalt) und der betroffene Grinlandstreifen sind zu erhalten. Dieser
Bestand ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzung um insgesamt zwei weitere Obstbaumhochstamme, madglichst
regionaltypische Apfelsorten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm, zu ergdnzen und dauerhaft zu unter-
halten.

AnpflanzungsmaRRnahmen

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln.

Alle Gehdlzpflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dlngung, keine Pflanzenschutzmittel). Abge-
storbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Niederschlagswasserversickerung

Auf privaten befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist
innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern, sofern es nicht gesammelt und/oder verwendet wird. Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser“ anzulegen. Ein Anschluss an die offentliche
Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Nutzung und Versickerung aufgrund ungunstiger Boden-
verhaltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht moglich ist.
Stellplatze sind wasser- und gasdurchlassig zu befestigen oder seitlich in begriinte Flachen zu entwassern. Auf das
Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralle zur Versickerung des
Niederschlagswassers wird hingewiesen.

Artenschutzmalnahmen

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieflich Natriumdampfhochdruck-
lampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Bei Rodungsarbeiten im Bereich des Geholzzuges sidostlich der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflaichen im
Zeitraum zwischen Oktober und Mai ist eine Nachsuche nach Haselmausnestern durch eine fachlich qualifizierte Person
durchzufihren. Die Entfernung des Vegetationsbestandes hat wie folgt zu erfolgen: Soweit eindeutig Uberschaubar, wird ein
zu rodender Vegetationsstreifen auf das Vorhandensein von Nestern tberprift. Werden keine Nester festgestellt, kann der
Gestruppstreifen entfernt werden (Freigabe); danach ist der angrenzende Streifen entsprechend zu begutachten und zu
bearbeiten; dies ist solange fortzuflihren bis der notwendige Freischnitt flachig durchgefiihrt wurde. Werden dagegen
Haselmausnester entdeckt, so sind diese durch eine fachlich qualifizierte Person in geeignete, vom Vorhaben unbe-
eintrachtigte Habitate des betroffenen Biotopkomplexes umzusetzen.

Der Abbruch, Teilabbruch oder Umbau von Gebauden ist so auszufiihren, dass eventuelle Fledermausbestande nicht
gefahrdet werden. Hierzu sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Geb&uderisse und
-6ffnungen sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberpriifen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberpriifungen
Flederméause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Uber Fleder-
mausfunde im Zuge von BaumaRnahmen und eine ggf. erforderliche Durchfihrung von Umsetzungsmafnahmen ist die
Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstrae zu informieren.

Grundsatzlich sind alle Baume innerhalb der entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Insbesondere der
im Bestandsplan und im Entwicklungsplan gekennzeichnete Hohlenbaum ist zu erhalten. Der Baum ist vor Baubeginn auf
dem betreffenden Grundstlick zu markieren und gegen Beschadigungen zu sichern.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande bezliglich gebaudebriitender Vogelarten, sind Gebaudeabriss-,
-umbau- und -sanierungsarbeiten aul3erhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar, durchzu-
fihren. Als Ausnahme konnen die MaRnahmen auch in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September zugelassen werden,
wenn die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von Nestern berprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht
fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar mit den Arbeiten zu
beginnen. Von der Durchfihrung der Ausnahme ist die Untere Naturschutzbehtrde des Kreises Bergstrafle zeitnah zu
unterrichten.

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen und anderen
Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September. Jederzeit zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Dies gilt auch fir Ziergehdlze und
kleinrdaumig ausgebildete Gehdlzbestande. Als Ausnahme kénnen die MaRnahmen auch in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September zugelassen werden, wenn die Gehdlze unmittelbar vor der Fallung durch eine fachlich qualifizierte Person auf
das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch
nicht fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Fallung
durchzuflihren. Von der Durchfiihrung der Ausnahme ist die Untere Naturschutzbehorde des Kreises BergstralRe zeitnah zu
unterrichten.

Bei Bautatigkeiten sind zum Erhalt festgesetzte Gehdlze entsprechend DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu schutzen.

Im Bereich der geplanten Bschungs-Inanspruchnahme suddstlich der festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind
die Geholze zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu entfernen und der sonstige Bewuchs kurz zu mahen. Der auf
diese Weise freigestellte Béschungsbereich sowie das fiir den Garagen- bzw. Stellplatzbau bendtigte Baufeld (einschlieRlich
maoglicher Baustelleneinrichtungsflachen im unmittelbaren noérdlichen und stdlichen Anschluss) ist mindestens eine Woche
vor Beginn der BaumaRnahmen durch schwarze Folien abzudecken, um ggf. dort vorkommende Zauneidechsen in die
Umgebungsbereiche zu verdrangen. Die Durchflihrung muss in zwei Schritten, im Abstand von zwei Tagen erfolgen. Bei
einem projektierten Baubeginn zwischen dem 01. Juni und dem 30. September muss die MaRnahme bereits vorher, also
spatestens bis zum 31. Mai durchgefuhrt werden, um die Ablage von Gelegen in diesem Bereich zu verhindern.

Im Zuge einer Bautatigkeit siidostlich der festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsflachen ist das jeweilige Baugrundstick
entlang der Nord- und Westseite mittels eines mobilen ,Amphibienzaunes” (Folienwand) zum angrenzenden Saumstreifen hin
abzusichern, um ein Einwandern von Zauneidechsen in den Baubereich zu verhindern. (Die MalBnahme ist nur wahrend der
Bauzeit erforderlich.)

An der Sudostflanke des Geltungsbereiches ist am AuRenrand der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zur Schaffung von Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse ein Lesesteinhaufen herzustellen. Der
locker geschlttete Steinhaufen ist mit einer Grundflache von ca. 5 m? und einer Hohe von 30 bis 60 cm langlich oder kompakt
anzulegen. Randlich (in stidlicher Richtung) ist eine ca. 2 m breite Brachezone einzurichten. Diese ist friihestens alle 2 Jahre
abschnittsweise zu mahen.

7. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und Nr. 25b BauGB

Je angefangene 250 m? Baugrundstlcksflache ist mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen. Auf
dem Baugrundstiick befindliche Bestandsbaume sowie Baume innerhalb der auf dem Baugrundstiick zeichnerisch festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden abgerechnet.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mehrreihige Hecken
(Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit einem Anteil von Strauchern 80 % (Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm) und
Laubbaumen 20 % (Mindestpflanzqualitat: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 150 - 175 cm) anzupflanzen. Fir die Pflanzung sind
Gehodlze der nachfolgenden Artenliste zu verwenden.

Alle Geholze sind extensiv zu pflegen. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als freiwachsende Hecken zu unterhalten.

Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Laubbaume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche) Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Sorbus domestica (Speierling)
Obstgeholze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre (Feldahorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus avellana (Haselnuss)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Viburnum opulus (Schneeball)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Pult-, Sattel- oder Walmdacher, mit einer Dachneigung zwischen 15° und 40° auszubilden. Fur
Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlief3lich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen zulassig.
Fir geneigte Dachflachen (liber 10° Dachneigung) sind ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B.
Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig. AuBer den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begrunte
Déacher zuldssig.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse, § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO

Die Standflachen fiir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz
(z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20
HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen)
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstrale zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

2. Pflanzabstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Ver- oder Entsorgungsleitungen bei der Neupflanzung
von Baumen sind Schutzmal3nahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei der Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen im Bereich beste-
hender Baume sind die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungstrager zu errichten.

3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes tiber den Brandschutz,
die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen
Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® zu beachten und anzu-
wenden.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit flir Feuerwehr und Rettungsdienst sind
stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Firth keine Baugrunderkundung durchgefihrt wurde. Es wird daher
empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstande
und Hangschichtenwasser zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser ober-
flachennah ansteht.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) ergeben sich fiir den Plan-
geltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder durch diese verursachten Verunreinigungen von Gewassern (Grundwasser).

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnlicher
Geruch, Farbe etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenver-
unreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens -
insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen
Gelandes nicht Uiberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffiillungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial
zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzuflihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im
Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung der Baustellenflache
angestrebt werden.

5. Empfehlung von Straucharten

Fir die Anpflanzung von Strauchern auflerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gehdlzflachen wird die Verwendung der in
Festsetzung A.7. aufgelisteten Arten empfohlen.

6. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Furth zu ermitteln und auf den privaten
Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

7. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die Entwasserungssatzung der Gemeinde Firth in Bezug auf
die Verwendung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fir die
Brauchwassernutzung und/oder Griinflachenbewasserung zu sammeln und zu verwenden.

8. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe als
Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von Photovoltaik-
anlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Ver-
wendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhduser zu errichten. Soweit diese Bauweise
nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zustandigen Unteren Wasser-
behorde des Kreises Bergstralie abzustimmen.

9. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb der Zone lll des Wasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungsanlagen
LBrunnen | bis IV* der Gemeinde Firth (Verordnung vom 06.04.1988, St.Anz. 20/88 S. 1066). Die fur die jeweiligen Schutz-
zonen geltenden Verbote sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dass die Bauherren bzw. deren Architekten vor der Planung
eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der Gemeinde Fiirth einsehen und die Vorhaben mit der zustéandigen
Fachbehorde abstimmen.

10. Artenschutz

Zur Verbesserung des Lebensraumangebotes fir Fledermause wird empfohlen, nutzbare Quartierstrukturen an Gebauden zu
schaffen. Vorgeschlagen werden Holzverschalungen, ggf. auch in Teilbereichen der Fassaden. Die Verschalung soll mit
Larchenholzbrettern als doppelte Verschalung auf einer sagerauen Unterschalung mit schrdg verlaufenden Hilfsbrettern
aufgebaut werden, darliber eine horizontale Deckverschalung, die nach unten offen sein muss.

Der Einbau von Quartiersteinen als Ersatz fiir potenzielle und perspektivische, gebaudegebundene Quartierverluste
(beispielsweise durch Umbau- oder Sanierungsarbeiten und ggf. auch Gebaudeabriss) wird empfohlen. Hierzu sollen
entsprechende Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten (auch bei Umbauten und Gebaude-
sanierungen) eingebaut werden. Verwendet werden sollen Fledermaussteine Typ 27. Ein gruppenhafter oder kolonieartiger
Einbau ist moglich.

Der Einbau von Niststeinen als Ersatz fiir potenzielle und perspektivische, gebdudegebundene Bruthabitatverluste (beispiels-
weise durch Umbau- oder Sanierungsarbeiten und ggf. auch Gebaudeabriss) wird empfohlen. Hierzu sollen entsprechende
Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten (auch bei Umbauten und Gebaudesanierungen) eingebaut
werden. Verwendet werden sollen Niststeine der Typenauswahl 24 bis 26. Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist
moglich.

Hinweis: Alle in den vorgenannten Empfehlungen zum Einbau von Quartier- bzw. Niststeinen genannten Typbezeichnungen

sind der Produktpalette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ
gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.

11. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es besteht kein begrindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Soweit entgegen
den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemald § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 08.05.2012

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

am 02.06.2012

vom 11.06.2012
bis 13.07.2012

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 31.05.2012

Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung

gemaR § 3 (2) BauGB am 01.02.2013

vom 11.02.2013
bis 15.03.2013

Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begrindung geman § 3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 07.02.2013

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB am 29.10.2013

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
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