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Textliche Festsetzungen Gel | |e|nde Furl'h LEGENDE PLANVERFAHREN
A  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR
,, o Bebauungsplan § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertrelung am 11.07.2006
W Lo O S e e o 2 . ' sovgrore e
Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, 1|8 nicht u ubaren Grun achen sind, soweit ni Ich gen naniagen, s .
Gemas § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zul&ssigen Anlagen fir zusammenhangende Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. A m B ro m b G C h VERKEHRSFLACHEN B"‘{'{;“"“*:"""Q des Aufstellungsbeschlusses
kirchliche, kufturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke unzulissig sind. Gemag § 1 (8) Nr. 1 S Bog st s Skologischen Grinden auf das unabingbare Mad o gemaR § 2 (1) BauGB am 12.07.2006
BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht enversiegelung Ist aus n n unabd zu beschranken; wo es —_—
Bestandteil des Bebauungsplanes werden. méglich Ist, sind Oberflaichenbefestigungen durchiassig zu gestalten. Nicht Uberbaute Grundstiicksfidchen dirfen Flr fOlgend e Flurstiicke: StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 N. 11 BouGB Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 19.07.2006
nur befestigt werden, soweit es flr ihre Nutzung als Zugénge, Gartenwege, Terrassen, Garageneinfahrten und . — durchgefiihrt bis 18.08.2006
2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. Stelpitze erorderteh st Gemarkung Brombach, Flur 1, HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLETUNGEN Betelligung der Behdrden und Triger Sffentlicher Belange
22 und 23 BauNvVO .
PR et AN S 4. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG Flurstucke Nr. 16/1, 16/5, 16/13, +—+—++  oberirdisch, hier: 20kV-Leitung mit Schutzstreifen § 9 Abs. | Nr. 13 8ouGB gemaB § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 12.07.2006
Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung
Die berbaubaren Flachen sind geman § 23 ((;) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise ::‘I:.:' oder dizougt:;r'\:achenbewéssemng zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder 1 6/ 1 4, 1 6/ 1 5, 1 6/ 1 6 (tw) und 1 7/ 2 (tw) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT UND Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
kénnen gemal § 31 (1) BauGB gerin i berschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch rdisch .
Bautellegoder ngéuf!etalle zugegl:ssgnﬁ 3359", wenn dlesneg im elnzel:egn nicht breiter als 5,00 m sin: Nach Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes HOCHWASSERSCHUTZ gemaR § 3 (2) BauGB am 14.10.2006
Niederschiagswasser innerhalb der Grundstiicke oder Ober angrenzende Grinflichen zu versickem. Dabel sind JITTTTm
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schiidlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemag ATV - s Umgrenzung der Fidchen mit wasserrechtl, Festsetzungen  § 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 23.10.2006
3.  Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Arbeitsbiatt A 138 anzulegen. . " Begrundung gemaR § 3 (2) BauGB bis 24.11.2006
Die erforderliche Anzahl an Steliplétzen ist gemaB der Steliplatzsatzung der Gemeinde Fiirth zu ermitteln und auf PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
e S S T— HINWELS. ANDSCHAFSSCHUTZ
sowie innerhalb der im Ptan ge‘l)(mnzelchneten Flédchen zuléssig. Bel Grenzgaragen sind die jewells glltigen Nach der Erlangung der Rechstkraft durch offentliche Bekanntmachung 8y Fliche Anof] 9 Abs. 1 . 25 BauGE gach des :rﬁfu:? dercf‘risr::gheg‘.\é%elnggg:ngenen Anrogurlgsen
Vorschriften der HBO zu beachten. Stellpltze sind innerhalb der iberbaubaren Fiachen, in den dafir 1.  Denkmalschutz, § 20 HDSchG am 08.01.2007 ersetzt dieser Bebauungsplan den zum Zeitpunkt des Semsser  n'grenzung von Fiachen zum Anplianzen §9 Abs. T\ 25 Bou SRELEIQOCIMRGINUNE GUICIT (N CONISNKISYRILIDRIIG ST am 18.12.2006

festgesetzten Flachen sowie im Bereich zwischen dffentlicher Strallenverkehrsflache und Uberbaubarer Flache
(Vorgarienbereich) zulassig. Innerhalb der Vorgartenbereiche zwischen Strale und Uberbaubarer Fléche dirfen
maximal 50 % der Flache fur Stellplatze, deren Zufahrten sowie Hauszuwegungen genutzt werden

Die brigen Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Aufstellungsbeschlusses rechtskraftigen Bebauungsplan
"Flur 1 Unter dem Weg" (Ordnungsschllissel 006-31-07-2980-004-BR1-00).
Dieser tritt hierdurch auRer Kraft.

m Schutzgebiet als Landschaftsschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

="

Umgrenzung von Fldchen fOr Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

§ 9 Abs. | Nr. 4 BouGB

§ 10 (1) BauGB

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

nach § 14 Abs. 1 BauNVO (Ausnahme: Stellplétze, Carports und Garagen s.0.) sind auch auerhalb der L § 9 Abs. 1 Nr. 22 BouGB
Baufenster jedoch nicht innerhalb der Abstandsfidchen nach HBO und nicht in den festgesetzten Pflanzfidchen 2.  Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen
zuléssig. Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieitungen bei Neupflanzung von St StellplGtze
Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. i . . : Y Der Gemeindevorstand
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume Kenn-| Artder baulichen (Bauweise) Mall der baulichen Dachf?m‘ F'.'St Trauiwand- Ga Garagen der Gemeinde Furth /A/Jﬂlijé/
4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstriger zu errichten. buchst, Nutzung Nutzung Dachneigung hche hohe Unterschrift
Im Geltungsbereich sind je Wohngebéude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuldssig. Je Doppelhaushalfte ist Zahlder | ~oy | opy nmober | inm Gber n
nur eine Wohneinheit zuldssig. , | T ol ' Volligeschosse | ! " Seacden | Bezugspunit 1)  Bezugspunkt 1) ++eees  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung Blrgermeister
3. Wasserschutzgebiet - Yonnge ' I 3 0, 8 , -
Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG |Il). Es wird empfohlen, dass die , A WA (§4BauNvO) . . o3 . 08 | 20°-40°aT. - . - Gebdaude Bestand Rechtskriftig durch Bekanntmachung
5.  Fihrung von Versorgungsanlagen und eitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Bauherren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der allg. Wohngebiet Satteldach gemal § 10 (3) BauGB am 08.01.2007
Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fir Zwecke der Gemeinde einsehen. Deren Aufiagen sind einzuhalten. B WA (§ 4 BauNvO) /ED I 025 05 20°-40°aT. 9,00 550 . .
Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig. Leitungen sind unterirdisch - >  Vorgeschriebene Firsiichtung
zu verlegen.
4.  Laschwasserversorgung 1) Angabe in Meter iber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfische in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht Nicht Uberbaubare Grundstiicksfiéiche, hier: private Gartenfldche Der Germe
Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m*h fiir eine Loschzeit vor Gebaudemitte. ol qndevoﬂtstand Jd/,)é/
6.  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und von 2 Stunden zur Verfligung steben. Der FlieRiberdruck in Léschwasserversorgungsanlagen darf bei max. , . P . s der Gemeinde Furth & L
Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ldschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. S L Y / \. = 22/ Unterschrift
Innerhalb der im Ptan als ,Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Striuchem® gekennzeichneten Bereiche /A \ i f Blrgermeister
sind ausschlieBlich Gehdlze der nachfolgenden Artenliste (s. Abschnitt 7) anzupfianzen. Die Pflanzdichte muss 5, Bodenschutz, Baugrund, Grundwasser \ / / \ 12 | 2 {
mind. 1 Pflanze je 1,5 m* betragen und solite 1 Pflanze/m? nicht Gberschreiten. Je Grundstiick sind mindestens 7 Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde.
verschiedene Arten anzupfianzen, wovon jede Art einen Flachenanteil an der Pflanzung von mind. 10 % Es wird daher empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf '
aufweisen muss. mégliche Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und RECHTSGRUNDLAGEN
Schichtenwasser oberflachennah ansteht. +  Planzeichenverordnung (PlanzVO)
7.  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Es liegen derzeit keine Informationen (ber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder * Baugesetzbuch (BauGB)
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksfléche st ein Laubbaum der nachfolgenden Artenliste Grundwasserschéden vor. + Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
anzupflanzen. * Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG
Bel allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, Ist auf organoleptische Auffalligkeiten . Baunutzungsverordnungg(eBauNSO) )
Es wird empfohlen, Garagenauenwande und Gebaudefassaden Uber 15 m* Ansichtsfiédche, mit oder ohne (Farbe, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt, « Hessische Gemeindeord HGO
untergeordnete Tir- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletierpfianzen zu begriinen. Soweit erforderlich sind Umwelt Darmstadt (Dezemat 41.5) zu informieren. essische bemeindeordnung ( )
geeignete Kletterhilfen anzubringen. * Hessische Bauordnung (HBO)
Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm): Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vemnichtung oder Vergeudung vorzussehen. Auf die Plicht zur
Acer platanocides Spitzahom Acer campestre Feldahomn Beachtung der Besltimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Ordnungsschilssel:
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten. 006-31-07-2980-004-BR2-00
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
Tllia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde urspriinglichen Gelidndes nicht Oberschittet werden, sondem er Ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen Ist

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3x verpfianzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm)

ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden

Acer campestre Feldahomn Prunus avium Vogelkirsche durchzuflhren.
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
Obstgeholze in Arten und Sorten auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen .
Stréucher:
Acer campestre Feldahomn Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kormnelkirsche
Corylus avellana Haselnul3 Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche /r &
Prunus spinosa Schiehe Rhamnus cathartica Kreuzdomn ! P ¢
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose 4
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball e
8. Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen e // - -
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB S o
Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundsatziich zu schonen. Béume und Strducher sind soweit méglich zu /T
erhalten und vor schadlichen Einfilissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, zu bewahren. //
Sollte der Erhalt nicht méglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundsticken
vorzunahmen. e S e /
.""" ."'/
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche / ~
Festsetzungen nach § 42 (3) HWG i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB / T S
/ T S
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO y - ,/
Die Dachfldchen sind als Satteldacher, mit einer Dachneigung zwischen 12° und 45° a. T. auszubilden. Fir e B ) )
Gm Shd Wch ichdm mmg. - -/ff » B ____--:‘_‘_—". Y e
Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieflich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen e g o G e I ' l e l n d e F U rT h
Farbténen zuldssig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzulassig. Fir geneigte Dachfiichen sind /,/ // 7 -~
ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zuldssig. e e e o
/,/" / // ) / e g
Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuléssig. Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Gebdude nur in einer pd g V4 yd ///
Form zuldssig. Dabei darf die Gesamtiange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Haifte der - / YAy Ay4
Traufwandl@nge dieser Dachseite betragen, 7 /7 g B b g p I
. y Y, eoauungsplan
Die Abstellfiachen fir Millsammelbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen / / / 1 1"
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. ! / /"'/ /S Am B rom b acC h
|II ./ ' /
{ / / /// //
2.  Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO /" /o
Mauemn als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuléssig. Als Ausnahme zuléssig sind erforderfiche / /

Stutzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, wobei die Mauemn nichthoher sein durfen als das obere / . .

Gelandeniveau. Auch zugelassen sind Naturstein - Trockenmauemn mit einer maximalen Hohe von 0,80 m. / MaBstab: 1:500 Projekt-Nr. 90.044

Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauemn mit Martelverbund nicht als Trockenmauem gelten und {

somit unzuldssig sind. Zur Einfriedung werden Hecken aus standorigerechten Gehdlzen empfohlen. Zudem sind Datum: Dezember 20046 Plan-Nr.: s_500

Zaune aus Holz oder Metall zuldssig. Auf die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechts wird hingewiesen.
gez.: BJ/SF ged.: -
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