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Gemeinde FUrth
1. Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Ordnungsschlussel: 006-31-07-0000-002-000-01
ErlGuterungen

Die Gemeinde Furth beabsichtigt den Flachennutzungsplan der Gemeinde, der am 16.11.2004
durch Beschluss der Gemeindevertretung festgestellt, durch das Regierungsprasidium Darm-
stadt mit Verfigung vom 23.08.2005 (Az.: Il 31.2 - 61d 02/01-FNP) genehmigt und mit der
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung am 23.09.2005 wirksam wurde, gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf auch nicht der Genehmigung
durch das Regierungsprasidium Darmstadt.

Neben den Berichtigungen aufgrund von Bebauungsplanen, die mit geringfligigen Abweichun-
gen in der Nutzungsartfestsetzung aus der Flachennutzungsplanung entwickelt bzw. im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt, geandert oder erweitert wurden,
werden die zwischenzeitlich wirksam gewordenen, teilbereichsbezogenen Anderungen des
Flachennutzungsplanes in die Gesamtdarstellung bernommen. Bericksichtigt werden somit
alle fur die FlAchennutzungsplandarstellung relevanten Bauleitplanungen der Gemeinde Firth,
die seit der letzten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes bis zum Stichtag am
31.12.2015 wirksam geworden sind. Dariiber hinaus wird die Trasse der Machbarkeitsstudie zur
B 38a der Ingenieurgesellschaft Habermehl und Follmann (Stand 2009) in der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes nachrichtlich dargestellt.

In der nachfolgenden Auflistung sind alle fur die Flachennutzungsplandarstellung relevanten
Bauleitplanungen, die der Anpassung zugrunde liegen, aufgefihrt:

Ortsteil Kurzbeschreibung Planbezeichnung Ordnungss chlissel Rechtskraft
Furth 2. And. Bebauungsplan | Galgenhonhl 006-31-07-2990-004-FU46-02 09.03.2005
Farth Bebauungsplan ehem. StraBenmeisterei 006-31-07-2990-004-FU45-00 09.03.2005
Farth Bebauungsplan An der Ellenbacher Stral3e 006-31-07-2990-004-FU48-00 21.10.2005
Furth Bebauungsplan Fritzenberg 006-31-07-2990-004-FU51-00 19.11.2005
Krumbach Satzung Entwicklungssatzung Im Eck 006-31-07-3018-006-KU15-00 04.11.2006
Brombach Bebauungsplan Am Brombach 006-31-07-2980-004-BR2-00 08.01.2007
Farth Bebauungsplan sudl. Weiheracker 006-31-07-2990-004-FU52-00 09.03.2007
Fahrenbach | Bebauungsplan westl. Ortskern Fahrenbach 006-31-07-2988-004-FA8-00 12.08.2007
Weschnitz Bebauungsplan An der Hammelbacher StralRe 006-31-07-3077-004-WE3-00 10.10.2007
Lérzenbach | Bebauungsplan Zwischen Weinheimer Strafle und 006-31-07-3028-004-LO19-00 02.10.2007

Lindenweg
Krumbach 2. And. und Am Pfannstiel 006-31-07-3018-004-KU16-02 09.11.2007
Zusammenfassung
Furth Bebauungsplan Am Muhlberg 006-31-07-2990-002-FU53-01 31.01.2008
Furth 2. And. FNP Am Muhlberg 006-31-07-2990-002-FU53-02 08.02.2008
Loérzenbach | 1. And. FNP Sportplatz und Gewerbeflache 006-31-07-3028-002-FNP.1-01 08.02.2008
Furth Bebauungsplan Gesamtschule und Sportzentrum 006-31-07-2990-004-FU54-00 22.04.2008
Lorzenbach | Bebauungsplan Am Sportplatz 006-31-07-3028-004-L021-00 22.04.2008
Furth Bebauungsplan Zwischen Bahnhofstral3e und 006-31-07-2990-004-FU55-00 22.04.2008
Schulstral3e
Furth Bebauungsplan Unterhalb Géansberg 006-31-07-2990-004-FU49-00 07.07.2008
Lérzenbach | Bebauungsplan Gewerbegebiet Lérzenbach 006-31-07-3028-004-L020-00 18.02.2009
Krumbach Bebauungsplan Reichelsheimer Stral3e 36 006-31-07-3018-004-KU17-00 04.07.2009
Ellenbach Bebauungsplan Lindenfelser Weg 35 006-31-07-2983-004-EL4-00 04.07.2009
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Furth Bebauungsplan Gewerbegebiet dstlich der 006-31-07-2990-004-FU57-00 04.07.2009
Steinbacher Strale
Erlenbach Bebauungsplan Bergtierpark 006-31-07-3017-004-ER5-00 17.07.2009
Krockelbach | 3. And. FNP An der Pferdekoppel 006-31-07-3017-002-FNP.3-03 17.07.2009
Kréckelbach | Bebauungsplan An der Pferdekoppel 006-31-07-3017-004-KR4-00 23.07.2009
Lorzenbach | 4. And. FNP Gewerbegebiet Lérzenbach 006-31-07-3028-002-FNP.4-04 08.01.2010
Lorzenbach | 1. And. u. Erw. B-Plan Gewerbegebiet Lérzenbach 006-31-07-3028-004-L022-01 15.01.2010
Fahrenbach | Bebauungsplan Sidlich Fahrenbacher StraRe 006-31-07-2990-004-FU61-00 28.06.2010
Farth Bebauungsplan Ehemaliges Schwesternwohnheim 006-31-07-2990-004-FU58-00 20.08.2010
Krockelbach | 1. And. Bebauungsplan | An der Pferdekoppel 006-31-07-3017-004-KR4-01 11.09.2010
Ellenbach 1. And. Bebauungsplan | Ellenbacher StraRe 006-31-07-2990-004-FU60-01 23.12.2010
Krockelbach | Bebauungsplan Feriendorf 006-31-07-3017-004-KR5-00 25.03.2011
Lorzenbach | 2. And. Bebauungsplan | Gewerbegebiet Lérzenbach 006-31-07-3028-004-L.022.1-02 26.03.2011
Furth 3. And. Bebauungsplan | In den Betten 006-31-07-2990-004-FU24-003 20.06.2011
Ellenbach 1. And. Bebauungsplan | Ellenbacher StraRe 006-31-07-2986-004-ER04-00 05.04.2013
Steinbach Bebauungsplan Abrundung Trommweg 006-31-07-3063-004-ST8-00 29.11.2013
Steinbach Bebauungsplan Erweiterung Steinackerweg 006-31-07-3063-004-ST9-00 26.11.2013
Brombach 8. And. FNP Erweiterung Am Brombach 006-31-07-2980-002-FNP.8-06 17.04.2014
Furth 9. And. FNP Erweiterung Mozartstral3e 006-31-07-2990-002-FNP.9-06 09.05.2014
Brombach Bebauungsplan Erweiterung Am Brombach 006-31-07-2980-004-BR3-00 17.06.2014
Linnenbach | 7. And. FNP Am Lindenhof 006-31-07-3025-002-FNP.7-07 20.03.2015
Furth Bebauungsplan Erweiterung Mozartstral3e 006-31-07-2990-004-FU64-00 06.10.2015
Furth 1. And. Bebauungsplan | Zwischen BahnhofstraRe und 006-31-07-2990-004-FU55-01 06.11.2015

SchulstralBe

Die 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes durch Anpassung der Flachennutzungsplan-
darstellung wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 16.02.2016 zur Kenntnis
genommen. Die Rechtswirksamkeit der 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde
anschliel3end durch entsprechende 6ffentliche Bekanntmachung herbeigefiihrt.
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Gemeinde Furth Kapitel A
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Einleitung und Planungsgrundlagen

A EINLEITUNG UND PLANUNGSGRUNDLAGEN

A.l Aufgabe und Grundzige der gemeindlichen
Flachennutzungsplanung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Ge-
meinde fur das gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und nach Erforderlichkeit
fur ausgewahlte Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist dabei als
der vorbereitende Teil der Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde, um im
Rahmen ihrer Planungshoheit flachendeckend fiir das gesamte Gemeindegebiet ,die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen“ (8 5 Abs.
1 BauGB). Damit trifft die Gemeinde im Flachennutzungsplan erste grundlegende pla-
nerische Aussagen uber die von ihr angestrebte Bodennutzung. Dabei beziehen sich die
Aussagen sowohl auf die bebauten und bebaubaren Flachen als auch auf die nicht bebauten
und auch weiterhin von einer baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen.

Auch wenn die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit die Bauleitplane ,in eigener Ver-
antwortung” (8 2 Abs. 1 BauGB) aufzustellen hat, so ist ihr Handlungsspielraum beim Pla-
nungsprozess beschrankt:

e Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumord-
nung anzupassen und missen dabei verbindliche Vorgaben ohne Veranderungen uber-
nehmen (vgl. Kapitel A.3); die Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen
Abwagung. Allerdings kann es notwendig sein, die Ziele zu interpretieren und weiter zu
konkretisieren.

e Die Bauleitplane sind weiterhin nach § 2 Abs. 2 BauGB den planerischen Zielvorstellun-
gen der benachbarten Gemeinden abzustimmen. Damit nicht Nachbargemeinden durch
mogliche, aus der Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintrachtigt werden,
sind die planerischen Vorstellungen im Hinblick auf moégliche Auswirkungen Uber die
Gemeindegrenzen hinaus zu Uberdenken.

e Nach § 4 BauGB sind die von der Planung betroffenen Trager offentlicher Belange még-
lichst frihzeitig an der Ausarbeitung der Bauleitplane zu beteiligen, damit die planende
Gemeinde rechtzeitig Kenntnisse von den rédumlich wirksamen Planungen oder Malf3-
nahmen der Fachbehérden erhalt.

e SchlieYlich sind auch die Birger nach § 3 BauGB an den verschiedenen Planungs-
stadien zu beteiligen.
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Gemeinde Furth Kapitel A
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Einleitung und Planungsgrundlagen

Unter Berticksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrankungen
stellt die Gemeinde den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit
weitreichende Entscheidungen Uber ihre zukinftige Entwicklung. Die im Flachennutzungs-
plan vorbereitete Siedlungsentwicklung der Gemeinde lasst sich nur langfristig umsetzen,
der Planungshorizont des Flachennutzungsplanes betragt in der Regel 10-15 Jahre. Fir die
Fortschreibung des FNP der Gemeinde Firth wird als Zielhorizont zur Umsetzung der Sied-
lungsentwicklung das Jahr 2020 gewahlt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Zielvorstellungen kénnen im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungspléane) konkretisiert werden. Damit besitzt der Flachen-
nutzungsplan selbst keine unmittelbare Rechtswirkung gegenliber den Birgern einer Ge-
meinde oder den Eigentimern der tUberplanten Grundstiicke; die Darstellungen gelten viel-
mehr behordenverbindlich. So haben gemal § 7 BauGB offentliche Planungstrager, die als
.rrager oOffentlicher Belange” bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beteiligt wor-
den sind, ihre Planungen an den Flachennutzungsplan anzupassen, sofern sie im Verfahren
diesem Plan nicht widersprochen haben.

Durch die Novelle 1998 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Flachennutzungsplanung als
grundlegendes Planungsinstrument der Gemeinde eine Starke dadurch erfahren, dass fir
Bebauungspldne, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind, die
Genehmigungspflicht entfallen ist. Der Anreiz, die Entwicklung der Gemeinde zunachst
grundséatzlich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu klaren, ist somit gréRer
geworden.
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Gemeinde Furth Kapitel A
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Einleitung und Planungsgrundlagen

A.2 Der Planungsraum

A.2.1 Geographische Lage

Die Gemeinde Furth liegt im Landkreis Bergstral3e, ca. 11 km &stlich von Heppenheim und
14 km nordostlich von Weinheim im oberen Teil des Weschnitzbeckens. Verkehrlich ist die
Gemeinde sehr gut an die umliegenden Mittel- und Oberzentren sowie die nahe gelegenen
uberregionalen Verkehrswege (Strafe und Schiene) angebunden. Eine deutliche Verbesse-
rung der Erreichbarkeit der Gemeinde hat sich durch die Offnung des Saukopftunnels zwi-
schen Birkenau-Reisen und dem badischen Weinheim ergeben.

Farth grenzt mit seinem ca. 3.840 ha grof3en Gemeindegebiet an die Gemeinden Lautertal,
Mossautal, Reichelsheim, Grasellenbach, Rimbach und die Stadte Heppenheim und Lin-
denfels. Die Nordostgrenze ist gleichzeitig die Grenze zum Odenwaldkreis.

Die Gemeinde Fiirth setzt sich aus Ortsteilen Firth, Brombach, Ellenbach, Erlenbach, Fah-
renbach, Krockelbach, Krumbach, Linnenbach, Lorzenbach, Seidenbach, Steinbach und

Weschnitz zusammen.

Die Katasterflache der Grol3gemeinde teilt sich auf die einzelnen Gemarkungen wie folgt:

- Farth: ca. 930 ha,
- Forther Centwald:  ca. 280 ha,
- Brombach: ca. 177 ha,
- Ellenbach: ca. 386 ha,
- Erlenbach: ca. 94 ha,
- Fahrenbach: ca. 364 ha,
- Krockelbach: ca. 148 ha,
- Krumbach: ca. 501 ha,
- Linnenbach: ca. 179 ha,
- Lérzenbach: ca. 313 ha,
- Seidenbach: ca. 135 ha,
- Steinbach: ca. 97 ha,
- Weschnitz: ca. 236 ha.

Verwaltungsrechtlich gehort die GroRgemeinde dem Landkreis BergstraRe innerhalb des
Regierungsbezirks Darmstadt im Bundesland Hessen an. Der Sitz des zusténdigen Land-
ratsamtes ist die Kreisstadt Heppenheim, Sitz des Regierungsprasidenten ist Darmstadt. Das
zustandige Finanzamt befindet sich in Furth, als AuBenstelle des Finanzamtes Bensheim.
Sitz der Gemeindeverwaltung und des Amtsgerichtes ist die Kerngemeinde.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Einleitung und Planungsgrundlagen

A.2.2 Die historische Entwicklung der Gemeinde

Der gesamte Odenwald stellte sich in seiner urspringlichen Form als unwegsames, schwer
zu durchdringendes Waldgebiet mit wenig fruchtbaren Béden und einer hohen Nieder-
schlagsrate dar. Die Gemeinde Furth mit ihren elf weiteren Ortsteilen wurde im Jahr 795 im
Rahmen einer Beschreibung der Mark Heppenheim erstmals erwahnt. Damit hat Furth als
Mittelpunkt des Oberen Weschnitzstales eine Uber ein Jahrtausend zurlickreichende Tradi-
tion. Von Beginn an war die Gemeinde kirchliches, wirtschaftliches und administratives Zent-
rum — Uber alle Wechselfélle der Geschichte hinweg.

Im Jahre 1023 taucht die Bezeichnung ,Curia in Furde* auf; 1308 wurde das Dorf so ge-
nannter Zehntmittelpunkt der Oberen Abtei Lorsch und war damit gleichzeitig kirchliche und
grundherrschaftliche Verwaltungsstelle.

Kaiser Karl IV erlaubte im Jahr 1356 dem Bischof von Mainz, das Dorf Flrth zu einer Stadt
aufzurichten. Damit verbunden waren die Rechte, einen Wochenmarkt ,aufzurichten®, ein
eigenes Hoch- und Blutgericht zu besitzen und die Stadt mit Mauern zu befestigen. Erweitert
auf drei Markte (Maria Lichtmess, St. Johannes, St. Michael) wurde das Marktrecht 1728
durch den Kurflrsten Franz von Schénborn, Erzbischof zu Mainz.

Die Verkehrsanbindung nach Weinheim, Mannheim, Heidelberg, Darmstadt oder Frankfurt
wurde durch die Fertigstellung und Inbetriebnahme der Bahnstrecke Firth — Weinheim im
Jahr 1895 nachhaltig verbessert.

Mit Beginn der Neuzeit entwickelte sich in Firth eine breite Schicht vielfaltiger Handwerksbe-
rufe, die das Gesicht der Gemeinde Furth pragten und somit die Bedeutung der Gemeinde
starkten.

In unserer Zeit hat sich die Infrastruktur durch eine gezielte Entwicklungs- und Forderpolitik
fur die Burger/innen erweitert und gefestigt. Furth ist mit seinen vielen Handwerksbetrieben,
Fach- und Einzelhandelgeschaften ein attraktives Einkaufziel in der Region und ein wirt-
schaftlicher Mittelpunkt des vorderen Odenwaldes [1].

Die Ortsstruktur der Gemeinde ist in Jahrhunderten gewachsen. Die natlrlichen Ausgangs-
bedingungen hatten entscheidenden Einfluss bei der Entwicklung der Ortschaften. Auch bei
heutigen Planungen sind die natirlichen Gegebenheiten ebenso wie historische Siedlungs-
und Verkehrsstrukturen wichtige Zwangspunkte fir eine siedlungsstrukturell zweckmaRige
Entwicklung der Siedlungskérper.

Als Zeugen der Siedlungsentwicklung sind in den Ortsteilen Bauten, Denkmale und andere
kulturhistorische Elemente anzutreffen. Diese sind aufgrund ihrer geschichtlichen, kiinstleri-
schen und stadtebaulichen Bedeutung zu erhalten.
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Das BauGB verpflichtet, die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu be-
ricksichtigen.

Im Anhang an den Erlauterungsbericht befindet sich eine ,Arbeitsliste der Kulturdenkméler
im Kreis Bergstral3e" mit Stand vom 26.08.2002. Diese Liste wurde allerdings den Betrof-
fenen noch nicht bekannt gegeben. Daher werden die im Gemeindegebiet angegebenen
Kulturdenkmale aufgefuhrt und eine Auswahl nachrichtlich in den FNP Gbernommen.

Schutzwiirdige Kulturdenkmale im Sinne des Hess. Denkmalschutzgesetztes (HDSchG) sind
Sachen, Sachgesamtheiten oder Sachteile, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse
besteht. Bei den Gesamtanlagen sind auch Straf3en-, Platz- und Ortsbilder einschliel3lich der
mit ihnen verbundenen Pflanzen, Frei- und Wasserflachen beinhaltet. Es ist nicht erforder-
lich, dass jeder einzelne Teil der Gesamtanlage ein Kulturdenkmal darstellt. Dartber hinaus
sind auch Bodendenkmale Kulturdenkmale im Sinne des Hessischen Denkmalschutz-
gesetztes (8§ 2 Abs. 2 HDSchG).

Zu beachten ist, dass verschiedene MalRBhahmen an Kulturdenkmalen durch die Denkmal-
schutzbehoérde genehmigt werden missen. Dies ist z.B. erforderlich, wenn ein Kulturdenkmal
zerstort oder beseitigt, an einen anderen Ort verbracht, umgestaltet oder instand gesetzt,
oder mit Werbeanlagen versehen werden soll. Genehmigt werden muss auch, wenn in der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichtet, veréndert oder beseitigt
werden sollen und sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild eines Kultur-
denkmales auswirken kann (8 16 HDSchG). Sollte zur Durchfiihrung geplanter Malinahmen
eine Baugenehmigung erforderlich sein, schliel3t diese die denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung ein, es bedarf jedoch der Zustimmung durch die Denkmalschutzbehdrde (8 7 Abs. 3
HDSchG).

Eigentimer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Kulturdenkmalen sind verpflichtet,
diese im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und pfleglich zu behandeln.
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A.3 Zielvorgaben wund Restriktionen dbergeord-
neter Planungen

A.3.1 Regionalplan Sidhessen 2000

Im Regionalplan Sidhessen 2000 (RPS) sind die regional- und landesplanerischen Ziele und
Leitbilder fur die Entwicklung der gesamten Planungsregion Siidhessen dargestellt; sie sind
von allen o6ffentlichen Stellen bei Planungen und Mal3nahmen zu beachten.

Der fur die gemeindliche Entwicklung beachtliche RPS stellt fir Furth einen Bedarf von max.
21 ha Wohnsiedlungsflachen und einen Bedarf von zehn Hektar an Gewerbeflachen fest. Bei
der Ausweisung von Wohnbauflachen wird als Dichtevorgabe ein Bereich zwischen 25 und
40 Wohneinheiten (WE) je Hektar Bruttowohnbauland vorgeschlagen. Der untere
Schwellenwert sollte nur ausnahmsweise unterschritten werden, wenn beispielsweise die
direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten, die Eigenart des Ortsteiles oder topo-
grafische, dkologische bzw. klimatologische Besonderheiten dies erfordern. Eine bauleitpla-
nerische Ausweisung von Gewerbeflachen beschrénkt sich weitestgehend auf die Bedurf-
nisse zur Deckung des Eigenbedarfes ortsansassiger Betriebe und Erfordernisse flr einen
erforderlichen Strukturwandel.

Der zentral6rtlichen Bedeutung der Gemeinde entsprechend ist Flrth, wie die benachbarten
Gemeinden des Weschnitztales auch, als Unterzentrum eingestuft. Nach Mal3gabe des RPS
ist innerhalb des Gemeindegebietes der Grundbedarf, d.h. der allgemeine, tagliche Bedarf
der Bevolkerung zu decken. Der Grundversorgung zuzurechnende Einrichtungen der kultu-
rellen und sozialen Infrastruktur sollen bei entsprechendem Bedarf in einem Unterzentrum
geschaffen bzw. ausgebaut werden. Hierzu zéhlen insbesondere Schulen der Mittelstufe,
ambulante Pflegeeinrichtungen, Facharztpraxen und Sporteinrichtungen der Grundversor-
gung. Ferner ist die Funktion als Wohn- und Arbeitsplatzschwerpunkt fir die Gemeinde und
deren Nahbereich zu sichern und auszubauen.

Der Anregung des Kreisbauamtes zur Uberpriifung des Strukturraumes Fiirth beziiglich einer
moglichen Ausweisung der Gemeinde als Mittelzentrum wird aufgegriffen.

Ein Mittelzentrum ist durch Einrichtungen zur Deckung des periodischen Bedarfs gekenn-
zeichnet. Es sollte beispielhaft folgende Infrastruktur aufweisen:

Kultur und Bildung: Studienqualifizierende Bildungsgéange
Berufsqualifizierende Bildungsgange
Sonderpadagogische Beratungs- und Forderzentren
Offentliche Bibliothek mit hauptberuflicher Leitung
Regional bedeutsames Museum
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Soziales und Sport: Krankenhaus der Zentral- / Regional- / Grundversorgung umfas-
sende Facharztversorgung
Soziale Beratungsstellen
Frauenhaus
Regional bedeutsame Sportstatten

Verkehr: Haltepunkt im schienengebundenen Regionalverkehr
Busbahnhof

Verwaltung und Gerichte: Behdrden der unteren Verwaltungsebene
Gerichte der unteren Instanz

Es wird im Regionalplan die Mdglichkeit eingeraumt, dass ein Mittelzentrum ohne vollstan-
diges mittelzentrales Infrastrukturangebot das Angebot an mittelzentralen Einrichtungen mit
benachbarten Mittelzentren ergdnzen kann. Daher sollte die Gemeinde Furth im Zusam-
menhang mit den Nachbargemeinden Rimbach und Mérlenbach aufgrund der zu erwarten-
den Bevolkerungsentwicklung sowie der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Regio-
nalplan Sidhessen als Mittelzentrum eingestuft werden.

Die drei Gemeinden erfillen jede fir sich die Kriterien fur die Ausweisung als Mittelzentrum
nicht, kdbnnen aber gemeinsam der Versorgungsaufgabe eines voll entwickelten Mittelzent-
rums nachkommen. DarUber hinaus kénnen die Einwohner der drei Nachbargemeinden die
Mittelzentrum relevanten Infrastruktureinrichtungen innerhalb einer Stunde mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen.

In Anbetracht dessen, dass die Gemeinde im Zusammenhang mit den Nachbargemeinden
Rimbach und Moérlenbach die Kriterien fir die Ausweisung als Mittelzentrum erfullt, wird
empfohlen, Firth in Kooperation mit den Nachbargemeinden Rimbach und Mdrlenbach als
Mittelzentrum einzustufen.

Der RPS raumt Unter- und Mittelzentren im Verlauf von Nahverkehrsachsen eine gewisse
Vorrangstellung ein. Diese sind insbesondere als Standorte der Wohnsiedlungsentwicklung
geeignet und als solche auszubauen. Entsprechend der raumordnerischen Konzeption und
den Grundsatzen der Siedlungsentwicklung sollen an diesen Schwerpunkten Wohnbau-
flachenzuwéachse Uber die Eigenentwicklung hinaus vorangetrieben werden. Firth kann
diese Voraussetzungen erfillen. Die Gemeinde liegt sowohl an einer Achse des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV), der Weschnitztalbahn, als auch an einer (berregionalen
StralRenverbindung mit Anbindung an die BergstraRenachse und dem GrofRraum Weinheim,
der BundesstralBe 38 und erfillt damit die Standortvoraussetzungen fiir eine Wohnsied-
lungsgemeinde.
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Mit der erfolgten Offnung des Saukopftunnels wurde die Erreichbarkeit des Ballungsgebietes
Rhein - Neckar nochmals verbessert. Aus diesem Vorteil heraus einerseits, aber vor allem
aufgrund der damit verbundenen nachteiligen Entwicklung der Verkehrssituation in der Kern-
gemeinde Firth, wird die Forderung abgeleitet, die Planungen fir eine Ortsumgehung der
Gemeinde zu konkretisieren und den Verfahrensweg zielstrebig weiterzuverfolgen.

Zusammenfassung: Zentral6rtliche Bedeutung: derzeit Unterzentrum,
ggf. zu andern in Mittelzentrum,
Wohnsiedlungsschwerpunkt Gber die Eigenentwicklung hinausgehend,

Wohnsiedlungsflachenbedarf: 21 ha,
Gewerbeflachenbedarf: 10 ha,
Vorgabe der Wohnsiedlungsdichte: 25 bis 40 WE / ha.

A.3.2 Raumordnungsplan Rhein - Neckar 2000

Im Raumordnungsplan Rhein — Neckar 2000 wird der einheitliche regionalplanerische Wille
fur eine bestimmte Ordnung der raumlichen Entwicklung der Gesamtregion zum Ausdruck
gebracht und raumplanerisch umsetzbar gemacht. Aufgabe des grenziiberschreitenden
Raumordnungsplanes (ROP) ,Rhein- Neckar 2000“ als Rahmenwerk fir die Regionalplane
der Trager der Regionalplanung in den beteiligten Regionen der drei Bundeslander Baden -
Wirttemberg, Hessen und Rheinland - Pfalz ist die Koordinierung der Raumplanung und
Landesplanung im Rhein - Neckar - Raum. Zum Planungsraum ,Rhein-Neckar* gehdrt nach
dem Staatsvertrag vom 03.03.1969 und nach der Satzung des Raumordnungsverbandes
Rhein-Neckar vom 24.01.1986 neben den linksrheinischen Gebieten der Vorderpfalz und der
Region ‘Unterer Neckar’ auch der Landkreis BergstrafRe mit der Gemeinde Furth.

Die Gemeinde Furth wird im ROP ,Rhein - Neckar 2000“ dem Strukturraum ,Weiterer Ver-
dichtungsraum“ in der naturraumlichen Haupteinheit ,Vorderer Odenwald" zugeordnet.

Der weitere Verdichtungsraum schlie3t unmittelbar an den so genannten ,Engen Verdich-
tungsraum*“ an. Obgleich als Siedlungsschwerpunkt die zentralen Orte genannt werden, sind
punktuelle Siedlungsverdichtungen im ,Weiteren Verdichtungsraum“ gerade im Hinblick auf
ein den gesamten Verdichtungsraum erschlielendes Nahverkehrssystem anzustreben.

Der ROP Rhein — Neckar 2000 benennt die Ober- und Mittelzentren sowie so genannte Ent-
wicklungsbénder, bzw. Entwicklungsachsen entlang derer die Siedlungsentwicklung kon-
zentriert werden solle. Den Achsenstandorten wird ein Erreichbarkeits- und Standortvorteil
eingeraumt, der einen Anreiz fir die Ansiedlung von Wohnbevdlkerung sowie von Industrie
und Gewerbe darstellt. Gerade im ,Weiteren Verdichtungsraum* sollten gunstige Standort-
bedingungen sowohl fir verlagerungsbedirftige oder neu anzusiedelnde Betriebe und Ein-
richtung geschaffen werden, die auf Verdichtungsraumnahe angewiesen sind.
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Die Gemeinde Furth wird im Rahmen des ROP mit Verweis auf die landesplanerischen Fest-
setzungen als ausgewdahlte Gemeinde entlang des Entwicklungsbandes 3. Ordnung, dem
Weschnitztal zwischen dem Mittelzentrum Weinheim und dem Achsenendpunkt Firth darge-
stellt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass aus Sicht der Regionalplanung den Ver-
kehrsachsen des Weschnitztals, insbesondere der offentlichen Nahverkehrsachse der
Weschnitztalbahn, eine entsprechende Bedeutung beigemessen wird. Der ROP stellt mit
Verweis auf den Regionalplan Sitidhessen 2000 einen Schwerpunkt der Siedlungsentwick-
lung im Unterzentrum Frth fest.

Zusammenfassung: Zentral6rtliche Bedeutung: derzeit Unterzentrum,
ggf. zu andern in Mittelzentrum,
Siedlungsschwerpunkt an einem Entwicklungsband 3. Ordnung.

A.3.3 Landschaftsschutzgebiet ,Bergstral3e - Odenwald”

Zur Sicherung schitzenswerter Naturbestandteile wurde das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Bergstralle - Odenwald” erstmals in 1975 ausgewiesen. Im Jahre 1991 stellte der Verord-
nungsgeber im Rahmen der Uberarbeitung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
erstmals einen zeichnerisch dokumentierten Bezug auf die in den Flachennutzungsplénen
der Kommunen des Jahres 1991 dargestellten Siedlungszuwachsflachen her. Es wurden die
planerisch dargestellten Siedlungsbereiche weitgehend aus dem Geltungsbereich der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung herausgenommen. Da den Kommunen nunmehr nur wenig
Entwicklungsspielraum zur Verfigung stand und eine vom Flachennutzungsplan abwei-
chende Siedlungsentwicklung faktisch nicht mdéglich war, wurde nachfolgend eine groRe Zahl
von Teilldschungsantragen an den Verordnungsgeber gestellt, welche die Schutzwirdigkeit
des LSG in seiner Gesamtheit anzweifelbar machten und zudem eine hohen Ver-
waltungsaufwand verursachten.

In Folge dessen wurde im Sommer 1997 das Verfahren zur Neuausweisung des Land-
schaftsschutzgebietes von Seiten des Regierungsprasidiums durch das vorinformelle Betei-
ligungsverfahren der Kommunen eingeleitet. Ziel des Verfahrens war die grundlegende No-
vellierung der Landschaftsschutzverordnung (LSVO) hinsichtlich ihres Geltungsbereichs. Mit
der Uberarbeitung des bestehenden Geltungsbereiches beabsichtigte der Verordnungs-
geber, die kinftige Landschaftsschutzverordnung als eine klar definierte und nach Natur-
rdumen untergliederte Ziel- und Zweckbestimmung zu erhalten.

Sowohl die Festsetzung des LSG als auch die regional- und landesplanerischen Vorgaben
des RPS stellen Planungsgrundlagen dar, auf welche die gemeindliche (Bauleit-) Planung
aufbaut.

Die novellierte Verordnung vom 22. April 2002 trat mit der Veroffentlichung im Staatsanzei-
ger Nr. 19/2002 (13. Mai 2002) in Kraft.
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Die Gemeinde Frth liegt flachendeckend im Landschaftsschutzgebiet BergstralRe-Oden-
wald. Ausgenommen sind Siedlungsgebiete, die mit einer Innenabgrenzung ausgegrenzt
sind.

A.3.4 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Firth wurde am 05.12.1978
vom Regierungsprasidenten in Darmstadt genehmigt (AZ: V13-61d04/01). Nach der Verof-
fentlichung der Genehmigung erlangte der FNP am 20.12.1978 Rechtswirksamkeit.

Seitdem wurden insgesamt 12 Anderungsverfahren eingeleitet, von denen inzwischen sechs
Anderungen zur Rechtskraft gebracht wurden. Die restlichen Verfahren wurden eingestellt.
Samtliche Anderungen der allgemeinen Art der baulichen Nutzung wurden im Rahmen der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, sofern keine Konkretisierung durch rechtswirk-
same Bebauungsplane vorlagen, berticksichtigt.

Als Ziele der Planung wurden im Rahmen des FNP von 1978 eine glnstige Beeinflussung
der Gesellschaftspolitik, ein sinnvolles Planen der Wohn- und Gewerbegebiete, die Festle-
gung der o6ffentlichen Bedarfsflachen, die Erhaltung einer betriebsfahigen Haupt- und Ne-
benerwerbslandwirtschaft, die Pflege der Landschaft und Férderung des Fremdenverkehrs,
eine Starkung der Wirtschaftskraft des Raumes sowie eine bessere ErschlielBung durch
StralR3en und Versorgungseinrichtungen genannt.

A.4 Lokale Agenda 21

Die ,Agenda 21" wurde als Abschlussdokument der UN - Konferenz fir Umwelt und Ent-
wicklung 1992 in Rio de Janeiro verabschiedet.

Als ein Ziel der ,Agenda 21" wird, neben dem zentralen Thema der Verringerung klimarele-
vanter Treibhausgase, die ,nachhaltige zukunftsbestandige Entwicklung” oder ,Zukunfts-
fahigkeit® genannt. Der Erhalt und eine bewusste, schonende Bewirtschaftung naturlicher
Ressourcen zur Sicherung einer angemessenen naturlichen Lebensgrundlage kinftiger Ge-
nerationen rticken dabei in den Mittelpunkt.

Bei der Umsetzung der ,Agenda 21" zur Erzielung globaler Erfolge spielen die Kommunen
eine maRgebliche Rolle. Mit der aus dem Abschlussdokument abgeleiteten lokalen ,Agenda
21" soll auf kommunaler Ebene ein Entscheidungs- und Bewusstseinsbildungsprozess ein-
geleitet werden, der kinftig die Beurteilung von Vorhaben unter einer Gesamtbetrachtung
Okologischer, 6konomischer und sozialer Aspekte moglich macht. Ferner sollen langfristig zu
erwartende globale Probleme erkannt und herausgearbeitet sowie Entscheidungen an der
Zukunftsbesténdigkeit ausgerichtet werden.
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Zur Beseitigung bestehender Nachhaltigkeitsdefizite, die insbesondere aus der Art und
Weise der Nutzung natirlicher Ressourcen, aus dem regionalen Arbeitsteilungs- und stoff-
lichen Austauschprozess mit anderen Gebieten sowie aus der Stadt- und Siedlungsstruktur
resultieren sind zum Beispiel folgende stadtebaulichen Aspekte zu berlcksichtigen: Boden-
management, vorsorgender Umweltschutz, sozialvertragliche Wohnungsversorgung, stadt-
vertragliche Mobilitatssteuerung, standortsichernde Wirtschaftsforderung.

Als erster Schritt wurde in der Gemeindevertretung am 17.03.1998 die Initiierung eines Dis-
kussionsprozesses mit dem Ziel der Konsensfindung zwischen den verschiedenen gesell-
schaftlichen Gruppen und Akteuren wie z.B. Kommunalverwaltung, Wirtschaft, Kirchen, Ver-
eine Umweltverbande und dergleichen, beschlossen. Daraufhin wurde mit den Burgern ein
Handlungsprogramm erarbeitet und in der Gemeindevertretung am 06.11.2000 beschlossen,
das bei zukinftigen Entscheidungen in Politik und Verwaltung als Orientierung dienen soll:

Die Leitbilder dieses Programms lauten:

1. Leitbild: Bewusstsein fiur die gemeinsamen Lebensgrundlagen wecken

2. Leitbild:  Kultur (er-)leben statt nur zu konsumieren — kulturelle Vielfalt erhalten und
weiter fordern

3. Leitbild:  Partnerschaftliches Miteinander gemeinsam gestalten und leben

4. Leitbild:  Ausgewogenes Mit- und Nebeneinander von Mensch, Natur und Verkehr

Innerhalb dieser Leitbilder werden weitere Leitlinien und MaRRnahmenvorschlage aufgestellt,
mit deren Hilfe die 6kologischen, sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedurfnissen der
Menschen in der Gemeinde befriediget werden sollen, ohne dabei die Lebensgrundlagen
zukUnftiger Generationen zu gefahrden.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird von der Gemeinde Furth nun ein
erster Schritt vorbereitet, die in der ,Agenda 21" formulierten Zielsetzungen zu manifestieren
und im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung durch Richtungsweisende Akzente umzu-
setzen. Durch Integration der Gibergeordneten Leitbilder in den gemeindlichen Planungspro-
zess leistet die Gemeinde ihren lokalen Beitrag als integraler Bestandteil einer globalen Ver-
besserung.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Demographische Entwicklung
B DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG
B.1 Bevdlkerungsstruktur und -Entwicklung

Der Prozess der quantitativen und qualitativen Veranderungen der Bevdlkerung eines be-
stimmten Raumes wird unter dem Begriff Bevolkerungsentwicklung zusammengefasst. Die
Bevolkerungsentwicklung wird durch die natirliche und rdumliche Bevdlkerungsbewegung
bestimmit.

Die Entwicklung der Bevdlkerungsstrukturen einer Gemeinde wird durch die natirliche Be-
volkerungsentwicklung (Geburten- und Sterberate) sowie durch das Wanderungssaldo (Zu-
und Fortziige) definiert. Ausschlaggebend fir die Entwicklung der Wohnbevolkerung des
vergangenen Jahrzehnts in der Planungsregion Sidhessen sowie der Gemeinde Firth ist
primar das Wanderungsverhalten der Bevoélkerung, wahrend der natirlichen Bevolkerungs-
entwicklung eine eindeutig sekundére Bedeutung zukommt.

Die Region Sudhessen wird im Rahmen des Raumordnungsgutachtens (ROG) von 1997 als
attraktiver Zuwanderungsraum hervorgehoben. Die Einwohnerzahl hat im Betrachtungszeit-
raum vom 1987 bis 1995 im Landkreis Bergstrasse, wozu auch die Gemeinde Firth zuzu-
ordnen ist, einen Zuwachs von 7,8 % verzeichnet.

Auf Ebene der Regionalplanung wurde fur die Gemeinde Furth auf Grundlage der demogra-
phischen Entwicklung und einer Prognose zur zukinftigen Entwicklung ein Wohnsiedlungs-
flachenbedarf von 21 Hektar und ein Bedarf an gewerblichen Bauflachen von 10 ha ermittelt,
an dem sich die Gemeinde im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ori-
entieren wird.

Nachfolgend wird die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Firth unter verschiedenen
Kriterien analysiert, darauf basierend werden grundlegende Planungsziele erarbeitet. Zur
Erfassung tendenzieller Entwicklungen wurde ein Beobachtungszeitraum von zehn Jahren,
d. h. von 1990 bis 2000 zugrunde gelegt.
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B.1.1 Entwicklung der Einwohnerstrukturen der Gemeinde Furth

B.1.1.1 Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung bezeichnet ein Bevdlkerungswachstum bzw. einen
Bevdlkerungsruckgang, der aus der Differenz der zu verzeichnenden Geburten und Sterbe-
falle in einem bestimmten Zeitraum erwachst. Sie wird durch den Altersaufbau und die ge-
schlechtliche Zusammensetzung der Bevolkerung genauso wie zum Beispiel durch
gesellschaftliche Gegebenheiten bestimmt.

Die Geburtenentwicklung verlief bundesweit in den letzten Jahrzehnten sehr differenziert.
Zunéchst wurde in den Jahren von 1953 bis 1964 ein Geburtenanstieg verzeichnet. Ab Mitte
der sechziger Jahre bis zum Jahre 1985 ging die Zahl der Geburten stark zuriick. Der seit
1986 zu beobachtende tendenzielle Geburtenanstieg steht in Zusammenhang mit der Tat-
sache, dass die geburtenstarken Jahrgénge der sechziger Jahre das Alter der Familien-
grindung erreichten. Seit Beginn der 90 er Jahre wird allerdings ein erneuter Geburten-
riickgang verzeichnet [3].

Die Entwicklung der Sterbefélle wird durch eine gro3ere Stetigkeit charakterisiert und stag-
niert seit den siebziger Jahren. In den kommenden Jahren wird sich die Altersstruktur der
Bevolkerung zunehmend zugunsten der alteren Jahrgdnge verandern, so dass trotz weiter
steigender Lebenserwartung die Zahl der Sterbefélle konstant ansteigen wird [3].

In Konsequenz des Geburtenriickgangs und dem Uberschuss an Sterbeféllen ist die natiir-
liche Bevolkerungsentwicklung in Hessen, wie auch in anderen Bundesléandern tendenziell
ricklaufig.

Die Abbildung 1 zeigt jeweils den Anteil der Geburten und Sterbefélle der Gemeinde Frth in
Bezug auf deren Summe. Die Zahl der Sterbefélle in der Gemeinde liegt seit Mitte der "80er
Jahre entgegen dem bundesweiten Trend knapp unter der Zahl der Geburten. Ziel einer
nachhaltigen zukinftigen Entwicklung muss daher unter anderem die Erhaltung und Stei-
gerung der Attraktivitdt der Gemeinde insbesondere fir junge Familien und die damit ver-
bundene Bereitstellung infrastruktureller Einrichtungen und entsprechenden Wohnraumes
sein.
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Abbildung 1: Natirliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten und Sterbefalle) in der
Gesamtgemeinde Firth (1980 - 2000)
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Gemeindestatistik des Hessischen
statistischen Landesamt, Stand 31.12.2000.

B.1.1.2 Wanderungsbewegung

Die zu verzeichnenden Wanderungsbewegungen sind von verschiedenen Faktoren, wie zum
Beispiel der Wirtschaftskraft der Gemeinde bzw. der Region, d. h. dem Ausstattungsgrad mit
Produktionsmdglichkeiten und Erwerbsfahigkeit, den Infrastruktureinrichtungen, der verkehr-
lichen Anbindung und Erreichbarkeit Ubergeordneter Zentren oder dem Wohnraumangebot
abhangig.

Der Einwohnerzuwachs des Landes Hessen sowie der Region Stdhessen resultiert primar
aus den zu verzeichnenden positiven Wanderungssalden. Die Einwohnerzahl Sitidhessens
hat laut ROP 1997 im Betrachtungszeitraum von 1987 bis 1995 infolge von Bevdlkerungs-
zuzugen um 8,3 % zugenommen. Insbesondere zu Beginn der neunziger Jahre wurde auf-
grund der Offnung der innerdeutschen Grenze und der Liberalisierung in den Ostblockstaa-
ten ein erheblicher Wanderungsgewinn verzeichnet. Obgleich sich dieser sprunghafte An-
stieg inzwischen abgeschwécht hat, hebt sich die Region weiterhin als attraktiver
Zuwanderungsraum deutlich hervor [6].
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Das Raumordnungsgutachten von 1997 geht fur die Planungsregion Studhessen insgesamt
von einem weiterhin positiven Wanderungssaldo von ca. 300.000 Zuwanderern im Zeitraum
zwischen 1994 und 2010 aus. Ein erneuter Anstieg der Wanderungsgewinne wird jedoch
nicht prognostiziert.

Im Rahmen der Untersuchung der Wanderungsgewinne und -verluste der Gemeinde Frth
sind aber auch weitere Faktoren zu bericksichtigen. Die landschaftsrAumliche Lage der
Gemeinde sowie die klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse begunstigen die Zu-
wanderung.
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Abbildung 2: Wanderungsstatistik der Gemeinde Firth zwischen 1980 und 2000
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Gemeindestatistik des Hessischen
statistischen Landesamt, Stand 31.12.2000.

In der Abbildung 2 ist neben der Zahl der Zu- und Fortzlige, die auf die linke Hochachse be-
zogen sind, auch das Wanderungssaldo auf der rechten Hochachse eingetragen. Die einge-
tragene Linie stellt den statistischen Mittelwert des innerhalb des Betrachtungszeitraumes
ermittelten Wanderungssaldos dar.

Die Zahl der Zuzige stieg in den Jahren 1985 bis 1990 sprunghaft von 260 auf 661 Perso-
nen an. Seitdem ist aber die Zahl der Zuziige wieder ricklaufig und betrug im Jahre 2000
lediglich 497 Personen. Ein &hnlicher Verlauf zeigt sich bei der Anzahl der Fortziige aus.
Nachdem im Jahr 1985 221 Menschen die Gemeinde verliel3en, waren es 1990 439 Perso-
nen. Nach einer weiteren Steigerung Mitte der “90er Jahre ist die Zahl der Fortziige wieder
ricklaufig und lag im Jahr 2000 bei nur noch 482 Personen.
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Obgleich sich die Zahlen annahern und sich der absolute Wanderungsgewinn (Liniengrafik)
verringert, bleibt die Wanderungsbilanz durchweg positiv, was zu einem Anstieg der Ge-
samtbevolkerung beitragt.

Im Rahmen der Ermittlung des Bedarfs an Siedlungserweiterungsflachen auf Ebene der
Regionalplanung wurde vorrangig Wert auf die Deckung des aus der Eigenentwicklung re-
sultierenden Bedarfs an Siedlungsflachen gelegt, gleichzeitig jedoch zu erwartende Wande-
rungsgewinne bericksichtigt.

B.1.1.3 Die Entwicklung der Gesamteinwohnerzahlen

Die Gesamteinwohnerzahl der Region Sudhessen hat im Zeitraum von 1987 bis 1995 im
Durchschnitt 8,3 % zugenommen. Der Anstieg der Bevolkerungszahlen liegt hinsichtlich der
fallenden Geburten- und steigenden Sterberate priméar in den zu verzeichnenden Wande-
rungsgewinnen begrindet [6]. Insgesamt wird flir den Prognosezeitraum zwischen 1994 und
2010 von einem Anstieg der Bevolkerungszahlen in Hessen um 5,4 %, speziell in der Pla-
nungsregion Stdhessen um 4,2 % ausgegangen. Die Prognose geht von einem Riickgang
der deutschen Geburten aus, der von einer steigenden Anzahl von auslandischen Mitblrgern
bei weitem Uberkompensiert wird. Infolge dessen wird der Auslanderanteil an der Ge-
samtbevolkerung voraussichtlich ansteigen.

Die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Furth im Zeitraum von 1990 bis 2000 folgt dem
bundesweiten Trend zur Bevdlkerungszunahme. Im Betrachtungszeitraum ist ein Anstieg der
Bevolkerung von 10.377 Personen (1990) auf 10.933 Personen (2000) zu verzeichnen, was
einem Gesamtbevdlkerungsanstieg von 5,0 % entspricht.

Es wurden zwei Entwicklungsszenarien ermittelt, die als Orientierung fir die Siedlungsfla-
chenentwicklung dienen sollen. Hierbei wurde Uber den gesamten Betrachtungszeitraum fur
jedes Jahr der Bevdlkerungszuwachs ermittelt und die durchschnittliche Zuwachsrate er-
rechnet. Szenario 1 geht von der durchschnittlichen Zuwachsrate im Zeitraum von 1990 bis
2000 aus. Es ergibt sich ein charakteristischer Mittelwert von 0,5 % pro Jahr. Bei der Be-
rechnung des Szenarios 2 wurde der Zeitraum von 1980 bis 2000 zugrunde gelegt. Hierbei
ergibt sich eine Zuwachsrate von 0,7 % / Jahr.

Zu berlcksichtigen ist, dass sich zwar vergangene Entwicklungen recht genau aufzeigen
lassen, die aufgezeigten Entwicklungsszenarien jedoch immer Prognosecharakter behalten.
Aufgrund der grofReren Unsicherheiten sind gerade langfristige Entwicklungen nur schwer
aufzeigbar. Sowohl das generative Verhalten als auch das Wanderungsverhalten der Be-
volkerung ist Uber lange Zeitraume hinweg nur schwer einschatzbar. Trotzdem oder gerade
aus diesem Grund ist die Behandlung der Thematik im Rahmen der Flachennutzungs-
planung von groRer Bedeutung.
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Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen wird vom RPS als Dichtevorgabe ein Bereich zwi-
schen 25 und 40 Wohneinheiten (WE) je Hektar Bruttowohnbauland genannt. Im Gemein-
degebiet Furth wird eine Dichte von 40 WE / ha aufgrund der starken Durchgriinung und der
Ortsrandlagen fur nicht realistisch erachtet. Daher erfolgen die Berechnungen mit einer
Dichte von 25 WE / ha.

Die Abbildung 3 stellt die Gesamtbevélkerungsentwicklung der Gemeinde Furth im Betrach-
tungszeitraum sowie die ermittelten Entwicklungsszenarien dar. Es ergibt sich im Szenario 1
ein Einwohnerzuwachs auf ca. 11.750 Einwohnern und im Szenario 2 ein Zuwachs auf ca.
12.100 Einwohnern in der Gemeinde Furth im Jahr 2015.
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Abbildung 3: Gesamtbevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Firth bis 2015
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Gemeindestatistik des Hessischen
statistischen Landesamt, Stand 31.12.2002.
Nach der letzten, nun fir das Jahr 2003 vorliegenden amtlichen Einwohnerzahl betragt diese
11.171, womit zumindest fur die bereits abgelaufenen 3 Jahre des Prognosezeitraumes
tatséchlich der Zuwachswert des Szenarios 2 sogar leicht Gbertroffen ist.
Betrachtet man nun den Zeitraum von 1990 bis 2015 ergibt sich im Szenario 1 bei einer
durchschnittlichen HaushaltsgroRe von 2,4 Personen / WE [7] ein Bedarf von insgesamt ca.
22,9 ha Zuwachs fir Wohnbauflachen in der Gemeinde Fulrth. Im Szenario 2 errechnet sich
fur diesen Zeitraum sogar ein Bedarf von ca. 28,7 ha Zuwachsflache bis zum Jahr 2015.
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Die Entwicklung steht hierbei in engem Zusammenhang mit der Bereitstellung von Baufla-
chen, der vorhandenen Infrastruktur bzw. den Infrastruktureinrichtungen sowie dem Angebot
an Erwerbsmoglichkeiten in der Region.
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Im Hinblick auf die begrenzte Verfligbarkeit von Grund und Boden ist im Rahmen einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter anderem eine, den natirlichen und siedlungs-
strukturellen Gegebenheiten angepasste vertragliche Verdichtung der Bebauung im Innen-
bereich anzustreben. Allerdings hat die Gemeinde Furth wenig Moglichkeiten die vorhan-
denen Bauliicken zu mobilisieren, zumal sich diese Flachen zum gré3ten Teil in privaten
H&anden befinden.

B.1.2 Mitburger anderer Nationalitaten

Die Zuwanderung deutscher Ubersiedler erfolgt vorwiegend aus politischen und wirtschaftli-
chen Motiven, die Zuwanderung von Personen anderer Nationalitdten ist von binnen- und
aul3enwirtschaftlichen Faktoren sowie von nationalen und weltpolitischen Rahmenbedingun-
gen abhéngig.

Der Anteil auslandischer Mitbirger lag nach den Aussagen des Landesentwicklungsplanes
Hessen 2000 [3] im Jahr 1993 bei 12,7 %. Aufgrund der nach wie vor anhaltenden Zuwande-
rungen wird fur das Jahr 2010 ein Anteil von 19,9 % prognostiziert.
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Abbildung 4: Anteil der auslandischen Blrger an der Gesamtbevdlkerung der Gemeinde Firth
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Gemeindestatistik des Hessischen
statistischen Landesamt, Stand: 31.12.2000.
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Analog zur landesweiten Entwicklung erhéhte sich der Anteil an auslandischen Blrgern in
der Gemeinde Firth im Untersuchungszeitraum, obgleich die Zuwanderung seit Mitte der
neunziger Jahre stagniert.

Im Jahr 1990 wurden in der Gemeinde 871 ausléndische Birger verzeichnet, was einem
Anteil an der Gesamtbevdlkerung von 8,39 % entspricht. Im Jahre 2000 lebten 1.020 auslan-
dische Personen in der Gemeinde, der prozentuale Anteil an der Gesamtbevélkerung hat
sich damit innerhalb von zehn Jahren um ca. ein Prozent auf 9,33 % erhoht.

Seit dem Jahr 1992 hat sich der Anteil auslandischer Burger in der Gemeinde Firth kaum
verandert. Die stagnierende Tendenz ergibt sich aus der steigenden Gesamteinwohnerzahl
der Gemeinde bei im GroRRen und Ganzen gleich bleibender Anzahl der auslandischen Biir-
ger.

B.1.3 Die Altersstruktur der Bevolkerung

Die Altersstruktur beschreibt die altersmaflige Zusammensetzung der Bevolkerung eines
bestimmten Raumes. Sie steht im unmittelbaren Zusammenhang mit der heutigen bzw. zu-
kinftigen Entwicklung einer Gemeinde.

Im Durchschnitt ist bei der Entwicklung in den einzelnen Altersgruppen eine weit groRere
Dynamik als bei den Gesamtbevdlkerungszahlen zu verzeichnen. Dies ist vorrangig auf die
unterschiedliche Besetzung der Altersjahrgénge zuruckzufihren, aus der eine entspre-
chende Entwicklung in Wellenbewegungen resultiert.

Fir das Land Hessen werden im Untersuchungszeitraum von 1993 bis 2010 folgende Ent-
wicklungen prognostiziert [3]: Es wird eine Abnahme der Kinder im Alter bis zu sechs Jahren
um 25 % erwartet. Die fur den Schulbereich der Grundstufe und Sekundarstufe 1 relevante
Altersgruppe von sechs bis sechzehn Jahren steigt zunéchst um ca. 12 % an, um sodann
um 11 % zurtickzugehen.

Der seit Anfang der achtziger Jahre zu beobachtende Riickgang der Altersgruppe der 16 bis
20 - jahrigen ist zum Stillstand gekommen. Es wird bis zum Jahr 2010 mit einem kontinuier-
lichen Anstieg um 20 % gerechnet. Die Zahl der Erwerbsfahigen wird angesichts der auch in
Zukunft zu erwartenden zunehmenden Erwerbstatigkeit der Frauen einen leichten Anstieg
aufweisen. Die Zahl der Uber 60-jahrigen wird bis zum Jahr 2010 kontinuierlich zunehmen,
was langfristig zu einem stark ansteigenden Bedarf an sozialpolitischen Betreuungsmaf3-
nahmen mit sich bringen wird.

In der Graphik ist die Altersstruktur der Bevdlkerung der Gemeinde Furth dargestellt, jeweils
nach Geschlechtern differenziert. Die Altergruppen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Lebensalter O bis 5 Jahre: 674 Personen = 5,72 %,
Lebensalter 6 bis 14 Jahre: 1.296 Personen = 11,00 %,
Lebensalter 15 bis 20 Jahre: 875 Personen = 7,43 %,
Lebensalter 21 bis 44 Jahre: 4.125 Personen = 35,01 %,
Lebensalter 45 bis 64 Jahre: 3.006 Personen = 25,51 %,
Lebensalter Uber 65 Jahre: 1.807 Personen = 15,34 %,
Gesamt: 11.783 Personen
Frauen Manner
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Abbildung 5: Alterstruktur der Gesamtbevdlkerung der Gemeinde Firth
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Gemeindestatistik des Hessischen
statistischen Landesamt, Stand: 31.12.2001.

Die Zusammensetzung der Gesamtbevolkerung der Gemeinde Firth stellt sich in Bezug auf
den Anteil der verschiedenen Altersgruppen erwartungsgeman uneinheitlich dar. Mehr als
die Halfte der Bevolkerung (54,4 %) befindet sich im erwerbsfahigen Alter zwischen 21 und
64 Jahren. Die Gruppe der bis 20-jahrigen stellt lediglich einen Anteil von 24,15 % der Be-
volkerung der Gesamtgemeinde. Einen besonderen Schwerpunkt bildet wiederum die Al-
tersgruppe der 35 bis 44-jahrigen.

Es ist festzustellen, dass eine relativ grof3e Gruppe von Personen im ,Elternalter nur einem
sehr geringen Anteil von Kindern im Baby- und Kleinkindalter (5,72 %) gegenubersteht.

SARTORIUS + PARTNER Seite 27



Gemeinde Furth Kapitel B
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Demographische Entwicklung

Sollte sich der in der Graphik dargestellte Trend zu niedrigen Geburtenraten im Zusammen-
hang mit der steigenden Lebenserwartung der Menschen weiter fortsetzen, wird es analog
zum bundesweiten Trend zu einer starken Uberalterung der Bevolkerung der Gemeinde
Furth kommen. Das bedeutet, einem sehr gro3en Anteil von Personen im Rentenalter wird
eine sehr geringe Zahl von Personen im erwerbsfahigen Alter gegeniberstehen, was aus
sozialer, gesellschaftspolitischer und struktureller Sicht eine ernstzunehmende latente Be-
drohung darstellt.

Zur Vermeidung einer weiteren Zunahme des Durchschnittsalters der Bevolkerung, das am
Stichtag bei ca. 42 Jahren lag, sind auf kommunaler Ebene entsprechende gegensteuernde
Mafinahmen, wie zum Beispiel die Férderung junger Existenzen zu ergreifen.

B.1.4 Die Bevolkerungsdichte

Die Bevoélkerungsdichte beschreibt die durchschnittliche Zahl der Einwohner eines Raumes
pro Flacheneinheit. Sie ist zur Kennzeichnung der demographischen Struktur eines Raumes
von Interesse.

Die durchschnittliche Einwohnerdichte der Gemeinde Firth verzeichnet im Untersuchungs-
zeitraum von 1990 bis 2000 einen stetigen Zuwachs und lag zum Stichtag 31.12.2000 bei
285 Einwohnern je km2, was ca. 3 Einwohnern je Hektar, bezogen auf die gesamte Gemar-
kungsflache, entspricht.

Die Gemeinde liegt damit bei den durchschnittichen Werten des Landes Hessen mit 283
E/kmz, bleibt jedoch unter dem Wert fir die Region Sidhessen, der mit 493 Einwohnern pro
km2 angegeben wird [7].

Zukunftig ist im Rahmen der Siedlungsentwicklung gerade im Hinblick auf die begrenzte
Verfugbarkeit von Grund und Boden, eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gege-
benheiten angepasste hdhere bauliche Dichte anzustreben [7].

B.1.5 Erwerbsstruktur und Erwerbsquote der Gemeinde

Unter der Erwerbsstruktur ist die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung eines Raumes
nach dem Grad und der Art ihrer Erwerbstatigkeit zu verstehen. Die Erwerbsstruktur kenn-
zeichnet die Beteiligung der Bevdlkerung am Erwerbsleben (Erwerbsquote) sowie die Zu-
sammensetzung der Erwerbspersonen. Die Entwicklung der Erwerbsstruktur ist eng mit der
Entwicklung sowie der Struktur der Bevolkerung, differenziert nach Geschlecht und Alter so-
wie der Wirtschaftsstruktur eines Raumes verknupft.
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Bei der Entwicklung der Erwerbsbeteiligung ist ausschlaggebend, dass die Erwerbsquote der
Frauen in den mittleren Altersgruppen tendenziell zunimmt und die Erwerbsbeteiligung der
Manner unter 55 Jahren konstant bleibt. Aufgrund der Heraufsetzung des Rentenalters ist
ein Anstieg der Erwerbsquote der Manner tber 55 Jahre zu erwarten. Fur die auslandische
Bevdlkerung gelten gegenwartig besondere gesetzliche Beschréankungen tber die Aufnahme
einer Erwerbstatigkeit, weshalb die Erwerbsbeteiligung dieser Gruppe niedriger angesetzt
wird als die der deutschen Bevoélkerung [3].

Eng mit der Veranderung der Erwerbsstruktur der Gemeinde Furth ist die Entwicklung der
Arbeitslosenzahlen verknipft. So lag die Arbeitslosenquote, laut Angaben des Kreises
Bergstrasse, in der Gesamtgemeinde Fiurth Ende Dezember 2001 bei 7,3 %, funf Jahre zu-
vor wurde in der Gemeinde eine Arbeitslosenquote von 10,0 % verzeichnet (Stand Dezem-
ber 1996).

Obgleich zurzeit ein ricklaufiger Trend zu verzeichnen ist, muss die Gemeinde zur Bewalti-
gung der Arbeitslosenproblematik auch zukiinftig bestrebt sein, die Rahmenbedingungen zur
Bereitstellung neuer Arbeitspléatze zu schaffen. Dazu z&hlt vor allem die Steigerung der Att-
raktivitat der Gemeinde als Standort insbesondere fur mittelstdndische ortsansassige Un-
ternehmen, was wiederum Uber die Ausweisung gewerblich nutzbarer Bauflachen bzw.
MaRnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur zu erreichen ist.

Leitbild einer zukinftigen Entwicklung muss die Sicherung und der Ausbau der Gemeinde
Farth als Standort nicht nur fiir Wohnen sondern insbesondere auch als Arbeitsstandort sein,
wobei die Gemeinde nach wie vor ihren Charakter als Wohnstandort behalten wird. Mit
diesem bereits in der Landes- und Regionalplanung dargestellten Entwicklungsziel kann dem
starken Pendleraufkommen und den damit einhergehenden Problemen aus verkehrs-
technischer, naturschutzfachlicher, stadtebaulicher und raumplanerischer Sicht entgegen-
gewirkt werden.

Die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen im Gemeindegebiet, primar zur Schaffung von
Erweiterungsflachen fir ortsansassige Betriebe und sekundar zur Ansiedlung neuer Betriebe
ermoglicht die Entstehung neuer Arbeitsplétze vor Ort.

Ein Ziel der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Firth, deren Planungswille im Rah-
men der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes dargestellt wird, ist aufgrund der vorab
erlauterten Zusammenhange, die Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen im Ge-
meindegebiet.
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B.1.6 Auswirkungen auf den Inhalt des Flachennutzungsplanes

Die Tendenz der Bevolkerungszahlen in Hessen ist zwar fallend, aber die Gemeinde Frth
nimmt aufgrund ihrer vorhandenen Infrastruktur eine Sonderstellung innerhalb des vorderen
Odenwaldes ein. Diese Aussage wird durch die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre
gestitzt.

In Fachgutachten [12] wird fir Stdhessen eine vom Landestrend abweichende Entwicklung
mit einem moderaten Einwohnerzuwachs bis 2010 prognostiziert. Fir die Weschnitztal-
gemeinde Furth durfte die Entwicklung deutlich Gber der Entwicklung kleinerer Orte abseits
der Haupt- und Nahverkehrsachsen liegen. Insofern wird fir die Gemeinde Firth eher ein
Bevolkerungszuwachs auch dber 2010 hinaus erwartet. Der wesentliche Bedarf fir eine
Wohnsiedlungsflachenentwicklung begriindet sich aber hauptsachlich nicht auf Wanderungs-
gewinnen, sondern erfolgt als Eigenentwicklung aus der Gemeinde selbst, weil der Anspruch
an die Lebensqualitdt des Wohnens standig wachst. Die Belegung mit Wohneinheiten andert
sich und fordert hierdurch einen Zuwachs an Siedlungsflachen. Belegt wird diese Aussage
durch die in den Fachgutachten ebenfalls dargestellte Tendenz hin zu Singlehaushalten,
Haushalten ohne Kinder oder alleinerziehende Elternteile mit entsprechend hdherem
Flachenbedarf je Person in den entsprechenden Wohnungen. Fir die Weschnitztalgemeinde
bestent noch immer eine Uberdurchschnittich hohe Belegung der Wohnungen. In
Verbindung mit der auch in aktuellen Fachgutachten erwarteten Bevdlkerungszunahme bis
zum Jahr 2010 wird auch fir die Folgejahre ein Siedlungsdruck aufgrund des steigenden
Wohnflachenanspruches erwartet. Der hieraus entstehende Flachenbedarf ist schwer quan-
tifizierbar. Die im Flachennutzungsplan Uber das im ROP bis 2010 zugewiesenen Entwick-
lungskontingent  hinaus  dargestellte  Flacheninanspruchnahme  erscheint  unter
Berticksichtigung des Zielhorizontes 2020 und der vorgenannten Begriindung angemessen
bzw. aus Sicht der Gemeinde eher knapp bemessen. Eine weitergehende Flachendar-
stellung ist im Rahmen der Abwagung entgegenstehender Belange der beteiligten
Fachbehdrden und Fachinstitutionen jedoch nicht moglich.

Die Gesamtbevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Firth ist aufgrund der positiven Wande-
rungsbilanz und entgegen der tendenziell riicklaufigen natirlichen Bevolkerungsentwicklung
durchweg steigend. Sollte sich aber die Tendenz zu niedrigen Geburtenraten im Zusammen-
hang mit der steigenden Lebenserwartung der Menschen weiter fortsetzen, wird es in Zu-
kunft zu einer starken Uberalterung der Bevolkerung der Gemeinde Furth kommen, was aus
sozialer, gesellschaftspolitischer und struktureller Sicht eine ernstzunehmende latente Be-
drohung darstellt.
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In der Gemeinde gibt es ein Senioren- und Pflegeheim sowie ein Altenheim. In Anbetracht
der Bevolkerungsentwicklung ist der Ausbau von Einrichtungen und Begegnungsstatten flr
Senioren langfristig anzustreben. Die Realisierung von Einrichtungen fur betreutes Wohnen
im Alter oder Alten- / Seniorenheime bedarf aber nicht der Vorbereitung durch die Auswei-
sung gesonderter Flachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes sondern kann vielmehr
innerhalb der ausgewiesenen oder vorhandenen Wohnbauflachen und gemischten Baufla-
chen erfolgen.

Zur Vermeidung einer weiteren Zunahme des Durchschnittsalters der Bevdlkerung sind auf
kommunaler Ebene entsprechende gegensteuernde MafRnahmen, wie zum Beispiel die For-
derung junger Existenzen zu ergreifen.

Aus diesem Grund ist die Erhaltung und Steigerung der Attraktivitdt der Gemeinde insbe-
sondere fir junge Familien und die damit verbundene Bereitstellung entsprechenden Wohn-
raumes und infrastruktureller Einrichtungen besonders wichtig fur die weitere gemeindliche
Entwicklung.

Allerdings ist eine langfristige Prognose fiir einen kinftigen Bedarf an Kindergartenplatzen
aufgrund der vergleichsweise geringen Zahl der Geburten der letzten Jahre nicht mdglich.
Kurzfristig ist der Bedarf gedeckt.

Des Weiteren steht die Entwicklung in engem Zusammenhang mit der Bereitstellung von
Bauflachen sowie dem Angebot an Erwerbsmdglichkeiten in der Region. Die Gemeinde
muss zur Bewadltigung der Arbeitslosenproblematik auch zukinftig bestrebt sein, die Rah-
menbedingungen zur Bereitstellung neuer Arbeitsplatze zu schaffen.

Die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen im Gemeindegebiet, primar zur Schaffung von
Erweiterungsflachen fir ortsansassige Betriebe und sekundar zur Ansiedlung neuer Betriebe
ermoglicht die Entstehung neuer Arbeitsplatze vor Ort. Hierdurch kann auf3erdem dem star-
ken Pendleraufkommen und den damit einhergehenden Problemen aus verkehrstechnischer,
naturschutzfachlicher, stadtebaulicher und raumplanerischer Sicht entgegengewirkt werden.
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C NATUR UND LANDSCHAFT
C.1 Das Verhéaltnis zur Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan stellt gemaR § 4 des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG') die
ortlichen und uberdrtlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Der Landschaftsplan ist ein eigenstandiger
Fachplan, und dient u.a. als Abwéagungsgrundlage fir die gemeindliche Bauleitplanung.

Das Verhdltnis von Landschaftsplanung und Bauleitplanung beurteilt sich im wesentlichen
nach Landesrecht, da nach § 6 Abs. 4 BNatSchG die Lander das ,Verfahren und die Ver-
bindlichkeit der Landschaftsplane, inshesondere fiir die Bauleitplanung” regeln. GemaR § 4
Abs. 4 HENatG sind ,die Ziele und MalRnahmen der Landschaftsplane bei der Aufstellung
von Bauleitplanen und Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 und 8 35 Abs. 6 BauGB zu bertck-
sichtigen und, soweit geeignet, in die Bauleitplane oder Satzungen zu Ubernehmen. Soweit
den Inhalten des Landschaftsplanes in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen wer-
den kann, ist dies zu begriinden®.

§ la Abs. 2 BauGB regelt weiterhin das Verhéltnis zwischen Fachplanen des Umweltschut-
zes (somit auch des Landschaftsplanes) zur bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB. Demzufolge sind die Darstellungen des Landschaftsplanes im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung zu bertcksichtigen. Hierdurch wird klar gestellt, dass die Aussagen
des Landschaftsplanes fir die Abwagung erheblich sind. Sie haben jedoch keinen Vorrang
vor anderen abwagungsrelevanten (stadtebaulichen) Belangen. Das Gebot verpflichtet die
Gemeinde, sich mit den Darstellungen des Landschaftsplanes im Rahmen der Abwé&gung
inhaltlich auseinander zu setzen. Die Berucksichtigung des Landschaftsplanes kann sich auf
Darstellungen im Flachennutzungsplan insgesamt auswirken und zwar in Bezug auf die Ent-
scheidung Uber Art und Umfang der Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Zwecke.
Eine Rechtsverbindlichkeit des Landschaftsplanes gegentber Dritten besteht nicht. Vielmehr
stellt er eine Beurteilungs- und naturschutzfachliche Abwagungsgrundlage fur die gemeind-
liche Entwicklungsplanung dar.

Die Kommentierung erlautert hierzu [aus: Ernst / Zinkahn / Bielenberg, BauGB, § 1 Rdnr.
292]:

.Dem Inhalt der Landschaftsplanung kommt zum einen die Funktion als Abwagungsmaterial
im Rahmen des 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB zu. Dies gilt auch fir die im Landschaftsplan vor-
genommene Bestandsdarstellung des Zustandes von Natur und Landschaft und seine Be-
wertung sowie auf den angestrebten Zustand und die hierzu erforderlichen Mal3hahmen.

! In der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 364).
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Insofern flieRt der Inhalt ein in die Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Diese Funktion der
Landschaftsplanung hat vor allem deswegen Bedeutung fur die Bauleitplanung, weil sich
vornehmlich aus dem Landschaftsplan Art und Umfang der Abwagungsrelevanz von Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entnehmen lasst; dies ist wesentliche
Voraussetzung fir eine sachgerechte Behandlung dieser Belange in der Abwagung.“

C.2 Darstellungen des Landschaftsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat 1997 den Beschluss zur Aufstellung des
Landschaftsplanes gefasst. Flachendeckend wurde fur das gesamte Gemeindegebiet auf
Grundlage vorhandener Daten und vor allem einer aktuellen Biotop- und Nutzungstypen-
kartierung der Bestand ermittelt und bewertet. Aus diesen Ergebnissen und nach fachlichen
Vorgaben aus dem Landschaftsrahmenplan Sidhessen 2000 wurden Leitbilder und eine
Zielkonzeption entwickelt. Im querschnittsorientierten Teil wurden geplante und absehbare
Eingriffe wie z.B. die Siedlungsentwicklung bewertet und soweit abschéatzbar Mdglichkeiten
zur Eingriffsvermeidung, Minimierung und Ausgleich / Kompensation dargelegt.

Zur themenlbergreifenden Darstellung der fachspezifischen Planungsgrundlagen und zum
allgemein besseren Planungsverstandnis werden in den nachfolgenden Unterkapiteln die fur
die stadtebauliche Entwicklung planungsrelevanten Naturraumpotentiale zusammengefasst
wiedergegeben. Einzelheiten zu den aufgefiihrten Themeninhalten sind dem Landschafts-
plan der Gemeinde Flrth zu entnehmen, auf dem die inhaltliche Wiedergabe der Fachthe-
men basiert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Furth hat den Landschaftsplan in ihrer Sitzung am
24.09.2002 beschlossen und zur Genehmigung bei Regierungsprasidium Darmstadt vorge-
legt. Der Landschaftsplan wurde vom Regierungsprasidium Darmstadt mit Schreiben vom
15.01.2003 genehmigt.

C.21 Naturraum / Landschaftsraum

Der Odenwald wird untergliedert in den westlich gelegenen Vorderen Odenwald, der Uber-
wiegend aus kristallinem Gestein aufgebaut ist, und den sich 6stlich anschlieBenden Sand-
steinodenwald.

Der Planungsraum liegt an der Grenze der beiden naturraumlichen Einheiten Vorderer
Odenwald und Sandsteinodenwald. Der Vordere Odenwald zeichnet sich durch ein reich-
und klein gegliedertes Relief aus, das durch ein verzweigtes Gewassernetz begleitet wird,
wahrend der Sandsteinodenwald hingegen durch ein grof3rdumiges Relief und durch grol3e
zusammenhangende Walder gepragt ist.

SARTORIUS + PARTNER Seite 33



Gemeinde Furth Kapitel C
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Natur und Landschaft

Die beiden naturraumlichen Haupteinheiten sind in die Untereinheiten Weschnitztal, Tromm-
Odenwald, Krehberg-Odenwald und Juhthe-Odenwald untergliedert.
Topographisch lassen sich im Wesentlichen vier Landschaftsraume unterschieden:
Das Weschnitztal mit dem weiten muldenférmigen Tal der Weschnitz ist gekennzeichnet
durch einen starken Siedlungsdruck in Konkurrenz zu landwirtschaftlichen, vorwiegend
ackerbaulich genutzten Flachen.
Die westlichen Seitentaler sind charakterisiert durch eine starke Relieffierung und land-
wirtschaftliche Nutzung (Uberwiegend Grinland mit Streuobst) sowie ertragsarme und
stark geneigte Flachen mit Gehdlzen und Waldern.
Der Landschaftsraum Tromm-Odenwald entspricht der gleichnamigen Untereinheit und
zeigt sich als bis 580 m hoher, Uberwiegend bewaldeter kristalliner Bergricken mit leb-
hafter Zertalung an den Flanken.
Der im 0&stlichsten Teil der Planungsraumes liegende Centwald schlief3lich ist durch
forstwirtschaftliche Nutzung (Uberwiegend mit Nadelwald) gepragt.

c.2.2 Geologie, Relief, Béden

Furth liegt Gberwiegend im Bereich des so genannten Kristallinen Odenwaldes. Nur der Ort
Weschnitz und der ehemalige Further Centwald befinden sich im Gebiet des Buntsandstein
Odenwaldes.

Die oberflachennah anstehenden Gesteine besitzen unterschiedliche Mineralzusammen-
setzungen und sind aufgrund ihrer Harte der Erosion durch Wasser und Wind in unter-
schiedlichem MalR ausgesetzt. Daraus resultieren zum einen die in Firth typischen Ober-
flachenformen. Zum anderen liegen dadurch unterschiedliche Voraussetzungen fir die Bo-
denentwicklung im Hinblick auf Grindigkeit, Nahrstoffgehalt und Wasserhaltevermdgen vor.
Auch die Neubildung bzw. Sammlung und Lieferung von Grundwasser sowie dessen Qualitat
werden von den geologischen Verhaltnissen malf3geblich beeinflusst. Nicht zuletzt besitzen
verschiedene Gesteine und Sedimente Bedeutung als Baustoff.

C.2.3 Wasser

Das Gebiet der Gemeinde Furth wird durch den Hauptvorfluter Weschnitz von NO nach SW
durchschnitten. Ein reich gegliedertes Netz von Nebenbachen pragt die Landschaft am obe-
ren Ende des Weschnitztales. Das Gemeindegebiet liegt zum tberwiegenden Teil im Nie-
derschlagsgebiet der Weschnitz. Lediglich der Ostrand des Centwaldes wird Uber den
Schmeerbach zur Mamling entwassert. Der Quellbach des Osterbachs entwéassert den NW-
Hang des Kahlbergs zur Gersprenz hin. Die FlieRgewasser werden tberwiegend durch Be-
gradigungen, Uferveranderungen, Bewirtschaftung bis an die Uferkante und durch schad-
liche Umfeldnutzungen beeintréachtigt.
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Natdurliche Stillgewasser kommen im Planungsraum nicht vor. Fischteiche oder sonstige Tei-
che finden sich im Gemeindegebiet Firth in groRer Zahl. Diese sind durch kinstlichen
Grundwasseraufschluss wie Abgrabungen oder Trichter bzw. durch Ausleitung und / oder
Aufstau angelegt.

Aus Griunden des Hochwasserschutzes sind in Firth drei Hochwasserriickhaltebecken an-
gelegt worden: HRB Loérzenbach (Loérzenbach), HRB Ellenbach (Schlierbach) und HRB
Krumbach (Weschnitz). Ein weiteres ist geplant am Steinbach oberhalb des Freizeitgelan-
des.

Der uberwiegende Teil des Gemeindegebietes weist eine ,sehr geringe* Grundwasserergie-
bigkeit aus. Das Weschnitztal sowie Teile des Schlierbach- und Linnenbachtales haben da-
gegen eine etwas hodhere, d.h. ,geringe’ Grundwasserergiebigkeit.

Der Centwald im Buntsandstein-Odenwald weist ebenfalls eine ,geringe* Grundwasserergie-
bigkeit auf.

Grundsatzlich ist das Trinkwasserdargebot der Brunnen in den Talern héher als die Quell-
schittungen. Das Dargebot wird definiert Gber die bestehenden Férdermengen der Brunnen
und Schittungen der Quellen in Trockenzeiten.

Im Planungsraum gibt es insgesamt 16 Quellen und 10 Brunnen, Uber die die Wasserver-
sorgung der Gemeinde Frth erfolgt.

C.24 Klima / Luft

Die Gemeinde Furth wird durch seine Lage am Rande des Mittelgebirges und der Niederung
Rheinebene gepragt. Der Plangeltungsbereich liegt im Klimabezirk ,Westlicher Odenwald",
welcher durch ein ausgeglichenes, relativ feuchtes Klima gekennzeichnet ist. Kennzeichen
dieses Klimabezirkes sind milde Winter ohne langere Frostperioden mit geschlossener
Schneedecke und warme Sommer mit z.T. haufigen Inversionswetterlagen sowie stark
schwankende Niederschlagsintensitaten.

Das Jahresmittel der Niederschlagsmenge im Gemeindegebiet von Firth (am Weschnitz-
oberlauf) liegt bei 1000 mm, in den nordwestlichen Bereichen des Gemeindegebietes bei
950 mm. Das nach SW offene Weschnitztal ist fir aus SW einstromende, Regenbringende
Winde eine bevorzugte Leitlinie und stellt im Oberlauf der Weschnitz ein ausgesprochenes
Niederschlagsgebiet dar. Dementsprechend ist die Weschnitz ein hochwassergeféhrliches
Gewasser, inshesondere fur Gebiete im Unterlauf.
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Das Weschnitztal ist durch den H6henzug der Tromm vor kalten Ostwinden geschiitzt. Inso-
fern treffen die Kennwerte fir den Klimabezirk ,Westlicher Odenwald" im Weschnitzbecken
nicht genau zu. Das Wuchsklima des Weschnitzbeckens gilt als warm und ziemlich mild, das
Klima der nérdlich angrenzenden Hohen dagegen als ziemlich kiihl. Sie sind nicht zuletzt aus
diesem Grund Uberwiegend forstlich genutzt.

Die mittleren jahrlichen Lufttemperaturen im Gemeindegebiet liegen zwischen 8°C und 10°C.
Bedingt durch die Hohenlage liegen die Durchschnittswerte um ein bis zwei Grad niedriger
als an der Bergstral3e.

Die Lage des Weschnitztals am Rande des Ballungsraumes Rhein - Neckar mit den Indust-
riestadten Mannheim und Ludwigshafen sowie die haufig auftretenden Westwindwetterlagen
treiben die Luftbelastungen aus dem Rheintal in den Vorderen Odenwald, wobei dies Aus-
wirkungen bis in die Further Gemarkung hat. Im Windschatten des Trommhé&henriickens wird
die lufthygienische Situation als sehr gering belastet beurteilt, in der Further Gemarkung
dagegen ist die Belastung gering und mafiig.

Die Flachen der Flrther Gemarkung sind in der Uberregionalen Klimafunktionskarte als ‘po-
tentiell hoch aktives Kaltluftenstehungsgebiet’ dargestellt, d.h. dieser Klimafunktionsraum
umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in stark gegliedertem bzw. ge-
neigtem Gelande.

Die Frischluft entsteht in erster Linie in Waldflachen. In und Gber Waldern kann sich insbe-
sondere wahrend windschwacher Strahlungsnéchte Kaltluft entwickeln, die aufgrund der
Filterwirkung gegentiber Staub Frischluftqualitét besitzt. Die AuBenwirkung der hier entste-
henden Frischluft ist abhéngig von der Neigung des Gelandes. Die Waldgebiete der Further
Gemarkung (insbesondere die Waldgebiete der Tromm) sind wegen ihrer starken Hangnei-
gung als ‘potentiell hoch aktives Frischluftentstehungsgebiet’ bewertet.

Das gesamte Weschnitztal wird als ‘potentielle Luftleit- bzw. Luftsammelbahn’ beschrieben.
Diese Bahnen stellen Leit- und Sammelbereiche fir zuflieBende Frisch- und Kaltluftmassen
dar und sind insbesondere wahrend Schwachwindlagen bzw. windschwacher Strahlungs-
nachte aktiv.

C.25 Landschaftshild

Das Landschaftsbild im Bereich der Gemeinde Firth als Parameter fir die nattrliche Erho-
lungseignung der Landschaft wird Uber die Kriterien Vielfalt, Naturnahe und Eigenart einge-
stuft. Hauptsachlich das im Verlauf eines Jahres stark wechselnde Erscheinungsbild der
Landschaft in Form von Laubbaumgesellschaften, Streuobstwiesen, verschiedene Aspekte
der Wiesen, pragt das Landschaftserleben im Vorderen Odenwald.
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Der Wechsel zwischen der Kulturlandschaft mit Ackern, Wiesen, Obstbaumen, Hecken und
Waldern wirkt naturnah und vielfaltig. Abgeleitet von den naturraumlichen Untereinheiten und
unter Einbeziehung der Nutzungen der Gemarkung wird in vier Landschaftsbildeinheiten
unterschieden: Weschnitztal, Westliche Seitentaler, Tromm-Odenwald, Centwald.

Das Bild wird bestimmt durch harmonische Formenvariationen und Strukturvielfalt im Raum-
erleben mit den verschiedenen Nutzungsformen. Hier ist die Harmonie zwischen Nutzungs-
formen des Menschen und dem Angebot der Landschaft erkennbar.

Die Attraktivitdt und das in weiten Teilen hohe bis sehr hohe Erholungspotential der Region
machen die Gemeinde besonders wertvoll fur Erholungssuchende aus den nahe liegenden
Ballungsraumen. Doch auch die in diesem Raum lebende Bevélkerung schatzt diese Umge-
bung in besonderem Mal3e.

Letztendlich ist das &sthetische Erleben eines Betrachters, welches von verschiedenen
Faktoren, wie die Wahrnehmungsfahigkeit, der Personlichkeitsstruktur oder dem Wissen
uber die Landschaft usw. abhéngt, nur bedingt rational zu erforschen, was die objektive Be-
wertung des Erholungspotentials einer Landschaft nur bedingt méglich macht.

C.2.6 Vegetation und Fauna

Das Gebiet um Firth ist von Natur aus reich an Fliessgewéassern unterschiedlicher struktu-
reller Ausstattung. Naturnahe Abschnitte ermdglichen das Vorkommen von Eisvogel und
Wasseramsel. Diese haben ihr Brut- bzw. Jagdrevier entlang bestimmter Abschnitte der
Weschnitz, des Lorzenbachs und des Schlierbachs.

Die Further Stillgewasser sind fast ausschlie3lich vom Menschen geschaffen. Wo die Ufer-
zonen strukturreich genug sind und Stdérungen gering bleiben, treten Teichhuhn sowie ver-
schiedene Enten-Arten als Brutvogel auf, natlrlich auch Ubiquisten wie Blef3huhn und
Stockente. An den Randzonen der Gewasser mit Rohricht kommen als Brutvogel Sumpf-
rohrsanger und Rohrammer vor. Als typischer Feuchtwiesenbriter war — aul3er in den letzten
2 Jahren - der Kiebitz vertreten.

Im Offenland und bis in die Siedlungen hinein finden sich auch auf Further Gemarkung die
weitaus meisten Vogelarten. In nahezu allen Offenland-Rasterfeldern der Kartierung vertre-
ten sind die allgemein bekannten Singvogel wie Meisen, Finken und Sperlinge, Drossel- und
Grasmuckenarten, ebenso Heckenbraunelle, Zilp-Zalp, Rotkehlchen, Zaunkénig u.a.. Auffal-
lig ist, dass nicht nur die vorgenannten Arten sondern auch Arten mit besonderen Anspru-
chen an die Struktur oder auch die Ungestdrtheit der Offenlandbiotope eine durchgehende
Verbreitung aufweisen.

So fehlen beispielsweise in kaum einem Quadranten Grauspecht, Grinspecht oder Klein-
specht. Der andernorts sehr seltene, scheue Pirol ist deutlich vertreten und der nach Bun-
desartenschutzverordnung vom  Aussterben bedrohte Neuntdter hat eine fast
flachendeckende Verbreitung mit mehreren gesicherten Brutvorkommen.
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Das Gemeindegebiet Furth, das etwa zu 36 % bewaldet ist, bietet durch den gro3rdumigen
Wechsel von zusammenhéangendem Wald, Griunland- und Ackerflachen mit eingestreuten
unterschiedlichen Gehdélzstrukturen gute Bedingungen fiir Greifvogel wie Rotmilan, Habicht
und Sperber.

c.2.7 Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Planungsraum sind naturschutzrechtlich folgende Schutzgebiete ausgewiesen:

e Naturschutzgebiet (§ 12 HENatG)

NSG ,Schmeerbachtal von Firth und Hammelbach®

Verordnung vom 13. September 1990 Uber das Naturschutzgebiet ,Schmeerbachtal von
Furth und Hammelbach* Regierungsprasidium Darmstadt, genehmigt: Wiesbaden, 20. Juni
1990 HM fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz; Landkreis Bergstralle, Gemeinde:
Grasellenbach und Furth; Gemarkung: Hammelbach und Firther Centwald; Flur 15 und 4.

e Landschaftsschutzgebiet (§ 13 HENatG)

Die Gemeinde Furth liegt flachendeckend im Landschaftsschutzgebiet Bergstrasse-Oden-
wald. Ausgenommen sind Siedlungsgebiete, die mit einer Innenabgrenzung in der Verord-
nung von 2002 ausgegrenzt sind.

¢ Naturdenkmale (§ 14 HENatG)

Gemarkung Gegenstand Ortsbeschreibung
Weschnitz/ Rotbuche Rumpelbrunnen U 2,55 m 350 m norddstlich der B460
Centwald

. . R 250 m suddstlich Ortsmitte, i.
Weschnitz 1v2 Eichen Q. rob U 4,8 m, ab 2m h doppelstammig Gemeindewald
Weschnitz 1v2 Eichen Q. rob U 4,35 m, O-Forstm.-Heidenreich-Eiche 250 m. sudostlich Ortsmitte, i

Gemeindewald

Farth Christusdorn (Gleditsia triac.) U 1,95 m w. Rand Friedhof
Fahrenbach Steinbuche (Rotbuche) U 4,6 m 800 m nordwestlich Fahrenbach
Loérzenbach Sumpfzypresse (Taxodium dist.) U 3,2 m sudwestlicher Rand des Parks
Loérzenbach Blutbuche (Rotbuche) U 3,25 m nordwestlicher Rand des Parks
Loérzenbach Hasel (schlitzblattrig)
Loérzenbach Rotbuche (schlitzblattrig) U 1,85 m westlicher Rand des Parks
Loérzenbach Silberlinde (T. tomentosa) U 4,6 m Ostlich der Wiese des Parks
Lérzenbach Mammutbaum (Sequoiadendron gig.) klein: U 1m sudlicher Rand des Parks

Im Flachennutzungsplan sind die Schutzgebiete gemaR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich dar-
gestellt. Die Schutzgebiete sind auch im Regionalplan Siidhessen als geplant dargestellt.
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Flachen, auf denen in Fachplanungen (z.B. Bebauungspléne) Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen festgesetzt worden sind, werden im Flachennutzungsplan gemafl 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
dargestellt (Symbol Raute mit dem Buchstaben A) dargestellt.

Im Landschaftsplan sind weiterhin Flachen mit Mal3nahmen zur Foérderung des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, die im Rahmen von Forderprogrammen (z.B. HEKUL, HELP)
durchgefuhrt werden, dargestellt. Da es sich hierbei in der Regel um zeitlich befristete
MaRnahmen handelt, wird auf eine Ubernahme in den Flachennutzungsplan verzichtet.

e Gemeldete FFH- und Vogelschutzgebiete
- FFH-Gebiet 6218-302: Buchenwalder des Vorderen Odenwaldes
- FFH-Gebiet 6318-307: Oberlauf der Weschnitz und Nebenbéche
- Vogelschutzgebiet 8: Felswande des Vorderen Odenwalds

Die Gebiete sind im Anhang des Erlauterungsberichtes bildlich dargestellit.

c.2.8 Gesetzlich geschitzte Biotope

Durch 8§ 23 HENatG alte Fassung waren wertvolle Lebensrdume und Landschaftsbestand-
teile pauschal unter Schutz gestellt. Im Landschaftsplan der Gemeinde Firth sind diese Bi-
otope erfasst und gekennzeichnet worden. Durch die Novellierung des hessischen Natur-
schutzgesetzes (gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 2002, GVBI. I. S.364) ist der § 23
HENatG (alt) entfallen. Stattdessen werden im § 15 d HENatG (neu) folgende gesetzlich
geschutzte Biotope aufgeflihrt, deren Zerstérung oder sonstige erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung verboten ist:

1. Natdurliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlie3lich ihrer
Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaRig berschwemmte Be-
reiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalz-
stellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Lésswénde,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,

offene Felsbildungen,

6. Hohlwege, Alleen sowie im Auflenbereich Trockenmauern, Feldgehélze, Streuobstbestédnde und
landschaftspragende Einzelbaume.

o
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Eine nahere Bestimmung zu den unter Nr. 6 aufgefihrten Biotopen (8 15 d Abs. 3 HENatG),
wie sie fur die 23er - Biotope nach altem HENatG existierte (Verordnung Uber bestimmte
Lebensraume und Landschaftsbestandteile), ist (noch) nicht erlassen worden. Eine Erméch-
tigung, weitere Biotope per Rechtsverordnung unter gesetzlichen Pauschalschutz zu stellen,
ist entfallen; insofern ist die Auflistung in § 15 d HENatG abschlie3end.

Gegenuber der Auflistung des § 23 HENatG (alt) stehen z.B. Hecken im AuR3enbereich sowie
seggen- und binsenreiche Feuchtwiesen nicht mehr pauschal unter gesetzlichem Schutz.
Weiterhin sind Trockenmauern und Feldgehdélze nur noch im Aul3enbereich geschutzt.

Neu hinzugekommen sind hingegen Ginsterheiden, Schwermetallrasen, offene natirliche
Schutthalden, Lehm- und Lésswénde, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder sowie
offene Felsbildungen.

Die 8§ 15 d - Biotope werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass in den Bebauungsplanverfahren ggf. eine aktualisierte Ein-
schatzung der Schutzwirdigkeit unter Beachtung der aktuellen Rechtsgrundlagen getroffen
werden muss.

C.29 Landschaftsplanerische Entwicklungsziele

C.29.1 Schutzgutbezogene Entwicklungsziele

In den folgenden Kapiteln werden die im Landschaftsplan genannten Entwicklungsziele fur
die behandelten Schutzgiter zusammengefasst, auf denen die EntwicklungsmalRnahmen
des Landschaftsplanes aufbauen.

C.2.9.1.1 Schutzgut Boden

Generell sind alle Béden in ihren 0kologischen Funktionen und Potentialen zu erhalten und
zu schitzen, um im Sinne der nachhaltigen Nutzbarkeit, Nutzungsoptionen zu erhalten und
zu fordern. Es gilt daher eine dauerhafte umweltgerechte Bodennutzung anzustreben.

Das bedeutet fur den Planungsraum:
naturnahe Bodden sind vor kiinstlicher Abtragung, Versiegelung oder Uberbauung zu
schitzen (Minimierung des Flachenverbrauches gem. § 1 BauGB)
folgende Schutzbeddrftigkeiten sollen berticksichtigt werden:
In den Gebieten mit einer potentiellen Standorteignung fir ‘Grinland /Acker, sind Nut-
zungen sowohl als Acker als auch als Griunland vertretbar, tendenziell sollten sie aber
eher als Grunland genutzt werden
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Die Gebiete mit einer potentiellen Standorteignung ,Grinland‘ sollen mindestens als
Grinland genutzt werden. Grinland / Gehdlz / Wald muss erhalten bleiben, eine Be-
weidung der Grunlandflachen ist in Abhangigkeit der Erosionsgefahr bedingt méglich
Boden, die einer geringen bis mittleren Erosionsgefahr unterliegen, sollen mit boden-
schitzenden KulturmafRnahmen bewirtschaftet werden
Boden mit geringem Nitratriickhaltevermdgen und / oder im Einzugsbereich von Trink-
wassergewinnungsanlagen (WSG | und Il) sind extensiv zu bewirtschaften
Boden sind vor Schadstoffeintragen zu schitzen
Boden mit hoher und mittlerer Lebensraumqualitat, dauernasse und trockenwarme
Extremstandorte sowie Auenbereiche, die als groRrdumige Biotopverbundachsen dienen,
sind zu schiitzen
In den Gebieten mit ,Boden, die fur landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignet sind*,
sollte die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen
haben.

C.2.9.1.2 Schutzgut Grundwasser

Zur Ermittlung des Grundwasserdargebotes sollen detaillierte Pumpenlaufzeiten in
Verbindung mit Pegelmessungen sowie kontinuierliche Aufzeichnungen der Ruhewasser-
spiegel erfolgen; dazu einfache Aufzeichnungen zum Regime der angrenzenden Bache
und deren Trockenwetterabflussmengen
Kontrollflachen zur Beobachtung grundwasserbeeinflusster Biotopstandorte im moglichen
Einflussbereich (Trichter) von Trinkwassergewinnungsanlagen sind ggf. anzulegen
Wegen des hydraulisch kurzgeschlossenen Systems des Vorderen Odenwaldes ist eine
standortangepasste landwirtschaftliche Bewirtschaftung fir den Trinkwasserschutz wich-
tig, d.h. insbesondere den verantwortungsvollen Umgang mit Dunge- und Pflanzen-
schutzmitteln und die Vermeidung von Bodenerosion durch:
Forderung des 6kologischen Landbaus, gezielter Einsatz von Fordermitteln fir sons-
tige extensive Produktionsformen Forderung der Vermarktung umweltschonend pro-
duzierter Lebensmittel
Aber mindestens Einsatz von ordnungsgemafen pflanzenbaulichen Mal3nahmen, die
grundsatzlich auf einen standortgerechten Anbau der Kulturpflanzen zielen; Fruchtfol-
gegestaltung so, dass Bodenfruchtbarkeit gesichert ist und minimaler Pflanzenschutz
erforderlich wird
Reduzierung des Eintrages durch Bodenerosion in die Gewdasser; Verbesserung der
Gewasserqualitat im Allgemeinen
Nutzungseinschrdnkung von vorhandener intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in
Wasserschutzgebiet Zone |l
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Bewirtschaftung mit Nutzungseinschrankung in Bereichen mit sehr geringem
Nitratrickhaltevermégen

Neben diesen durch die landwirtschaftliche Nutzung verursachten Beeintrachtigungen
stellen grundsatzlich die auf den Luft- und Abfallweg in das Erdreich gelangenden anor-
ganischen (Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber etc.) und organischen (z.B. halogenierte
Kohlenwasserstoffe, aromatische Kohlenwasserstoffe) Schadstoffe eine hohe Belastung
der Boden dar;

Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen moglichst am Ort der Entstehung versi-
ckert werden (8 51 HWG)

Entsiegelung und Rickbau versiegelter Flachen wo dies moglich ist.

C.2.9.1.3 Schutzgut Oberflachengewasser

dezentraler Hochwasserschutz durch Erhalt und Entwicklung natirlicher Uberflutungs-
raume

Erhaltung / Entwicklung eines hohen Grundwasserstandes in Talern (grundwasserabhén-
gige Biotoptypen)

Bewahrung des fein verzweigten Gewassernetzes, vor allem der naturlichen Gewasser-
lAufe mit geringer Gewasserbelastung, ausgepragten Auenwiesen, kleinen Bruchwéldern
und gewasserbegleitenden Eschen-Erlenwéldern

Beseitigung von Verrohrungen und Barrieren, wo dies moglich ist

Umsetzung der Erkenntnisse aus der Gewasser-Strukturgitekartierung

An Schutzbedurftigkeit angepasste Nutzungen der Auen: extensive Landwirtschaft
Gewasser und gewasserbegleitende Vegetation als 'Lebensader der Landschaft’, regional
wie Uberregional, nicht durch weiteren Siedlungsdruck/Verkehr gefahrden.

Ziel ist ein durchgangiges Flie3gewassersystem mit extensiv genutzten / naturnahen Auen-
bereichen als Grundelement einer Biotopvernetzung.

C.2.9.1.4 Schutzgut Klima

Die hohen Luftbelastungen sind in den letzten Jahren zurtickgegangen und sind weiter zu
reduzieren. An der lufthygienischen Situation kann die gemeindliche Planung keinen ent-
scheidenden Einfluss nehmen. Mdglichkeiten bestehen
in der Reduzierung von Emissionen gemeindeeigener Anlagen
durch Festsetzungen und Empfehlungen in der Bauleitplanung: z.B. Niedrigenergie-
bauweise mit einem Jahresheizwarmebedarf unter 50 kWh/m? oder Passivbauweise
mit einem Heizwarmebedarf unter 15 kWh/m?, dezentrale Versorgung durch BKHW-
Module, Einsatz von Sonnenenergie
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Entsiegelung und Rickbau versiegelter Flachen und Durchgriinung wo dies mdglich ist,
insbesondere in hoch versiegelten Bereichen in Tallagen (Ortskernbereich Furth -> Off-
nung der Verdohlung der Weschnitz), die zusétzlich durch ihre starke Uberwarmung ab-
flusshemmend fur Frisch- und Kaltluft wirken

Taler aus klimatischen Grinden freihalten: Taler ibernehmen (neben der Produktion von
Kalt- und Frischluft) die wichtige Funktion, vor allem wahrend windschwacher Wetterlagen
die von den Hangen abflieRende Frisch- und Kaltluft weiter zu transportieren.

C.2.9.1.5 Schutzgut Arten und Biotope

Die wertvolle Landschaft soll durch eine Standortangepasste landwirtschaftliche Nutzung
erhalten und entwickelt werden

Biotopmosaik erhalten und entwickeln

Forderung der Artenvielfalt durch gezielte Sicherung und Entwicklung von Biotopen extre-
mer Standorte, insbesondere Nutzung der Feuchtpotentiale

Auen als Lebensadern der Landschaft entwickeln und schiitzen

Zusammenhangende Waldgebiete erhalten und entwickeln

Strukturreiche, stdrungsfreie (Tierartenschutz) und gesunde Waldbestande aller Alters-
stufen (Luftreinhaltung, Bodenschutz) erhalten und entwickeln

Bereits 0kologisch wertvolle Bereiche des Waldes erhalten und entwickeln

Mittelfristig Umbau von Nadelwald in Laubwald im Tromm-Odenwald

Offenhalten der als Griinland genutzten kleinen Talziige zur Gliederung der Landschaft
und zur Bereicherung des 6kologischen Wirkungsgefliges

Langfristig Umbau von Nadelwald in Laubmischwald im Centwald.

C.2.9.1.6 Schutzgut Fauna

Schutz und Erhaltung der Artenvielfalt

Sicherung von sensiblen /seltenen Bruthabitaten

Erhaltung der strukturreichen Landschaft zur Sicherung der Jagd-/Nahrungsreviere
Renaturierung strukturarmer / verdohlter FlieRgewéasserabschnitte

Sicherung und Forderung von extensiv genutzten Feuchtwiesen

Beseitigung von Wanderungshindernissen.
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C.2.9.1.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Freihalten der Auenbereiche, Respektierung von Raumkanten, Entwicklungsflachen in
stadtebaulichen Zusammenhang mit alter Ortslage setzen; darauf achten dass Hange der
Ortslage zugeneigt sind

Freihalten exponierter Kuppen von Bebauung

Traditionelle Siedlungs- und Bauformen verwenden

Landlich gepragte, charakteristische Siedlungsformen mit gro3ziigigen Freiflachen und
hohem Wohnwert erhalten und entwickeln, wobei Siedlungen nicht als Fremdkoérper, son-
dern als Element der Landschaft wirken

Eingrunung der Neubaugebiete und Schaffung von charakteristischen Ortsr&ndern; Streu-
obstbestande, insbhesondere an den Ortsrandern erhalten und entwickeln

Die wertvolle Landschaft soll durch eine Standortangepasste landwirtschaftliche Nutzung
erhalten und entwickelt werden

Moglichkeiten der Naturbeobachtung und Umweltbildung sowohl als grof3raumiges Er-
lebnis wie auch im Detail anbieten

Sehr gute Erholungseignung durch Verbindung von Naturschutz / Landschaftspflege
einerseits und Fremdenverkehr / Gastronomie andererseits weiter ausbauen (Beispiel:
Hessische Apfelwein- und Obstwiesenroute)

Hervorragende Eignung der Walder fir die stille Erholung erhalten.

C.29.2 Leitbild

Das landschaftsplanerische Leitbild soll unter Bericksichtigung der fir die einzelnen
Schutzgiter dargelegten Entwicklungsziele eine Vorstellung tber die anzustrebende Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vermitteln. Es handelt sich um eine visionare Vorstellung,
die unter landschaftspflegerischen sowie Erholungsaspekten einen optimalen Zustand der
Zukunft beschreibt.

Das Leitbild wird fur vier Landschaftsraume beschrieben: Weschnitztal, Westliche Seiten-
taler, Tromm-Odenwald und Centwald.

Die folgende Tabelle fasst die landschaftsplanerischen Leitbilder zusammen. Dabei werden
nur die Entwicklungsziele aufgefuhrt, die einen stadtebaulichen Bezug haben und somit fur
die Flachennutzungsplanung - insbesondere fir die geplante Siedlungsentwicklung - von
Beachtung sind. Weiterhin werden die hieraus resultierenden Konsequenzen fir die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes aufgezeigt.
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Teilraum Entwicklungsziele

Berticksichtigung im FNP

Auen als Lebensadern der Landschaft
entwickeln und schiitzen.

Keine neue Siedlungsausweisung in Bach-
auen; Darstellung als Flache fir die Land-
wirtschaft.

Weschnitztal und

westliche Seitentdler | Behutsame Entwicklung der Siedlungs-
flachen, ohne die landschaftliche Eigenart
zu verandern.

In der Regel keine neue Siedlungsaus-
weisung in Bereichen mit schutzwirdigen
Biotopen. Inanspruchnahme einzelner
geschitzter Biotope im Einzelfall notwendig
und im Bebauungsplan auszugleichen.

Keine wesentliche Ausdehnung der Sied-
lungsflachen, nur Entwicklung fur den
Eigenbedarf.

Angemessene Siedlungsentwicklung in der
Kerngemeinde Firth; in den Gbrigen
Ortsteilen nur kleinflachige Siedlungser-
weiterungen in Ortsrandlage (Arrondierung)
fur die ortsansassige Bevolkerung bzw.
langfristige Siedlungsflachenoptionen.

Westliche Seitentaler

und OT Weschnitz Landliche Eigenart der Siedlungen erhal-
ten, denn die Siedlungen sind harmoni-
scher Bestandteil des Landschaftsbildes.

Angemessene Siedlungsentwicklung in der
Kerngemeinde Firth; in den Gbrigen
Ortsteilen nur kleinflachige Siedlungser-
weiterungen in Ortsrandlage (Arrondierung)
fur die ortsansassige Bevdlkerung bzw.
langfristige Siedlungsflachenoptionen.

Lenkung des Gesteinsabbaus, so dass
Konflikte mit Erholung und Besiedelung
gemindert werden.

Darstellung der Abbaugrenzen nur ent-
sprechend der vorliegenden Abbauge-
nehmigungen

Zusammenhéangende Waldgebiete erhalten
und entwickeln.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Strukturreiche, stérungsfreie (Tierarten-
schutz) und gesunde Waldbestéande aller
Altersstufen (Luftreinhaltung, Bodenschutz)
erhalten und entwickeln.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Bereits 6kologisch wertvolle Bereiche er-
halten und entwickeln.

Keine neue Siedlungsausweisung in 6ko-
logisch wertvolle Bereichen

Tromm-Odenwald ] o ]
Mittelfristig Umbau von Nadelwald in

Laubwald.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Offenhalten der als Griinland genutzten
kleinen Talzilige zur Gliederung der Land-
schaft und zur Bereicherung des 6kolo-
gischen Wirkungsgeflges.

Siedlungsentwicklung ist an Entwicklungs-
ziel angepasst

Hervorragende Eignung fur die stille Er-
holung erhalten.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Zusammenhéangende Waldgebiete erhalten
und entwickeln.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Strukturreiche, stérungsfreie (Tierarten-
schutz) und gesunde Waldbestéande aller
Altersstufen (Luftreinhaltung, Bodenschutz)
erhalten und entwickeln.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Centwald Bereits dkologisch wertvolle Bereiche er-
halten und entwickeln.

Keine neue Siedlungsausweisung in dko-
logisch wertvolle Bereichen

Langfristig Umbau von Nadelwald in
Laubmischwald.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Hervorragende Eignung fur die stille Er-
holung erhalten.

Keine neue Siedlungsausweisung in
Waldgebieten; Darstellung als Flache fur
den Wald.

Tabelle 1: Landschaftsplanerische Leitbilder und
Flachennutzungsplanung

ihre  Berlcksichtigung in der
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C.293 Maflnahmenkatalog

Im Landschaftsplan sind Gebiete dargestellt, die als Entwicklungsflachen aufgrund ihres
Zustandes, ihrer raumlichen Lage oder ihres Entwicklungspotentials fir einen aufzubauen-
den Biotopverbund besonders geeignet sind.

Als Biotopverbund-System eignet sich in Firth natirlicherweise das verknipfende Land-
schaftselement der Bachauen. Einerseits existieren hier bereits eine grofRe Anzahl verschie-
dener ©kologisch wertvoller Biotope, andererseits bieten die nur hier vorkommenden Ex-
tremstandorte einzigartige natiirliche Entwicklungsméglichkeiten. Haufige Uberschneidungen
mit MaRnahmenerfordernissen aus anderen Schutzgitern (Trinkwasser, Grundwasser,
Bodenschutz) in den Auen erhdhen die Notwendigkeit einer standortangepassten Nutzung
und Entwicklung dieser Bereiche.

Es werden folgende Zielsetzungen fir die Flachen des Biotopverbundes angestrebt:
Sicherung von 0Okologisch bedeutsamem Grinland, insbesondere Feucht- und Nass-
wiesen
Extensivierung von Dauergrinland, insbesondere Intensivweiden und Silagewiesen, vor
allem auf (potentiellen) Nassstandorten (ggf. Wiedervernassung)

Umwandlung der Ackerflachen in Extensivgrinland

Sicherung und Pflege von Magerstandorten

Erhaltung und Entwicklung von Ufergehdlzen und Auenwald

Erhaltung und Entwicklung sonstiger 815 d-Biotope und Biotopvernetzungselemente.

Uber die Festlegung von MaRnahmen innerhalb von Biotopverbund- und Entwicklungs-
flachen hinaus, wurden im Landschaftsplan fir die direkte Umsetzung von Malinahmen
Projektgebiete bestimmt. Zu Projektgebieten wurden solche Flachen zusammengefasst, die:
in unmittelbarer Wasserndhe intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und deren
Bodenpotential zumindest in grof3en Teilen eine Entwicklung in Richtung Feuchtwiese
erwarten lasst.
sich zur Entwicklung des Biotopverbundes besonders eignen.

Im Landschaftsplan sind die EntwicklungsmalRnahmen unabhangig von der Flachenverflig-
barkeit dargestellt. Insofern sind die Mal3hahmen hinsichtlich des Standortes alternativ um-
setzbar, d.h. eine MalRnahme kann beispielsweise durch Flachentausch oder -Zusammenle-
gung auch an anderer geeigneter Stelle durchgefuhrt werden.

Die Darstellung der Entwicklungsmalinahmen im Flachennutzungsplan erfolgt gemald § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB flachenhaft als Umrandung mit einer Zusatzsignatur (auf dem Kopf
stehendes Dreieck mit Bezeichnung).
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C.3 Eingriffregelung im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) zu bericksichtigen (8 la
Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Dabei sind grundsétzlich an die vorbereitende (Flachennutzungsplan)
und verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung, was die Vermeidung und die Geringhal-
tung von Eingriffen angeht, die gleichen rechtlichen Anforderungen zu stellen. Vorausset-
zung fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nach 8 21 Abs. 1
BNatSchG, dass aufgrund des Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Dies ist bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen regelméaRig der Fall. Bauleit-
plane stellen zwar selbst keinen Eingriff im Sinne eines Realaktes dar, sie kbnnen aber Ein-
griffe vorbereiten, weil sie die planungsrechtliche Grundlage fur Vorhaben und damit die
Eingriffe schaffen. Dabei ist allerdings zu bertcksichtigen, dass aufgrund der Darstellungen
im FNP keine direkte Rechtsgrundlage fur ein Vorhaben geschaffen wird und es somit an der
entsprechenden AuRenwirkung fehlt, weshalb auf dieser Planungsebene auch kein konkreter
Ausgleich bilanziert werden muss.

C3.1 Vermeidung

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Dabei geht es nicht um die Unterlassung des Vorhabens (hier insbe-
sondere geplante Bauflachen) an sich, sondern z.B. um schonendere Standorte oder um
Varianten des Projektes.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird fiir das Gemeindegebiet Firth durch die
grundsatzlichen Raumnutzungsentscheidungen die wesentliche Weichenstellung flur die
Eingriffsvermeidung und damit zugleich fir den Umfang erforderlicher AusgleichsmaRnah-
men getroffen. So bietet eine die Naturschutzbelange bericksichtigende Standortwahl die
beste Voraussetzung fir den Erhalt der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes und kann zur Vermeidung des Planungs- und Abstimmungsaufwands in
der verbindlichen Bauleitplanung beitragen.

Um einer maglichst den Grundsétzen einer schonenden und umweltbewussten Planung ge-
recht zu werden, liegen alle Siedlungserweiterungsflachen auf3erhalb von Schutzgebieten
und sind auch aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar. Insofern wird dem Vermei-
dungsgrundsatz im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung angemessen Rech-
nung getragen.
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C.3.2 Darstellung von Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan

Zur Integration der landschaftsplanerischen Konzeption fiir AusgleichsmalBhahmen bietet
sich im Flachennutzungsplan die Darstellung als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
an. Der Landschaftsplan der Gemeinde Firth umfasst eine sehr gro3e Anzahl an einzelnen
Maflnahmen, die in ihrer Gesamtheit nicht aufgenommen werden kénnen, da im Flachen-
nutzungsplan in erster Linie die Siedlungsentwicklung der Gemeinde dargestellt werden soll
und eine 1:1-Ubernahme landschaftsplanerischer Inhalte auch aus technischer Sicht (Les-
barkeit des Planwerkes!) nicht erfolgen kann.

Auf die Mdglichkeit der Zuordnung von Ausgleichsflachen zu den Flachen, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (8 5 Abs. 2a BauGB), wird verzichtet, um die
nachfolgende verbindliche Bauleitplanung flexibel handhaben und neue Méglichkeiten (z.B.
bei einem Angebot von geeigneten Flachen an die Gemeinde) nutzen zu kénnen.

C.33 Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes

Nach § 4 Abs. 4 HENatG sind ,die Ziele und MalRnahmen der Landschaftsplane bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen und, sofern geeignet, in die Bauleitplane zu
tibernehmen.

(...) Soweit den Inhalten des Landschaftsplanes in den Entscheidungen nicht Rechnung ge-
tragen werden kann, ist dies zu begrinden.”

Die allgemeinen Ziele und Leitbilder des Landschaftsplanes wurden bei der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes ausreichend beriicksichtigt, wie die Ausfihrungen der vorigen
Kapitel darlegen. Der Flachennutzungsplan steht insgesamt den Inhalten des Landschafts-
planes nicht entgegen.

Bei der geplanten Siedlungsentwicklung ist jedoch in einzelnen Punkten aus stadtebaulicher
Sicht eine Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes notwendig geworden.
Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung nach 8 1 Abs. 6 BauGB ist hierzu eine Be-
grindung bei den entsprechenden Siedlungsflachen ausgefuhrt (vgl. Kapitel E.2).

Ebenso wurden die Projektentwicklungsflaichen sowie die Biotopverbundsflachen in den Be-
reichen, in denen sie sich mit dem Korridor fur die Ortsumgehung (B 38 a) tberschneiden,
nicht dargestelit.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und Entscheidungen ist weiterhin der Landschafts-
plan als zustandiger Fachplan fir Naturschutz und Landschaftspflege heranzuziehen. Der
Flachennutzungsplan stellt diesbeztiglich nur das Grundkonzept der landschaftsplanerischen
Entwicklungsmalinahmen dar.
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D DIE INFRASTRUKTUR DER GEMEINDE

D.1 Verkehr

Die heutige Gesellschaft fordert einen gewissen Grad an Mobilitat. Diese Mobilitat ist zum
unverzichtbaren Bestandteil bzw. zur Notwendigkeit des taglichen Lebens geworden und
pragt den uns umgebenden Lebensraum in starkem Mal3e.

Der Bestand in einer Gemeinde an Verkehrsanlagen bzw. Verkehrsverbindungen steht in
engem Zusammenhang und Wechselwirkung mit der sozialen, gesellschaftspolitischen und
wirtschaftlichen Struktur dieser Gemeinde.

Das Verkehrsaufkommen im Gemeindegebiet resultiert jedoch nicht nur aus den internen
strukturellen Gegebenheiten, sondern wird vielmehr durch regionale und Uberregionale Ver-
knipfungen gepragt. Das wachsende Verkehrsaufkommen beeintrachtigt dabei zunehmend
die Wohn- und Umweltqualitat sowie die Mobilitdt der Region Siidhessen und deren Stand-
ortqualitat.

Obgleich die planerische Behandlung bestehender Verkehrssituationen nicht Teil der Fla-
chennutzungsplanung ist, und mit dem Planungsinstrument FNP auch kein direkter Einfluss
auf das Verkehrsaufkommen ausgeubt werden kann, liegt die Vorbereitung der Grundlagen
einer positiven Entwicklung der verkehrstechnischen Situation im Bereich des Mdglichen.
Indirekt kann der Verkehr durch die gezielte Darstellung von Zuwachsflachen fiir Wohnen
und Gewerbe in Kombination mit der Schaffung von ErschlieBungs- und Entlastungsstrassen
gebindelt und an anderer Stelle vermieden werden.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Firth wurde das Thema einer még-
lichen Trassenvariante der Bundesstrasse 38 als zentrales infrastrukturelles Merkmal in die
Darstellung des Flachennutzungsplanes als Hinweis aufgenommen.

Als vorbereitende Fachplanung wurde die Verkehrsuntersuchung ,Perspektive Verkehr 2000
plus erstellt, auf die an dieser Stelle verwiesen wird. Ergédnzend wurde die Stidumfahrung
des Sportzentrums als MaRnahme FU 11 zur ErschlieBung der Entwicklungsflachen FU 9
und FU 10 dargestellt und eine diesbeziigliche Verkehrsprognose vorgenommen.

D.1.1 Anbindung an das uUberregionale Verkehrsnetz

Im Gegensatz zu vielen anderen Gemeinden des landlichen Raumes ist Furth vergleichs-
weise gut an wichtige Verkehrsadern der Region angebunden. Neben der wichtigen Anbin-
dung an HauptstralBenverbindungen ist die Gemeinde ebenfalls an eine Verbindungsachse
des schienengebundenen OPNV angeschlossen.
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D.1.1.1 Das StralRenverkehrsnetz

Die Gemeinde ist auf regionaler und lberregionaler Ebene gut angebunden. Uber das Auto-
bahnkreuz Weinheim besteht die unmittelbare Anbindung an die Bundesautobahn (BAB) 5
Basel — Frankfurt. Weiterhin besteht tber den Zubringer A 659 und dem Autobahnkreuz
Viernheim eine Anbindung an die BAB 6 bzw. BAB 67 Karlsruhe — Mannheim — Frankfurt.
Die B 38, die in einem Streckenabschnitt die Ortsdurchfahrt der Gemeinde Firth stellt, ver-
bindet den mittleren Odenwald mit der Bergstral3e und dem Ried. Sie vernetzt das Mittel-
zentrum Weinheim u.a. mit der Gemeinde sowie der Nachbargemeinde Reichelsheim und
der Stadt Reinheim bis nach Darmstadt. Zwischen dem Frther Ortsteil Lorzenbach und
Farth trifft dann noch die B 460, von Heppenheim kommend, auf die Bundesstral3e 38, ver-
l&uft durch die Ortslage der Kerngemeinde Furth auf einer gemeinsamen Verkehrsflache und
trennt sich erst wieder im Bereich des Further Ortsteils Krumbach. Die B 38 zweigt von der
gemeinsamen Verkehrstrasse nach Norden ins Gersprenztal in Richtung Reichelsheim /
Reinheim ab. Am Gumpener Kreuz trifft die B 47 von Bensheim kommend Uber das Lautertal
und Lindenfels auf die B 38. Die B 460 verlauft vom Abzweigpunkt bei Firth — Krumbach
nach Westen, bis sie nach dem Marbach — Stausee nahe Erbach i. Odw. auf die B 45 trifft,
die in Nord-Sud Richtung zwischen Eberbach / Neckar und Grof3-Zimmern und Hanau ver-
lauft.

Die regionalen sowie die Uberregionalen Vernetzungen und Verbindungsachsen sind im
Planteil gemaR 8 5 (2) Nr. 3 BauGB als Verkehrsflachen dargestelit.

Neben einer angemessenen Siedlungsentwicklung ist das zentrale infrastrukturelle Merkmal
bei der Fortschreibung des FNP die Ubernahme verschiedener Trassenvarianten der Bun-
desstrafle 38 fur die Ortsumgehung Firth. Aus Sicht der Gemeinde und deren Fachbe-
reichsplanung Verkehr muss eine Losung fir die grof3e innerdrtliche Verkehrsbelastung
gefunden werden, die aufgrund der topographischen Verhéltnisse in einer Ortsumgehung
nord-westlich von Furth gesehen wird.

Weiterhin wird eine Sidumfahrung des Sportzentrums Schulstral3e dargestellt, mit der ge-
maf den Ergebnissen einer umfassenden vorgreifenden Verkehrsuntersuchung die ver-
kehrsbedingten Konflikte in der Schulstralle sowie teilweise in der Ortsmitte gelést und
andererseits Konflikte durch zuséatzlichen siedlungsbedingten Verkehr vermieden werden
sollen. Auf das Kapitel D 1.6 wird verwiesen.

D.1.1.2 Das Schienennetz

Die Anbindung an das Schienennetz der Deutschen Bahn erfolgt tber eine nicht elektrifi-
zierte Nebenbahnstrecke, der Weschnitztalbahn. Dieseltriebwagen verbinden die Stadt
Weinheim mit dem Achsenendpunkt Firth in einer stiindlichen Taktfrequenz, in Stol3zeiten
halbstiindig. Nach langer Diskussion im Zusammenhang mit Uberlegungen der Deutschen
Bahn zur Stilllegung von Nebenstrecken ist der Fortbestand der Nebenbahn mittlerweile ge-
sichert.
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Mit ModernisierungsmafRhahmen an den Haltepunkten und einer Verkirzung der Taktfre-
guenz versucht die Deutsche Bahn AG, die Attraktivitét des Verkehrsmittels zu steigern. Hier
besteht u. a. die Mdglichkeit zum Umsteigen vom Individualverkehr auf den OPNV durch ein
groRzugiges Angebot an Abstellplatzen fir Pkw und Fahrrader, jedoch wird die Bahn auch
langfristig nicht den Hauptanteil an Pendlern aufnehmen kénnen. Der Berufs- und Nahver-
kehr wird vornehmlich vom Auto gepragt.

D.1.2 Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Fiirth weist grundsatzlich eine gute Ausstattung im Bereich des OPNV auf.
Die Anbindung der kleineren Ortsteile abseits der Bundesstral3en ist jedoch ungenigend.

Der OPNV stiitzt sich auf zwei verschiedene Verkehrsmittel. Zum einen besteht die Moglich-
keit mit der Bahn die Stadt Weinheim zu erreichen, wo wiederum ein Umsteigen auf das
Uberregionale Schienennetz erfolgen kann, zum anderen gibt es mehrere eingerichtete Bus-
verbindungen, die Firth mit dem Umland vernetzen:

Weinheim - Firth

Rimbach - Firth - Lindenfels - Gadernheim
Rimbach - Firth - Reichelsheim - Reinheim
Heppenheim - Flrth - Grasellenbach

Da der 6ffentliche Personennahverkehr nicht Darstellungsgegenstand des FNP ist, wird die-
ser Belang erst im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) detaillierter
dargestellt. Die neu auszuweisenden Siedlungsflichen werden jedoch mdéglichst so be-
stimmt, dass geringe Entfernungen zu Haltestellen oder zumindest zu Linienverlaufen des
OPNV eine moglichst gute Akzeptanz durch die kiinftigen Anwohner ermoglichen.

D.1.3 Das Rad- und FulBwegenetz

Die Gemeinde Frth verflgt Uber eine Anzahl von ausgewiesenen Radwegen, die das Ge-
meindegebiet in sich bzw. mit den umliegenden Gemeinden vernetzen. Innerhalb des Rad-
wegenetzes bestehen jedoch viele Licken, die teilweise mit den besonderen topographi-
schen Bedingungen in Zusammenhang stehen.

Es bestehen Radwege von der Kerngemeinde Firth zu den Ortsteilen Ellenbach, Linnen-
bach sowie in Richtung Lorzenbach und Fahrenbach, der zur Nachbargemeinde Rimbach
weitergefuhrt wird. Von Lérzenbach aus folgt eine Radwegeverbindung entlang der B 460
nach Lauten-Weschnitz (Gemeinde Rimbach).
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Ein weiterer Radweg verlauft von der Kerngemeinde nach Krumbach. In Verlangerung die-
ses Radweges wird seitens der Gemeinde Furth eine Verbindung zum Ortsteil Weschnitz
gewinscht. In diesem Bereich befindet sich ein vorhandener Wanderweg, der zu einer Rad-
wegeverbindung ausgebaut werden kénnte.

Des Weiteren wird der Ausbau von Verbindungswegen innerhalb der Kerngemeinde zur Er-
héhung der Sicherheit von nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern als sinnvoll erachtet.

D.1.4 Pendlerbilanz

Als Anziehungspunkt fur die Arbeithehmer des Weschnitztales und auch noch des Vorderen
Odenwaldes wirkt in erster Linie das Ballungsgebiet Rhein - Neckar mit dem Oberzentrum
Mannheim sowie die BergstralRenachse mit den Mittelzentren Weinheim, Heppenheim und
Bensheim. Tendenziell sind neben einer starken Orientierung hin zum Grofraum Mannheim
auch bedeutende landkreisinterne Verflechtungen erkennbar.

Die Zahl der Einpendler spielt in der Gemeinde eine untergeordnete Rolle. Jedoch wird von
den Berufseinpendlern ebenfalls nahezu ausschlief3lich der Pkw als Transportmittel genutzt.

Die klare Vorrangstellung des Individualverkehrs vor den offentlichen Verkehrsmitteln wird
durch Statistiken eindeutig belegt. Der iiberwiegende Anteil der OPNV - Nutzer wird durch
Ausbildungsein- und -auspendler gebildet. Der tiberdurchschnittliche OPNV - Anteil der Aus-
zubildenden resultiert in erster Linie daraus, dass dieser Personenkreis wegen des Lebens-
alters z.B. keinen Fuhrerschein oder kein Auto besitzt und demzufolge keine groRRe Aus-
wahlmdglichkeit Gber das Verkehrsmittel hat.

Als ein vordergrindiges Ziel der stadtebaulichen Weiterentwicklung der Gemeinde sollte
daher auch die Reduzierung der Pendlerbewegung angesehen und ein Zusammenfiihren
von Wohnen und Arbeiten forciert werden, wohl wissend, dass die Orte auch weiterhin Uber-
wiegend Wohnsiedlungsfunktion tibernehmen werden.

D.1.5 Umgehungsstralie

Neben einer angemessenen Siedlungsentwicklung ist ein zentrales infrastrukturelles Merk-
mal bei der Fortschreibung des FNP die nachrichtliche Ubernahme verschiedener Trassen-
varianten der Bundesstral3e 38 fur die Ortsumgehung Firth. In einer erfolgten Verkehrsun-
tersuchung [10] wurde festgestellt, dass nur mit einer Reduzierung der Verkehrsstarke sich
die Funktionalitat des Ortskernbereiches wieder herstellen lasst.

SARTORIUS + PARTNER Seite 52



Gemeinde Furth Kapitel D
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Infrastruktur der Gemeinde

Die Auswertung der Verkehrserhebung zeigt unter Berlcksichtigung der allgemeinen Ver-
kehrsbeobachtungen, dass eine ortsnahe Umgehung von Firth im Verlauf der B 38 zur L6-
sung der Verkehrsproblematik in der Kerngemeinde erforderlich ist. Der Durchgangsverkehr
in der Ortsdurchfahrt der Kerngemeinde kann durch eine ginstig angebundene Ortsumge-
hung je nach Streckenabschnitt um bis zu 50 % reduziert werden.

Das Untersuchungsgebiet fur eine mogliche ortsnahe Umgehung der Bundesstrasse 38/
460 umfasst in erster Linie die Ortslagen in der Groligemeinde Furth, welche unmittelbar an
der BundesstraRentrasse liegen. Alle Ubrigen Ortsteile werden nur marginal von einer mog-
lichen Ortsumgehung tangiert.

Hierbei ist ein konfliktfreier Korridor fur eine Ortsumgehung und damit eine aus landschafts-
pflegerischer Sicht unproblematische Linienfiihrung weder 6stlich noch westlich von Firth zu
finden [2]. Tendenziell sind aber die Ostlichen Seitentdler aus naturschutzfachlicher Sicht
bedeutungsvoller als der Landschaftsteil im Westen und Norden der erweiterten Kernge-
meinde. Aus landschaftsékologischer Sicht besonders ins Gewicht fallen hier die (gréf3ten-
teils bewaldeten) Flanken der Auslaufer des Trommrickens. Aus Sicht von Natur und
Landschatft ist daher eine Westvariante zu bevorzugen.

Das Hauptargument fiir eine Westlésung ist jedoch die verkehrliche Situation. Von Westen
treffen die wichtigen Bundes- und Landes- sowie KreisstralRen auf eine mogliche Umge-
hungstrasse, wahrend im Osten lediglich die K25 (Steinbacher Strale) an eine Umge-
hungstrasse anbinden wurde. Alle wesentlichen Zu- und Abflisse einer Umgehung wirden
als Querverkehre weiterhin die Ortslage Furth belasten. Die zur vertraglichen Abwicklung
dieses Querverkehrs erforderlichen zusatzlichen StraRenbaumaflinahmen wirken sich auf die
Wirtschaftlichkeit aber auch auf die Belange von Natur und Landschaft negativ aus. Beste-
hende Strafl3en innerhalb der Gemeinde kdénnen den entsprechenden zusatzlichen Verkehr
nicht aufnehmen.

Die Anbindung der Ortumgehung kénnte an die B 38 / B 460 im Bereich des heutigen Kno-
tenpunktes der beiden Straf3en erfolgen. Bei gleichzeitiger Sperrung des heutigen Bundes-
stral3enabschnitts zwischen diesem Punkt und dem Abzweig der K 53 kénnte eine hohe
Akzeptanz der Umfahrung erreicht werden. Der Anschluss Furth-Sid wirde Gber den heuti-
gen Knotenpunkt K 53 / B 38 erfolgen. Eine weitere Anbindmdglichkeiten wird im Bereich der
Ellenbacher Strale (L 3099) sowie im Bereich der freien Strecke zwischen Furth und
Krumbach vorgeschlagen.

Die Trassen der Ortsumgehung werden im Flachennutzungsplan als Linien dargestellt. Ne-
ben der Darstellung der verschiedenen Trassenvarianten erfolgt die Aufnahme eines ,Korri-
dors" von ca. 200 m Breite um diese Trassen von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.
Dies gilt fr Siedlungstatigkeiten aber auch fur naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen.
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Da noch keine Strallenbauplanung zur Festlegung einer exakten Trasse feststeht, soll im
Rahmen der Abwagung der unterschiedlichen Interessen bis zur Klarung der Linienfindung
durch stralRenbautechnische Planung der derzeitige Zustand innerhalb der ,Korridore* mog-
lichst unverdndert belassen werden. Im Landschaftsplan der Gemeinde vorgesehene Pro-
jektflachen innerhalb des ,Korridors® werden daher nicht in die Darstellung des FNP
ubernommen. Ebenso werden Siedlungsflachenoptionen im Korridorbereich dieser Trassen
nicht weiterverfolgt.

D.1.6 Sudumfahrung Sportzentrum

Im Bereich der Schulstral3e liegt eine Verkehrsbelastung vor, die zu Konflikten mit den an-
grenzenden sensiblen Nutzungen (Schule, Seniorenwohnanlage, Kindergarten) fuhrt. Zur
nachhaltigen Verbesserung der zentralen Verkehrssituation wird im Sidden der Kernge-
meinde eine ErschlieBungsstralie mit maRgeblicher Entlastungsfunktion in die FNP-Darstel-
lung (FU 11) aufgenommen. Mit dem Ziel einer Reduzierung der Verkehrsmengen im Be-
reich der SchulstraRe wird eine Sudumfahrung des Sportzentrums Schulstral3e vorge-
schlagen, die neben der Entlastung der Schulstral3e und der Steinbacher Stral3e durch Auf-
nahme des Verkehrs nach Steinbach und in die Wohngebiete dstlich der SchulstraRe auch
die ErschlieBung neuer Bauflachen zwischen Sportzentrum und Steinbach ermdglicht. Die im
entsprechenden Bereich geplanten gewerblichen Bauflachen stellen in der nur bedingt zur
Ansiedlung von Gewerbebetrieben geeigneten topografischen Situation der Gemeinde Flrth
die einzige sinnvolle zusammenhéngende Flache fir entsprechende Nutzungen dar. Das
durch die gewerbliche Nutzung erzeugte Lkw-Aufkommen kann nicht Uber das bestehende
Stralennetz abgewickelt werden. Ein entsprechender Nachweis [14] (Bericht Mai 2004, Biro
Sartorius) wurde gefuhrt. Die Sudumfahrung ist daher unbedingte Voraussetzung zur
Gewerbeansiedlung in der Kerngemeinde.

Die dargestellte Trassenfuhrung wurde gegeniber der Vorentwurfsplanung im Rahmen der
Abwagung vor allem der naturschutzfachlichen Stellungnahmen zugunsten einer glinstigeren
Trassenvariante verandert. Neben den Naturschutzfachlichen Belangen sind auch die
verkehrlichen Belange sowie die Belange des Immissionsschutzes zu beachten. Auf die ent-
sprechenden Fachuntersuchungen [13] und [15] wird verwiesen. Zusammenfassend ist fest-
zustellen, dass die ErschlieBung der Flachen FU 9 uns FU 10 ohne die Siidumfahrung nicht
mdglich ist. Aufgrund des Gewerbe- und Freizeitverkehrs, der durch die geplanten Gebiete
erzeugt wird, wurde es ohne Sidumfahrung zu starken Beeintréachtigungen des Verkehrs-
ablaufes vor allem im Verlauf der Steinbacher Strafl3e und hier insbesondere an der Einmiin-
dung in die B 38 kommen. Weiterhin wirde der zusatzliche Verkehr in der Steinbacher
Stral’e zu Larmimmissionen an Wohngeb&auden Uber das zuldssige Mal3 hinaus fuhren. Das
~3-DbA-Kriterium* (in etwa Verdopplung des Verkehrs) kann nicht eingehalten werden.
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Es wirde ohne Sudumfahrung in der Steinbacher Stral3e zu einer Verdreifachung der Ver-
kehrsmenge kommen: Die Ausweisung des Gewerbegebietes wiirde durch Entschadigungen
und Kosten fiir SchallschutzmalRhahmen erheblich verteuert, wenn nicht sogar aufgrund von
Anliegereinspriichen verhindert. Die Stidumfahrung ist unbedingt erforderlich.

Auch bei der naturschutzfachlich glinstigsten Variante V 1 der Stidumfahrung treten erheb-
liche Grenzwertuberschreitungen auf, die eine Realisierbarkeit der Variante (z.B. durch pas-
siven Schallschutz und ggf. Entschadigungen der Eigentiimer) sehr unwahrscheinlich ma-
chen.
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Die mit der Variante V 2 gewahlte Streckenflihrung verlauft teilweise im festgesetzten Gebiet
fur den Landschaftsschutz. Fir diesen Teilbereich ist entweder eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet oder eine naturschutzfachliche Einzelgenehmigung im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich. Auf den zu diesem Punkt erstellten landschafts-
planerischen Fachbeitrag wird verwiesen.

Die StrafRe soll Uber die Carl-Benz-StraRe an die Bundesstrale angebunden werden. Die
Funktion einer Kreisstral3e wird von der zustdndigen Behorde nicht gesehen. Es wird sich
also um eine verkehrswichtige Gemeindestrale handeln. Durch die StralRBe kann der un-
gunstige Einbindepunkt der Fahrenbacher Stral3e und insbesondere der ungiinstige schie-
nengleiche Bahnuibergang beseitigt und die Belastung der Wohnnutzung auf der Ostseite der
Fahrenbacher Stral3e vermieden werden.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung der Gemeinde Firth wurde nachgewiesen, dass die
Schulstral3e eine Verkehrsbelastung von ca. 4.450 Kfz/d aufweist. Die Belastung, mit und
ohne Schleichverkehr, ist demzufolge den 6rtlichen Verhaltnissen nicht angepasst.
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Mit der vorgeschlagenen Siddumfahrung kann etwa ein Drittel des Verkehrs der Schulstral3e
verlagert werden. Zusammen mit der geplanten Ortsumgehung kann der Schleichverkehr
unterbunden, und somit die Verkehrsmenge in der SchulstralRe um ca. 45 % reduziert wer-
den [10]. Die Gemeinde tragt damit auch lhrer Verpflichtung aus der Larmvorsorgeplanung
nach dem Bundes Immissionsschutz Gesetz (BImSchG) Rechnung. Die Schulstral3e ist die
einzige GemeindestralRe, bei der aufgrund der Verkehrsbelastung Orientierungswertiber-
schreitungen nach 8§ 16 BImSchV festgestellt wurden [11].

AbschlieRend ist zu sagen, dass die naturschutzfachlichen Bedenken zu einer Stdumfah-
rung des Sportzentrums zur Anbindung der Sport- und Gewerbeflachen durch eine verbes-
serte Trassenfuhrung teilweise berilicksichtigt werden konnten, das Erfordernis einer
entsprechenden Stral3e aber unverandert besteht. Die Stidumfahrung wird daher als Haupt-
verkehrsstral3e nach 8 5 (1) Nr. 3 im Entwurf des FNP dargestellt.

D.2 Wirtschaft

Die wirtschaftliche Lage und Stellung der Gemeinde Firth wird auRer durch gewerbliche
Wirtschaftstrukturen auch nach wie vor durch existente landwirtschaftliche Betriebe im Ne-
ben- und Haupterwerb bestimmt. Aufgrund des ansprechenden Landschaftsbildes und den
mannigfaltigen Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung spielt nicht zuletzt auch der Fremden-
verkehr eine erhebliche wirtschaftliche Rolle.

D21 Gewerbliche Wirtschaft

Die gewerbliche Wirtschaft ist bedeutsam fur die wirtschaftliche Lage der Gemeinde und der
Bevolkerung, wenn auch der grof3te Teil der im Ort lebenden Arbeitnehmer aufRerhalb von
Furth seiner Téatigkeit nachgeht und somit zwingend auf Mobilitdt angewiesen ist.

Die Zahl der Handwerksbetriebe hat in der Vergangenheit stetig abgenommen. Derzeit gibt
es im Gemeindegebiet noch 841 angemeldete Betriebe, von denen sich ca. 500 in der Kern-
gemeinde Furth befinden. Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes will die Ge-
meinde initiativ einem weiteren Rickgang bzw. einer Stagnation entgegenwirken und attrak-
tive Gewerbeflachen vor Ort schaffen, um somit den Standort fur die ortsansassigen Betriebe
zu sichern und ggf. in einem vertraglichen Maf3 ausbauen.
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D.2.2 Landwirtschaft

Mit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstand die heutige artenreiche Landschaft und
ein Landschaftsbild, welches ausschlaggebend fur den Fremdenverkehr ist. Die dorfliche und
soziale Struktur wurde in der Vergangenheit im Wesentlichen durch die Landwirtschaft
gepragt. Erst mit der beginnenden Industrialisierung trat in der dorflichen und sozialen
Struktur ein magiger Wandel ein, der bis heute einen grundlegenden Wechsel im dorflichen
Geflige herbeigefuhrt hat. Die Landwirtschaft hat heute ihre alles bestimmende Bedeutung
fur den Fortschritt und den Wohlstand der Bevdlkerung und der Gemeinde verloren.

Die meisten Betriebe wurden vollstandig aufgegeben und einige der friiheren Haupterwerbs-
betriebe nur noch im Nebenerwerb weiter betrieben. Ferner wird mit dem Wandel in der
landwirtschaftlichen Betriebsform eine zunehmende Zentralisierung hin zu Grol3betrieben
begunstigt, die letztlich auch mit der Rentabilitat und Wirtschaftlichkeit zu begriinden ist.

Zur Darstellung der Bedeutung der Landwirtschaft in der Gemeinde werden die folgenden
statistische Angaben des Kreises Bergstrafl3e herangezogen: Von den 1.600 am 30.06.2000
insgesamt in Firth sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Arbeitnehmern waren nur 32
Arbeitnehmer (2 %) in der Land- oder Forstwirtschatft tatig.

Bei der Bodennutzung Uberwiegt das Dauergrinland vor der Ackernutzung eindeutig. Die
Ertragslandwirtschaft mit Getreide etc. spielt im Vergleich zur Beweidung eine untergeord-
nete Rolle. Vor diesem Hintergrund dominieren bei der Viehhaltung erwartungsgemal’ Be-
triebe mit Rindvieh zur Milch- und Fleischproduktion. Auch eine Folge des strukturellen
Wandels in der landwirtschaftlichen Betriebsform ist die zum Teil in erheblichen Umfang
aufkommende Verfugbarkeit ungenutzter Flachen der Landwirtschaft im Aul3enbereich bzw.
die Umnutzung landwirtschaftlichen Nutzflaichen in Siedlungsrandlage mit dem Ziel der
Baulandschaffung.

D.2.3 Forstwirtschaft

Die gesamte Gemarkungsflache der Gesamtgemeinde Furth gehdrt zum Naturpark Berg-
straBe. Von den ca. 3.840 ha Gemeindegebiet sind zur Zeit ca. 36 % Waldflache. Neben
ihrer wirtschaftlichen Funktion erfillen die Waldflachen vielfaltige Funktionen fir den Was-
ser-, Boden-, Sicht-, Larm-, Immissions- sowie Arten- und Biotopschutz sowie fir die Naher-
holung. Vorrangiges in der Forsteinrichtung definiertes Ziel ist die Sicherung von Boden- und
Wasserschutz sowie der Erholungsfunktion des Waldes.

Die vorhandenen Waldflachen sind im Flachennutzungsplan gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
als ,Flachen fur Wald“ dargestellt. Des Weiteren werden ,Waldzuwachsflachen* gemaR § 5
Abs. 4 BauGB im Planteil abgebildet.
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Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes 2006 wird innerhalb des Regierungs-
prasidiums z. Zt. ein Konzept der ,Waldgebiete, Zuwachs* von der Arbeitsgruppe Forsten,
Naturschutz und Landwirtschaft in Abstimmung mit der Regionalplanung erarbeitet. Lt. die-
sem Konzept sollten alle Waldzuwachsflachen innerhalb der Gemeinde Furth bis auf eine
einzige westlich des OT Linnenbach entfallen. Bis zur Feststellung des RPS 2006 behalten
die Ausweisungen der Waldzuwachsflachen des RPS 2000 jedoch weiterhin ihre Gultigkeit
und werden daher im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt.

D.2.4 Fremdenverkehr

Die reizvolle Kulturlandschaft des Odenwaldes mit einer Vielfalt an Erholungs- und Freizeit-
moglichkeiten, die weiten Ausblicke, die ruhigen und landlich gepragten Orte und nicht zu-
letzt die klimatische Besonderheit des Naturraumes sind wichtige Anziehungspunkte fir Wo-
chenend- und Urlaubstouristen. Wahrend die Tages- und Wochenendbesucher nahezu un-
abhangig von aufReren Bedingungen sind, ist Firth auch fur Touristen, die mehrere Tage in
der Gemeinde verbringen méchten aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten und des
milden Klimas als Ausflugsort interessant. In der Gemeinde ist neben einigen Gastwirt-
schaften mit Fremdenzimmern ein Campingplatz vorhanden. Dem Tagestourismus stehen
insgesamt ca. 50 Gaststatten / Restaurants und 12 Cafés offen.

Als Naherholungsgebiet der angrenzenden Ballungsraume gehért das Weschnitztal und der
Odenwald zu beliebten Ausflugszielen fur Kurzurlauber und Ausflugstouristen. Einen regen
Anklang finden speziell solche Landgasth&auser, umgangssprachlich auch als ,Kochkas’ -
Wirtschaften” bezeichnet, die mit ihrer hausgemachten, regional typischen Kost einen breiten
Kundenstamm anziehen. Nicht zuletzt aufgrund des mittlerweile weit Uber die Grenzen des
Odenwaldes und der BergstralBe hinausgehenden Bekanntheitsgrades der Speisen und
Getranke (Apfelwein, Kochkase, hausgemachte Wurst- und Fleischgerichte) verdankt die
Gastronomie und die gesamte Region eine nach wie vor anhaltende hohe Besucherfrequenz
an Tages- und Kurzzeitausfliiglern. Speziell an den Wochenenden verbinden viele Personen
das Natur- und Freizeiterlebnis mit einem Besuch der Gaststatten in der Region. Dieser Tou-
rismuszweig tragt auch zum Fortbestand traditioneller kulinarischer Gewohnheiten und einer
Vermarktung regionaler Ertrage bei.
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D.3 Die Infrastruktureinrichtungen

Die Infrastruktureinrichtungen, dass heil3t die Ausstattung der Gemeinde an 6ffentlichen und
privaten Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und Dienst-
leistungen, richtet sich zunachst nach ihrer zentralortlichen Bedeutung. Im Regionalplan
Sudhessen 2000 wird die Gemeinde Firth als Unterzentrum eingestuft. Diese Klassifizierung
beinhaltet eine Standortberechtigung bzw. die Forderung nach bestimmten infrastrukturellen
Einrichtungen der Bereiche Soziales, Bildung, Kultur, Freizeit, Sport und Gesundheit.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist der Bestand an infrastruktu-
rellen Einrichtungen aufzunehmen und ein mdglicher zuklnftiger Bedarf tendenziell zu tber-
prifen. Dabei sind insbesondere geplante Siedlungsflachenerweiterungen zu berticksichti-
gen. Letztendlich sollten aus Sicht des Stadtebaus geeignete Standorte ermittelt und im FI&-
chennutzungsplan als gemeindlicher Planungswille dargestellt werden.

Aber zumal Einrichtungen wie Kindergarten oder Seniorenanlagen auch ohne explizite Dar-
stellung im FNP innerhalb von Misch- und Wohnbauflachen zulassig sind, erfolgt keine ex-
plizite Ausweisung neuer Standorte. Somit wird der Gemeinde die Mdglichkeit einer flexiblen
Standortwahl im Bedarfsfall offen gehalten.

D.3.1 Kindergarten

Die Gesamtgemeinde verfugt Uber die folgenden sechs Kindertagesstatten bzw. Kindergéar-
ten:

Gemeindekindergarten Firth
Gemeindekindergarten Krumbach
Gemeindekindergarten Fahrenbach
Gemeindekindergarten Ellenbach
Katholischer Kindergarten Frth
Evangelischer Kindergarten Erlenbach

Die bestehenden Kindergérten und Kindertagesstatten werden im Rahmen der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes nach § 5 (2) Nr. 2 BauGB als ,sozialen Zwecken dienende
Einrichtung, hier Kindergarten“ symbolisch dargestellt. Da Kindergarten auch ohne explizite
Darstellung im FNP innerhalb der M und W-Flachen zulassig sind, erfolgt keine Ausweisung
neuer Standorte. Die vergleichsweise geringe Zahl der Geburten der letzten Jahre lasst eine
langfristige Prognose zum kiinftigen Bedarf an Kindergartenplatzen nicht zu. Kurzfristig ist
der Bedarf gedeckt.
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Hinsichtlich der erforderlichen Flexibilisierung der Arbeitszeiten auch bei berufstatigen Mt-
tern ist es ggf. auch zu Uberlegen, ob das Kindergartenangebot nicht auch auf reine Nach-
mittagsgruppen auszuweiten ware oder die vorhandenen R&umlichkeiten nicht durch
verstarkte Ganztagesbetreuung besser genutzt werden kénnten.

D.3.2 Bildungs- und Lehranstalten

Die Ausstattung der Gemeinde Furth an Grund- und weiterfihrenden Schulen entspricht den
Anforderungen an ein Unterzentrum. Im Ortskern Furth befinden sich eine Grund- und Vor-
schule sowie eine integrierte Gesamtschule. Mit der Grundschule Erlenbach gibt es im Ge-
meindegebiet noch eine weitere Schule.

Weitere Schulen (Haupt- und Realschule) sowie Schulen der Sekundarstufe zwei befinden
sich in den umliegenden Stadten und Gemeinden. Aul3erdem befindet sich im Ortsteil Kro-
ckelbach eine Jugendbildungsstétte.

Im Planteil des in der Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplanes werden die Bil-
dungs- und Lehranstalten nach § 5 (2) Nr. 2 BauGB als ,Schule* symbolisch dargestellt. Im
Bereich der bestehenden Gesamtschule ist eine erhebliche Erweiterungsflache als ,Flache
fur Gemeinbedarf dargestellt. Der Standort wird somit fir weitere schulische Einrichtungen
(z.B. Sporthalle, weitere Klassen- und Fachrdume, betreute Schule oder Ganztagesschule)
aber auch fir eine eventuelle Neuerrichtung einer Grundschule vorbereitet.

D.3.3 Alten- und Pflegeeinrichtungen

In der Kerngemeinde Frth befinden sich ein Senioren- und Pflegeheim sowie ein Altenheim.
Des Weiteren befindet sich im Ortsteil Krockelbach ein Wohn- und Pflegeheim flr psychisch
Kranke. Behinderteneinrichtungen und eine Krankenpflegestation in Furth ergédnzen das An-
gebot an sozialen und gemeinnitzigen Einrichtungen. Diese Institutionen werden im Planteil
symbolisch als ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt.

In Anbetracht der Bevolkerungsentwicklung ist der Ausbau von Einrichtungen und Begeg-
nungsstatten fir Senioren sowohl in privater als auch in 6ffentlicher Tragerschaft langfristig
anzustreben. Dazu gehoéren unter anderem Einrichtungen fir betreutes Wohnen im Alter, die
Senioren ein selbstéandiges Leben und Wohnen mit Betreuung im Bedarfsfall ermdglicht. Die
Realisierung solcher Einrichtungen bedarf nicht der Vorbereitung durch die Ausweisung ge-
sonderter Flachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes sondern kann vielmehr innerhalb
der ausgewiesenen oder vorhandenen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen erfol-
gen.
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D.3.4 Die Gesundheitsversorgung

Die medizinische Versorgung mit Allgemein- und Facharzten kann als gesichert angesehen
werden. Im Gemeindegebiet haben sich 15 Arzte und vier Heilpraktiker niedergelassen. Um
die lokale Grundversorgung im Gesundheitsbereich kimmern sich sechs Allgemein-Medizi-
ner, ein Augenarzt, ein Internist, finf Zahnarzte, ein Frauenarzt sowie ein Kinderarzt. Wei-
terhin ist in der Gemeinde ein Tierarzt ansassig.

Das Angebot zur medizinischen Versorgung wird durch drei Apotheken, zwei Zweigstellen
gesetzlicher Krankenkassen und vier Praxen fur Krankengymnastik und Massage ergéanzt.
Krankenhauser zur medizinischen Notfallversorgung und allgemeinen stationaren Behand-
lung befinden sich in Lindenfels, Weinheim und Heppenheim. Spezialkliniken befinden sich
zum Beispiel in Mannheim, Heidelberg, Frankfurt und Ludwigshafen.

D.3.5 Sportanlagen / Mehrzweckhallen und Burgerhauser

Die Gemeinde Furth verflgt Uber ein grol3es Angebot an Sportstatten. Die bestehenden
Sportanlagen bieten zur Austibung des Breitensports ausreichende Méglichkeiten und wer-
den vielfach von den anséassigen Vereinen genutzt.

Im Gemeindegebiet befinden sich derzeit die folgenden Sport- und Mehrzweckanlagen:

Zentrale Sportanlage, Furth

TV Halle, Furth

Halle der Heinrich-Boll-Schule, Firth

FC-Furth Sportplatz und Vereinsheim, Flrth

Spielvereinigung Sportplatz und Vereinsheim, Firth in Nutzung durch ISC Firth
Mehrzweckhalle, Ellenbach

Mehrzweckhalle, Erlenbach

Halle des Sportvereins, Fahrenbach

TSV Sportplatz, Vereinsheim und Halle, Krumbach

SV Sportplatz / Clubhaus, Lorzenbach

Zur Auslibung des Breitensports stehen adaquate Sporteinrichtungen und -flachen zur Ver-
fugung. Die 6ffentlichen Einrichtungen werden teils durch vereinseigene Anlagen erganzt. Im
Zuge der geplanten Siedlungsflachenerweiterung sollten auch bei den bestehenden Sport-
anlagen angemessene Erweiterungsflachen vorgehalten werden. Als Schwerpunkt der Ent-
wicklung wird das bestehende Sportzentrum ,Schulstrae* gesehen, jedoch mit einer zu-
sétzlichen Verkehrsanbindung von Suden um die Belastung der Wohngebiete an der Schul-
straf3e vor allem auch vom derzeitigen Parkdruck bei Veranstaltungen zu entlasten.

Der dargestellte Bereich ware auch geeignet, die in Furth nach Auffassung der Vereins-
sportler zu geringe Hallenkapazitat durch einen entsprechenden Neubau zu erweitern.
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Die genannten Flachen und Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan entweder als Flache
fur Gemeinbedarf geman § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit einem der Zweckbestimmung entspre-
chendem Symbol oder als Grinflache gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

D.3.5.1 Sportplatz Lérzenbach

Eine Sportplatzneuanlage ist in Lorzenbach erforderlich. Dort ist der bestehende Sportplatz
des SV Grin-Weil3 Lorzenbach ohne Normabmessungen durch einen Immissionskonflikt mit
der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung im Fortbestand gefahrdet.

Im Rahmen einer Untersuchung wurden verschiedene Standorte in der Gemarkung Loérzen-
bach fur einen neuen Platz bezuglich der verkehrlichen Situation und der topografischen
Verhaltnisse hinterfragt. Weiterhin fanden die Art der baulichen Nutzung der jeweils angren-
zenden Flachen im Hinblick auf mdgliche Emissionen sowie die Lage im Bezug auf den
Landschaftsschutz und die Uberschwemmungsgefahr des Standortes Beachtung.

Der im Vorentwurf zum FNP dargestellte Standortfavorit der Gemeinde wurde wegen der
erheblichen Bedenken von Seiten der Naturschutzbehérden nicht mehr weiter verfolgt. In der
folgenden Abbildung sind die drei aus naturschutzfachlicher Sicht gilnstigeren Alternativ-
standorte dargestellt.

Abbildung 6:
Alternative Standorte , Sportplatz Lérzenbach*
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Alternativstandort im Bereich hinter dem , SiiRen Garten* (LO 2b)

Der Standort befindet sich im Norden von Lérzenbach im direkten Anschluss an den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil. Die Lage an der Bundestrasse B 460 und eine Verbindung
an die B 38 garantieren eine gute Erreichbarkeit des Standortes fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr. Durch die Lage im Anschluss an das Siedlungsgebiet ist der Bereich auch fur
Ful3ganger und Radfahrer sehr gut erreichbar.

Sudlich der Flache schliel3t das Kerngebiet des Ortsteiles Lorzenbach mit landwirtschaft-
lichen Gehoften sowie einem Mischgebiet an. Als natirliche Begrenzung zwischen der vor-
handenen Bebauung und der geplanten Sportanlage dient ein Bachlauf mit den dort beste-
henden Erlen und Pappeln. Durch den Sportplatz entstehende Emissionen (Licht/L&rm)
werden durch diese Bepflanzung sowie durch den Abstand zur Bebauung auf ein vertret-
bares Maf3 vermindert.

Im Landschaftsplan ist der Bestand der Flache als artenarmes Grinland ausgewiesen. Auf-
grund der intensiven Nutzung als Pferdekoppel eignet sich der Standort besonders, zumal
durch die Umnutzung keine landschaftlich hochwertigen Flachen zerstort werden. Die nach
HWG geforderten Abstande zum FlieRgewdasser werden eingehalten und kénnen als Auen-
bereich angelegt und extensiviert werden.

Aus Sicht des Landschaftsbildes ist dort ein Gefuge landschaftsbildpragender Elemente vor-
handen, andererseits fugt sich der Standort an die Siedlungslage raumlich und topogra-
phisch an. Unter der Voraussetzung, dass die Bachbereiche geschont werden und
eingrinende MalRnahmen vorgenommen werden, erscheint dieser Standort vertretbar.

Alternativstandort im Bereich Gemarkung Lérzenbach an der B 38 (LO 2¢)

Der Standort befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Lérzenbach. Uber eine Zufahrt
wird das Gebiet an die Bundestrasse B 38 angeschlossen. Dadurch ist eine gute Erreichbar-
keit des Standortes fir den motorisierten Individualverkehr sowie fur Ful3ganger und Rad-
fahrer gesichert.

Der Standort befindet auf einer Kuppe und wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im
Suden der Flache befinden sich ein Bachlauf mit gewasserbegleitenden Gehodlzen sowie
artenreiches Griunland. Unter Berlcksichtigung eingriffsmindernder MalRnahmen ist eine
Nutzung des Gebietes aus landschaftspflegerischer Sicht vertretbar, jedoch aufgrund der
Kuppenlage nicht unproblematisch. Wenngleich der Standort von der B 38 aus kaum wabhr-
genommen wird, ist die Flache doch &uRRerst exponiert und wirde zusétzlich durch die Flut-
lichtanlage eine hohe Fernwirksamkeit bis Firth, Lindenfels und Rimbach haben.

Die zu erwartenden Emissionen durch die Sportanlage kénnen z.B. durch einen bepflanzten
Erdwall nordlich des geplanten Standortes auf ein vertretbares Maf3 vermindert werden.

Die Flachen an sich haben aus naturschutzfachlicher Sicht keine hohe Bedeutung. Jedoch
befinden sich angrenzend wertvollere Bereiche wie im Siden ein Bachtal und im Westen
Streuobstflachen. Auch unter Berlicksichtigung eingriffsmindernder Maflinahmen ist dieser
Standort aus landespflegerischer Sicht problematisch. Die Entwicklung fur die Sportplatz-
verlegung wird daher in diesem Bereich nachrangig gesehen.
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Alternativstandorte LO 2, LO 2d und LO 2e

Die im Vorentwurf dargestellte Standortvariante LO 2 wurde zum Schutz des Landschafts-
bildes aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen, da die Anlage einen erheblichen
Eingriff in das Landschaftsbild darstellen wirde. Der Heidebuckel bindet hier Loérzenbach
harmonisch in die Landschaft ein. Durch die Neuanlage des Sportplatzes nordwestlich des
Heidebuckels wirde eine markante Raumkante tUbersprungen und damit ein Zersiedelungs-
effekt entstehen. Wenngleich die Flache eine Vorbelastung des Landschaftshbildes durch
eine oberirdische Stromleitung hat, erscheint die Wirkung des Heidebuckels als Raumkante
mafigeblich.

Des Weiteren wurden die Standortvarianten LO 2d und LO 2e aufgrund ihrer Lage im Uber-
schwemmungsgebiet aus den Uberlegungen zur Verlegung des Sportplatzes herausge-
nommen.

Alternativstandort an der Mitlechterner StraRe (LO 2a)

Der Alternativstandort an der Mitlechterner Straf3e liegt nérdlich der geschlossenen Ortschaft
Lorzenbach. Die Lage dieser Variante gewahrleistet sowohl fiir den motorisierten Individual-
verkehr als auch fur Fu3ganger und Radfahrer eine gute Erreichbarkeit des Standortes.
Mittels einer schalltechnischen Bewertung durch das Ingenieurbtiro Dr. Gruschka, Bensheim,
wurde festgestellt, dass an dieser Stelle trotz der Nahe zur bestehenden Bebauung, unter
gewissen Beschrankungen fir den Spiel- bzw. Trainingsbetrieb, die Errichtung einer
Sportanlage maoglich ist.

Aus Sicht des Landschaftsbildes ist dieser Standort unproblematisch. Und auch aus natur-
schutzfachlicher Sicht ist der Standort gut zu vertreten, weil die Flachen keinen besonders
hohen Wert haben. Am wertvollsten sind die alten Obstbaume, die jedoch keinen Bestand
bilden, der nach § 15 d HENatG geschutzt ist. Unter Berticksichtigung eingriffsmindernder
MafRnahmen (Erhaltung / Ersatz von Obstbdumen Eingriinung nach Westen durch Streuobst,
nach Nordosten durch Hecke) ist dieser Standort aus landespflegerischer Sicht un-
problematisch, vorbehaltlich der Funktionen des Bodens als gute Produktionsflache.

Im Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes war an dieser Stelle eine
Siedlungserweiterung fir Gewerbeflachen (LO 3) vorgesehen. Im Rahmen der T6B- und
Biurgerbeteiligung wurde angeregt, diese Flache fir den zukinftigen Sportplatz auszuwah-
len. Daher soll die Flache LO 3 zuriickgenommen werden und lediglich ein Streifen Gewer-
bezuwachsflache entlang des vorhandenen Mischgebietes bestehen bleiben, der gleichzeitig
als Schallschutz fur die vorhandene Bebauung dienen soll.

Aufgrund einer vertiefenden naturschutzfachlichen Betrachtung sowie der Abstimmung im
Beteiligungsverfahren wurde der Standort LO 2a als glinstigste Variante bestimmt und in die
Darstellung des FNP bernommen.
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D.3.6 Gemeindeverwaltung

Sitz der Gemeindeverwaltung ist das Rathaus in der Ortsmitte von Firth. Sie umfasst neben
der Hauptverwaltung, das Standesamt und das Ortsgericht, das Sozialamt, das Einwohner-
meldeamt, das Ordnungsamt, das Fremdenverkehrsamt, die Finanzabteilung, die Friedhofs-
verwaltung, das Bauamt und das Umweltamt.

Die Verwaltungsstellen wurden in der Fortschreibung des FNP als ,Offentliche Verwaltun-
gen“gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dargestellt.

Eine Polizeistation ist in der Gemeinde Furth nicht vorhanden. Die nachste zustandige Poli-
zeidienststelle befindet sich in Heppenheim.

D.3.7 Feuerwehr

Furth besitzt eine Freiwillige Feuerwehr. Neben der Bekampfung von Schadensfeuern und
technischen Hilfeleistungen z&hlt auch die Rettung von Mensch und Tier sowie der Schutz
von Sachwerten zu deren Arbeitsinhalten. Mit Ausnahme von Brombach besitzt jeder Ortstell
einen eigenen Standort fur eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Verpflichtung einer Gemeinde zur Aufstellung von Feuerwehren ergibt sich aus dem § 8
des Hessischen Brand- und Katastrophengesetztes.

Die Standorte der Freiwilligen Feuerwehren in den Ortsteilen werden als ,Flachen fur den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr* geman § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dargestellit.

D.3.8 Kirchen

In der Gemeinde Flrth gehéren ca. 54 % der Bevélkerung der katholischen Konfession an,
ca. 36 % der Bevolkerung bekennt sich zum evangelischen Glauben. Ein Anteil von ca. 10 %
ist keiner bzw. anderen Glaubensrichtungen oder Religionsgemeinschaften zuzuordnen.
Katholische Pfarramter befinden sich in Furth und dem Ortsteil Krumbach, das evangelisch-
lutherische Pfarramt hat seinen Sitz im Ortszentrum der Gemeinde.

Die Christliche Gemeinde mit Gemeindehaus in Linnenbach erfreut sich wohl auch wegen
des weit Uber die Gottesdienste hinaus gehende Freizeitangebotes gerade fur Familien eines
starken Mitgliederzuwachses. Die Gemeindeleitung beabsichtigt daher, ein neues gréf3eres
Gemeindezentrum auf den Flachen des heutigen Bolz- und Spielplatzes zu errichten. Die
genannten Freizeiteinrichtungen sollen auf benachbarten Flachen neu errichtet werden. Im
Vorfeld wurden mit der Gemeindeverwaltung weitere Standorte angesprochen und unter-
sucht. Aus verschiedenen Griinden wird ein Neubau in unmittelbaren rdumlichen Zusam-
menhang mit dem bestehenden Gemeindehaus von allen Seiten favorisiert.
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Der Bestand und die Planung an Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen ist im Flachennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB symbolisch darge-
stellt.
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D.3.9 Friedhofe

Friedhofe befinden sich in der Kerngemeinde sowie in den Ortsteilen Krumbach, Lorzen-
bach, Linnenbach, Erlenbach und Weschnitz.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung der bestehenden Friedhofsanlagen in der
Regel durch eine ,Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,Friedhof‘. Im Rahmen der Fort-
schreibung wird in der Kerngemeinde aus dem Bedarf an Erweiterungsflachen heraus eine
Planung ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt. Voruntersuchungen
zum Zwecke der Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die vorgesehene Erweiterung wur-
den hierzu bereits unternommen und auch bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die geplante Erweiterungsflache FU 4 (Friedhofserweiterung) befindet zum Teil innerhalb
eines festgesetzten Wasserschutzgebietes. Es war daher von der Gemeinde angedacht, das
Schutzgebiet neu festsetzen zu lassen und den insbesondere betroffenen Brunnen Nr. 7 zu
schlielen. Nach den dazu inzwischen vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist eine
Verkleinerung der Wasserschutzgebietszone Ill auch bei Aufgabe des Brunnens 7 nicht
unbedingt zu erwarten. Als Alternative besteht jedoch die Mobglichkeit, eine
Ausnahmegenehmigung von der Wasserschutzgebietsverordnung zu erlangen, wobei
nachgewiesen werden muss, dass unter den Ortlichen Bodenverhéltnissen und
entsprechenden HerrichtungsmaflRnahmen die Voraussetzungen gegeben sind, die einen
Transport der Zersetzungsstoffe in das Grundwasser verhindern. Daraufhin wurde im
Dezember 2004 durch das Hessische Landesamt fur Umwelt und Geologie ein weiteres
Gutachten Uber die Boden- und Grundwasserverhéltnisse im betroffenen Plangebiet erstellt
[Az.: 89-0200210019/04 Schra/Ge]. Um das Plangebiet als Friedhofserweiterung nutzen zu
konnen, wird vom Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie vorgeschlagen, das von
Nordosten eindringende Wasser und das aus der Begrabnisflache sickernde und mit
Verwesungsstoffen belastete Wasser in einem mit Dransplitt gefilliten Drangraben
abzufangen und in einer Rohrdréanung Uber die oOffentliche Kanalisation zur Klaranlage
abzufihren. Mit der Herstellung dieser ,Ringdranung® wird die vorgesehene
Friedhofserweiterungsflache aus bodenkundlicher Sicht fir die Anlage von Grabern als
geeignet befunden. Am vorgesehenen Standort der Friedhofserweiterung wird daher im
Entwurf des FNP festgehalten.

D.3.10 Post und Postagenturstellen

Die einzige in der Kerngemeinde Firth ansassige und fur die gesamte Gemeinde zustandige
Postfiliale befindet sich in der Heppenheimer Stral3e.

Die genannte Einrichtung ist im Planteil nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,Flache fir den Ge-
meinbedarf, Zweckbestimmung Post* dargestellt.
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D.4 Ver- und Entsorgung

D4.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange der Wasserwirtschaft angemessen
zu beriicksichtigen und im Verfahren nachzuweisen. Von den Kommunen muss im Rahmen
ihrer Planungstatigkeit neben einer qualitativ und quantitativ ausreichenden Wasserversor-
gung auch ein ausreichender Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewéasser ge-
wabhrleistet werden kénnen. Zudem missen die einwandfreie Abwasserableitung und -be-
handlung sowie die gesicherte Abflussregelung in den Vorflutern und ein ausreichender
Hochwasserschutz sichergestellt sein und nachgewiesen werden.

D.4.1.1 Die Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Frth erfolgt in Eigenversorgung tber 10 Brunnen und
16 gefasste Quellen. Diese werden im Planteil des Flachennutzungsplanes nachrichtlich
aufgenommen. Das Versorgungsnetz der Gemeinde lasst sich in verschiedene Versor-
gungsbereiche untergliedern, die teilweise miteinander vernetzt sind. Der Spitzenbedarf in
den einzelnen Versorgungsteilbereichen kann durch die bestehenden Gewinnungsanlagen
gedeckt werden.

Unter den gegebenen Voraussetzungen kann, wie die Gegeniberstellung der genehmigten
Forderrechte und der entnommenen Wassermenge des Jahres 2001 beispielhaft zeigt, von
einem gesicherten Wasserdargebot ausgegangen werden. Die gefdérderte Wassermenge
betrug 2001 insgesamt ca. 508.102 m3, die genehmigte Fordermenge lag hingegen bei ca.
695.500 m3.

Im Falle der ErschlieBung von Neubaugebieten kann von einem gesicherten Wasserdar-
gebot ausgegangen werden, wie mit der nachfolgenden Bedarfsabschatzung gezeigt werden
soll.

Die Forderrechte der Brunnen und Quellen belaufen sich wie folgt:
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Versorgungs- Gewinnungsanlage Genehmigte Ent- Geforderte Entnah-
teilbereich nahmemenge [m3] memenge
in 2001 [m3]
1 Ellenbach Quelle Nr. 1-5 30.000 0
Farth Brunnen | - Il 142.000 115.851
Farth Brunnen IV - V 47.000 0%
Farth Brunnen VI 150.000 148.303
Farth Brunnen VII - VIII 120.000 108.371
2 Seidenbach Quelle Nr. 15 19.879
50.000
Erlenbach Brunnen 4.866
3 Fahrenbach Quelle Nr. 6-10 33.072
36.500
Fahrenbach Brunnen 0
4 Krumbach Quelle Nr. 11-14 75.000 34.142
5 Weschnitz Quelle Nr. 16 45.000 43.618
Gesamt: 695.500 508.102

*) Bei den Gewinnungsanlagen wurden Sanierungs- und RegenerierungsmafRnahmen durchgefiihrt, weshalb 2001
keine Forderung fur die Trinkwasserversorgung erfolgte

Tabelle 2: Forderrechte der Brunnen und Quellen in der Gesamtgemeinde
Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt (Januar 2001).

Wasserbedarfsermittlung:

Zur Abschatzung des kinftigen Wasserbedarfes wird zunéchst von einem konstanten
Verbrauch innerhalb der bestehenden Siedlungsgebiete ausgegangen. Insofern resultiert der
Mehrverbrauch ausschlieRlich aus der geplanten ErschlieBung neuer Baugebiete. Hier wird
unterschieden zwischen dem zuséatzlichen Bedarf aus Wohnsiedlungsgebieten und dem
gewerblichen Mehrverbrauch. Der zusatzliche Wohnsiedlungsbedarf wurde mit 21 ha, der
Bedarf an Gewerbeflachen zu max. 10 ha angegeben.

Anhand der Vorgaben des Regionalplanes Sidhessen 2000 wird eine durchschnittliche
Wohnsiedlungsdichte von 30 WE je Hektar zugrunde gelegt.

30 WE/ha x 21 ha = 630 WE

Unter der Annahme von 2,5 Personen je WE (gem. RPS) errechnet sich der zu erwartende
jahrliche Mehrbedarf an Trinkwasser wie folgt (unter Annahme des spezifischen Verbrauches
in FUrth von 118 I/E*d):

630 WE x 2,5 E/WE x 118 l/(E*d) = 68.000 m%¥/a
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Durch die Nutzung moderner Sanitareinrichtungen und Haushaltsgerdte sowie durch was-
sersparendes Verbrauchsverhalten der Birger kann gemal Hessischem Ministerium fir
Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten [9] der spezifische Wasserbedarf auf etwa 100
Liter pro Person und Tag reduziert werden. In der Empfehlung wird auch ausgesagt, dass
etwa ein Drittel des taglich bendtigten Wassers in einem sparsamen Haushalt fur die
Toilettenspilung, das Waschewaschen und die Gartenbewdasserung genutzt wird. Insofern
sollte der Einsatz von Zisternen in kiinftigen Baugebieten generell vorgeschrieben werden.
Die Annahme des spezifischen Trinkwasserverbrauches erscheint daher realistisch.

D.4.1.2 Die Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung dient zur Deckung eines kurzzeitigen Spitzenbedarfs im
Brandfall. Der Wasserbedarf fir die Brandbekampfung muss in der maximalen Verbrauchs-
stunde des mittleren Tages noch gedeckt sein und betragt nach den Richtlinien des DVGW -
Regelwerkes W 405 fir Wohngebiete mit Gberwiegend massiver Bauart in offener Bauweise
48 m3/h, fur Gewerbegebiete 96 m3/h, mit einem Druck von 2 bar lber einen Zeitraum von 2
Stunden. Diese Wassermenge ist durch die gemeindeeigene Wasserversorgung sicherzu-
stellen.

Die Loschwasserversorgung kann hierbei aufgrund der vorhandenen Loschwasserreserven
in den Hochbehéltern als grundsatzlich gesichert angesehen werden. Der Nachweis der ge-
forderten Wassermengen und Druckverhaltnisse muss im Rahmen der Aufstellung von
neuen Bebauungsplanen untersucht werden.

D.4.1.3 Die Abwasserentsorgung und -reinigung

Fur die Abwasserentsorgung der Gemeinde Frth ist die Abwasserreinigungsanlage des
Abwasserverbandes ,Oberes Weschnitztal* in Morlenbach zustandig. Die Anlage wurde auf
eine Kapazitat von 55.000 EGW ausgelegt und befindet sich auf dem neuesten Stand der
Technik. Nach Einfihrung der dritten Reinigungsstufe (Nitrifikation / Denitrifikation) wurde im
Vorfluter der Weschnitz die Gewasserguteklasse zwei erreicht.

Die Entwasserung der gemeindlichen Siedlungsflachen erfolgt weitgehend im Mischsystem.
Fur die Entwasserung neuer Baugebiete sollte im Rahmen der Aufstellung von Bebauungs-
planen untersucht werden, ob eine Entwasserung im ,modifizierten Trennsystem* erfolgen
kann. In den letzten Jahrzehnten sind zunehmend Fléachen fir Siedlung und Verkehr in An-
spruch genommen worden. Hierdurch wurde die Versickerung von Regenwasser erschwert,
die natlrliche Verdunstung verringert, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen an der Erdober-
flache und im Boden teilweise zerstort.
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Die Folgen sind zum Teil hoher und schneller Abfluss von Regenwasser in die Kanalisation,
Verscharfung von Hochwasserereignissen, Senkung des Grundwasserspiegels, Ver-
schlechterung des Kleinklimas und ggf. Verddung von Landschaftsraumen.

Ein Ansatz, dieser Entwicklung Einhalt zu gebieten und gegenzusteuern, ist das dezentrale
Versickern von Niederschlagswasser, wenn sichergestellt ist, dass keine Schadstoffe in den
Boden, bzw. in das Grundwasser gelangen. Die dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf privaten Wohngrundstiicken ist ggf. erlaubnisfrei. Zur Anreicherung des
Grundwassers und zur Schonung von Leistungsreserven der Klaranlage sollte nicht verwen-
detes Niederschlagswasser, beispielsweise von Dachflachen oder aus den Uberlaufen der
Zisternen, in Anlagen gemal ATV Arbeitsblatt A 138 versickert werden.

In den fur Neubauflachen durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren ist ferner zu prifen,
ob das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser nach § 51 (3) HWG bauord-
nungsrechtlich bindend festgesetzt werden kann. Fur die Gartenbewéasserung und / oder zur
Brauchwassernutzung (Toilettenspilung) sollten Regenwasserzisternen vorgesehen werden.

D.4.1.4 Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Die im Gemeindegebiet befindlichen Trinkwasserschutzgebiete werden im Rahmen des Fla-
chennutzungsplanes als ,Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, hier: Schutzgebiet
fur Grund- und Quellwassergewinnung der Zone I, Il und III“ gemaf} 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB
dargestellt.

Die Darstellung der im Gemeindegebiet befindlichen Uberschwemmungsgebiete erfolgt als
.Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwas-
serabflusses” nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB.
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Nr. Name Gemarkung / Gemeinde
Verordnung / Ver6ffentlichung

27 | WSG Mossautal/Ober-Hiltersklingen | Ober-Hiltersklingen / Centwald

Verordnung vom 25.04.1972, veréffentlicht: StAnz. 72/22/996
63 | WSG Rimbach/Lauten-Weschnitz Lauten-Weschnitz, Linnenbach, Igelsbach

Verordnung vom 21.10.1980, 16.5.1994,

veroffentlicht: StAnz. 80/47/2162, 94/24/1492
64 | WSG Reichelsheim Ober-Ostern, Weschnitz

Verordnung vom 6.10.1980, 16.01.1981,

veroéffentlicht: StAnz. 80/49/2303, 81/05/323
72 | WSG Firth/Krumbach Krumbach, Gro3-Gumpen

Verordnung vom 30.03.1982, veréffentlicht: StAnz. 82/17/870
76 | WSG Furth/Ellenbach Ellenbach, Eulsbach

Verordnung vom 28.12.1982, veréffentlicht: StAnz. 83/05/391
81 |WSG Firth/Erlenbach Lauten-Weschnitz, Linnenbach, Seidenbach

Verordnung vom 13.05.1983, veroffentlicht: StAnz. 83/24/1227
82 | WSG Firth Fahrenbach

Verordnung vom 01.07.1983, veroffentlicht: StAnz. 83/31/1571
90 | WSG Firth/Seidenbach Seidenbach, Seidenbuch

Verordnung vom 27.03.1984, veréffentlicht: StAnz. 84/17/831
92 [ WSG Firth/Weschnitz Hammelbach, Weschnitz

Verordnung vom 11.05.1984, veroffentlicht: StAnz. 84/24/1161
93 | WSG Lautertal/Schannenbach Schannenbach, Heppenheim, Seidenbach, Seidenbuch

Verordnung vom 17.07.1984, veroffentlicht: StAnz. 84/33/1541
111 | WSG Firth Firth, Ellenbach

Verordnung vom 30.03.1988, veréffentlicht: StAnz. 88/17/922
112 | WSG Firth Furth

Verordnung vom 06.04.1988, verdffentlicht: StAnz. 88/20/1066
115 | WSG Mossautal/Unter-Hiltersklingen | Further Centwald, Hammelbach, Unter-Hiltersklingen

Verordnung vom 01.07.1988, veroffentlicht: StAnz. 88/30/1676
122 | WSG Rimbach Rimbach, Lorbach, Firth, Lérzenbach, Fahrenbach

Verordnung vom 29.12.1989, verdffentlicht: StAnz. 90/06/237

Tabelle 3:  Trinkwasserschutzgebiete in der Gesamtgemeinde Furth

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage des Landschaftsplan, Stand: Sept. 2001.
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D.4.2 Abbauflachen und Lagerstatten

Mit der Ausweisung von ,Bereichen fir den Abbau oberflichennaher Lagerstéatten” werden
im Regionalplan Sudhessen 2000 die Rohstoffvorkommen gekennzeichnet, deren Abbau
durch eine andere Nutzungsplanung nicht be- oder verhindert werden darf.

Der im Ortsteil Erlenbach anséassige Steinbruch ist in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men worden. Bei der, gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB als Flache fur Abgrabungen oder die
Gewinnung von Bodenschéatzen dargestellten Abbaugrenze handelt es sich um die seit 1989
genehmigte Abbauflache.

Im Regionalplan Sidhessen 2000 wird der ,Bereich fir den Abbau oberflachennaher Lager-
statten” grof3flachiger dargestellt. Auf diesen Flachen geniel3t der Abbau von Lagerstatten
Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen, wobei bei der Gewinnung von Rohstoffen die
damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf die Natur so gering wie mdglich zu halten
sind. Diese Ausweisung wird nachrichtlich in die Planung aufgenommen.

Des Weiteren wird der im Regionalplan Sudhessen 2000 festgestellte ,Bereich oberflachen-
naher Lagerstatten” sidwestlich der Kreisstral3e (K 53) zwischen Seidenbach und Erlenbach
nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.

Das Gemeindegebiet von Furth wird von mehreren Bergbauberechtigungen tberdeckt, in
denen zum Teil bergbauliche Arbeiten betrieben wurden. Im Bereich des Ortsteils Weschnitz
fand Anfang des 20. Jahrhunderts Bergbau statt. Ein Grubenbild zum Betrieb liegt hier dem
Regierungsprasidium Darmstadt teilweise vor.

Im Bereich der geplanten Darstellung der Zuwachsflachen FU 3 und FU 4 in der Gemarkung
Furth fanden Untersuchungsarbeiten statt. Der Umfang dieser Arbeiten ist hier nicht bekannt.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist dies zu beachten.

D.4.3 Altlasten

Von besonderer Bedeutung fir die kinftige stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde sind
die unter der Gelandeoberkante verborgenen Altlasten. Damit diese Standorte im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt werden, sind im Flachennutzungsplan be-
kannte Altlastenstandorte gemald 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind symbolisch dargestellt.
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Zu unterscheiden sind gemani § 2 HAltlastG

- Altablagerungen (stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundstiicke auf3erhalb
von Abfallentsorgungsanlagen, auf denen Abfalle gelagert und abgelagert worden sind)

- Altstandorte (Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen,
sonstigen wirtschaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten oder deren
militarische Nutzung aufgegeben wurde)

- altlastenverdachtige Flachen (Altablagerungen oder Altstandorte [= Altflachen], bei denen
auf Grund nachgewiesener oder mit hoher Wahrscheinlichkeit bestehender Verunreini-
gungen sowie unter Berlicksichtigung der vorhandenen oder geplanten Nutzung die Be-
sorgnis besteht, dass eine wesentliche Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit
vorliegt)

- Altlasten (Altflachen, von denen auf Grund bestehender Verunreinigungen unter
Berucksichtigung der vorhandenen oder geplanten Nutzung eine wesentliche Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht und fir nach § 11 Abs. 1 Satz 1 und 2
HAltlastG das Sanierungserfordernis dem Grunde nach festgestellt ist).

Bei den im Gemeindegebiet bekannten Altlasten handelt es sich um folgende Flachen:

Lagebeschreibung Art der Lagerstatte Zeitraum
Steinbruch Weschnitz, Centwald, Mullkippe der Gemeinde Furth 1965 - 1971
Gemarkung Weschnitz, Flur 1, Flurstick 41/3

Am Fahrnbuschel Verzinkerei 1967 - 1970
Gemarkung Ellenbach, Flur 1, Flurstiick 405

Im Eckloch Millkippe der Gemeinde Firth 1965 - 1969
Gemarkung Krumbach, Flur 3, Flurstlick 26/3

In der Linnenbach Mullkippe der Gemeinde Firth 1965 - 1970
Gemarkung Lorzenbach, Flur 5, Flurstiick 43/5

In der Linnenbach Bauschutthalde 1966 - 1970
Gemarkung Lérzenbach, Flur 6, Flurstuck 60/3

Am Hohlweg Rathaus 1982 - 1984
Gemarkung Lérzenbach, Flur 4, Flursttick 39/0

Tabelle 4: Altablagerungen

D.4.4 Energieversorgung

Im Gemeindegebiet verlauft eine 110-kV-Hochspannungsfreileitung der RWE Energie Akti-
engesellschaft Essen. Die Trassenfuhrung ist im Flachennutzungsplan gemaf 8 5 Abs. 2 Nr.
4 BauGB dargestellt. Angesichts der im Umfeld der Leitung vorhandenen Spannungen und
elektromagnetischen Strome verlaufen entlang der Hochspannungsfreileitung Leitungs-
schutzstreifen in denen u.a. Bauwerkserrichtungen unzuléssig sind. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung ist auf die Freihaltung der Leitungsschutzstreifen zu achten.
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In den Leitungsbereichen dirfen Gehdlze angepflanzt werden, deren Endwuchshéhe 3,00 m
nicht Uberschreiten kann. Durch héher wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw.
aulRerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch
einen eventuellen Baumumbruch die Leitungen beschadigt werden. Aus diesem Grund soll-
ten in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdhen ge-
staffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Planungen von Hochspannungsleitungen im Planungsgebiet liegen nicht vor.

Die Stromversorgung in der Flache erfolgt Gber das 20-kV-Netz der HSE Darmstadt. Die
vorhandenen 20-kV-Freileitungen und 20-kV-Kabel sind geméall 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Leitungen der Deutschen Telekom vorhanden, die in der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sind.

Daruber hinaus sind die Richtfunktrassen fur den Fernverkehr nachrichtlich in den Planteil
aufgenommen worden. Sofern Siedlungszuwachsflachen durch die vorhandenen Trassen
betroffen werden, sollten im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens entspre-
chende Hohenfestsetzungen fir eine geplante Bebauung mit der Deutschen Telekom AG
abgestimmt und getroffen werden.

D.45 Windenergie

Mit der Aufnahme in 8§ 35 (1) Nr. 6 BauGB hat der Gesetzgeber entschieden, dass Vorhaben
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen in den Aul3enbe-
reich gehdren und dort grundsatzlich planungsrechtlich privilegiert sind. Damit sind Wind-
kraftanlagen im Auf3enbereich grundsatzlich zulassig, wenn ihre ErschlieBung gesichert ist
und wenn ihnen 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Im Gegenzug hat der Gesetzgeber den Gemeinden mit 8§ 35 (3) Satz 3 BauGB einen so ge-
nannten ,Planvorbehalt* eingerdumt, mit dem die Gemeinden Uber eine positive Standortzu-
weisung im Flachennutzungsplan, privilegierte Vorhaben in bestimmten geeigneten
.Konzentrationszonen“ zusammenfassen kénnen, um sie Uber dieses Steuerungsinstrument
in den Ubrigen Teilen des Gemarkungsgebietes in der Regel fur unzuldssig erklaren zu kon-
nen.

Der Deutsche Wetterdienst hat ein Gutachten zu Windhoffigkeit im Bundesland Hessen er-
stellt nachdem der Odenwald nicht zu den windfreundlichen Regionen Hessens gehort. Die
Wirtschaftlichkeit der Windenergienutzung moderner Anlagen beginnt mit einer Windhoffig-
keit von 4 m/s Windgeschwindigkeit 50 m tber Grund.
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Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebiets weist gerade diese Windhoffigkeit auf. In ex-
ponierten Lagen in Seidenbach, auf dem Erzberg und dem Tromm-Hb6henrlicken kann eine
Windhoffigkeit von 4,5 - 5 m/s erreicht werden.

Im Rahmen einer Neuaufstellung des Regionalplans 2006 wird der Richtwert von 4 m/s bei
der Auswahl zukinftiger Vorrangflachen angelegt. Da beabsichtigt ist im Sinne eines
gesamtrdumlichen Konzeptes auf Regionalebene Vorrangflachen mit Ausschlusswirkung
auszuweisen, ware gem. § 1 Abs. 4 BauGB im Falle einer Ausweisung von Vorrangflachen
im Bereich der Gemeinde Furth der FNP an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Windkraftanlagen im Wald wurden im Regierungsbezirk Darmstadt bisher von den Forstbe-
horden aufgrund des Gefahrdungspotentials fir die Waldbestdnde durch Brand und/oder
Rodung als nicht genehmigungsfahig angesehen.

Nach neuester gutachterlicher und auch ministerieller Einschatzung steht der Errichtung von
Windkraftanlagen im Wald das in 8 14 Forstgesetz definierte Postulat der Gefahrenabwehr
fur Waldbestande nicht mehr entgegen, sofern noch naher zu bestimmende Kriterien der
Forstbehérden eingehalten werden. Zudem sind durch Anderung der HBO Waldabstands-
flachen nicht mehr erforderlich. Ausgeschlossen ist nach wie vor die Errichtung von Wind-
kraftanlagen im Schutz- oder Bannwald.

Auch wenn aufgrund der fortschreitenden technischen Entwicklung der Anlagen heute be-
reits Bauhdhen von mehr als 120 m erreicht werden und Standorte bei entsprechenden
Larmvorkehrungen néaher als 500 m zur Wohnbebauung mdoglich sind, hat die Gemeinde
Farth im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes grundsétzlich ent-
schieden, keine Vorrangflachen fir Windenergieanlagen auszuweisen. Die Frage der Wind-
energienutzung ist unter den Aspekten ,F6rderung regenerativer Energienutzung“ sowie
.Beeintrachtigung des Landschaftsbildes" zu sehen.

Eine Festsetzung von Einzelstandorten zur ,Verhinderung eines Wildwuchses" der im
AulBenbereich privilegierten Vorhaben wird aus Sicht der Gemeinde als nicht zweckdienlich
erachtet. Aus Fallen in Nachbargemeinden ist bekannt, dass jede Flachenausweisung
entsprechendes Interesse von Investorenseite hervorruft und Windkraftanlagen dann mit
Mitteln des Baurechtes an den ausgewiesenen Stellen nicht mehr verhindert werden kénnen.
Die Gemeinde verfolgt das Ziel, entsprechende Anlagen im Gemeindegebiet grundséatzlich
zu verhindern. Hierbei wird in der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auch ein Nachteil
fur den Tourismus als Wirtschaftszweig gesehen. Die im Aulenbereich privilegierten
Vorhaben sind nur dann zuldssig, wenn offentliche Interessen diesen Vorhaben nicht
entgegenstehen. In der erheblichen Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes im
Landschaftsschutzgebiet BergstralRe-Odenwald wird eine erhebliche Verletzung 6ffentlicher
Interessen gesehen. Von einer Ausweisung entsprechender Standorte fir Windenergieanla-
gen wird daher abgesehen.
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E DIE SIEDLUNGSFLACHENENTWICKLUNG DER
GEMEINDE

E.1 Ziele und Leitvorstellungen der kunftigen

Entwicklung

Im Rahmen der Formulierung von Zielen und Leitvorstellungen einer kiinftigen Entwicklung
sind die Belange und Anforderungen verschiedener Fachbereiche zu vereinen. Ziel der ge-
meindlichen Planung muss sein, die landlich gepragten, charakteristischen Siedlungsformen,
mit dem damit verbundenen hohen Wohnwert, zu erhalten. Der landliche Charakter darf sich
nicht zum stadtischen verédndern, Siedlungen dirfen nicht als Fremdkorper aufgefasst
werden, sondern als ein der Landschaft zugehdriges Element. Es sind zunédchst die im
Siedlungsbereich befindlichen Baullicken zu nutzen, um einen sparsamen Umgang mit dem
nicht vermehrbaren Naturgut Grund und Boden zu gewahrleisten. Da diese in den meisten
Fallen aufgrund der eigentumsrechtlichen Nichtverfigbarkeit dem gemeindlichen Zugriff ent-
zogen sind, muss der Siedlungskérper an geeigneten Stellen erweitert werden, waobei eine
konzentrierte Erweiterung an wenigen, ausgesuchten Stellen zu bevorzugen ist.

Die Entwicklungsplanung fur den Natur- und Siedlungsraum wird unter Berilicksichtigung der
Aussagen des Landschaftsplanes entwickelt. Den Belangen von Natur und Landschaft ist im
Rahmen einer Siedlungsflachenentwicklung hohe Prioritdt einzurdaumen. Die Entwicklung
neuer Siedlungsflachen sollte schwerpunktmallig innerhalb der Siedlungsbénder der breiten
Taler, im Bereich der Hangzonen, auf3erhalb der Talauen erfolgen. Die Talauen sind freizu-
halten. Auch pragende Landschaftselemente, wie beispielsweise pragende Hangkanten,
Steillagen, charakteristische Kuppen- und Horizontlinien, sind vorzugsweise von Bebauung
freizuhalten. Soweit dies nicht vermeidbar ist, ist auf der Ebene Bebauungsplan mit geeig-
neten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen eine angemessene Bebau-
ungsstruktur, unter Einbeziehung bzw. der planerischen Aufnahme und Fortentwicklung der
pragenden Landschaftselemente, zu sichern. Detaillierte Leitbilder zum Schutz und zur Er-
haltung von Natur und Landschaft sind im Weiteren im Landschaftsplan der Gemeinde Furth
formuliert.

Eine wichtige Aufgabe der Entwicklungsplanung ist die Erhaltung und Schaffung eines diffe-
renzierten Angebots zukunftsfahiger Arbeitsplatze und Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
der regionalen Wirtschaft. Die zukunftsfahige Weiterentwicklung von bestehenden Gewer-
bebetrieben soll durch Schaffung glnstiger Bedingungen flir Betriebserweiterungen, Neu-
grundungen, Neuansiedlungen und arbeitsplatzsichernde Investitionen gesichert werden.
Durch die Mobilisierung von Flachenreserven sowie eine Ausweisung neuer Flachen soll ein
nachfragegerechtes Gewerbeflachenangebot zur Verfligung stehen [4].
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Ein weiteres Ziel der kinftigen Entwicklung ist die Blindelung und Vermeidung des motori-
sierten Individualverkehrs insbesondere in Gebieten mit Wohnfunktion, zur langfristigen Er-
haltung der Wohnqualitéat innerhalb der Gemeinde ohne Einschrdnkung der Erreichbarkeit
zum Beispiel gewerblicher Bauflachen. Eine dahingehende stadtebauliche MaRnahme ist die
raumlich geschickte Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung
als verkehrsmindernde Siedlungsstruktur [5] sowie die Bereitstellung eines attraktiven,
zusammenhangenden Rad- und FulRwegenetzes im Zusammenhang mit der Forderung des
OPNV im Gemeindegebiet.

Die Gemeinde Firth strebt die verkehrliche Entlastung insbesondere des Ortskernes durch
einen veranderten Verlauf der B 38 im Sinne einer Ortsumgehung an.

Weiterhin muss die Foérderung von familienfreundlichem Wohnen zur Vermeidung struktu-
reller Nachteile Ziel einer zukinftigen Entwicklung sein. Stadtebauliche Malihahmen kénnen
die Bereitstellung von finanzierbarem Wohnraum und eines ausreichenden Angebotes an
groBen Wohneinheiten fur kinderreiche Familien und die Schaffung von Platzen zum Auf-
enthalt sowie als Begegnungsstatten fur alle Generationen sein. Eine strukturelle MalRnahme
ist die Bereitstellung von Kinderbetreuungsplatzen im Gemeindegebiet. Im Hinblick auf die
zu erwartende Bevolkerungsentwicklung sind insbesondere Angebote fir Senioren zum Bei-
spiel in Form von Einrichtungen fir betreutes Wohnen oder von Orten der Kommunikation
und angebotenen Aktivitaten zu férdern.

Im Hinblick auf die Férderung der Agenda 21 — die neben einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung auch die Integration von Umwelt- und Entwicklungszielen in der kommunalen Ent-
scheidungsfindung fordert - kommt der alternativen Energiegewinnung eine besondere Be-
deutung zu.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes geht es in Bezug auf energieoptimierte Pla-
nungsansatze vor allem um die Standortwahl von Baugebieten hinsichtlich der Sonnenbe-
strahlung und um die Windexposition in Abhangigkeit der Topographie als hdhen- oder
Tallage. Wissenschaftliche Untersuchungen zeigen, dass die erzielbaren Ergebnisse nicht
unerheblich sind. Durch energieoptimierte Planungsansatze sind bis zu 50 MWh / Jahr
Energie / ha einzusparen. Das entspricht ca. 5000 | Heiz6l / ha oder 500 | Heiz6l / Einfami-
lienhaus, wenn 10 Einfamilienhauser / ha Bruttobauland zugrunde gelegt werden. Energe-
tisch vorteilhafte Siedlungsbereiche sind insbesondere nach Siden ausgerichtete Hangzo-
nen, oberhalb der kalten Talluftzonen und unterhalb von windhoffigen Gelandekuppen.
Entscheidend ist die Tatsache, dass durch stddtebauliche Entscheidungen der Heizwarme-
bedarf von Neubaugebieten um bis zu 30 % erhdht oder reduziert werden kann. Energiege-
rechte Stadtplanung ist deshalb als ein durchgangiger Orientierungsprozess zu verstehen,
der die stadtebaulich-raumlichen und energetischen Aspekte integriert und hierbei u.a. fol-
gende Ziele verfolgt:

- Schaffung und Sicherung gunstiger Voraussetzungen zur passiven und aktiven Sonnen-
energienutzung,

- Konzepte zur Verminderung des Individualverkehrs und

- Schaffung gunstiger Voraussetzungen fir eine rationelle Warmeversorgung.
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Weiter ist die Gemeinde bemiht, den Aspekt der Larmvorsorge /-minderung bei ihren
Uberlegungen und Planungen zu berucksichtigen (z.B. Verlegung des Sportplatzes in Lor-
zenbach). Es wurde daher auch bereits eine Vorprifung fir einen La&rmminderungsplan nach
8§47 a BImSchG fur das Gemeindegebiet durch das Institut fir Umweltschutz und
Energietechnik [11] durchgeflhrt.

Das Ergebnis dieser Vorprifung zeigt hinsichtlich des StraBenverkehrs in verschiedenen
Bereichen im Nahbereich relevanter StraBen die Uberschreitung von Immissionsgrenz- und
—richtwerten, vor allem in Wohnbauflachen. Fur diese potentiellen Konfliktgebiete wird die
Aufstellung eines Larmminderungsplanes empfohlen.

Die Ubrigen Larmquellen werden in Firth als relativ unkritisch eingestuft. Falls bei einzelnen
Gewerbebetrieben oder Sportanlagen punktuelle Larmprobleme auftreten, so sollte in diesen
Fallen eine schalltechnische Einzeluntersuchung durchgefuhrt werden. Die Gemeinde stellt
neue Gewerbeflachen bereit, um auf Gemengelagenprobleme in den bestehenden Sied-
lungsflachen reagieren zu kdnnen. Gespréche zur Verlagerung storender Betriebe werden
schon seit Jahren gefihrt und haben in Einzelfallen bereits zur Entscharfung von Konflikten
beigetragen.

E.1l.1 Angestrebte Siedlungsentwicklung

Der funktionale Schwerpunkt der Gemeinde Firth liegt im Bereich Wohnen. Als Unterzent-
rum in infrastrukturell glnstiger Lage ist Furth weiterhin in begrenztem Rahmen Gewerbe-
standort. Der Gestaltung der Gemeinde als ein der Landschaft zugehériges Element sowie
der Erhaltung des landlichen Charakters ist groRe Bedeutung beizumessen.

Merkmal der zukinftigen Siedlungsflachenentwicklung muss ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sein. Aufgrund dessen ist eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten sowie dem landlichen Raum angepasste hohe bauliche Dichte anzustreben
[7].

Es ist vorgesehen, soweit realisierbar zunéachst Baulandreserven innerhalb der Ortslagen zu
beplanen und sekundar auf aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht geeigneten
Bereichen in Ortsrandlage Bauflachen in angemessenem Umfang zu entwickeln. Das vor-
nehmliche Entwicklungsziel liegt in der Deckung des Eigenbedarfs, die Deckung des aus
einem positiven Wanderungssaldo entstehenden Flachenbedarfs wird als zweitrangig einge-
stuft, muss jedoch berlcksichtigt werden.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden geeignete Flachen fur
eine Siedlungsentwicklung aus stadtebaulicher, verkehrstechnischer und landschaftspflege-
rischer Sicht ermittelt und zeichnerisch dargestellt. Der Schwerpunkt der Siedlungsflachen-
erweiterung wird analog zu den Aussagen des Regionalplanentwurfes in der Kerngemeinde
gesehen. Weiterhin wird Wert darauf gelegt, auch im Gemarkungsgebiet der Ortsteile Ent-
wicklungsflachen aufzuzeigen, die tGber eine reine BaulliickenschlieRung hinausgeht.
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Die regionalplanerische Vorgabe von 21 ha Wohnsiedlungsflache bezieht sich auf den Zeit-
raum von 1990 bis 2010, d.h., dass Baugebietsausweisungen rechtskraftiger Bebauungs-
plane seit 1990 in die Bilanz einbezogen werden missen. Die nachfolgende Tabelle 5 listet
samtliche Flachen aus Bebauungsplane der Gemeinde Frth auf, die nach dem 01.01.1990
zur Rechtskraft gelangt sind. Weiterhin sind Bebauungsplane, welche sich derzeit im
Verfahren befinden, aufgelistet, die ebenfalls zur max. Wohnsiedlungsflache hinzuzurechnen
sind.

. Art der baulichen Nutzung [ha]
Ortsteil —;
W M G S Sonstige
Farth 5,62 3,65 5,42 1,28 38,22
Brombach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ellenbach 0,36 0,00 0,00 0,00 0,00
Erlenbach 0,46 0,00 0,00 0,00 4,17
Fahrenbach 0,92 0,00 0,00 0,00 4,70
Kréckelbach 0,83 0,66 0,00 0,00 2,79
Krumbach 1,68 0,00 0,00 0,00 2,04
Linnenbach 1,71 0,00 0,00 0,00 2,24
Lérzenbach 3,14 0,37 0,00 0,00 3,56
Seidenbach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,80
Steinbach 0,46 0,00 0,00 0,00 0,36
Weschnitz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z 15,18 4,68 5,42 1,28 58,88

Y Bestands-, Ausgleich- und sonstige Flachen sowie Flachen fir Gemeinbedarf

Tabelle 5: Zusammenfassung der Flachen aller rechtskraftiger bzw. im Verfahren
befindlicher Bebauungsplane seit 1990 in der Gesamtgemeinde Firth

Es zeigt sich, dass durch bestehende Bebauungspléne im Zeitraum von 1990 bis 2002 be-
reits ca. 15,2 ha an Wohnsiedlungsflachen ausgewiesen worden sind. Somit verbleiben fur
Neuausweisungen im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nur noch ca.
5,8 ha. Da der Planungshorizont des Flachennutzungsplanes (2020) Uber den des Regio-
nalplans (2010) hinausgeht, kann der Gemeinde eine angemessene zusatzliche Ausweisung
an Wohnsiedlungsflache zugestanden werden.

Der im Regionalplan vorgegebene Zuwachs von 21 ha fir die Jahre 1990 - 2010 bedeutet
einen jahrlichen Zuwachs von 1,05 ha pro Jahr. Projiziert man dieses Wachstum auf den
ersten Teil des Planungshorizonts des Flachennutzungsplanes bis zum Jahr 2015 so ergibt
sich ein zuséatzliches Wachstum von 5 x 1,05 ha = 5,25 ha. Insgesamt kbnnen somit ca. 11,1
ha an neuer Wohnsiedlungsflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Dieser Wert
wird durch die konkreten Darstellungen unterschritten.
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Die Uberschreitung des im Regionalplan vorgegebenen Wohnsiedlungszuwachses liegt im
Rahmen des bereits im Kapitel B 1.1.3 aufgezeigten Bedarfs an Zuwachsflachen. Ausge-
hend von zwei Szenarien mit einem Einwohnerzuwachs von 0,5 % / Jahr bzw. 0,7 % / Jahr
errechnet sich fur die Gesamtgemeinde ein Bedarf an 22,9 ha bzw. ca. 28,7 ha Zuwachsfla-
che bis zum Jahr 2015.

Vor dem Hintergrund des im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans Sudhessen
allgemein prognostizierten Rickgangs der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung wird der
Planungshorizont der Flachennutzungsplan-Fortschreibung auf das Jahr 2020 angehoben.
Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in Firth war bisher auf einen
Zielhorizont im Jahr 2015 angelegt. Bei einer angestrebten ,Laufzeit” von 15 Jahren ist eine
Erweiterung des Zielhorizontes auf 2020 fiir den FNP Firth zweckmafig.

Auch wenn der FNP den Zielhorizont um nochmals 5 Jahre verlangert, sollen zunéchst
hierfir keine weiteren Siedlungsflachen dargestellt werden. Falls die bereitstehenden Fl&-
chen noch wéahrend der ,Laufzeit* des FNP aufgebraucht sein sollten, ist ggf. eine Anderung
oder Fortschreibung des FNP erforderlich. Da die Gemeinde mit Siedlungsflache sehr spar-
sam und bedarfsorientiert umgeht, ist davon auszugehen, dass die im Plan dargestellten
Siedlungsflachenerweiterungen auch bis 2020 ausreichen.

Fur die im Regionalplan zugestandene Zuwachsflache an gewerblichen Bauflachen ist kein
Zeitraum von 1990 bis 2010 angegeben. Insofern gilt die zulassige Steigerung von max. 10
ha ab dem Zeitraum des Inkrafttretens des Regionalplans (Juni 2001).

In den landlich gepragten Gemeinden des Odenwaldes ist es in der Vergangenheit und
kommt es immer wieder zu Interessenskonflikten zwischen dem Vorsatz der Schaffung zent-
raler Arbeitsplatze, speziell verbunden mit der Ausweisung neuer Gewerbegebiete, und den
Ubergeordneten Schutzzielen von Natur und Landschaft. Der Bedarf an zusatzlichem Ge-
werbebauland resultiert aus dem Wandel der einst landwirtschaftlich gepragten Odenwald-
gemeinden hin zu Wohngemeinden mit einer Grundausstattung an Arbeitsplatzen in den
Bereichen Dienstleistung, Handel und Produktion.

Arbeitspléatze vor Ort werden zuklnftig eine noch zentralere Rolle im Sinne einer nachhalti-
gen und zukunftsbestandigen Entwicklung der Gemeinde spielen. Firth kann nicht als Ge-
meinde mit Uberwiegend gewerblichem Charakter bezeichnet werden und beabsichtigt auch
kiinftig eine Gemeinde mit dem Schwerpunkt der Funktion Wohnen zu bleiben. Konkretes
Ziel ist jedoch auch im Hinblick auf die ,Agenda 21" die Sicherung von Arbeitsplatzen im
Zusammenhang mit einer Reduktion von Pendlerbewegungen. Die Bereitstellung von geeig-
neten gewerblich nutzbaren Flachen steht in Wechselbeziehung zur Beschaftigungs- und
Pendlersituation und den damit in Verbindung stehenden Auswirkungen auf die soziale und
okologische Struktur des gesamten umgebenden Raumes.
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Dabei geht es weniger um Gewerbeansiedlungen von auf3erhalb, sondern im wesentlichen
um die Sicherung des Bestandes und das Verhindern von Abwanderungen ortsansassiger
Betriebe, in denen ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten dauerhaft nicht befriedi-
gend geltdst werden kann (sog. ,Konfliktfalle*) bzw. die Kapazitdten der vorhandenen Be-
triebsflachen erschopft sind.

Der Notwendigkeit, Gewerbeflachen auszuweisen, stehen im Wesentlichen die vorhandenen
topografischen (Kuppen- bzw. Auenlagen) und 6kologisch bedeutsamen Problemlagen ent-
gegen. Mit den im FNP dargestellten Flachen wurden aus Sicht der Gemeinde sowohl topo-
graphisch, dkologisch, als auch stadtebaulich vertragliche Perspektiven eroffnet.

Vor diesem Hintergrund werden Flachen, die aus stédtebaulicher und naturschutzfachlicher
Sicht weniger problematisch sind, bauleitplanerisch vorbereitet, um sie kurzfristig einer ge-
werblichen Nutzung zuzufiihren. Als Entscheidungskriterium und Vorziige eines Gebietes
gelten primar topografisch giinstige Gelandeverhaltnisse und die unmittelbare Anbindung an
das Uberregionale Verkehrswegenetz, so dass die Ortslagen durch den gewerblichen Nutz-
verkehr nicht zusatzlich belastet werden. Exponierte Lagen kénnen nicht in Erwé&gung gezo-
gen werden, da die Mdoglichkeiten zur Eingrinung des Gebietes und einem sanften
Ubergang hin zur freien Landschaft gegeben sein mussen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden geeignet erscheinende
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Voraussetzung fiir die sinnvolle Anordnung einer ge-
werblichen Bauflache ist eine gute Anbindung der Flachen an offentliche Verkehrsmittel oder
vorhandene Uberortliche Strassen.

Mit einer vorrangigen Prioritat wird ein Erweiterungsbereich im Sidden der Kerngemeinde
belegt. Die Flache befindet sich am Ortsausgang von Flrth direkt an der ,Steinbacher
StraRe” (K25) und schliel3t an vorhandene gewerbliche Nutzungen an.

Eine Grundvoraussetzung fir diesen Standort ist jedoch die Sidumfahrung des Sportzent-
rums mit Anbindung Uber die Carl-Benz-Stral3e an die Bundesstral3en. Nur mit dieser neuen
Stralle kann der zusatzliche gewerbliche Lkw- und Pkw-Verkehr aus den bestehenden
Wohngebieten herausgehalten werden. Im Bereich der Schulstrale liegt jetzt bereits eine
Verkehrsbelastung vor, die zu Konflikten mit den angrenzenden sensiblen Nutzungen
(Schule, Altenwohnanlage, Kindergarten) fihrt.

Darlber hinaus werden weitere Flachen fur gewerbliche Bauflachen in den Ortsteilen Lor-
zenbach und Erlenbach ausgewiesen.

In der nachfolgenden Tabelle sind sdmtliche rechtskraftige Bebauungsplane seit 1990 sowie
alle im Verfahren befindliche Bebauungspléane aufgefthrt.
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Kapitel E

Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

Bezeichnung des . Brutto-
. Rechtskraft / | GroRe
Bebauungsplanes / der Ortsteil Nutzung bauland Bemerkungen
Verfahren [ha]
Satzung [ha] *
Sportzentrum Schulstrasse Furth Gm 24.07.1992 5,76 0,0 Kein Z_uwachs, da lediglich
Gemeinbedarf
Kein Zuwachs, da keine
2. Anderung SchulstralRe Farth \W 13.10.1992 0,57 0,0 | Schaffung von zusétzlicher
Bauflache
1. Anderung Sportzentrum " Kein Zuwachs, da lediglich
Schulstralle Farth Gm 25.02.1993 (5.76) 0.0 Bestandsénderung
. Keine Anrechnung, da le-
3.Anderung Schulstral3e Farth w 09.10.1993 (0,28) 0,0 | diglich kleinflachige Arron-
dierung (Bestandanderung)
2. Anderung Sportzentrum Fiirth Gm 23.03.1994 (5.76) 0.0 Kein Zuw§chs, da lediglich
SchulstraBe Bestandsanderung
In den Betten Firth M 07.03.1995 1,79 0,0 | Kein Zuwachs, da lediglich
Bestandsuberplanung
In den Betten 1. Anderung Furth M 03.02.1998 (1,79) 0,0 Kein ZUW‘?ChS’ da lediglich
Bestandsanderung
“ . Kein Zuwachs, da lediglich
In den Betten 2. Anderung Furth M 02.03.1999 (1,79) 0,0 Bestandsénderung
Keine Anrechnung, da le-
Carl-Benz-StralRe Firth G 16.05.1995 (0,35) 0,0 | diglich kleinflachige Arron-
dierung (Bestandanderung)
Abgrenzungssatzung . ) Kein Zuwachs, da lediglich
Hollerbusch Farth w 05.04.1990 0.0 Bestandsdokumentation
Abgrenzungssatzung . Kein Zuwachs, da lediglich
Krumbacher StralRe Farth w 05.08.1993 ) 0.0 Bestandsdokumentation
3. Anderung Inl Scheppel und Firth W 06.07.1996 077 0.0 Kein Zuw§chs, da lediglich
im Kesselchen Bestandsiiberplanung
Betriebsgelande HEAG an der " Kein Zuwachs, da lediglich
Heppenheimer Stral3e Farth G 27.07.1996 1,06 0.0 Bestandsuberplanung
E el Furth G, M 07.05.1997 7.72 4,67 | G=3,72 ha; M= 0,95 ha
Die Galgenhohl
1. Anderung Die Galgenhohl Furth G, M 19.07.1998 (7,72) 0,0 Kein ZUW‘?ChS’ da lediglich
Bestandsanderung
Gartenwirtschaft Becke Fiirth M 14.02.1998 0,58 0,0 | Kein Zuwachs, da lediglich
Bestandsuberplanung
Erweiterung Langer Acker Furth w, M 23.11.1999 3,36 2,90 | W= 2,61 ha; M= 0,29 ha
) Keine Anrechnung, da le-
4. Anderung Schulstral3e Farth w 19.07.1998 (0,08) 0,0 | diglich kleinflachige Arron-

dierung (Bestandanderung)

Tabelle 6: Rechtskraftige bzw. im Verfahren befindliche Bebauungspléane seit 1990
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Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

Bezeichnung des R Brutto-
. Rechtskraft / | GrofRze
Bebauungsplanes / der Ortsteil Nutzung bauland Bemerkungen
Verfahren [ha]
Satzung [ha] *
Erweiterung Weil3e Irr Farth W 18.03.1999 1,59 1,32
1. Anderung . Kein Zuwachs, da lediglich
Erweiterung Weil3e Irr Farth w 14.10.2000 (1,59) 0.0 Bestandsénderung
An der Grundschule Farth Gm | 24.07.2001 2,05 0,0 | Kein Zuwachs, da lediglich
Gemeinbedarf
1. Anderung In der Wiese Farth W, M 05.11.1999 1,24 0,50 | W= 0,15 ha; M= 0,35 ha
Keine Anrechnung, da le-
Verlangerte Beethovenstralle Farth w 09.10.2001 0,07 0,0 | diglich kleinflachige Arron-
dierung
In der Bitz Furth M,G | 06.07.2002 1,98 0,0 | Kein zuwachs, da lediglich
Bestandsiiberplanung
Eselssteg Farth G 20.07.2002 4,11 1,70
1. Anderung . e
Betriebsgelinde HEAG a. d. Fiirth G 30.07.2004 | (0,58) 0,0 | Kein Zuwachs, da lediglich
i Bestandséanderung
Heppenheimer Strasse
An der Ellenbacher Strasse Fiirth M, S Sa;f:‘#l‘fsssbe 3,43 1,89 | M= 1,89 ha; S= 0,5 ha
Unterhalb Gansberg Firth e || SR 2,77 1,39 | W= 1,39 ha;
schluss
Freizeit- und Erholungsgebiet . W= 0,15 ha; M= 0,17 ha;
nordlich des Schwimmbades | FU"" W.M,S | 12.03.2003 | 1137 032 5-078 ha
Sudlich Schutzengasse Farth M, G Autstellungs- 1,01 0,0 Kein Zuw_e}chs, da lediglich
beschluss Bestandsiiberplanung
Bahnhofsgelande Firth M 06.09.2003 1,56 0,0 | K€in Zuwachs, da lediglich
Bestandsuberplanung
Postknoten Fiirth M 12.05.2004 1,40 0,0 | Kein Zuwachs, da lediglich
Bestandsuberplanung
1. Anderung Am Olmiihlenberg Ellenbach W 24.07.2001 0,36 0,36
Keine Anrechnung, da le-
Heumetsirr Erlenbach w 16.11.1991 0,27 0,0 | diglich kleinflachige Arron-
dierung
Keine Anrechnung, da le-
Werner-Krauss-Strasse Erlenbach w 22.11.1998 0,20 0,0 | diglich kleinflachige Arron-
dierung
Kein Zuwachs, da lediglich
Alter Weg Erlenbach G 07.12.2002 3,57 0,0 Bestandsiiberplanung
West. Werner-Krauss-Strasse Erlenbach W Sat(Z:EITJ gsssbes 0,59 0,46
{/rv”e';e'“ega’te” Am Rimbacher | £ enbach 28.06.1992 1,68 0,92
Im Heinegarten Am Rimbacher Kein Zuwachs, da keine
~ Fahrenbach w 14.11.1995 1,68 0,0 | Schaffung von zusétzlicher
Weg 1. Anderung x
Bauflache
WaldstraRe Fahrenbach W 31.01.1996 221 0.0 Kein Zuw_e}chs, da lediglich
Bestandsiiberplanung
Keine Anrechnung, da le-
Fah h '
Abgrenzungssatzung Im Oberst ahrenbac M 14.02.1998 0,08 0,0 diglich Bestandsdeklaration
. Keine Anrechnung, da le-
Abrundung Baugebiet Fahrenbach - D )
Sauerwiesen-/\WaldstraRe anrenbac w 22.12.2000 1,65 0,0 g!gllch kleinflachige Arron
ierung
Im Schilf Kréckelbach W, M 28.04.1994 4,28 1,49 | W= 0,83 ha; M= 0,66 ha
Tabelle 6: Rechtskréaftige bzw. im Verfahren befindliche Bebauungsplédne seit 1990
(Fortsetzung)
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeich B -
ezeichnung des . Rechtskraft / GroRRe rutto
Bebauungsplanes / der Ortsteil Nutzung bauland Bemerkungen
Verfahren [ha]
Satzung [ha] *

Keine Anrechnung, da
Krumbach W 14.09.1993 0,10 0,0 | lediglich kleinflachige
Arrondierung

Am Pfannstiel 1. Ande-
rung

Unterhalb der Rotenberg-

straRe Krumbach W 10.04.1994 1,75 1,68

Kein Zuwachs, da 6f-

1. Anderung Sauberg Krumbach 0G 17.09.1995 1,29 0,0 fentliche Griinflache

Abgrenzungssatzung Im Keine Anrechnung, da

Krumbach M 16.10.1996 0,26 0,0 | lediglich Bestands-

Ort )

deklaration

Keine Anrechnung, da
Hofwies Krumbach W 20.08.2000 0,15 0,0 | lediglich kleinflachige

Arrondierung
Verlangerte Keine Anrechnung, da

9 Krumbach W 30.06.2001 0,17 0,0 | lediglich kleinflachige

Rotenbergstrale :

Arrondierung
Borkeberg Linnenbach W 12.09.1998 3,13 1,71

Kein Zuwachs, da le-
Gartnerei Leeder Linnenbach M 22.04.2002 0,82 0,0 | diglich Bestands-
Uberplanung

Auf den Betten 2.

Abschnitt Lérzenbach W 11.09.1991 1,22 0,37

Hofacker Lérzenbach W 14.06.1990 2,67 1,86

Kein Zuwachs, da keine
Hofacker 1. Anderung Lérzenbach W 09.07.1995 2,67 0,0 | Schaffung von zusatz-
licher Bauflache

Keine Anrechnung, da
Am Béchlein Lérzenbach W 16.11.1991 0,09 0,0 | lediglich kleinflachige
Arrondierung

Keine Anrechnung, da
Lindenweg Lérzenbach W 05.05.1994 0,52 0,0 | lediglich kleinflachige
Arrondierung

Auf der Binn Lérzenbach W, M 08.05.1996 1,17 0,86 | W=0,49 ha; M=0,37 ha

Hofacker 2. Anderung Lérzenbach W 17.06.1997 0,42 0,42

. Keine Anrechnung, da
1. Anderung ForststraBe | Lérzenbach M 19.07.1998 0,44 0,0 | lediglich kleinflachige
Arrondierung

Keine Anrechnung, da
Lérzenbach W 06.07.2002 0,54 0,0 | lediglich kleinflachige
Arrondierung

Abrundung am
Larchenweg

Keine Anrechnung, da
Steinfeld Seidenbach W 21.10.2002 0,80 0,0 | lediglich kleinflachige
Arrondierung

Steinackerweg Steinbach W 16.11.1991 0,46 0,46

Keine Anrechnung, da
Hohlweg Steinbach W 23.03.1996 0,30 0,0 | lediglich kleinflachige
Arrondierung

Keine Anrechnung, da
Steinbach W 09.10.1999 0,06 0,0 | lediglich Bestands-
deklaration

Abgrenzungssatzung
Erzbergstrasse

* ohne Ausgleichsflachen sowie Gebaudebestand vor 1990

Tabelle 6: Rechtskraftige bzw. im Verfahren befindliche Bebauungsplane seit 1990
(Fortsetzung)
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

E.2 Die Entwicklung der Ortsteile

Samtliche dargestellten Erweiterungsflachen werden nachfolgend nach Ortsteilen gegliedert
aufgefuhrt und jeweils aus Sicht des Stadtebaus sowie aus Sicht der Landschaftspflege be-
wertet. Die naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung ist dem Landschaftsplan entnommen.
Alle ausgewiesenen Flachen liegen aufRerhalb des Landschaftsschutzgebietes, sofern es
nicht in der nachfolgenden Darstellung explizit beschrieben wird.

Die im Rechtsplan dargestellten Siedlungszuwachsflachen sind mit der Regionalplanung
abgestimmit.

Aufgrund des restriktiven Flachenkontingentes fur Siedlungserweiterungen wurden im FNP
die Zuwachsflachenausweisungen tberwiegend in der Kerngemeinde zur Starkung der zent-
ralen Funktion vorgenommen. Die Ortsteile Ellenbach, Erlenbach, Fahrenbach, Kréckelbach,
Linnenbach, Seidenbach und Steinbach erhalten im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes keine Zuwachsflachen.

Erlauterung der Kurzbezeichnungen im Tabellenteil:

FU = Furth - Kerngemeinde W =  Wohnbauflache

BR = Brombach M = gemischte Bauflache
EL = Ellenbach G = gewerbliche Bauflache
ER = Erlenbach S = Sonderbauflache
FA = Fahrenbach

KR = Kréckelbach

KU = Krumbach

LI = Linnenbach

LO = Lorzenbach

SE = Seidenbach

ST = Steinbach

WE = Weschnitz
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E.2.1 Farth

Bezeichnung: FU la

Flache: 3,23 ha Flachentyp: W

Darstellung im Regionalplan:

Flache fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand der Kernge-
meinde im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil. Die Erweiterung der Siedlungsflachen in diesem Bereich
stellt stadtebaulich eine sinnvolle MaRnahme zur
Vervollstandigung des Ortshildes dar. Bereits im Verfahren zur
Aufstellung des jetzt rechtskraftigen Flachennutzungsplan war ein
Teil Entwicklungsflache fir eine wohnbauliche Nutzung
vorgesehen. Es wird eine ErschlieBung tber den Heppenheimer
Pfad sowie Uber die Kreisstrasse (K 53) angedacht.

Die energetisch vorteilhafte Ausrichtung der Flache nach Sid-
Westen wird im Hinblick auf die Energieeinsparungsmoglichkeiten
positiv bewertet.

Auf Bebauungsplanebene sollte im Hinblick auf die vorhandene
Siedlungszasur, im Bereich der Kuppenlage eine eingeschossige
Bauweise festgesetzt werden. Weiter sollte entlang des neuen
Ortsrandes eine dichte Eingriinung vorgenommen werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Das Gebiet ist von Seiten der Arten- und Biotopausstattung her
unproblematisch; die Bdden sind fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignet und sollten deshalb fiir die ackerbauliche
Nutzung erhalten bleiben; aus Sicht des Schutzes des Land-
schaftshildes sollte ein bedeutender Teil des Huigels von
Bebauung freigehalten werden.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflaiche sudwestlich der Kernge-
meinde eignet sich sowohl aus stadtebaulicher als auch unter be-
stimmten Voraussetzungen aus naturschutzfachlicher Sicht fir
eine Erweiterung der Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Die
gesamte Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen
Abrundung des bestehenden Ortsrandes.

Dennoch wird als Kompromiss aus dem TOB-Termin die GroRe
des Gebietes reduziert und zunachst nur eine Teilflache
verbindlich dargestellt. Die ~Restflache” wird als
.Siedlungsflachenoption® im entsprechenden Beiplan zum
Erlauterungsbericht der Fortschreibung des FNP dargestellt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind mégliche Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung durch die im nordwestlich gelege-
nen Gewerbegebiet (Bebauungsplan ,Eselssteg”) zuléssigen
Nutzungen (z.B. Bauschuttverwertungsanlage) und die hierzu vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchungen zu bericksichtigen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FOU3
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Bezeichnung: FU 2

Flache: 0,19 ha Flachentyp: W

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die geplante Erweiterungsflache befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand von Furth. Der Hang ist bereits baulich Uberpragt, so
dass es sich hierbei um eine Arrondierung des bestehenden
Wohngebietes handelt. Eine Erweiterung um zwei bis drei
Bauplatze ist stadtebaulich als sinnvolle ArrondierungsmafRnahme
zu bewerten. Die Kuppe des Miuhlberges wird freigehalten. Die
ErschlieRung erfolgt tiber die Strasse ,Am Muhlberg“.

Die energetisch vorteilhafte Ausrichtung der Flache nach Siden
wird im Hinblick auf die Energieeinsparungsmaglichkeiten positiv
bewertet.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berilicksichtigung eingriffsmindernder Manahmen aus land-
schaftspflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FU 4
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Bezeichnung: FU 3

Flache: 2,39 ha
(M=1,89ha, S=0,5ha)

Flachentyp: M, S

Darstellung im Regionalplan:

Uberwiegender Teil Siedlungsbereich Zuwachs, Teilbereich Be-
reich fir die Grundwassersicherung

Darstellung im alten FNP
(3. Anderung):

Mischgebiet, Sondergebiet Hotel

Stadtebauliche Bewertung:

Ubernahme der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (Geneh-
migung Regierungspréasidium Darmstadt vom 18.09.2002, Az.: llI
31.2-61d 02/01 Furth), rechtskraftig seit 27.09.2002. Bebauungs-
planverfahren (,An der Ellenbacher Straf3e“) abgeschlossen. Da
der Bebauungsplan noch nicht rechtkraftig ist, Darstellung als Zu-
wachsflache (in Tabelle 5 bereits bertcksichtigt).

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Schonung der Gehdlzstrukturen und Freihaltung der Kuppe
und unter Berticksichtigung eingriffsmindernder MaRhahmen aus
landespflegerischer Sicht unproblematisch (FU 7) bzw. vertretbar
(FU 6).

Eingriff / Ausgleich wird abschlie3end im Bebauungsplanverfahren
behandelt. Auf den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher sowie aus naturschutzfachlicher
Sicht fur eine Siedlungserweiterung geeignet.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FU6und FU 7
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Bezeichnung: FU 4 Flache: 2,77 ha Flachentyp:
(W = 1,39 ha, Grunflache = 1,38 ha) W, Grunflache Friedhof

Darstellung im
Regionalplan:

Siedlungsbereich Zuwachs

Darstellung im alten FNP:

Flachen fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Das Bebauungsplanverfahren ist eingeleitet (,Unterhalb Gansberg“). Ein
Teilbereich soll der Erweiterung des im Siden angrenzenden Friedhofs
dienen. Der Flachenbedarf fir die neu geplante Friedhofsflache wurde
anhand der Einwohner- und Sterbezahlen der Gemeinde Furth ermittelt.
Hierbei wurden, auf Grundlage statistischer Daten der Gemeinde, die
Bedarfszahlen fir die nachsten drei3ig Jahre festgestellt. Die Berechnung
ergab, dass die neue Friedhofsflache fir ca. 2000 Grabstellen ausgelegt
werden sollte. Die Flache befindet zum Teil innerhalb eines festgesetzten
Wasserschutzgebietes. Es war daher von der Gemeinde angedacht, das
Schutzgebiet neu festsetzen zu lassen und den inshesondere betroffenen
Brunnen Nr.7 zu schlieBen. Nach den dazu inzwischen vorliegenden
Untersuchungsergebnissen ist eine Verkleinerung der Wasserschutz-
gebietszone 1l auch bei Aufgabe des Brunnens 7 nicht unbedingt zu
erwarten. Als Alternative besteht jedoch die Mdglichkeit, eine
Ausnahmegenehmigung von der Wasserschutzgebietsverordnung zu
erlangen, wobei nachgewiesen werden muss, dass unter den ortlichen
Bodenverhaltnissen und entsprechenden Herrichtungsmaflinahmen die
Voraussetzungen gegeben sind, die einen Transport der Zersetzungsstoffe
in das Grundwasser verhindern. Daraufhin wurde im Dezember 2004
durch das Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geologie ein weiteres
Gutachten Uber die Boden- und Grundwasserverhaltnisse im betroffenen
Plangebiet erstellt [Az.: 89-0200210019/04 Schra/Ge]. Um das Plangebiet
als Friedhofserweiterung nutzen zu kodnnen, wird vom Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie vorgeschlagen, das von Nordosten
eindringende Wasser und das aus der Begrabnisflache sickernde und mit
Verwesungsstoffen belastete Wasser in einem mit Dransplitt gefullten
Drangraben abzufangen und in einer Rohrdranung Uber die offentliche
Kanalisation zur Klaranlage abzufihren. Mit der Herstellung dieser
.Ringdranung“ wird die vorgesehene Friedhofserweiterungsflache aus
bodenkundlicher Sicht fir die Anlage von Grabern als geeignet befunden.
Am vorgesehenen Standort der Friedhofserweiterung wird daher im FNP
festgehalten.

Die Ausweitung des Wohngebietes in Richtung Norden stellt eine sinnvolle
ArrondierungsmalRnahme dar und entspricht der Darstellung des
Regionalplanes. Da der Bebauungsplan noch nicht rechtkréftig ist, erfolgt
die Darstellung als Zuwachsflache (in Tabelle 5 bereits berticksichtigt).Die
energetisch vorteilhafte Ausrichtung der Flache nach Siden und die Lage
unterhalb der Gelandekuppe wird im Hinblick auf die Energieein-

Naturschutzfachliche

Unter Schonung der Gehdlzstrukturen und Freihaltung der Kuppe und
unter Berlcksichtigung eingriffsmindernder Maf3nahmen  aus
landespflegerischer Sicht unproblematisch (FU 7) bzw. vertretbar (FU 6).

Bewertung: Eingriff / Ausgleich wird abschlieend im Bebauungsplanverfahren be-
handelt. Auf den Grunordnungsplan zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Die vorgesehene Erweiterungsflache eignet sich sowohl aus stadtebau-

) licher als auch unter bestimmten Voraussetzungen aus naturschutzfach-

Gesamtabwagung: licher Sicht fiir eine Erweiterung der Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.

Die Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung des
bestehenden Ortsrandes.

Flachen-Nr. im
Landschaftsplan:

FU7
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Bezeichnung: FU 6

Flache: 2,08 ha Flachentyp: W, S, M,

(W = 0,15 ha, S = 0,78 ha, M = Gemeinbedarf
0,17 ha, Gemeinbedarf = 0,91 ha)

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich flr Schutz oberirdischer Gewasser,
Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Grunflache: geplante Festwiese, vorhandener Campingplatz, Fl&-
chen fur die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die geplanten Erweiterungsflachen befinden sich am nordwest-
lichen Ortsrand von Furth. Das fur diesen Bereich von der Ge-
meinde Furth betriebene Bebauungsplanaufstellungsverfahren
(,Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich des Schwimmbades") ist
abgeschlossen, der Bebauungsplan ist seit dem 12.03.2003
rechtskraftig. Ziel der Planung in diesem Bereich ist die Standortsi-
cherung des vorhandenen Campingplatzes, wobei mit der Festi-
gung des Zustandes unmittelbar auch die Ausweisung
angemessener Erweiterungsflachen Uber die derzeit bereits in
Anspruch genommenen Flache hinaus zu benennen ist.

Die bisher als ,Festplatz* dargestellte Gemeinbedarfsflache soll fur
gemeindliche Anlagen und Einrichtungen der Freizeitgestaltung
gesichert werden. Eine malRvolle Arrondierung der vorhandenen
Wohnnutzung erganzt das stadtebauliche Konzept.

Da die Erweiterungsbereiche der Bebauungsplanung noch nicht
umgesetzt sind, Darstellung als Zuwachsflache (in Tabelle 5
bereits bertcksichtigt).

Naturschutzfachliche Bewertung:

Der Bachlauf des Krumbachs mit den begleitenden Gehdlzen so-
wie wesentliche Teile der Grunflachen sollten erhalten bleiben,
insbesondere in Bachndhe (Gewasser-/ Hochwasser-, Arten- und
Biotopschutz, Klimaschutz). Baukdrper sollten nicht in diesem Be-
reich errichtet werden.

Eingriff/Ausgleich ist abschlieend im Bebauungsplanverfahren
behandelt. Auf den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache norddéstlich der Kernge-
meinde eignet sich sowohl aus stadtebaulicher als auch unter be-
stimmten Voraussetzungen aus naturschutzfachlicher Sicht fir
Erweiterungsflachen im Gemeindegebiet.

In der verbindlichen Bauleitplanung sind die landschaftsplaneri-
schen Vorgaben berticksichtigt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FU8und FU 10b
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

Bezeichnung: FU 7

Flache: 0,50 ha Flachentyp: G

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Es ist geplant, auf der zum Teil dem bestehenden Bebauungszu-
sammenhang zuzuordnenden Flache und der dazu geplanten
Erweiterungsflache ein Gewerbegebiet auszuweisen in dem u.a.
eine standig besetzte Rettungsdienststation errichtet und das im
dbrigen durch Gewerbe genutzt werden kann, welches auch in
einem Mischgebiet zuldssig wére.

Der Regionalplan Sidhessen 2000 stellt einen sehr groRRen
Bereich zwischen Weschnitz und der Erbacher Stralle (B 460/38)
als Regionalen Grinzug dar, obwohl dieser Bereich bereits seit
langem vollstdndig bebaut ist (Gewerbegebiet, Freibad,
Tennishalle etc.); der als Zuwachs ausgewiesene Bereich stellt
hier lediglich eine schmale, unbebaute Restflache zwischen
Krumbacher und Erbacher Stral3e dar.

Es handelt sich tatsachlich um einen unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB. Ein entsprechend bestimmendes
Satzungsverfahren wurde inzwischen abgeschlossen. Die Satzung
gemal § 34 Abs. 4 Ziffer 1 und 3 BauGB ,Zwischen Krumbacher
Stralle und B38/460" ist seit dem 26.04.2005 in Kratft.

Stadtebauliche Bewertung:

Der Standort ist fir das Vorhaben Rettungsdienststation beziiglich
der Anfahrtszeiten im abzudeckenden Einsatzbereich nahe der
Hauptverkehrsachse giinstig gelegen. Die Flache befindet sich am
nordostlichen Ortsrand der Kerngemeinde und liegt zwischen Er-
bacher Strasse (B 38 u. 460) und Krumbacher Strasse, so dass
bereits eine sehr gute &uRere ErschlieBung gegeben ist.

Die Rettungswache ist errichtet und ab 2005 in Betrieb.

Naturschutzfachliche Bewertung:

MaRvolle Eigenentwicklung unter Berlcksichtigung eingriffsmin-
dernder MafRnahmen aus landschaftspflegerischer Sicht vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FU 10
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

Bezeichnung: FU 8

Flache: 1,11 ha Flachentyp: W

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP
(8. Anderung):

GroRtenteils Wohnbauflache, Zuwachs und Flachen fir die Land-
wirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrun-
dung des bestehenden Ortsrandes. Sie befindet sich am
nordostlichen Ortsrand der Kerngemeinde und fligt sich in den
vorhandenen Siedlungskoérper gut ein. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die Reichenberger Strasse und die Danziger Strasse.
Zusatzlich ist die energetisch vorteilhafte Ausrichtung der Flache
nach Stden im Hinblick auf eine rationale Energieversorgung posi-
tiv zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich einer Richtfunk-
trasse fur den Fernverkehr. Im Rahmen eines verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens sollten flr eine geplante Bebauung entspre-
chende Hohenfestsetzungen mit der Deutschen Telekom AG ab-
gestimmt und getroffen werden.

Die Flache ist bereits gré3tenteils durch die am 04.11.1998 geneh-
migte 8. FNP-Anderung als Wohnbauflache dargestellt (Az. V
32.2.-61d 04/01-Firth 9-).

Naturschutzfachliche Bewertung:

Die kleinflachige Erweiterung ist unter Bertcksichtigung eingriffs-
mindernder Maf3nahmen aus landschaftspflegerischer Sicht un-
problematisch.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsfliche am d&stlichen Ortsrand von
Furth eignet sich sowohl aus stadtebaulicher als aus naturschutz-
fachlicher Sicht fur eine Erweiterung der Wohnbauflachen im Ge-
meindegebiet. Die gesamte Flache dient aus stadtebaulicher Sicht
einer sinnvollen Abrundung des bestehenden Ortsrandes.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FU 13 a
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

Bezeichnung: FU 9

Flache: 3,1 ha Flachentyp: G

Darstellung im Regionalplan:

Siedlungsbereich -Zuwachs, Bereich fur Landschaftsnutzung und -
pflege

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die 0. g. Erweiterungsflache befindet sich am Ortsausgang von
Furth sudostlich der K 25 angrenzend an bereits bestehende ge-
werbliche Bauflachen und wird derzeit als Acker bzw. Wiese ge-
nutzt. Durch die verkehrstechnisch und stadtebaulich geeignete
Lage ist eine Entwicklung des Bereiches als sinnvoll zu bezeich-
nen. Diese Erweiterungsflache wird zur Starkung der zentralen
Funktion der Kerngemeinde fir notwendig erachtet. Die Erschlie-
Rung kann uber die geplante Siidumfahrung (siehe auch FU 11)
gesichert werden.

Die Flache sudlich der Siidumfahrung wurde zum Entwurf erwei-
tert, weil infolge der Entscheidung tber den kinftigen Standort des
Sportplatzes Ldrzenbach dort die im Vorentwurf dargestellte Ge-
werbeflache LO 3 verkleinert werden musste. Da es sich bei den
Flachen an der Sidumfahrung auch nach Abstimmung im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des Landschaftsplanes um die ein-
zige grolRere zusammenhangende Gewerbeflachenoption mit ge-
eigneter Topografie handelt, sieht die Gemeinde keine anderen
Flachen zur Deckung des im RPS zugewiesenen Gewerbeflachen-
kontingentes.

Die Flachen sidlich der Sudumfahrung sollten zeitlich nachrangig
erst bei entsprechendem Bedarf entwickelt werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Die Flachen sind unter Bertcksichtigung eingriffsmindernder MalR-
nahmen aus landschaftspflegerischer Sicht unproblematisch —
vorbehaltlich der Funktionen des Bodens als gute Produktions-
flache. In der verbindlichen Bauleitplanung sollte aber die Aufga-
benstellung der Einbindung in das Landschaftshild vertieft be-
trachtet werden.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Erweiterung von gewerblichen Bauflachen geeignet. Der
Bereich stellt in Verbindung mit der dringend notwendigen Stiidum-
gehung die einzig mdgliche groRere Entwicklungsflache fur ge-
werbliche Nutzung mit geeigneter Topografie in der Kerngemeinde
dar. Die regionalplanerisch der Gemeinde zugestandenen 10 ha
Erweiterungsflache fir Gewerbe kann selbst mit dieser Flache
nicht anndhernd gedeckt werden. Auch wenn derzeit die
Nachfrage nach Gewerbeflachen nicht besonders grof3 ist, muss
sich die Gemeinde langfristig (Planungshorizont 2020!) ihre
Handlungsfahigkeit erhalten.

Die im Entwurf noch dargestellte Gewerbegebietszuwachsflache
(5,1 ha) wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt sudlich der geplanten ErschlieBungsstral3e verkleinert,
damit kein Abweichungsverfahren vom Regionalplan durchgefiihrt
werden muss.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FU 16
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: FU 10 Flache: 5,82 ha Flachentyp: Gemeinbedarf

Darstellung im Regionalplan:

Siedlungsbereich - Zuwachs, Bereich fir Landschaftsnutzung und
-pflege

Darstellung im alten FNP:

Flachen fur die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich sidlich der Kerngemeinde Firth und ist
aus stadtebaulicher Sicht fir eine Siedlungserweiterung geeignet.

Sie ist im Regionalplan Studhessen 2000 als Siedlungsbereich dar-
gestellt und wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes als Erweiterungsflachen fir die bestehenden Sport-
anlagen gesehen.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Erweiterungsflachen sind unter Bericksichtigung eingriffsmindern-
der MalRnahmen aus landschaftspflegerischer Sicht unproblema-
tisch — vorbehaltlich der Funktionen des Bodens als gute
Produktionsflache.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet. Aus stadtebaulicher Sicht
ist die Lage fir eine bauliche Nutzung besonders im Zusammen-
spiel mit dem bestehenden Schul- und Sportzentrum bedeutend.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FU 16
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: FU 11 Flache: 1,47 ha Flachentyp: Verkehrsflache

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschatft,
Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege, Regionaler Griinzug

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Im Bereich der Schulstral3e liegt eine Verkehrsbelastung vor, die
zu Konflikten mit den angrenzenden sensiblen Nutzungen (Schule,
Altenwohnanlage, Kindergarten) sowie zur Uberschreitung der
Orientierungswerte nach § 16 BImSchV fuhrt. Zur Reduzierung der
Verkehrsmengen im Bereich der Schulstrasse wird eine Stdum-
fahrung des Sportzentrums Schulstra3e vorgeschlagen, die neben
der Entlastung der Schulstral3e und der Steinbacher Stral3e durch
Aufnahme des Verkehrs nach Steinbach und in die Wohngebiete
Ostlich der Schulstral’e auch die Erschliefung neuer Bauflachen
(Siedlungserweiterungsflachen FU 9 und FU 10) zwischen Sport-
zentrum und Steinbach ermdglicht. Die Strafl3e soll tiber die Carl-
Benz-StralRe an die Bundesstralle angebunden werden. Somit
wird der unginstige Einbindepunkt der Fahrenbacher Stral3e und
insbesondere der unglnstige schienengleiche Bahnibergang
beseitigt und die Belastung der Wohnnutzung auf der Ostseite der
Fahrenbacher Stral3e vermieden. (siehe Kapitel D1.6)

Naturschutzfachliche Bewertung:

Die dargestellte Trassenflhrung wurde einschlie3lich zweier Alter-
nativen landschaftsplanerisch untersucht und bewertet. Auf die
entsprechenden Untersuchungen wird verwiesen.

Gesamtabwagung:

Die zur nachhaltigen Verbesserung der zentralen
Verkehrssituation im Siden der Kerngemeinde vorgeschlagene
ErschlieBungsstraBe mit maRgeblicher Entlastungsfunktion wird in
den FNP aufgenommen. Die Trassenfihrung der Sidumfahrung
eignet sich sowohl aus stadtebaulicher als auch unter bestimmten
Voraussetzungen aus naturschutzfachlicher Sicht fir eine
Entlastungs- und ErschlieBungsstral3e. Die dargestellte Trasse der
Umgehungsstral3e ist mit den zusténdigen Behérden (Untere und
Obere Naturschutzbehdrde, RP Darmstadt, Kreisverwaltung)
abgestimmt und stellt die konfliktarmste Trasse dar. Eine ggf.
erforderliche Optimierung des Trassenverlaufs unter
naturschutzrechtlichen und -fachlichen Gesichtspunkten ist im
Genehmigungsverfahren zu klaren, ebenso ist im nachfolgenden
Verfahren die landschaftsschutzrechtliche Genehmigung
einzuholen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

E.2.2 Brombach

Bezeichnung: BR 1

Flache: 0,23 ha Flachentyp: W

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Grundwassersicherung, Bereich
fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die geplante Siedlungserweiterungsflache befindet sich am sud-
westlichen Rand des Ortsteiles Brombach. Sie liegt oberhalb der
Weschnitzaue und ist an der Strasse ,Am Brombach” gelegen. Die
Ergadnzung der bestehenden Wohnbauflachen ist aus stédtebau-
licher Sicht als sinnvolle Arrondierungsmaf3nahme einzustufen und
ist bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen worden.

Die energetisch vorteilhafte Ausrichtung der Flache nach Westen
und die Lage auf3erhalb einer windhoffigen Zone wird im Hinblick
auf die Energieeinsparungsmdglichkeiten positiv bewertet.

Die Entstehung einer Splittersiedlung ist nicht gegeben, da es sich
hier um einen bestehenden und gewachsenen Ortsteil handelt, der
im Rahmen der Eigenentwicklung stadtebaulich aufl3erhalb der
LSG-Grenzen abgerundet werden soll.

Der gesamte Ortsteil Brombach ist im Regionalplan nicht als Sied-
lungsbereich dargestellt.

Naturschutzfachliche Bewertung:

MaRvolle Eigenentwicklung unter Berlicksichtigung eingriffsmin-
dernder MalRnahmen aus landschaftspflegerischer Sicht vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet. Die gesamte Flache dient
aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung des beste-
henden Siedlungsbereiches und wird zur Deckung des vorhande-
nen ortlichen Bedarfs an Wohnbauflache ausgewiesen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

BR1
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

E.2.3 Ellenbach

Im Ortsteil Ellenbach sind keine Siedlungszuwachsflachen dargestellt.

Die im Vorentwurf bzw. Entwurf bislang dargestellten Zuwachsflachen im Ortsteil Ellenbach
wurden als Ergebnis der bauleitplanerischen Abwagung aus dem Rechtsplan genommen
und sind nunmehr als langfristige Siedlungsflachenoptionen in einem Beiplan dargestellt (vgl.
Kapitel E.3.).

E.2.4 Erlenbach

Bezeichnung: ER 1 Flache: 0,52 ha Flachentyp: G
Darstellung im Regionalplan: Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege
Darstellung im alten FNP: Flachen fur die Landwirtschaft

Die Erweiterungsflache liegt westlich des Ortsteiles Erlenbach. Die
Ergéanzung der Siedlungsflache in diesem Bereich, durch eine der
Umgebung angepasste gewerbliche Bebauung, ist aus stadtebau-
licher Sicht sinnvoll, zumal nur eine Erweiterung in begrenztem
Umfang vorgesehen ist. Des weiteren ist aufgrund der Nahe zu der
bestehenden gewerblichen Bauflache die Ausweisung als gewerb-
Stadtebauliche Bewertung: liche Bauflache zweckmafig. Die ErschlieBung kann tber den ,Al-
ten Weg" erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich einer Richtfunk-
trasse fur den Fernverkehr. Im Rahmen eines verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens sollten fir eine geplante Bebauung entspre-
chende Hohenfestsetzungen mit der Deutschen Telekom AG ab-
gestimmt und getroffen werden.

Unter Berlicksichtigung eingriffsmindernder Manahmen aus land-

Naturschutzfachliche Bewertung: schaftspflegerischer Sicht vertretbar.

Die Planung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und aus natur-
schutzfachlicher Sicht vertretbar. Durch Ausweisung dieser Flache

Gesamtabwagung: wird zum einen eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung des Ortes
erreicht und kdnnen vorhandene ErschlieRungsvorteile genutzt
werden.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan: |ER 3 (teilweise)
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Bezeichnung: ER 2

Flache: 0,46 ha Flachentyp: W

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege, Bereich fir Schutz
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Erlen-
bach. Diese Erweiterung stellt eine sinnvolle Arrondierungsmalf3-
nahme dar, weil das Areal unmittelbar an bestehende Wohnbau-
flachen anschlie3t und Uber eine Verlangerung der Strasse ,Im
Eichels" erschlossen werden kann. Der in diesem Bereich von der
Gemeinde Furth betriebene Bebauungsplan ,Westlich Werner-
KrauRR-Straf3e" wurde am 03.05.2004 als Satzung beschlossen. Da
der Bebauungsplan noch nicht rechtkraftig ist, Darstellung als Zu-
wachsflache (in Tabelle 5 bereits bericksichtigt).

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berlcksichtigung eingriffsmindernder Maflinahmen ist eine
Abrundung der Bebauung vertretbar. Siedlungsteile, Gehdlze und
das Gelanderelief um das nahe Bachtal verhindern einen direkten
Einblick.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache ist aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll und aus naturschutzfachlicher Sicht vertretbar. Sie dient
aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung des beste-
henden Ortsrandes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ist auf die besonderen ortlichen Gegebenheiten Riicksicht zu neh-
men.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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E.25 Fahrenbach

Im Ortsteil Fahrenbach sind keine Siedlungszuwachsflachen dargestellt.

Die im Vorentwurf bzw. Entwurf bislang dargestellten Zuwachsflachen im Ortsteil Fahren-
bach wurden als Ergebnis der bauleitplanerischen Abwégung aus dem Rechtsplan genom-
men und sind nunmehr als langfristige Siedlungsflachenoptionen in einem Beiplan dargestellt
(vgl. Kapitel E.3).

E.2.6 Krockelbach

Im Ortsteil Kréckelbach sind keine Siedlungszuwachsflachen dargestellt.

Die im Vorentwurf bzw. Entwurf bislang dargestellten Zuwachsflachen im Ortsteil Krockel-
bach wurden als Ergebnis der bauleitplanerischen Abwégung aus dem Rechtsplan genom-
men und sind nunmehr als langfristige Siedlungsflachenoptionen in einem Beiplan dargestellt
(vgl. Kapitel E.3).
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E.2.7 Krumbach

Bezeichnung: KU 4

Flache: 0,27 ha Flachentyp: W

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege, Regionaler Griinzug

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die geplante Erweiterungsflache befindet sich am nordéstlichen
Ortsrand des Ortteiles Krumbach. Der Bereich ist bereits baulich
gepréagt, so dass es sich hierbei um eine Abrundung des beste-
henden Wohngebietes handelt. Eine Erweiterung um ca. vier Bau-
platze ist stadtebaulich als sinnvolle ArrondierungsmalRnahme zu
bewerten. Darliber hinaus ist die energetisch vorteilhafte Lage der
nach Sud-Westen ausgerichteten Hangzone im Hinblick auf eine
rationale Energieversorgung positiv zu bewerten. Bei einer spate-
ren Bebauung sollte jedoch auf die Einhaltung eines angemesse-
nen Abstandes zum bestehenden Friedhof geachtet werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Der relativ steil geneigte Hang zum Weschnitztal (Neigung nicht
zur Ortslage) wird von der Stral3e aus als Baulicke des grof3teils
bebauten Hanges wahrgenommen; ein stral3enbegleitendes
Feldgeholz bindet das Gebiet ein. Unter Berucksichtigung
eingriffsmindernder MaRnahmen (Begrenzung der Hohe von
Baukorpern; gedeckte Farben fir Fassaden und Dacheindeckung.)
ist eine Abrundung der Bebauung vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache im norddstlichen Bereich des
Ortteiles Krumbach eignet sich sowohl aus stadtebaulicher als
auch unter bestimmten Voraussetzungen aus
naturschutzfachlicher ~ Sicht fir eine  Erweiterung  der
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Durch die Ausweisung
dieser Flache wird die Bauliicke zwischen der bestehenden
Wohnbebauung und dem Friedhof stadtebaulich sinnvoll

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
E.2.8 Linnenbach

Bezeichnung: L1 1 Flache: 1,90 ha Flachentyp: Flache fur Gemeinbedarf,

Griinflache

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fiir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Christliche Gemeinde mit Gemeindehaus in Linnenbach erfreut
sich wohl auch wegen des weit Uber die Gottesdienste hinausge-
henden Freizeitangebotes gerade fur Familien eines starken Mit-
gliederzuwachses. Die Betreiber der kirchlichen Versammlungs-
statte beabsichtigen daher, ein neues gréf3eres Gemeindezentrum
auf den Flachen des heutigen Bolz- und Spielplatzes zu errichten.
Die genannten Freizeiteinrichtungen sollen auf benachbarten Fla-
chen neu errichtet werden. Im Vorfeld wurden mit der Gemeinde-
verwaltung weitere Standorte angesprochen und untersucht. Aus
verschiedenen Griinden wird ein Neubau in unmittelbarem raum-
lichen Zusammenhang mit dem bestehenden Gemeindehaus von
allen Seiten favorisiert. Die Inanspruchnahme dieses Areals ist
stadtebaulich sinnvoll und fir eine Verlegung der kirchlichen Ver-
sammlungsstatte geeignet.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Eine lockere Bebauung des vorhandenen Spiel- und Bolzplatzes
durch ein neues Gemeindezentrum der Christengemeinde mit Be-
grenzung der Firsthbhen erscheint aus landschaftsplanerischer
Sicht unproblematisch. Das Gelande ist durch die Topographie
und vorhandene Hecken in die Landschaft eingebunden.

Der Zugang zum neuen Spiel- und Bolzplatz sollte Uiber das Ge-
lande der Christengemeinde von Norden aus erfolgen, nicht Uber
den Hohlweg. Die Geldndebewegungen sollten minimiert werden;
Eingrinung nach Westen, Siden und Osten. Unter Berlcksichti-
gung eingriffsmindernder MafRnahmen aus landespflegerischer
Sicht vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet. Die Betreiber der kirch-
lichen Versammlungsstatte beabsichtigen fiir die in den letzten
Jahren durch erhebliche Mitgliederzuwdchse expandierende
Christliche Gemeinde ein neues Gemeindehaus auf die bisher als
Bolz- und Spielplatz genutzten Flachen zu bauen. Die geplante
Errichtung des Gemeindezentrums soll auf dem derzeitigen Bolz-
und Spielplatz erfolgen. Die Spielflache befindet sich hier an einem
integrierten Standplatz und wird viel genutzt. Eine Verlagerung des
Bolz- und Spielplatzes an eine andere Stelle im Ort kann daher
nicht erfolgen, zumal andere Bereiche auf3erhalb des LSG in Lin-
nenbach nicht zur Verfigung stehen. Die geplante Grinflache fir
die Verlegung des Bolz- und Spielplatzes bleibt daher trotz ihrer
Lage im LSG dargestellt, da bei einer entsprechenden naturnahen
Gestaltung der Flache der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert
werden kann und der Schutzzweck des LSG somit weitgehend
erhalten bleibt und eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachti-
gung vermieden werden kann. Mit Vorlage einer entsprechenden
Detailplanung ist zu gegebener Zeit eine landschaftsschutzrecht-
liche Genehmigung zu beantragen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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E.2.9 Lorzenbach

Bezeichnung: LO 1

Flache: 1,53 ha Flachentyp: W

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Sportplatzflache

Stadtebauliche Bewertung:

Der Bereich befindet sich auf dem heutigen Gelande des Sport-
platzes im Westen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Es
schlie3t unmittelbar an ein vorhandenes Wohngebiet an und kann
Uber die ,Jahnstrasse” bzw. die Strasse ,Am Sportplatz* erschlos-
sen werden. Aus stadtebaulicher Sicht sowie aus Emissionsgriin-
den ist die Umnutzung von Sport- zu Wohnbauflache am Rande
einer bestehenden reinen Wohnbausiedlung sinnvoll.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich einer Richtfunk-
trasse fur den Fernverkehr. Im Rahmen eines verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens sollten fir eine geplante Bebauung entspre-
chende Hohenfestsetzungen mit der Deutschen Telekom AG ab-
gestimmt und getroffen werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Aus landespflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die gesamte Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvol-
len Abrundung des bestehenden Ortsrandes und ist auch aus na-
turschutzfachlicher Sicht fiir eine Siedlungserweiterung geeignet.

Die Flache des bestehenden Parkplatzes zum Sportplatz liegt
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, dennoch verbleibt die
Darstellung der Flache als Siedlungsflache.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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Bezeichnung: LO 2 a Flache: 1,50 ha Flachentyp: Griinflache (Sportplatz)

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Schutz und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Der Alternativstandort an der Mitlechterner Stral3e liegt nordlich
der geschlossenen Ortschaft Lorzenbach. Die Lage dieser
Variante  gewabhrleistet sowohl fir den  motorisierten
Individualverkehr als auch fir FuBganger und Radfahrer eine gute
Erreichbarkeit des Standortes. Mittels einer schalltechnischen
Bewertung durch das Ingenieurbiiro Dr. Gruschka, Bensheim,
wurde festgestellt, dass an dieser Stelle trotz der N&ahe zur
bestehenden Bebauung, unter gewissen Beschrankungen fir den
Spiel- bzw. Trainingsbetrieb, die Errichtung einer Sportanlage
madalich ist.

Im Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes war
an dieser Stelle eine Siedlungserweiterung fiir Gewerbeflachen
(LO 3) vorgesehen. Im Rahmen der T6B- und Biirgerbeteiligung
wurde angeregt, diese Flache fiir den zukiinftigen Sportplatz aus-
zuwahlen. Daher soll die Flache LO 3 zuriickgenommen werden
und lediglich ein Streifen Gewerbezuwachsflache entlang des vor-
handenen Mischgebietes bestehen bleiben, der gleichzeitig als
Schallschutz fur die vorhandene Bebauung dienen soll. Die ge-
plante Zuwachsflache FU 9 in der Kerngemeinde soll in diesem
Zusammenhana entsprechend erweitert werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Standort gut zu vertreten,
weil die Flachen keinen besonders hohen Wert haben. Am wert-
vollsten sind die alten Obstbaume, die jedoch keinen Bestand bil-
den, der nach §15d HENatG geschitzt ist. Unter
Berlcksichtigung  eingrifismindernder ~ MaBnahmen  (Erhal-
tung / Ersatz von Obstbaumen Eingriinung nach Westen durch
Streuobst, nach Nordosten durch Hecke) ist dieser Standort aus
landespflegerischer Sicht unproblematisch, vorbehaltlich der Funk-
tionen des Bodens als gute Produktionsflache.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fir eine Erweiterung geeignet und aufgrund der guten Erreichbar-
keit, auch fir die bestehenden Spielgemeinschaft mit der Nachbar-
gemeinde Rimbach-Mitlechtern, als Alternative zweckmaRig.

Der Standort wurde im Rahmen der umfassenden Abstimmung mit
den Behdrden als der gunstigste bestimmt (vgl. Kapitel D 3.5.1)

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

LO3
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Bezeichnung: LO 3

Flache: 0,39 ha Flachentyp: G

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Schutz und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Lérzen-
bach und grenzt unmittelbar an ein bestehendes Mischgebiet. Die
ErschlieBung des Bereiches kann ber die ,Mitlechterner Strasse”,
die das Gebiet im Osten begrenzt, erfolgen.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berlcksichtigung eingriffsmindernder MaBhahmen aus lan-
despflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet.

Aufgrund der Ausweisung der geplanten Sportplatzverlegung in
den Bereich der Gewerbezuwachsflache, wurde die Flache redu-
ziert. Im Gegenzug wurde die Gewerbegebietserweiterungsflache
FU 9 in der Kerngemeinde in der Entwurfsplanung vergroRert.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

LO3

E.2.10 Seidenbach

Im Ortsteil Seidenbach sind Uber die Bestandsdarstellung hinaus keine Siedlungszuwachs-

flachen dargestellt.

E.2.11 Steinbach

Im Ortsteil Steinbach sind keine Siedlungszuwachsflachen dargestellit.

Die im Vorentwurf bzw. Entwurf bislang dargestellten Zuwachsflachen im Ortsteil Steinbach
wurden als Ergebnis der bauleitplanerischen Abwagung aus dem Rechtsplan genommen
und sind nunmehr als langfristige Siedlungsflachenoptionen in einem Beiplan dargestellt (vgl.

Kapitel E.3).
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E.2.12 Weschnitz

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung war eine kleinflachige Siedlungserweiterung von 0,7 ha
im Sudwesten des Ortsteiles Weschnitz vorgesehen. Die Erweiterung der Siedlungsflachen
in diesem Bereich sollte einen engeren Zusammenhang zwischen den bestehenden Sied-
lungskorpern herstellen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wurde aus stadtebau-
licher Sicht an dieser Stelle nicht gesehen. Allerdings wurde in bereits erfolgten
Abstimmungsgesprachen mit den Fachbehérden deutlich, dass diese Erweiterungsflache,
aufgrund ihrer Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, nicht genehmigungsfahig ist.
Somit wurde diese Flache wieder aus den Planungen zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes herausgenommen.

Bezeichnung: WE 1 Flache: 0,38 ha Flachentyp: W
Darstellung im Regionalplan: Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege
Darstellung im alten FNP: Flachen fir die Landwirtschaft

Bei der geplanten Siedlungserweiterungsflache handelt es sich um
eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung. Sie befindet sich
nordlich der Odenwaldstrasse (B 460) am 6stlichen Rand des
Ortsteiles Weschnitz. Die Erweiterung in diesem Bereich stellt eine
Stadtebauliche Bewertung: sinnvolle MaRnahme zur Vervollstandigung des Ortsbildes dar.
Durch eine Verschiebung des Ortsrandes weiter nach Osten, also
durch die Schaffung eines geschlossenen Ortshildes, kann eine
notwendige Verkehrsberuhigung in diesem Bereich und eine
Anbindung an die B 460 bewirkt werden.

Aus Griinden des Schutzes des Landschaftshildes nachrangig

Naturschutzfachliche Bewertung: entwickeln

Die Flache bleibt trotz der landschaftspflegerischen negativen Be-
wertung als Siedlungsflache dargestellt, da hier zum einen eine
stadtebaulich sinnvolle Abrundung des Ortes erreicht wird und vor-
handene ErschlieBungsvorteile genutzt werden kénnen.

Gesamtabwagung:

Flachen-Nr. im Landschaftsplan: | WE 2
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E.2.13 Allgemein

Bezeichnung: OU

Trasse Ortsumgehung B 38 a

Stadtebauliche Bewertung:

Neben einer angemessenen Siedlungsentwicklung ist der Hinweis
auf verschiedene Trassenvarianten der Bundesstrae 38 fir die
Ortsumgehung Furth ein zentrales infrastrukturelles Merkmal bei
der Fortschreibung des FNP.

Die Anbindung der Ortumgehung kénnte an die B 38 / B 460 im
Bereich des heutigen Knotenpunktes der beiden Straen erfolgen.
Bei gleichzeitiger Sperrung des heutigen BundesstralBenabschnitts
zwischen diesem Punkt und dem Abzweig der K 53 kénnte eine
hohe Akzeptanz der Umfahrung erreicht werden. Der Anschluss
Furth-Sud wirde Uber den heutigen Knotenpunkt K 53 / B 38 er-
folgen. Eine weitere Anbindungsmdoglichkeit wird im Bereich der
Ellenbacher StraRe (L 3099) sowie im Bereich der freien Strecke
zwischen Furth und Krumbach vorgeschlagen.

Die Trassen der Ortsumgehung werden im Flachennutzungsplan
als Linien dargestellt. Die Darstellung im Planteil hat allerdings
keine Verbindlichkeit, sondern erfolgt lediglich als Hinweis.

Neben der Darstellung der verschiedenen Trassenvarianten erfolgt
die Aufnahme eines ,Korridors" von ca. 200 m Breite um diese
Trassen von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Dies gilt fur
Siedlungstatigkeiten aber auch fir naturschutzfachliche Aus-
gleichsmaRRnahmen.

Die Gemeinde tragt damit lhrer Verpflichtung aus der Larmvor-
sorgeplanung nach dem Bundes Immissionsschutz Gesetz
(BImSchG) Rechnung. Zumal sich in einer durchgefiihrten Vor-
prufung fir einen Larmminderungsplan, hinsichtlich des StraRen-
verkehrs in verschiedenen Abschnitten im Nahbereich relevanter
StralRen, die Uberschreitung von Immissionsgrenz- und -richtwer-
ten zeiate.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Ein konfliktfreier Korridor fir eine Ortsumgehung und damit eine
aus landschaftspflegerischer Sicht unproblematische
Linienfuhrung ist weder 6stlich noch westlich von Firth zu finden.
Tendenziell sind aber die Ostlichen Seitentdler aus
naturschutzfachlicher Sicht bedeutungsvoller als der
Landschaftsteil im Westen und Norden der erweiterten
Kerngemeinde. Aus Sicht von Natur und Landschaft ist daher eine

Gesamtabwagung:

Die Auswertung der erfolgten Verkehrserhebung zeigt unter Be-
ricksichtigung der allgemeinen Verkehrsbheobachtungen, dass
eine ortsnahe Umgehung von Furth im Verlauf der B 38 zur
Ldsung der Verkehrsproblematik in der Kerngemeinde erforderlich

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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E.2.14 Zusammenfassung

Die neu ausgewiesenen Siedlungszuwachsflachen sind in der folgenden Tabelle nochmals

zusammengefasst:
Ortsteil Siedlungszuwachsflachen [ha]
w G
Farth
FU la 3,23
FU 2 0,19
FU 7 0,50
FU 8 1,11
FU9 3,10
Brombach
BR 1 0,23
Erlenbach
ER1 0,52
Krumbach
KU 4 0,27
Lorzenbach
LO1 1,53
LO 3 0,39
Weschnitz
WE 1 0,38
z 6,94 4,51
Tabelle 7:

Siedlungszuwachsflachen in der Gesamtgemeinde Fiirth

Die Siedlungszuwachsflachen, die sich bereits im Bauleitplanverfahren befinden (FU 4 und
FU 6, ER 2) bzw. die bereits abgeschlossen sind (FU 3), werden in dieser Tabelle nicht auf-
gefuihrt. Diese Flachen sind in der Tabelle 6 (,Rechtskraftige bzw. im Verfahren befindliche
Bebauungspléane seit 1990“) enthalten.

SARTORIUS + PARTNER

Seite 108



Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

E.3 Langfristige Siedlungsoptionsflachen

Im Rahmen des Planverfahrens wurden wesentlich mehr potenzielle Siedlungserweiterungs-
flachen untersucht, als im Rechtsplan letztendlich dargestellt sind. Diese Flachen wurden im
Entwurf des Flachennutzungsplanes als ,Siedlungsoptionsflichen* gekennzeichnet. Die
Darstellung dieser Gebiete erfolgte als landwirtschatftliche Flachen mit einem unverbindlichen
Hinweis der langfristigen Option, um die entsprechenden Bereiche von konkurrierenden
Nutzungen (z.B. AusgleichsmaRRnahmen, privilegierte Vorhaben) freizuhalten.

Gegen diese Art der Darstellung wurden im Verfahren seitens der Behérden grundsatzliche
Bedenken vorgebracht und die Unvereinbarkeit dieser Darstellung mit den Zielen der Lan-
des- und Regionalplanung festgestellt. Aus diesem Grund sind diese Flachen nicht mehr im
Rechtsplan dargestellt.

Damit die Gemeinde Firth auch in Zukunft angemessen auf Angebot und Nachfrage reagie-
ren kann, werden die ,langfristigen Siedlungsoptionsflachen” in einem Beiplan zum Er-
lauterungsbericht dargestellt. Diese Flachen sollen der Gemeinde helfen, in Zukunft Fehlent-
wicklungen im Bereich der Siedlungsrander (vor allem erschlieBungstechnisch) zu vermei-
den. Sollte eine Umsetzung der im Flachennutzungsplan rechtskraftig dargestellten Zu-
wachsflachen nicht realisiert werden kénnen, kann die Gemeinde ggf. bei Bedarf im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens (z.B. Aufstellung eines Bebauungsplanes mit paralleler Ande-
rung des Flachennutzungsplanes) mit entsprechender stadtebaulicher Begrindung die Sied-
lungsentwicklung an anderer Stelle verwirklichen. Die Einhaltung der regionalplanerischen
Vorgaben bleibt somit Uberprifbar. Darliber hinaus besitzt die Gemeinde langfristig (Uber
den Zielhorizont 2020 hinaus) ein bereits weitgehend abgestimmtes Entwicklungskonzept
zukunftiger Erweiterungsmoglichkeiten.

Folgende langfristige Siedlungsoptionsflachen sind in Beiplan dargestellt:
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Bezeichnung: FU 1b Flache: 2,48 ha Langfristige Siedlungsflachenoptionen

Darstellung im Regionalplan:

Flache fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand der Kernge-
meinde im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil. Die Erweiterung der Siedlungsflachen in diesem Bereich
stellt  stédtebauliche  eine  sinnvolle MaRnahme  zur
Vervollstdndigung des Ortsbildes dar. Bereits im Verfahren zur
Aufstellung des jetzt rechtskréftigen Flachennutzungsplan war ein
Teil Entwicklungsflache fur eine wohnbauliche Nutzung
vorgesehen. Es wird eine ErschlieBung Uber den Heppenheimer
Pfad sowie Uber die Kreisstrasse (K 53) angedacht.

Die energetisch vorteilhafte Ausrichtung der Flache nach Sid-
Westen wird im Hinblick auf die Energieeinsparungsmaoglichkeiten
positiv bewertet.

Auf Bebauungsplanebene sollte entlang des neuen Ortsrandes
eine dichte Eingrinung vorgenommen werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Das Gebiet ist von Seiten der Arten- und Biotopausstattung her
unproblematisch; die Bdden sind fir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignet und sollten deshalb fir die ackerbauliche
Nutzung erhalten bleiben; aus Sicht des Schutzes des Land-
schaftsbildes sollte ein bedeutender Teil des Huigels von
Bebauung freigehalten werden.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache stdwestlich der Kernge-
meinde eignet sich sowohl aus stadtebaulicher als auch unter be-
stimmten Voraussetzungen aus naturschutzfachlicher Sicht fir
eine Erweiterung der Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Die
gesamte Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen
Abrundung des bestehenden Ortsrandes.

Dennoch wird als Kompromiss aus dem TOB-Termin die GroRe
des urspriinglichen als FU 1 vorgesehenen Gesamtgebietes
reduziert und zunachst nur eine Teilflache verbindlich dargestellt.
Die ,Restflache* wird als ,Siedlungsflachenoption® im
entsprechenden Beiplan der Fortschreibung des FNP dargestellt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind mogliche
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch die im nordwestlich
gelegenen Gewerbegebiet (Bebauungsplan Eselssteg) zulassigen
Nutzungen (z.B. Bauschuttverwertungsanlage) und die hierzu

vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen zZu
beriicksichtigen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan: |FU 3
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Bezeichnung: FU 5 Flache: 1,14 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fir die Grundwassersicherung, Be-
reich fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Darstellung im alten FNP:

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtung (Schiel3stand), Ehe-
malige Tongrube

Stadtebauliche Bewertung:

Die Siedlungsflachenoption befindet sich zwischen der Kernge-
meinde Firth und dem Ortsteil Ellenbach 6stlich der Landesstral3e
L 3099. Die Flache grenzt an bereits bestehende gewerbliche Bau-
flachen (,Alte Ziegelei) an und liegt derzeit als Wiese brach bzw.
ist bereits versiegelt.

Die bestehenden Anlagen sollten urspriinglich abgerissen und
durch einen Firther Betrieb als Gewerbeflache weitergenutzt wer-
den. Allerdings wurde die Alte Ziegelei in der Zwischenzeit unter
Denkmalschutz gestellt, so dass von einem Abriss der Gebaude
abgesehen werden muss.

Im Hinblick auf den Erhalt und die weitere Entwicklung ortsansas-
siger Firmen sowie der hiermit verbundenen Arbeitspléatze, sollte
die anschlieBende Flache als Siedlungsflachenoption in den FNP
aufgenommen werden. Dieser nordliche Teilbereich umfasst eine
ehemalige Tongrube und wird derzeit als Schie3sportanlage ge-
nutzt.

In Verbindung mit der vorhandenen Gewerbeflache stellt diese
Siedlungsoption eine gute Mdglichkeit dar, die Flachen der ehema-
lige Tongrube sowie der Alten Ziegelei einer sinnvollen Nutzung
zuzufihren.

Der angrenzende Bereich mit den kinstlich angelegten Fischtei-

chen fugt sich topografisch in die Landschaft ein und ist durch die
angrenzenden und zu erhaltenden Geholzflachen kaum einsehbar.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Schonung der Gehdlzstrukturen und unter Beriicksichtigung
eingriffsmindernder MafRnahmen ist eine mal3volle Eigenentwick-
lung aus landschaftspflegerischer Sicht vertretbar. Innerhalb der
Flache befindet sich ein offenes FlieRgewasser, welches inklusive
eines Schutzstreifens als solches erhalten werden sollte.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Siedlungsoptionsflache eignet sich aus stadte-
baulicher sowie unter bestimmten Voraussetzungen aus natur-
schutzfachlicher Sicht fur eine Erweiterung der vorhandenen Ge-
werbeflache.

Die angrenzenden Flachen fiir Freizeitgestaltung sollten im Be-
stand erhalten werden. Angedachte Nutzungen (Ausschank)
sollten durch eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung
ermdoglicht werden.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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Bezeichnung: EL 1 Flache: 1,72 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschatft,
Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Ellen-
bach. Das Areal schlie3t im Norden unmittelbar an bestehende
Wohnbauflachen an und lasst sich Uber eine Verlangerung des
.Erlenbacher Weges" sinnvoll erschlie3en.

Darlber hinaus ist die energetisch vorteilhafte Lage der nach Su-
den ausgerichteten Hangzone im Hinblick auf eine rationale Ener-
gieversorgung positiv zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich einer Richtfunk-
trasse fur den Fernverkehr. Im Rahmen eines verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens sollten flr eine geplante Bebauung entspre-
chende Hohenfestsetzungen mit der Deutschen Telekom AG ab-
gestimmt und getroffen werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Mafvolle Eigenentwicklung unter Berlicksichtigung eingriffsmin-
dernder MafRnahmen aus landschaftspflegerischer Sicht vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet. Aufgrund der festzustel-
lenden Uberschreitung des Siedlungsflachenkontingentes wird die
Flache als landwirtschaftliche Flache mit einem Hinweis als lang-
fristige Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

ELG6
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: EL 2 Flache: 0,47 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Wohnbebauung, Zuwachs

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich am 6stlichen Ortsrand im Anschluss an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Erweiterung der
Siedlungsflachen in diesem Bereich stellt stadtebauliche eine sinn-
volle MalRnahme zur Vervollstandigung des Ortshildes dar und
kann der Ausbildung Ellenbachs als StralRendorf entgegenwirken.
Die Flache war bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Entwicklungsflache fiir eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen.
Sie ist durch die Nahe zum Ortskern mit seinen infrastrukturellen
Einrichtungen (z.B. Kindergarten, Turnhalle) gut fir eine Entwick-
lung geeignet.

Darlber hinaus ist die energetisch vorteilhafte Lage der nach Sud-
Westen ausgerichteten Hangzone im Hinblick auf eine rationale
Energieversorgung positiv zu bewerten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berilicksichtigung eingriffsmindernder MaZnahmen aus land-
schaftspflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet. Aufgrund der festzustel-
lenden Uberschreitung des Siedlungsflachenkontingentes wird die
Flache als landwirtschaftliche Flache mit dem Hinweis als
langfristige Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: EL 3 Flache: 0,32 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die in Rede stehende Flache ist aus dem Landschaftsschutzgebiet
entlassen. Die Erweiterung der Siedlungsflachen in diesem
Bereich stellt stadtebauliche eine sinnvolle Malnahme zur
Vervollstdandigung des Ortsbildes dar und kann der Ausbildung
Ellenbachs als Strallendorf entgegenwirken. Sie ist, wie EL 2,
durch die Nahe zum Ortskern mit seinen infrastrukturellen
Einrichtungen (z.B. Kindergarten, Turnhalle) gut fir eine
Entwicklung geeignet.

Die energetisch vorteilhafte Ausrichtung der Flache nach Westen
wird im Hinblick auf die Energieeinsparungsmaglichkeiten positiv

Naturschutzfachliche Bewertung:

Aus Grinden des Biotopschutzes nachrangig entwickeln. Aber
unter Bertlcksichtigung eingriffsmindernder Mal3nahmen aus land-
schaftspflegerischer Sicht vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht fur eine Siedlungserwei-
terung geeignet. Aufgrund der festzustellenden Uberschreitung
des Siedlungsflachenkontingentes wird die Flache als
landwirtschaftliche Flache mit dem Hinweis als langfristige
Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

EL 11
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: ER 3 Flache: 2,07 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Siedlungsbereich - Zuwachs

Darstellung im alten FNP:

geplantes Wohngebiet

Stadtebauliche Bewertung:

Das Areal befindet sich am 0Ostlichen Ortsrand von Erlenbach im
Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Er-
weiterung der Siedlungsflachen in diesem Bereich stellt stddtebau-
lich eine sinnvolle Malnahme zur Vervollstindigung des
Ortsbildes dar. Bereits im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
war die Entwicklungsflache fur eine wohnbauliche Nutzung
vorgesehen. Es war eine ErschlieBung uber die ,Blumenstrasse”
bzw. Gber die Stral3e ,Zum Denkmal“ vorgesehen.

Darlber hinaus ist die energetisch vorteilhafte Lage der nach Sud-
Westen ausgerichteten Hangzone unterhalb einer Geldndekuppe
im Hinblick auf eine rationale Energieversorgung positiv zu bewer-
ten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berlicksichtigung eingriffsminderer MaBnahmen aus landes-
pflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet.

Aufgrund der festzustellenden Uberschreitung des Siedlungsfla-
chenkontingentes wird die Flache als landwirtschaftliche Flache
mit dem Hinweis als langfristige Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

ER 6
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: ER 4 Flache: 1,17 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flachen fiir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Das Areal befindet sich stidostlich der geschlossenen Ortslage im
Anschluss an die Kreisstrasse 53. Die Flache wird nérdlich und
westlich durch ein bestehendes Mischgebiet begrenzt. Im Siiden
schlief3t eine gewerbliche Bebauung an. Aus stadtebaulicher Sicht
wird eine Ausweisung als Mischgebiet sinnvoll sein. Die Flache
fugt sich in Lage und Topographie gut an den Siedlungskdrper an.
Langfristig ist mit dieser Siedlungsflachenoption die Entwicklung
eines kompakten Siedlungskérpers zusammen mit der im Norden
vorgesehenen Erweiterungsflache ER 3 méglich.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Im Bereich der Flache ist ein dicht bestandener Nadelwald vor-
handen, die Bdume haben bereits eine Hohe von ca. 15 m
erreicht. Die Nadelbdume sind nicht standortgerecht, dennoch
bieten sie aufgrund ihrer GréRe eine zu beachtende Struktur,
insbesondere fur die Avifauna. Da es sich bei ER 4 jedoch um eine
Siedlungsflachenoption handelt, die nicht sofort entwickelt werden
soll, bleibt die Moéglichkeit offen, im ndheren Landschaftsraum be-
reits jetzt eine Geholzflache mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen ersatzweise anzupflanzen, die in ca. 10-15 Jahren einen
ahnlichen Wert wie das vorhandene Nadelholzwaldchen hétte.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berticksichtigung eingriffsmindernder MaRnahmen (Eingri-
nung des Siedlungsrandes nach Osten und Siden durch Streu-
obstwiese und / oder Hecke; Schon- und Pufferbereiche zu
feuchtebestimmten Flachen vorsehen) und mit vorgreifenden Er-
satzpflanzungen aus landespflegerischer Sicht vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache eignet sich sowohl aus stad-
tebaulicher als auch unter bestimmten Voraussetzungen aus na-
turschutzfachlicher Sicht fur eine Erweiterung der Wohnbauflachen
im Gemeindegebiet. Die gesamte Flache dient aus stédtebaulicher
Sicht einer sinnvollen Abrundung des bestehenden Ortsrandes.
Aufgrund der festzustellenden Uberschreitung des Siedlungsfla-
chenkontingentes wird die Flache als landwirtschaftliche Flache
mit dem Hinweis als langfristige Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: FA 1 Flache: 1,82 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Am sudlichen Ortsrand des Ortsteiles Fahrenbach wird eine Er-
weiterungsflache fir wohnbauliche Nutzung aus stadtebaulicher
Sicht fiir sinnvoll erachtet. Es handelt sich um eine abschlieRende
Arrondierung durch die es zur Ausbildung eines klaren Siedlungs-
randes kommen wird. Die verkehrliche ErschlieBung sollte ber
das im Norden bzw. im Westen anschlieRende Wohngebiet
erfolgen.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berlcksichtigung eingriffsmindernder MafRhahmen ist die
Bebauung aus landespflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache ist aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll und aus naturschutzfachlicher Sicht unproblematisch. Sie
dient einer sinnvollen Abrundung des bestehenden Ortsrandes.
Aufgrund der festzustellenden Uberschreitung des Siedlungsfla-
chenkontingentes wird die Flache als landwirtschaftliche Fléche
mit dem Hinweis als langfristige Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FA1
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: FA 2a Flache: 1,82 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Das Areal liegt im Nordosten des Ortsteiles Fahrenbach. Die Er-
schlieBung kann Uber die ,Wasserstrasse* erfolgen. Aufgrund der
zur Ortslage geneigten Hanglage ist die aus stadtebaulicher Sicht
die Flache fur eine Bebauung geeignet und stellt eine Arrondierung
des Ortsrandes dar. Die der Abgrenzung der Flache orientiert sich
an der Landschaftsschutzgebietsgrenze und spart dabei die
Kuppelage bewusst aus.

Darlber hinaus ist die energetisch vorteilhafte Lage der nach Sid-
Westen ausgerichteten Hangzone im Hinblick auf eine rationale
Energieversorgung positiv zu bewerten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berlcksichtigung eingriffsmindernder MaRnahmen — vorbe-
haltlich der Funktionen des Bodens als gute Produktionsflache -
aus landespflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache nordéstlich des Ortsteiles
eignet sich sowohl aus stadtebaulicher als auch aus naturschutz-
fachlicher Sicht fur eine Erweiterung der Wohnbauflachen im Ge-
meindegebiet. Die gesamte Flache dient aus stadtebaulicher Sicht
einer sinnvollen Abrundung des bestehenden Ortsrandes Aufgrund
der festzustellenden  Uberschreitung des  Siedlungsfla-
chenkontingentes wird die Flache als landwirtschaftliche Flache
mit dem Hinweis als langfristige Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FA3
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: FA 2b Flache: 3,22 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Das Areal befindet sich im Norden des Ortsteiles Fahrenbach. Die
ErschlieBung kann Uber die ,Fahrenbacher Strasse” sowie Uber
die ,Wasserstrasse” erfolgen. Aufgrund der zur Ortslage geneigten
Hanglage ist aus stadtebaulicher Sicht die Flache fur eine
Bebauung geeignet und stellt eine Arrondierung des Ortsrandes
dar.

Darlber hinaus ist die energetisch vorteilhafte Lage der nach Sid-
Westen ausgerichteten Hangzone im Hinblick auf eine rationale
Energieversorgung positiv zu bewerten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Beriicksichtigung eingriffsmindernder Ma3nahmen — vorbe-
haltlich der Funktionen des Bodens als gute Produktionsflache -
aus landespflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache nérdlich des Ortsteiles eignet
sich sowohl aus stadtebaulicher als auch aus
naturschutzfachlicher ~ Sicht fur eine  Erweiterung  der
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Die gesamte Flache dient
aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung des
bestehenden Ortsrandes.

Aufgrund der festzustellenden Uberschreitung des Siedlungsfla-
chenkonting_entes vv_ird_ dig _Flache_al_s Iandwi_rtsch_aftliche__Flache

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

FA3
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: KR 1 Flache: 1,61 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landwirtschaft

Darstellung im alten FNP:

Flache fur die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Siedlungsflachenoption am westlichen Siedlungsrand von Kro-
ckelbach stellt aus stadtebaulicher Sicht eine abschlieRende Ar-
rondierungsmaflRnahme dar. Die verkehrliche Erschliefung kann
Uber das im Siiden anschlieRende Wohngebiet erfolgen.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Landwirtschaftliche Vorrangflache (Bodenschutz); Bebauung aus
landespflegerischer Sicht — vorbehaltlich der Funktionen des Bo-
dens als gute Produktionsflache - unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache westlich des Ortsteiles eignet
sich sowohl aus stadtebaulicher als auch aus
naturschutzfachlicher  Sicht fir eine  Erweiterung  der
Siedlungsflachen im Gemeindegebiet. Die gesamte Flache dient
aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung des
bestehenden Ortsrandes. Aufgrund der festzustellenden
Uberschreitung des Siedlungsflachenkontingentes wird die Flache
als landwirtschaftliche Flache mit dem Hinweis als langfristige

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

KR 2
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: KU 1 Flache: 1,06 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege, Bereich fur Grund-
wassersicherung

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Eine Bebauung des Areals Ostlich des Sauberges stellt eine ab-
schlieRende Arrondierung des Ortsteiles dar und ist daher aus
stadtebaulicher Sicht begrufRenswert. Die ErschlieBung kann tber
den ,Seehofweg” sowie Uber die Strasse ,Pfannstiel* erfolgen. Die
Uberwiegend nach Siden ausgerichtete Zuwachsflache wird im
Hinblick auf die Energieeinsparungsmadglichkeiten positiv bewertet.
Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist auf die
besonderen ortlichen Gegebenheiten durch hdhenbezogene
Festsetzungen, Riicksicht zu nehmen.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Eine Bebauung ist unter Beriicksichtigung eingriffsmindernder
Mafnahmen und bei Erhaltung der Streuobstwiese vertretbar.

Gesamtabwagung:

Die Planung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und aus natur-
schutzfachlicher Sicht vertretbar. Die gesamte Flache dient aus
stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung des bestehenden
Ortsrandes.

Aufgrund der festzustellenden Uberschreitung des Siedlungsfla-
chenkontingentes wird die Flache als landwirtschaftliche Flache
mit dem Hinweis als langfristige Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

KU 3
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: KU 2 Flache: 4,94 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die Bebauung des Gebietes westlich der Dornhthe wird erst lang-
fristig gesehen. Die Siedlungsflachenoption wird im Siden und
Osten durch eine vorhandene Wohnbebauung, im Norden durch
die geplante Trassenvariante der B 38 a begrenzt. Durch die Ab-
grenzung nach Norden wird gleichzeitig die Kuppe freigehalten,
was aus stadtebaulicher Sicht positiv zu bewerten ist. Die Erschlie-
Bung des Gebietes kann in Verldngerung der Strassen ,Im
Klingen“ bzw. ,Pfannstiel” erfolgen.

Darlber hinaus ist die energetisch vorteilhafte Lage der nach Sid-
Westen ausgerichteten Hangzone im Hinblick auf eine rationale
Energieversorgung positiv zu bewerten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Freihaltung der Kuppen und unter Beriicksichtigung ein-
griffsmindernder MaRnahmen - vorbehaltlich der Funktionen des
Bodens als gute Produktionsflache - aus landespflegerischer Sicht
unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet. Aufgrund der festzustel-
lenden Uberschreitung des Siedlungsflachenkontingentes wird die
Flache als landwirtschaftliche Flache mit einem Hinweis als lang-
fristige Siedlungsoption dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist auf die besonderen ortlichen Gegebenheiten
Rucksicht zu nehmen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

KU 4
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: KU 3 Flache: 0,40 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die langfristige Siedlungsflachenoption 6stlich des bestehenden
Wohngebietes ,Im Klingen“ stellt eine abschlie3ende Bebauung im
Osten des Ortsteiles Krumbach dar. Die Dornhghe als charakteris-
tisches Element wird dabei von Bebauung freigehalten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berucksichtigung eingriffsmindernder MaRnahmen - vorbe-
haltlich der Funktionen des Bodens als gute Produktionsflache -
aus landespflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die Flache ist aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur eine Siedlungserweiterung geeignet. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung ist auf die besonderen o&rtlichen Gegeben-
heiten Rucksicht zu nehmen. Aufgrund der festzustellenden
Uberschreitung des Siedlungsflachenkontingentes wird die Flache
als landwirtschaftliche Flache mit einem Hinweis als langfristige
Siedlungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

KU 4
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: LO 4 Flache: 1,98 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die geplante langfristige Siedlungsflachenoption liegt zwischen
dem Ostlichen Ortsrand und der Bahntrasse. Aus stadtebaulicher
Sicht stellt diese Flache eine sinnvolle Abrundung des
bestehenden Ortsrandes dar. Die Erschlie3ung ist in Verlangerung
der ,Oberen ForststraRe” bzw. Uber den Weg im Sitiden des Areals
moglich.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich einer Richtfunk-
trasse fur den Fernverkehr. Im Rahmen eines verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens sollten flir eine geplante Bebauung entspre-
chende Hohenfestsetzungen mit der Deutschen Telekom AG ab-
gestimmt und getroffen werden.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Unter Berlicksichtigung eingriffsmindernder MaRnahmen ist die
Bebauung aus landespflegerischer Sicht unproblematisch.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache eignet sich sowohl aus stad-
tebaulicher als auch unter bestimmten Voraussetzungen aus na-
turschutzfachlicher Sicht fir eine Erweiterung der Siedlungsflachen
im Gemeindegebiet. Die gesamte Flache dient aus stadtebaulicher
Sicht einer sinnvollen Abrundung des bestehenden Ortsrandes.
Aufgrund der festzustellenden Uberschreitung des Siedlungsfla-
chenkontingentes wird die Flache als landwirtschaftliche Flache
mit einem Hinweis als langfristige Siedlungsoption dargestellt. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die besonderen
Ortlichen Geaebenheiten Ricksicht zu nehmen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

LO 1a
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: ST 1 Flache: 0,76 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, teilweise Siedlungsflache - Bestand, Bereich
fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Das Areal befindet sich am siidlichen Rand des Ortsteiles Stein-
bach in Verlangerung des ,Trommweges". Die geplante Bebauung
rundet das vorhandene, ndrdlich liegende Mischgebiet nach Siden
ab, so dass ein geschlossenes Ortsbild entsteht.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Die kleinflachige Erweiterung ist unter Bertcksichtigung eingriffs-
mindernder MaRnahmen aus landespflegerischer Sicht unproble-
matisch.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache eignet sich sowohl aus stad-
tebaulicher als auch aus naturschutzfachlicher Sicht fur eine Sied-
lungserweiterungsflachen im Gemeindegebiet. Die gesamte
Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung
des bestehenden Ortsrandes. Aufgrund der festzustellenden Uber-
schreitung des Siedlungsflachenkontingentes wird die Flache als
landwirtschaftliche Flache mit dem Hinweis als langfristige Sied-
lungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

ST5S
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Gemeinde Furth Kapitel E
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde
Bezeichnung: ST 2 Flache: 0,78 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Regionaler Griinzug, Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Flache fir die Landwirtschaft

Stadtebauliche Bewertung:

Die geplante Siedlungsflachenoption befindet sich im Nordosten
des Ortsteiles Steinbach und schliel3t an bestehende Wohnbe-
bauung an. Es handelt sich aus stadtebaulicher Sicht um eine ab-
schlieRende Arrondierungsmaf3nahme durch die es zur Ausbildung
eines klaren Siedlungsrandes kommen wird.

Die energetisch vorteilhafte Lage der nach Westen ausgerichteten
Hangzone ist im Hinblick auf eine rationale Energieversorgung
positiv zu bewerten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Die Bebauung des relativ ungestodrten Ortsrandes aus landschafts-
planerischer Sicht méglich, wenn sie abschlieRend ist und wenn
der neue Siedlungsrand mit Streuobst eingebunden wird.

Gesamtabwagung:

Die vorgesehene Erweiterungsflache eignet sich sowohl aus stad-
tebaulicher als auch aus naturschutzfachlicher Sicht fir eine Sied-
lungserweiterungsflachen im Gemeindegebiet. Die gesamte
Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvollen Abrundung
des bestehenden Ortsrandes. Aufgrund der festzustellenden Uber-
schreitung des Siedlungsflachenkontingentes wird die Flache als
landwirtschaftliche Flache mit dem Hinweis als langfristige Sied-
lungsoption dargestellt.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:
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Gemeinde Frth

Kapitel E

Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Die Siedlungsflachenentwicklung der Gemeinde

Bezeichnung: WE 2

Flache: 1,25 ha Langfristige Siedlungsflachenoption

Darstellung im Regionalplan:

Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege

Darstellung im alten FNP:

Wohngebiet geplant, Sondergebiet geplant

Stadtebauliche Bewertung:

Die Flache befindet sich im Sidosten von Weschnitz zwischen
zwei vorhandenen Siedlungsbereichen. Die Erweiterung der Sied-
lungsflachen in diesem Bereich stellt eine stadtebaulich sinnvolle
Malinahme zur Vervollstandigung des Ortsbildes dar. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan ist ein Teil des Gebietes bereits als
Wohngebiet ausgewiesen. Im dstlichen Teil war ein Sondergebiet
(Kurheim) geplant.

Die energetisch vorteilhafte Lage der nach Westen ausgerichteten
Hangzone ist im Hinblick auf eine rationale Energieversorgung
positiv zu bewerten.

Naturschutzfachliche Bewertung:

Die kleinflachige Erweiterung ist unter Bertcksichtigung eingriffs-
mindernder MaRnahmen aus landespflegerischer Sicht unproble-
matisch.

Gesamtabwagung:

Die gesamte Flache dient aus stadtebaulicher Sicht einer sinnvol-
len Abrundung des bestehenden Ortsrandes. Die Flache ist aus
stédtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht fur eine Siedlungs-
erweiterung geeignet. Aufgrund der festzustellenden Uberschrei-
tung des Siedlungsflachenkontingentes wird die Flache als land-
wirtschaftliche Flache mit einem Hinweis als langfristige Sied-
lungsoption dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist auf die besonderen drtlichen Gegebenheiten Ricksicht zu
nehmen.

Flachen-Nr. im Landschaftsplan:

WE 3
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Gemeinde Furth Kapitel F
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Planverfahren

F PLANVERFAHREN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Furth hat in ihrer Sitzung am 26.09.2000 die Fort-
schreibung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes geméaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

Der Beschluss der Gemeindevertretung tber die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung
der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Sitzung am 15.09.2003 gefasst und am
26.09. bzw. 27.09.2003 ortsiublich bekannt gegeben. Hierauf hatten die Bulrger innerhalb
einer Frist von einem Monat die Gelegenheit, sich Uber die Planungsabsicht naher zu
unterrichten, diese zu erértern und sich hierzu zu &uf3ern.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom
19.09.2003 gemal? § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert. Hierzu wurde die
Vorentwurfsplanung mit Erlauterungsbericht tbersandt und eine angemessene Frist zur
Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich 29.10.2003 eingerdumt.

Am 16.01.2004 fand im Rathaus der Gemeinde Frth zur Vorbereitung der Abwéagung ein
Abstimmungstermin mit einzelnen Tragern offentlicher Belange statt, in dem Uber kritische
Punkte der Fortschreibung des FNP diskutiert wurde.

Folgende Auflistung fasst die Anderungen, die sich aus diesem Termin sowie aus der er-
folgten Abwagung ergeben haben, zusammen:

- Erweiterung des Zielhorizontes um finf Jahre auf das Jahr 2020,

- Teilung der geplanten Wohnbauflache FU 1 in FU 1a (Siedlungserweiterung) und FU 1b
(Langfristige Siedlungsflachenoption),

- Reduzierung der geplanten Wohnbauflache FU 8 um den in der Wasserschutzgebiets-
zone |l befindlichen Bereich,

- Ausdehnung der Siedlungsgebietserweiterung FU 9,

- Untersuchung zwei weiterer Trassenvarianten fur die geplante Sidumfahrung der Kern-
gemeinde (FU 11),

- Aufnahme zwei weiterer Siedlungsflachenoptionen im Ortsteil Ellenbach (EL 2 und EL 3),

- Ricknahme der Siedlungsgebietserweiterung FA 1 und Ausweisung einer entsprechend
groRen Flache (FA 2a) im Bereich der Siedlungsflachenoption FA 2,

- Aufgabe der Alternativstandorte LO 2, LO 2d und LO 2e zur Verlegung des Sportplatzes
in Lorzenbach,

- Erganzung der Bewertung der langfristigen Siedlungsoptionsflachen im Hinblick auf eine
landschaftspflegerische Beurteilung,
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Gemeinde Furth Kapitel F
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Planverfahren

- Erganzung des Erlauterungsberichtes um eine Empfehlung zur Ausweisung der Ge-
meinde Firth im Zusammenhang mit den Nachbargemeinden Mérlenbach und Rimbach
als Mittelzentrum,

- Aufnahme der Richtfunktrassen fir den Fernverkehr in den Planteil,

- Nachrichtliche Aufnahme der geplanten FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiet im Gemein-
degebiet,

- Erganzung des Erlauterungsberichtes bzgl. Aussagen tber Bereiche rationeller Energie-
versorgung und LArmminderung,

- Vertiefende Darstellung zur Lokalen Agenda 21,

- Erganzung der Plandarstellung bzgl. der im Regionalplan festgesetzten Abbauflachen
bzw. Lagerstatten,

- Beschreibung der im Gemeindegebiet vorhandenen Altstandorte und Ergéanzung eines
Kapitels ,Abbauflachen und Lagerstatten“ im Erlauterungsbericht zum FNP,

- Aufnahme der bestehenden Reitanlage in Krumbach in die Bestandsdarstellung.

Die offentliche Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 BauGB des am 14.06.2004 durch die

Gemeindevertretung beschlossenen Entwurfes der Flachennutzungsplan-Fortschreibung

fand in der Zeit vom 05.07.2004 bis einschlief3lich 05.08.2004.

Als Ergebnis der Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen wurden in Abstimmung

mit dem Regierungsprasidium Darmstadt folgende Anderungen vorgenommen:

- Die Optionsflachen fur Siedlungszuwachs wurden aus dem Rechtsplan herausgenom-
men und in einem Beiplan zum Erlauterungsbericht dargestellt,

- Die geplante Gewerbegebietsflache FU 9 wurde reduziert,

- Die Flache FA 1 aus dem Vorentwurf wurde als Optionsflache im Beiplan wieder darge-
stellt,

- Redaktionelle Ergdnzung und Aktualisierung des Erlauterungsberichtes.

Die aufgefiihrten Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung. Die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Firth hat daher am 16.11.2004 den Feststellungsbeschluss zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes gefasst.
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Gemeinde Furth Kapitel G
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Anhang

H ANHANG

Arbeitsliste der Kulturdenkmaler im Kreis Bergstral3e (Stand: 26.08.2002)

Ortsteil Furth

STRASSE
Altlechtern
Aulerhalb
Bahnhofsstral3e
Bahnhofsstra3e 020
Brunnengasse 001

Denkmalstr., Krockelbacherstr.

Ellenbacher Stral3e
Ellenbacher Stralze 005
Ellenbacher Stral3e 024
Ellenbacher StralRe 037
Erbacher StraRe 010
Erbacher StraRe 011
Erbacher StralRe 023
Erbacher Stral3e 043
Erbacher StralRe o. Nr.
Fahrenbacher Stralze 024
Hauptst, Inselst,
HauptstraBe 029-031
HauptstralBe 004
HauptstraRe 007

KD-NAME

Abgeldststeine, Lahmer Schneider

Bahnhof

GA ll
Ev. Kirche und Pfarrhaus

Hintermiihle
Alte Ziegelei

Villa Knapp
Denkmalplatz

GA
Alte Schmiede

BAUTYP

Wohnhaus
Grenzsteinreihe
Bahnhof

Villa

Wohnhaus

Kirche, ev.

Hofanlage

Mihle, ehem.

Ziegelei

Grenzstein
Transformatorengebaude
Amtsgebaude

Hofanlage

Transformatorengeb&ude
Wohnhaus

Wohnhaus
Wohnhaus
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STRASSE KD-NAME BAUTYP
HauptstraBe 010 Haus Butsch Wohnhaus
HauptstralRe 012 Wohnhaus
HauptstralBe 015 Wohnhaus
HauptstralBe 025 Wohnhaus
HauptstraRe 027 Haus Joseph Fischer Wohnhaus
HauptstralRe 038 Wohnhaus
HauptstraRe 042 Wohnhaus
HauptstraRe 047 Wohnhaus
Heppenheimer StralRe 003 Wohnhaus
Heppenheimer Strale 012 Schule
Heppenheimer Strale 015 Amtsgericht
Heppenheimer StralRe 017 Wohnhaus
Heppenheimer Strale 042 Wohnhaus
In den Betten Bahnuberfihrung
Inselstraf3e 002 Wohnhaus
Inselstral3e 022 Muhle, ehem.
Inselstral3e 026 Heiligengrabkapelle Kapelle
Inselstral3e 048 Bildstock Bildstock
Inselstrafl3e bei 002 Steinkreuz
Johannisstraf3e 001 Wohnhaus
Kréckelbacher Stra3e 002 Kisterhaus Wohnhaus
Krdckelbacher Strafl3e 003 Wohnhaus
Krdckelbacher Stral3e 004 Wohnhaus
Krockelbacher StraRe 008 Hofanlage
Kréckelbacher Straflze 010 Wohnhaus
Krdckelbacher Strafl3e 014 Wohnhaus
Krdckelbacher StraRe 021 Wohnhaus
Kréckelbacher StralRe bei
Kréckelbacher Strafl3e o. Nr. Kréckebacher Hof
Krdckelbacher Stral3e GAll
Krumbacher StraRe 001 Wohnhaus
Krumbacher StralRe 002 Kleiner Boosenhof Wohnhaus
Krumbacher Stral3e 004 Wohnhaus
Krumbacher StraRe 008 Wohnhaus
Krumbacher StraRe 010 Wohnhaus
Krumbacher StralRe 012 Wohnhaus
Krumbacher Stral3e 014 Wohnhaus
Krumbacher StraRe 017 Wohnhaus
Krumbacher StralRe 022 Wohnhaus
Krumbacher StralRe 026 Bildstock 1699 Bildstock
Mosbacher StraRe 008 Heilig-Blut-Bildstock Bildstock
Pfarrgasse Kath. Pfarrkirche St. Johannes Kirche, kath.
Pfarrgasse 002 Pfarrhaus, kath.
Pfarrgasse 003 Villa
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Anhang

STRASSE

Schiitzengasse 002
Zum Gansberqg
Zum Gansberg 002

Ortsteil Brombach

STRASSE

Am Brombach 002
Am Brombach 005
Am Brombach 006
Am Brombach 007
Am Brombach 009
Am Brombach bei Nr. 006
Am Brombach bei Nr. 007

Ortsteil Ellenbach

STRASSE

AulBerhalb

Aulerhalb

AulRerhalb

Erlenbacher Weg 003
GA Ortskern

Lindenfelser Weq 004
Linnenbacher Weqa 002
Schlierbacher Stral3e 008
Schlierbacher Stral3e 028
Schlierbacher Stral’e 030
Schlierbacher Stral3e 035
Schlierbacher Stral3e 036
Schlierbacher Strafl3e 040
Schlierbacher Strafl3e 041
Schlierbacher Stral3e 042
Schlierbacher Stral3e 043
Schlierbacher Stral3e 048
Schlierbacher Stral’e 050
Schlierbacher Stral3e 056

KD-NAME

Friedhof

KD-NAME

Eremitage

KD-NAME

MTB 6318 R 348480 H 550360

Seehof
Ehem. Mittlere Miihle
Gesamtanlage Ortskern

Untere Olmiihle

Schlangenhaus

Schule

BAUTYP
Villa

BAUTYP

Hofanlage
Wohnhaus

Hofanlage, Dreiseithof
Hofanlaae, Dreiseithof
Weaekreuz, Holz
Marterl

BAUTYP

Briicke
Bildstock
Hofanlage
Wohnhaus

Wohnhaus
Wohnhaus, Fachwerk
Miihle

Hofanlage
Auszuagshaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus

Schule

Hofanlage

Hofanlage
Wohnhaus, Fachwerk
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Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Anhang
Ortsteil Erlenbach

STRASSE KD-NAME BAUTYP
Mitterhauser Weq 002 Hofanlage
Steinbruchstralle 002 Gasthaus "Zum Adler’ Gasthaus
Tierparkstraf3e 005 Wohnhaus
Tierparkstrae 018 Wohnhaus
Tierparkstrae 020 Schule, ehem.
Tierparkstral3e 026 Hofanlage
Tierparkstral3e neben 001 Werkstatt
TierparkstraBe / Zum Denkmal  Gesamtanlage alte Ortsstral3e

Werner-Kraul3-Strale Wasserreservoir Wasserreservoir
Zum Denkmal Gefallenen-Ehrenmal Denkmal
Ortsteil Fahrenbach

STRASSE KD-NAME BAUTYP
AulBerhalb Eisenbahnbricke Briicke
Fahrenbacher, Wald u.

Wendelinusstralie

Fahrenbacher Strafl3e 109 Wohnhaus
Fahrenbacher Stra3e 118 Schule
OrtsstralBe 005 Wohnhaus
Ortsstral3e 009 Wohnhaus
Waldstral’e 006 Hofanlage
Waldstrafl3e 010 Wohnhaus
WaldstralRe 014 Wohnhaus
Waldstrafl3e 018 Wohnhaus
Waldstrafl3e o. Nr. Steinkreuz Steinkreuz
WendelinusstraRe 003 Wohnhaus
Wendelinusstralle o. Nr. St. Wendelin Heiligenfigur
Ortsteil Krockelbach

STRASSE KD-NAME BAUTYP

Am Krockelbach 005 Wohnhaus
Am Krockelbach 007 Wohnhaus
Am Krdckelbach / Im Hofacker  Bildstock, Ortsschild Bildstock
Galaenhohl Bildstock, Weaekreuz Bildstock
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Ortsteil Krumbach

STRASSE
AuRerhalb

Aulerhalb (Reichelsheimer

Erbacher Stral3e 147
Im Ort 001

Im Ort 003

Im Ort 006

Im Ort 007

Im Ort 013

Im Ort 024

Im Ort 025

Im Ort 027

Im Ort 029

Im Ort 033

Im Ort gegentiber 013
Im Ort gegenuber 006
In der Hohl 001
Reichelsheimer Stral3e 001
Rotenburg Stral3e

Ortsteil Linnenbach

STRASSE

AulBerhalb

AulBerhalb / Lindenhof
Aulerhalb / Friedhof
Dorfstral3e 001

Dorfstraf3e 011

Dorfstral3e 018

Dorfstral’e 020

Dorfstral3e 023

Dorfstral’e gegeniber 023
Keileweqg 003

KD-NAME

Kilometerstein
Brombacher Miihle

Ehem. Rathaus / Schule

Altes Backhaus

KD-NAME
MTB 6318 R 3481140 H 5503080

Gefallenen Ehrenmal

BAUTYP

Grenzsteinreihe
Stein, Kilometerstein
Mihle

Hofanlaae
Wohnhaus
Hofanlage

Rathaus

Hofanlage
Hofanlage
Wohnhaus
Hofanlage
Wohnhaus
Hofanlage

Backhaus

Kellerbau

Hofanlaae

Saalbau
Gefallenen-Ehrenmal

BAUTYP

Wegweiserstein
Briicke
Gefallenen-Ehrenmal
Hofanlage
Wohnhaus
Wohnhaus
Hofanlage

Hofanlage

Briicke

Wohnhaus
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Ortsteil Lorzenbach

STRASSE

Boschwiesenweq 005
Forststral3e 002

GA Ortskern
Mitlechterner Stral3e 002

Weinheimer Stral3e 001
Weinheimer Stral3e 003
Weinheimer Stral3e 005
Weinheimer Strafl3e 007
Weinheimer Stral3e 024

Ortsteil Seidenbach

STRASSE

Dr.-Adolf-Lindenborn-
Dr.-Adolf-Lindenborn-
Dr.-Adolf-Lindenborn-
Dr.-Adolf-Lindenborn-
Dr.-Adolf-Lindenborn-
Dr.-Adolf-Lindenborn-

GA Ortskern
Scheuerberger Strale 011

Ortsteil Steinbach

STRASSE

OrtsstralBe 001
Ortsstral3e 030
OrtsstralBe 032
OrtsstralBe 034

KD-NAME

Schule
Ehem. Forstamt
Gesamtanlage Ortskern

Ehem. Gasthaus “Zur schonen
Aussicht”

Ehem. Wambolt’sche Miihle

KD-NAME

Gesamtanlage Ortskern

KD-NAME

BAUTYP

Schule, ehem.
Forstamt

Gasthaus

Hofanlage
Hofanlage
Hofanlage
Hofanlage, dreiseitig
Hofanlage

BAUTYP

Wohnhaus
Wirtschaftsgeb&ude
Hofanlage

Hofanlage

Wohnhaus

Hofanlage, Dreiseithof

Hofanlage

BAUTYP
Gasthaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Auszugshaus
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Ortsteil Weschnitz

STRASSE

AuBerhalb

AulBerhalb

Aulerhalb

AulRerhalb

AuBRerhalb

AulBerhalb

Centwald neben 003

GA Hammelbacher StralRe
Hammelbacher Stra3e 027
Hammelbacher Stral3e 031
Ostertalstrae neben 001

KD-NAME

Friedhof

Kath. Walburgiskapelle

MTB 6319 R 3487510 H 5503010
MTB 6319 R 3489220 H 5502720
MTB 6319 R 3490215 H 5502160
MTB 6319 R 3491220 H 5501950

Haus Berg

Folgende Ubersichtskarten:

Gemeldete FFH-Gebiete sowie Vogelschutzgebiet im Gemeindegebiet Furth:

BAUTYP

Gefallenen Ehrenmal

Kapelle
Grenzstein
Grenzstein
Grenzstein
Flurkreuz
Bildstock

Wohnhaus
Wohnhaus
Bildstock

FFH-Gebiet 6218-302 (Buchenwalder des vorderen Odenwaldes)

FFH-Gebiet 6318-307 (Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache)

Vogelschutzgebiet 6318-450 (Felswande des Vorderen Odenwaldes)

ANLAGE ZUM ERLAUTERUNGSBERICHT:

KARTE: SIEDLUNGSOPTIONSFLACHEN
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