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Textliche Festsetzungen

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
ersetzen alle bisher innerhalb des Geltungsbereiches geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes BZ 7
~Gronauer Straf3e“.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ,MD - Dorfgebiet* gemaf § 5 BauNVO festgesetzt.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 18 BauNVOQ)

Das Mall der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die
Grundflache (GR), Geschossflache (GF) und Zahl der Vollgeschosse sowie die Begrenzung der zulassigen
Gebaudehohe festgesetzt. Bei mehr als einer Uberbaubaren Flache auf einem Grundstiick gelten die
entsprechenden Werte je Uberbaubarer Flache (,Baufenster”).

Die befestigten Flachen fur Anlagen nach § 12 BauNVO (Zufahrten, Stellplatze, Garagen etc.) und flr
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in die GR einzubeziehen. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird
bestimmt, dass die festgesetzte Grundflache durch Garagen und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werden kann. Wasserdurchlassig
befestigte Flachen sowie die mit Geh-, Fahr- und Leistungsrecht festgesetzte private Erschliefungsflache bleiben
hierbei unberiicksichtigt, d.h. sind nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Gemaf Nutzungsschablone sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaly § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise
kénnen gemalk § 31 Abs. 1 BauGB geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch
Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

4. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim zu ermitteln und auf
den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flache
zulassig. Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind im Ubrigen auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

5. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zulassig. Je Doppelhaushélfte ist
nur eine Wohneinheit zulassig.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffes
festgesetzt:

Die Wiese ist zweimal pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach
dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte Gehdlze gemaf folgender Auswahlliste
zu verwenden:

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm):

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

8. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Werden Baume oder Straucher, die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzt sind, entfernt, sind
Ersatzpflanzungen mit Arten der unter Nr. A.7 aufgefiihrten Liste vorzunehmen.

Vorhandene Baume und Straucher sind bei der Durchfiihrung von Baumaflinahmen vor schadlichen Einflissen
zu bewahren.

Die vorhandenen Baume innerhalb der Flache nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB (im Plan nicht zeichnerisch
festgesetzt) sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen zu bewahren.

A. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Dachflachen sind als Sattel- oder Walmdéacher auszubilden. Fir Garagen und Carports sind auch
Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen Farbtdnen zulassig.

Dachaufbauten sind zulassig. Sie durfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehrfacher Anordnung in der
Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Dachlange betragen. Diese Beschrankung gilt
nicht fir Solaranlagen. Je Geb&aude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben)
zulassig.

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind erforderliche
Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, wobei die Mauern nicht hoher sein dirfen als das obere
Gelandeniveau. Auch zugelassen sind Naturstein-Trockenmauern mit einer maximalen Hoéhe von 0,80 m.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bruchsteinmauern mit Mortelverbund nicht als Trockenmauern gelten und
somit unzulassig sind. Zur Einfriedung werden Hecken aus standortgerechten Geholzen empfohlen. Zudem sind
Zaune aus Holz oder Metall zulassig. Auf die Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtes wird hingewiesen.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsaugern zu
gewahrleisten.

3. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Befestigte ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit Oberflache

Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden.

wasserdurchlassiger (z.B. Rasengitter,

4. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Zufahrten,
Zuwege, Stellplatze, Garagen), als zusammenhangende Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die private Erschlieungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt) ist zur Gewahrleistung der
Funktion als Rettungsweg als Pflaster- oder Asphaltflache zu befestigen.

C. Hinweise

1. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind Schutzmaflnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmaflnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

2. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden konnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG).

oder der Funde und Fundstelle sind in

3. Bodenschutz / Baugrund

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
(Verfarbungen, ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten mit Fels zu rechnen ist. Eine objektbezogene

Baugrunderkundung wird daher empfohlen.

4. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Wasser in die o6ffentliche Kanalisation Abwassergebiihren
auslost. Daher wird empfohlen, auf privaten befestigten Flachen anfallendes nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fir die Brauchwassernutzung / Gartenbewasserung aufzufangen und zu nutzen oder auf
dem Grundstiick zu versickern.
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplananderung
gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung mit
Begrindung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

LEGENDE

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNvVO

Nicht Uberbaubare GrundstUcksflGche
hier: private Gartenfldche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nach der Prufung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Der Magistrat
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Erhaltung: Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemal § 10 (3) BauGB
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Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den BeschlUissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.
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-s—e—-  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung fUr bauliche Anlagen
<«—»  Vorgeschriebene Firstrichtung
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGche
oo Zugunsten folgender angrenzender PrivatgrundstUcke: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Nr. 181/4, Nr. 182/2, Nr. 183/1, Nr. 183/2 und Nr. 183/3
E - ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB .
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Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO)
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* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

N

Ordnungsschlissel

N BT e AT e 4

)i i~ -
R i~y
/ 7SS
B 7 Q \
= 7

SN WY TN

Stadt Bensheim

1. Anderung des
Bebauungsplanes BZ 7

"Gronauer StraBe” im Stadttell Zell

MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr.
Datum: Oktober 2009 Plan-Nr.:
gez.: SF/ BJ ged.:

02.024
s_1000

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fon: (06251)85512-0
Fax: (06251) 8 5512 - 12

Goethestralte 11
64625 Bensheim

e-mail: info@s2ip.de
http://www.s2ip.de




