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\ 6.2 Pro angefangener 200 m? Grundstticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. PLANVERFAHREN
Stadt B e n S h el m P L A N Z E | C H E N Pro angefangener 100 m? Grundstucksflache sind mindestens 5 Straucher zu pflanzen. Bei der Ermittlung der
Grundstucksflache ist der zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzte Grundstiicksteil an der Aufstell beschl 1 And des Beb |
' " " " - . . Lauter nicht mit einzubeziehen. Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der entsprech- ufstellungs eschiuss 1. Anderung des Bebauungsplanes
B e b a u u n S |a n BWI 1 O Am a | te n M u h | ra be n 1 An d e ru n Art der baulichen Nutzung ~ §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO enden BaumaRnahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Teilbereich A: Anderung offentlicher Stellplétze, Teilbereich B: Aufhebung
y . gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
Teilbereich A: Anderung 6ffentl. Stellplatze Teilbereich B: Aufhebung WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 6.3 An der Grundstiicksgrenze zum bestehenden Gewerbebetrieb ist eine frei wachsende Hecke aus Arten der durch die Stadtverordnetenversammlung am 16.07.2015
Gemarkung Wilmshausen, Flur 3, Nr. 1/32 tiw., 4/4 tlw., 4/5 tlw., 4/6 tiw o Genclelle h ener Biele von £ m anzegen ;
. . . R . Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung
) ) ' " " ") " N
Bauweise, tberbaubare Grundstucksflachen, Ste”ung baulicher Anlagen 6.4 Qualitatsanforderungen an die verwendeten Pflanzen: Teilbereich A: Anderung offentlicher Stellplatze, Teilbereich B: Aufhebung
7 / 4 7 / 6 7 / 1 8 th ] 7 / 20 U nd 59 / 4 th § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Straucharten:  Str 2xv; Mindestgroe 80 -100 cm gemal § 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfs-
’ ! ! Baumarten: Hei 2xv; Mindestgrofie 125-150 cm oder H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm. planung gemaf § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 20.07.2015
a abweichende Bauweise
7. Bindungen fur Bepfl_anzungen l.lll‘ld fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Offentliche Auslegung des Entwurfes des 1. Anderungsbeschlusses
Einzelha lassi Bepflanzungen sowie von Gewassern (3 9 A.bs. ,1 Nr. 25 b BauGB) _ _ Teilbereich A: Anderung éffentlicher Stellplétze, Teilbereich B: Aufhebung vom 28.07.2015
nur emnzelnauser Zulassig . . . : . ) .
7.1 Der von der Bebauung freizuhaltende Uferbereich ist im Bebauungsplan festgesetzt. In ihrem Bestand im mit Begriindung gemaR § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB bis 27.08.2015
Einzelnen zu sichern und zu erhalten sind die bachbegleitenden Uferkrautsdume auf ihrer gesamten Lange
{iﬁ Einzel- und Doppelhauser zulassig sowie s.am.t_llche Ufergeholze entlang Eier Lauter; hierunter fallen solitare Geholze und Geholzgruppen, sowie Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger éffentlicher
Bauarenze zum Teil flachig ausgebildate Utergenoize. Belange geméR § 13 BauGB in Verbindung mit § 4 (2) Bau GB
————- ug _ - _ . o _ mit Anschreiben vom 24.07.2015
7.2 Die zur Erhaltung festgesetzten Biotopflachen sind vor schadlichen Einfllissen, insbesondere bei der
——— Stellung der blaullchen Anlagen (éusrlchtunlg der Iangsten Cuaeb.aude- Durchfiihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920 Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
achse); Abweichungen von +/-10° zur Ausrichtung sind zulassig. Vegetah_onsflaphen bei Baumalnahmen). Im Uferbere_llch gilt daher ein Ausschluss Jegllc.r_\er bagllcher Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
Anlagen; Aufflllungen, Ablagerungen von Wasser gefahrdenden Stoffen oder Gartenabfallen sind untersagt. gemak § 10 (1) BauGB am 08.10.2015
Verkehrsflachen ~ §9Abs. 1Nr. 11 BauGB
8.  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
) StraBenkaorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Offentliche StralRenverkehrsflache Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile konnen bis zu einer horizontalen Entfernung von Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
1,0 m von der Verkehrsflache und bis zu einem Hohenunterschied von 1,5 m zur Stralenhéhe fur Auf- planes mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
; , . schittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlief3t die des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
Offentliche Wohnstralke (Mischverkehrflache)
Offentliche Parkplatze
ﬂ P B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB (}
. N Der Magistrat
| | | - - " . j
Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Boden-, Natur- und 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) der Stac;li Bensheim : \ QL\ "‘ L{\
Landschaftsschutz ~ §9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB Zulassig sind Pult- und Satteldécher mit einer Dachneigung von max. 34°. Bensheim, den .............. e Tt
Im WA 3 ist eine Dachneigung bis max. 38° zulassig. Ersior Stadtg‘
Poeoee . y .
e ...’ Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
000090 ' .
2. gg?tgltung von Elafrlled"ungen (§ 81.Abs. 1Nr. DB‘ I-:]BO)fI o o _— 1 Rechtskréftig durch Bekanntmachung ‘ 2 3 Okt. 2005
Q Anpflanzen: Straucher |n"r|eF1unge':n aus ozzaunen,"Stabgltter- oder. rahtgeflec tzaur_\en SII’.ld b|§ zu einer Hohe von max. 0m geman § 10 (3) BauGB , W g\\ amZ 9 VAL J
zulassig. Mit Ausnahme von Stltzmauern zur Sicherung des Gelandes ist die Errichtung von Mauern zur @
: : Einfriedung der Baugrundstiicke nicht zulassig. Hecken sind bis zu Hohe von max. 1,50 m zulassig.
Sonstige Planzeichen Der Magistrat g
. " . , : 3. Gestaltung von Flachen fiir Abfallbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) der Stadt Bensheim
E RKXXXX '
Ski hrichtl h/\ Xxxxxxx NaCh”(_;.hthh- E?Ch.el?’ bei derrefn Ee?aﬁuﬂgdbesondere bauliche Vorkehrungen Flachen fiir Miilltonnen und sonstige Abfallbehalter sind mit wasserdurchldssigem Pflaster anzulegen. Durch ‘ 0 2. Nov, 2015 Ol/ d(/t/x %
OKIZz€ hachrichtiien. gegen aulsere Einwirkungen erforaeriich sin § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB geeignete bauliche MaRnahmen ist auszuschlieBen, dass Abfallbehalter von éffentlichen Flachen einsehbar Bensheim, den ...........c..cocueeen o :
[ E M4 e — 1 Neue Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des geanderten B-Plans Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache wie z.B. Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster oder
= . A o . . e . § 9 Abs. 7 BauGB . . e \
s = 1. Anderung Teilbereich A: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/éfrentiiche Parkplatze anderen versickerungsaktiven Materialien auszubilden.
-~ Teilbereich B: wird aus dem Geltungsbereich des Beb | t
# -—y 7 R elipereic wira aus aem Geltungsbereicn aes bebauungsplanes entiassen . ) ) ) R E C H T S G R U N D L A G E N
1St/Cp | Flachen fiir Stellplatze und Carports ~ §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 5. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) e Planzeichenverordnung (PlanzVO)
el ] el —=="rcll [T b Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken.
. . . ) . " . e . e Baugesetzbuch (BauGB)
‘ GebAude Bestand Sofern eine Gefahrdung fir Grundwasser und FlieRgewasser durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist,
" ind Oberflachenbel . ) wdurchlassi bilden (z. B. Breitiucenoflaster. Rasenditter- ® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
L Mdaliche Grundstiicksaufteil S; . Se ha; enbe ag;. Y0 zgkgstc)afllse twasste) urchlassig auszubiden (2. B. Breitugenpfiaster, Rasengitte e Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
— : 0gliche Lrundastucksaureliung sieine, ochotlerrasen, Kies, Uko- Friaster, €lc.). e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hinweis: Sklzze: L g 9
Ausbau der bestehenden Zufahrt o . ) ® Hessische Gemeindeordnung (HGO)
(Regelung im stédtebaulichen Vertrag) Hinwels: Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Nebenanlagen /f) } _ o ® Hessische Bauordnung (HBO)
Vorhandene : ) mar—/ SChleppkurven C. Festsetzungen gemaR § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB e Hessisches W tz (HWG
Teilbereich A prvate Stelplaze in den Abstandsflachen (Textfestsetzungen A.1 und A.2) . . o N A Hessisches Wassergesetz (HWG) -
ellbereic Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der jeweils in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giiltigen Fassung.
7 2'2“73'59 ot ggﬁuiuss gzr”;ich s TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ortlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren, sondern anderweitig zu behandeln, wie z. B. Reduzierung
//32 Iich[()a Parkplatze B-Plans enfassen Hi hrichtlich. da si iterhin fiir d h aiilticen Teil des Beb lans in der F vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen, Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B.
Ol 7/20 dleanakc "i Ich’ aste wglziro '2':) 1‘:; e;:\ noch gultigen Tefl des Bebaulingspians In der Fasstng hausliche Brauchwassernutzung, Gartenbewasserung etc.), dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale
4/2 o) \\\ er ekahntmachting vom £2.15. geften. oder zentrale Versickerungsflachen innerhalb der Privatgrundstiicke (dabei sind Anlagen zur Versickerung von
TS~ A.  Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen), Sammeln
Q seitliche )\ . ] , , ] und Ableiten des Niederschlagswassers in die Lauter (die unmittelbare Einleitung von nicht verunreinigtem
Y s cks: 1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 16 bis 21a BauNVO) Niederschlagswasser in die Lauter ist erlaubnisfrei). Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die
Ne?enanlagen im Slnne“von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Carports sind bIS"ZU einer max. Hohe von 3 m Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten.
Hinweis: ) hintere _—{] zulassig (Bezugspunkt: ostlicher StralRenrand der ausgebauten Verkehrsflache, senkrecht vor Gebaudemitte).
ot Sealniatze Baugrenze 2 Nebenanlagen fiir die Versorgung des Gebietes mit Wérme (§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind bis zu einer max. Hhe
Verkehre. von 35 m zulassig. Die ;ulas&gen Gebaud?hohen I'<onnen bei Errichtung von Sonnenkollektoren auf den D. Hinweise und Empfehlungen
flache Gebauden ausnahmsweise um max. 1,2 m tberschritten werden.
2. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) 1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) o o _
seitiche. Stellplatze und Carports diirfen an den beiden seitlichen Grundsticksgrenzen innerhalb der festgesetzten Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
g;ggggtucks- o , Flachen fir Stellplatze und Carports ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Pro Wohneinheit diirfen deenvgrfarbungen und Fundgegenst?nQe, z.B. Scherben, St?lngerate, Skelettreste entdeckt .\'Nerdgn konnen.
R Commatts Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO an den beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Verkehrsflache und hinterer Baugrenze ohne seitlichen Grenzabstand bis zu einer Lénge vonmax.3m Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
M 1:500 errichtet werden. Fiir Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Warme dienen, gilt eine max. andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.
: Lange von 6,5 m.
2 L ; 2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen
3. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) _ _ Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten haben sich der Bauherr oder dessen beauftragte
Die erforde_rllche Anzahl von Stellplatzen ist ?nhand"der Stel!platzsatzung der St_adt Ber]shglm Zu ermitteln. Baufirmen ber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu
Garagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Carports nicht zulassig. _ informieren und einweisen zu lassen, um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer max. erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.
- Grofe von insgesamt 25 m* zulassig. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
9 4.  Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Baumen sind Schutzmanahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Im WA 1 und WA 3 sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Im WA 2 sind bei Doppelhusern Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Badume sind die erforderlichen " .
o2 1 Wohnung pro Haushalfte, bei Einzelhdusern 3 Wohnungen pro Wohngebaude zul3ssig. Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. U berS|ChtSp|an
= e T T 0.00 | s Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. Bodenschutz S _ _ o
' i In Schlaf- und Kinderzimmern, die ausschlieBlich straBenseitige Fenster besitzen, sind schallddmmende Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden fordem, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu St dt B h -
e . $54 Liiftungseinrichtungen (VDI-Richtlinie 2719, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen", achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt a e n S el m
August 1987) erforderlich. Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.
3.52 557 -0.59 043 0.00 073 1 +8.44 6. A[\pflanzen von Béumen und Str_éuchern §9 Abs._1 Nr.25a BguGB) ) ) 4. Fassaden- und Dachbegriinung Bebau u ngsplan BW' 1 0 - 1 . Anderu ng
9. Rt ~U. —J. -0.06 Bezogemnk) ' +1.99 +3.83 . 6.1 ';L;Ir Nachpflaryzmggerj Im Uf?/:bereﬂ\ﬁderclj_auﬁr 'g;ithdlle folgende Liste standortgerechter Baume und Straucher. Flache oder flach geneigte Dachflachen sollten mit extensiven Dachbegriinungen versehen werden. Fassaden " N "
anzungen in Gewasserndhe mit Arten der Weichholzaue: - 2 5 - : .
B3ume Vrc;trg:r:]hr als 50 m? Fassadenflache ohne Fenster oder Ttren sollten mit ausdauernden Kletterpflanzen begriint Am alten M u hlg ra ben
Alnus glutinosa (Schwarzerle), Salix fragilis (Bruchweide), Salix alba (Silberweide), Salix viminalis (Korbweide). ' Teil A: Anderu ng offentl. Stellplatze Teil B: Aufhebu ng
. Straucher i
Bauweise : s _ o . _ 5. Sicherung des Oberbodens
Art der MaR der baulichen Nutzung Salix purpurea (Purpurwelde), Salix cinerea (Grauwe@e), Sambucus nigra (Schyvarzer HqunFier). Oberboden ist bei allen Bauma@nahmen gemaR DIN 18915 zu sichem und fachgerecht zu lagem. Er st
baulichen Nutzung st Traufwand. Pflanzungen mit Arten der Hartholzaue insbesondere im Anschluss an die Gewasserparzelle. innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nach Beendigung der BaumaRnahmen einer Beschiuss der Stadiverordneton: _
GR2 Zahl der 2) 2) Baume _ _ Folgenutzung zuzuflihren. Datum: " orsammiung vom 19.06.2008 | 92 us, vj, pn
Vollgeschosse hohe hohe 1) Gemak & 1 Abs.5 BauNVO wird festaesetzt. dass di h§ 4 Abs.2 BauNVO all _ Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Fraxinus o
Algemeines . . ema § 1 Abs.5 Bau /U wirg tesigesetzl, dass die nac § ADS.2 Baulivy allgemein excelsior (Esche), Quercus robur (Stieleiche), Uimus carpinifolia (Feld-Uime). 6. Besondere bauliche Vorkehrungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Maistah: 1 . 500 Projekt N 976 | Plannr: 30
0.4 I : . zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Straucher : ! " .
WA1 Wohngebiet " a ’ 9m 65m unzulissia sind S . . _ _ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen hohe Grundwasserstande auftreten. Den Bauherren wird
Gomik §g1 Abé 6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 BauVO Berberis vulgaris (Berberitze), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus spp. empfohlen, im Rahmen der Bauplanung eine objektbezogene Baugrunduntersuchung und Bestimmung des ged.. 03.06.2015 ged.: 01.09.2015 ged.: Schliissel-Nr.: 006-31-02-3079-0004-BWi10-01
WA Allgemeines 5 04 ! max. max. e s N ot B gdt | ias Beb I o (Weiltdom-Arten), Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Loricera xylosteum anstehenden Grundwasserspiegels durchzufilhren sowie ggf. entsprechende bauliche Schutzmanahmen zu _ _
2 Wohngebiet " éﬁ ’ 9m 65m ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. (Rote"Hegkenklrsche), Prunus padus (Tra.t'Jben.klrsche), Rhamnus frangula (Faulbaum), Viburnum opulus treffen. Eine erhdhte Hochwassergefahr bei Starkregen besteht nicht. Ein "Restrisiko” bei einer Bebauung in S a rt O ri u s Fehlheimer Str. 59, D - 64625 Bensheim
o 2 & & Ssticher Stral iy b auten Verkehrsfiich cecht (SG‘;\IIYOhnhczelzlstihneffba”)’ ferner hochstammige Obstbaumarten. unmittelbarer Nahe des Vorfluters bleibt jedoch bestehen. Entschadigungsforderungen gegen die Stadt TT?I?fon: Zg%%gg? 1(1)32518
gemeines max. max. ezugspunkt: ostlicher Stralenrand der ausgebauten Verkehrsflache, senkrecht vor chling- und Kletterpflanzen Bensheim sind bei Eintritt von Grund - oder Ubersch had h . . elefax: + - -
WA3 Wohngebiet ") a A 04 ! 1,5m 83m Gebaudemitte. Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Lonicera periclymenum (WaldgeiRblatt), Lonicera caprifolium SNSTEIM SING BE EINTIHL YO BrnCWasser oder Therschiemmungsscenaden ausgeschiossen. Architekten Ingenieure Stadtplaner E-Mail: info@sartorius-ais.de
(Jelangerijelieber), Parthenocissus tricusp. 'Veitchii' (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Schlingknoterich).




