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Begrindung
zum Bebauungsplan BWI 9A "Buschernweg' Wilmshausen

Fiir den Bereich lagen konkrete Bauwilinsche vor. Um Kldrung zu be-
kommen, welche Grundstucke zum Innenbereich und welche zum Auflen-
bereich gehdren, wurde eine Abrundungssatzung erstellt. Aufgrund
der Besonderheiten wurde eine differenzierte Planung vorgenommen.
Im Laufe des Verfahrens stellte sich heraus, daB eine hohe Rege-
lungsdichte erforderlich ist, um die gewunschte Struktur des Ge-
bietes sicherzustellen. Eine Beurteilung der Vorhaben im Rahmen
einer Abrundungssatzung, also nach den Kriterien des § 34 BauGB,
Einpassung in die Umgebung gem. der bestehenden Bebauung, er-
scheint nicht ausreichend und schwierig, vor allem in Bezug auf
das MaB der Nutzung und die unterschiedlichen Gelandeverhaltnisse.
Da die hier erforderliche Regelungsdichte das Instrument der Ab-
rundungssatzung ilibersteigt, wird es notwendig, hier einen qualifi-
zierten Bebauungsplan aufzustellen. Nur so kann eine geordnete
stiddtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.

Eine Wiederholung des Verfahrens ist nicht erforderlich, da im
Rahmen der Abrundungssatzung das Verfahren, wie fir einen Bebau-—
ungsplan erforderlich, durchgeflihrt wurde mit Burgerbeteiligung,
Trageranhdrung, Offenlage etc. und den entsprechenden Fristen. Die
Anhorung und Offenlage erfolgte mit den bestehenden Festsetzungen.
Eine weitere Auswertung der Festsetzungen erfolgte im nachhinein
nicht.

Im bestehenden Flichennutzungsplan ist dieser Bereich als Bauland
ausgewiesen, eine Anpassung des FNP ist nicht erforderlich.

Nach Abkldrung mit dem Regierungsprdsidium und aus den oben ge-—
nannten Grinden wird flir diesen Bereich nicht eine Abrundungs-—
satzung aufgestellt sondern erfolgt eine Umwandlung in einen
Bebauungsplan.

Da es sich um ein Gebiet mit dringendem Wohnbedarf handelt, wird
das Verfahren gem. BauGB-MaBnahmengesetz gewahlt.

Magistrat der Stadt Bensheim

Born
Erster Stadtrat

Bensheim, den 22, FEB. 1936
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Skizze 1 : .
Untersuchungsbebiet mit 3 Bauvoranfragen
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Bestand Abwasser/Wasser
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Schemaschnitt WR 2: Satteldach 25° - 30° mit Carport und Kellerersatzraum
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Schemaschnitt WR 1: Satteldach 30° - 35° mit Carport




