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k= ) NEGE NANLAGEN. SIND NUR IN DEN DAL UF GLELNNZL LUANE TEN FLAUHEN ZUGEE AabE N BauahNul § L&, Abs, 1) IN DERN
BAULERIET MITDER KENNZIFHER | SINO NCHENANLAGEN AUCH IN DER ZULASSIGEN GARAGENUNTERKELLERUNG ZULASSIG.
Dl CANDSCHAEF TSPEANERISUHEN FLSTSE TZUNGEN | UR NEBENANLAGEN/GARAGEN UND DEREN BEDACHUNG SIND 7U BEACHTIEN.
IN DEN BAUGEBIETENMIT DER KENNZIFEER 2 UND 3 KONNEN ALGL BEDACHUNG VON NEBE NANLAGE N/GARAGE N AUSNAHMSUWE 6]
A HASSENGE LAGE 2UGEL ASSEN WERDEN,
k.2 BEIRLEF T NUR BAUGE BLIET MiT DER KENNZIFIER 1 UND 2 - ‘
! | Al N DES TAGH TPHEN BEDART ES MICHE STOPCROE HANUDWERKSUL TIHIESE  UND KUEINE BEWERBE RGUNGSBE TRITBL W RILN
NICHT ZUCELALSEN, BauNvll 5 3, Abs. 5
.3 BETRIFFT NUR BAUGEBLET MIT ULK KENNZLEFER L ¢
ABWE JCHENDE BAUWE KSE MIT DER GARAGE AN DER SUDLLCHEN ODER NURDL ICHEN GRUNDS TUCKSGRENZE MIT FLACHDALH |
- MUBET DIE GRENZWAND DURCH DIL GELANDENE TGUNG HOMER ALS 2,50 METER TN MITTEL 5L 0N DARF ~ UND EINE UNTER- '
KILLERUNG DER GARAGEN IST ZULASSIG. UDIE STRASSERSEITIGE GARGENHUOHE DARF MAXIMAL 2,70 METER U. UBERKANIE I
i 5IRASSE BE IRAGEN. ( BauNVU § 22, Abs.4
l |
J |
|
‘l &l IM BEREICH VON GABAGEN BZW. STELLPLAL/ZUFAHRIEN SIND STRASSENSEITIGE LENFRIEDUNGEN NICHT ZULASSIG. i
| 2w DIE ZULASSIGE STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNG WIRD IN TURM EINES LEBENDEN=DDER EINES HULZZAUNLS (OHNL SUCKEL ) |
ll BIS MAXLIMAL U,60 METER UBER STRASSEN=NIVEAU FRIIGESTELLT. 0les GILT NICHT PuR DAS BAUGLBILT KENNZIFEERR .
| ~ &3 AN DEN SELTLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDS TUCKSGRENZEN SIND MASCHENDRAMTZAUNE B1S 1,00 METER HUHE UBER !
‘ ULM GEPLANTEN GELANDE ZULASSIG. (hBtl § L1)
I d.b AL HAUN BAUTEN ALS GAUPEN SIND NUR IN DER DARGESTELLTEN FORM UND GROSSE ZULASSIG. (UBL GHILRZU ERGANZEN-
it PLANFESTSETZUNGEN)
| 2. STUTZMAUL BN SIND NUR AN DER - IN DFR DARSTELLUNG SCHNITT A=A UND B-8 SUWIE AN DEN, I PLANTE IL GEKENN-
LN TEN STELLEN 20LASSIG. SIE DUl EN DIE ANGEGEBENEN HUMEN NICHT UBERSCHRE LTEN. |
2.6 DIE ANLAGE VUN STUTZMAUERN 15T SACHE DER GRUNDS TUCKSE LUGENTUMLR, ‘f
2.7 LLE UBERDACHUNG VON GARAGEN- DDER ST LLPLATZZUN AHRTEN 1ST NLICHT ZULASSIG.
ANy AUSSEHL GESTAL TUNG DER BAUL LUHEN. ANLAGEN :

DI DARCHER SIND ALS WALM-, SATTEL- UDER ZUSAMMENGESE TZTE DACHLR (PULTDACHER) HIT DER FUR DAS BAUGLBIL |
FUSTGESE TZTLN DAUHNE TLUNG AUSZUBTLDEN, EMPEUHLEN WIRD LINE DAUHE INDLCKUNG IN ZILGELRUIER OLDLR RUT-
BRAUNE it FARBE . DACHUERSATZE SIND GRUNDSATZLICH MOGL ICH.

EIN DACHE INSCHNITT 151 B'S ZU FINEFE BELITE VON 3,00 MOTER 6 DACHELACHE ZULASSIG. DER DACHE INSCHNIT]
DARF BIS MAXIMAL D, 60 METER UNTER T IRST HELLHESN (VERTIKAL LERE SSEN) .
Ul HAUF BRUTEN y LEHE PRI PR A

RITT T NUIE BAUGEBIET MIT DERG KESNSZIHTEN 4 ¢
DARALEN SIND AN IDIEN DAFUR FESIGFLLLIEN STELLEN (VLE . PLANIE T ANZIILLGEN UND WMIT FAINEM SATEEL= (OIF R
PULTRACH, IN DEE LI ICHEN DACHNE [GUNG WIE DAL WOHNGHAUM , 20 VERSIHEN. DIE ZULASSIGE GRENZWANDHUME

BE TRALT 2,5%0 MLILR, 2
AUSNAHMSWEISE SIND HOHERE GRENZWANDE ZUGELASSEN, WENN SICH DIE NOTWENDIGKEIT HIERFUR AUFGRUND DER GELANDE-
VERHALTNISSE ERGIBT,
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DIE UBERBAUBARE FLACHE 1ST DURCH BAUGRENZEN PRIVATES GRUN PG
BZW. BAULINIEN FESTGESETZT. VERKEHRSGRUN VG

BAUGRENZEN/BAULINIEN KONNEN DURCH VORBAUTEN
WIE 2.8. ERKER, BALKONE, WINTERGARTEN UND

UERGLEICHEN IN EINER MAXIMALEN AUSDEHNUNG FLACHE ZUM ANPFLANZEN FUR BAUME UND STRFUCHER

VON 1,50 METER UBER DIE BAUGRENZEN/BAULINIEN

HINAUS UBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DIESE IM ?G/D - GARAGEN - DACHBEGRUNUNG
PG/E - ERDUBERDECKUNG DER GARAGEN

EINZELNEN NICHT BREITER ALS 5,00 METER SIND.
DIESE REGELUNG GILT NICHT IM BEREICH VON
5,00 METER ENTLANG DER GRUNDSTUCKSGRENZE.

AN GRUNDSTUCKSGRENZEN, DIE NICHT AN UFFENT-
LICHEN VERKEHRSFLACHEN LIEGEN, GELTEN DIE
MIND%STABSTANDSFL@EHEN FUR GEBAUDE GEMASS
HBO § 7.

U PFLANZENDE STRAUCHER

1. Die Flachen zwischen Gebiiude und Verkehrsfliche (= Vorgartenfliche) sind - mit
Ausnahme der notwendigen Zuwegungen - als mundestens 3 m breile zusammenhén-
gende Grinfliiche anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB).

2. Die Befestigung von Zufahrten und Wegen mit bituminosen Decken ist unzulissig.
Stattdessen sind Pflaster mit weitem Fugenbild, Lochverbundsteine oder andere,
wasserdurchlissige Belige zu verwenden (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).

3. Die nucht iberbauten Flichen sind zu mindestens 70% als Grinfliche anzulegen und
zu unterhalten (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Flachen nach Ziffer 1 werden angerechnet.

4 Pro 150 qm nicht iiberbauter Fliche ist mindestens ein Obstbaum oder ein gebietsty-
pischer Laubbaum, z.B. Buche (Fagus silvatica ), Bergahorn (Acer pseudoplata-
nus ), Traubeneiche (Quercus petraea ), Vogelkirsche (Prunus avium ) oder
Hainbuche (Carpinus betwlus ) zu pflanzen. Der Anteil von Koniferen am Gesamige-
hélz soll 15 % nicht iberschreiter: (§9 Abs. | Nr. 232 und b BauGB).

5. Pflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschalt sind als mindestens zweirei-
hige, freiwachsende Hecke aus standortgerechten Laubgeholzen anzulegen. Geeigne-
te Arten daliir sind Kornelkirsche {Cormus mas ), Roter Hartiegel (Corrtus
sanguineum ), Hasel (Coryhus avellana ), Weibdorn (Crataegus oxycantia ),
GeiBblatt (Lonicera periclyrmenum ), Favlbaum (Rhamnus franguia ), Brom- und
Himbeere (Rubus fruticosus und R. idacus ), Gewbhnlicher Schneeball (Vi umum
opulus ) und Wildrosen (z.B. Rosa rubrifolia , R. canina ).

Alternativ sind max. 1,20 m hohe geschnitiene Hecken aus Liguster oder Hainbuche
zuliissig (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

6.  Als StraBenbiume sind Baumhaset (Coryius colurmg ), Kegel-Ahom (Acer platano-
ides 'Emerald Queen") oder Ulme (Ulmws ‘Exoniersis”), jeweils nur eine Art je Stra-
Benzug, zu verwenden. Zur Bepflanzung im Bereich des Kindergartens sind standort-
gemibe, heimische Baume It, Ziffer b vorrangig zu rerwenden,

Hinweis: Die im Plan dargestellten Pflanzstandorte[ir Baume sind im Rahmen der
Detailplanung geringfiigig verschieblich, jedoch solldas Gestaltungskonzept beibe-
halten und die Anzahl der geplanten Baume nicht refuziert werden.

7.  Gebidudeseiten mit nur untergeordneten Fensterolfningen sind durch Anpflanzen
von Kletterpflanzen zu begriinen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB).

8  Die Garagen im Teilbereich 2 (am Oberhang) sind s» weit in das hingige Geliinde
einzufiigen, daB die Dachfliichen als Griinflichen inErscheinung treten und als
solche ggf. penutzt werden kdnnen. Fiir die Dicherler Garagen in Teilbereich |
(Unterhang bzw. Talsolile) ist extensive Dachbegritung vorzuschen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

9 Das von Dachflachen ablaufende Niederschlagswaser ist zu sammeln und zur

Gartenberegnung zu verwenden. Uberschiissiges ¥asser ist in geeigneter Form
zur Versickerung zu bringen oder in den Bacth zi leiten (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).

\

3010

S

A

L.

Es wird bescheinigt, dafi d1e Crenzen
und Bezeichnungen der Flursticke m:i:
dem Nachweis des Liegenschaftskatzstars
bereins timmen

- s A

& 7 = : ARR 472
rneppennein, Gen 2 APR. 83
-
-

Landrat des Kreises Bergstr

f38]
)
o

% - KATASTERAMT -
= Im Auftrag !

o' T (2| | LEGENDE
QAL ; PLANGE L TUNCSBERE ICH
' BAULINIE — —.—.
J‘ P awm BAUGRENZE —— —=—.=—
—— F IRSTRICHTUNG
| (BERBAUBARE GRJNDSTUCKSFLACHE

. . ; b—— NICHT UBEPBAUBARL GRUNDSTUCKS™LACHE

K INDERSP IELPLATZ

| ‘§ e - |
- e T~ ‘B

STRAEBENGUCRSCHNITT (SIEME UNTER ERSCHL QUM

GRENZE UNTERSCHIEDU ICHER NUTZUNG

. KENNZ IFIEF
: w FLACHE Fult GEME INBEDARF

'
o, :'ﬁ\ 3 4 STUTZMAUCR eaes

K- \ \\
;;’Exuh |

\. ‘-. ‘W
O\
\ )

P GARAGEN GA
& Woan GEME INSCHAF TSGARAGEN 1A
STELLPLATZE ST
T - GELANDE ABTRAG; MOGLICH

T WITLSamye o = M

rechiswverdind 0t

Tk BT UMM gt oW

e i

L

Das Anreigeverfatren nach § 11
- " Abe. 3 Byt

Die Verletzmg van Aachimverschriften wird

Dicht gaitens gamache,

*“——“—
A W/-0408/04< Wi M SHAUSEN - 2

Y - 0

ERSCHLIESSUNG

QUERSCHNITT U]-D] QUERSCHNITT (12-02

o

A f—— i ot s <l
KFZ- R-F F

e | |

QUERSCHNITT 03—03 4l

-L—-hd—l_—-_l——«hd—u —

KFZ P
WENDEMOGLICHKEIT
S B So0 L
o oo L

6 2| B!
5 11 4 - el
} L ' - - -l—— —_— ——
T
PA % —
1 12 |
Ko |ANDERUNG / PLAKQUAORAT | DATUM /KAME __[f No. | ANDERUNG/ PLANQUADRAT [ DATUM / NAME
ANDERUNGEN: |
RATEE S o & - -
E3 7 L e <
27 Pl g
J.‘ "”l 7 T e
CEC I B . L]
ENTwili Bure fUr Londschoftsplonun
| Dipl,~Ing, Rainer MUhlinghowu
A T BALAM T m Mouptste, 52 Tel: 062%1-642%
--------------------------- ‘ . ‘ o ' t ” s n ‘ 1 . ‘
PL{\.NUNGSSTANU 30 0392 HER
GEANDERT: 04.11.91 HM.




