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Bei der Scherbslache

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets gemaR § 16 (5) BauNVO:

(1)(2)(3) Teigebiete 1,2und 3

—e—o—o—e  Abgrenzung innerhalb der Teilgebiete

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie Stellung der baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Nr.2 BauGB:
Baulinie

e
mmssue—  Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
(ohne Signatur)

Hauptffirstrichtung

|

Verkehrsflaichen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB:

.......... Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Fufl3- und Radweg
E Parkplatze innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache

e w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen gemaR § 9 (1) 13 BauGB:
& Transformatorenstation

Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser mit
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9(1) Nr.14 und Nr.20 BauGB:
Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
= mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9(1) Nr.20 BauGB:

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft -
Gehodlzanpflanzungen und Saumbereiche

Anpflanzen von Baumen gemaB § 9 (1) 25 BauGB:
@ Anzupflanzender Stralenbaum

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
gemaR § 9 (7) BauGB:

mmmmmmm Grenze des Geltungsbereichs

BESTANDSANGABEN UND HINWEISE

Gebaudebestand mit Hausnummer

i Flursticke mit Flursticksnummer

9.7 Gelandehohen Bestand

—————— Vorschlag fur Grundstiicksgrenze

Oberkante zukinftige StraRendecke in Meter (.N.N.
(Zirkaangabe)

40 L MaRein Meter

Grenze zwischen Larmpegelbereich Il und IV

Grenze zwischen Larmpegelbereich Il und Il

Unterirdische Versorgungsleitungen

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

in der zum Zeitpunkt des ersten Tages der Offenlage jeweils gultigen Fassung.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 1 und 4 BauNVO

WA - Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 4 (2) BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Folgende gemal § 4 (2) NauNVO allgemein zulassigen Nutzungen und gemal § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO

WA - Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiete 1 und 3

Die hochstens zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3, die Geschossflachenzahl
(GFZ) 0,6.

Es sind héchstens zwei Vollgeschosse zulassig.

WA - Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiet 2

Die hochstens zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35, die Geschossflachenzahl
(GFz)0,7.

Es sind héchstens zwei Vollgeschosse zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

gemaf § 18 BauNVO

Die hochstens zulassige Traufhdhe im Teilgebiet 1 betragt 101,5 m G.N.N.

Im Teilgebiet 2 ist eine Traufhéhe von mindestens 101,0 m und héchstens 101,5 m
zuldssig.

Die hochstens zulassige Traufhohe im Teilgebiet 3 betragt 100,2 m G.N.N.

Sollte die zukiinftige Stralenoberflaiche - mittig vor dem Gebdude gemessen - mehr als
95,5 m 0.N.N. betragen, so kann ausnahmsweise eine Traufhdhe im Teilgebiet 1 bis zu
102,0 m 0.N.N., im Teilgebiet 2 mindestens 101,5 und hochstens 102,0 m UG.N.N.
zugelassen werden.

Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der
Dachhaut.

Bauweise
gemaf’ § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO

In den Teilgebieten 1 und 3 sind nur Einzelhduser zuladssig. Abweichend von der offenen
Bauweise darf die stralenseitige Lange der Hausformen hdchstens 15,0 m betragen.

Im Teilgebiet 2 sind nur Doppelhauser zuldssig.

MindestmaRe Baugrundstiicke
gemal § 9 (1) Nr.3 BauGB

Innerhalb der Teilgebiete 1 und 3 sind nur Baugrundstiicke mit einer GréRe von
mindestens 400 m2 und innerhalb des Teilgebiets 2 von mindestens 300 m2 zuldssig.

Stellplatze und Garagen

gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 23 BauNVO

Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren, sowie in der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig, die zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und berbaubarer

Grundsticksflache liegt (Vorgarten). Sie durfen hochstens ein Drittel der Vorgartenflache
einnehmen.

Im Teilgebiet 2 konnen Stellplatze ausnahmsweise auch innerhalb der Ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn sie nicht innerhalb der
Vorgartenzone untergebracht werden kdnnen.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen
gemafs § 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO
Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralle in die Rohrheimer Stralle sind in einer

Tiefe von 5 m von der ErschlieBungsstrale aus Nebenanlagen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der hdchstens zuldssigen Wohnungen in einem Wohngebdude wird in den
Teilgebieten 1 und 3 auf zwei Wohnungen, im Teilgebiet 2 auf eine Wohnung beschrankt.

Offentliche Verkehrsfliche
gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Es ist zulassig, die Parkplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache in Langsrichtung
um 3,0 m zu verschieben.

Nebenanlagen
gemafs § 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO
Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrae in die Rohrheimer Stralle sind in einer

Tiefe von 5 m von der ErschlieBungsstrale aus Nebenanlagen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der hdchstens zuldssigen Wohnungen in einem Wohngebdude wird in den
Teilgebieten 1 und 3 auf zwei Wohnungen, im Teilgebiet 2 auf eine Wohnung beschrankt.

Offentliche Verkehrsfliche
gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Es ist zulassig, die Parkplatze innerhalb der offentlichen Verkehrsflache in Langsrichtung
um 3,0 m zu verschieben.

1.10 Aufschiittungen

gemal § 9 (1) Nr. 17 und (3) BauGB

Die Gelandeoberflachen der Baugrundstiicke sind in ihrer Héhenlage so herzustellen,
dass ein héhengleicher, durchgangiger Ubergang zur angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache gegeben ist. Diese Hohenlage ist bis an die straRenzugewandte Seite der
baulichen Anlagen auszufiihren.

In Bereichen ohne bauliche Anlagen ist eine hohengleiche Anpassung an das
StralRenniveau innerhalb einer Tiefe von mindestens 3,0 m ab StralRenverkehrsflache
auszufihren.

Abbdschungen auf naturliches Gelande sind bis zu einem Winkel von 30° zulassig.

Diese Festsetzungen gelten nicht fir Grundstlicke, auf denen zum Zeitpunkt der
Rechtskraft des Bebauungsplans Bestandsgebaude vorhanden sind.

Anzupflanzende Einzelbdaume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache sind gemaR zeichnerischer Festsetzung
standortgerechte  Laubbaume (z.B. gemaR nachfolgender Vorschlagsliste 1)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind hochstdmmige Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu verwenden. Pro Baum ist ein
Wourzelvolumen von mindestens 12 m3 und eine unbelastete Baumscheibenoberflache
von mind. 8 m? zu gewahrleisten. Bei Unterschreitung der unbelasteten
Baumscheibenoberflache unter 8 m? sind entsprechende technische
AusgleichsmaRnahmen (z.B. Anlage von Beliftungsgraben oder freitragende
Baumscheibenabdeckungen) vorzusehen. Von den im Planbild festgesetzten Standorten
kann um maximal 5 m abgewichen werden.

1.12 Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser mit MafRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) Nr. 14 und Nr. 20 BauGB

Das auf den offentlichen Verkehrsflichen anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist oberflachlich abzuleiten und innerhalb der Flachen fur die
Versickerung von Niederschlagswasser mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Versickerung zu bringen. Hierflr sind
entsprechende Versickerungsmulden zu bemessen, herzustellen und zu erhalten.

Die Versickerungsmulden sind mit einer krauterreichen Saatgutmischung zu begriinen
und durch eine maximal zweimalige Mahd im Jahr dauerhaft im Bestand zu erhalten. Das
anfallende Mahdgut ist von der Fl&dche abzurdumen.

1.13 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft - Gehoélzanpflanzungen und Saumbereiche
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

50 % der Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
(z.B. gemal Vorschlagsliste 2 und 3) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind
gemischte Pflanzungen aus mindestens 10 verschiedenen Arten in einem Pflanzabstand
von 1 m zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind mit einer standortgerechten Graser- und
Krautermischung einzusaen und durch eine Mahd im Abstand von 3 Jahren zu
krauterdominierenden Saumbereichen zu entwickeln. Die Saumbereiche sind dabei
buchtenartig in die Gehdlzanpflanzungen zu verzahnen.

1.14 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft - Artenschutz
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Baufeldraumung

Bei der Baufeldraumung sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
BNatSchG folgende Arbeiten nur in dem Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar durchzufiihren:

- Der Abriss von bestehenden Gebauden,

- die Féllung von B&umen,

- die Rodung von Gehdlzen sowie

- Erdarbeiten.

Kénnen aus bautechnischen oder planerischen Gesichtspunkten die o.g. zeitlichen
Befristungen nicht eingehalten werden, ist im Vorfeld eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde herbeizufiuhren.

Wird bei der Baufeldraumung von der zeitlichen Befristung im Zusammenhang mit der
Fallung von Baumen, der Rodung von Gehdlzen sowie Erdarbeiten abgewichen, sind
diese Arbeiten nur im Beisein einer Umweltbaubegleitung durchzufiihren. Ebenfalls darf
grundsatzlich der Gebaudeabriss nur im Beisein einer Umweltbaubegleitung erfolgen.

Die Umweltbaubegleitung hat sicher zu stellen, dass durch die Baufeldraumung keine
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten getdtet oder geschadigt werden. Die
Umweltbaubegleitung ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdérde
vorzulegen.

1.15 Beschrankung der luftverunreinigenden Stoffe

gemal § 9 (1) Nr. 23a BauGB

Im Geltungsbereich sind zur Raumheizung und Warmwassererzeugung feste und
flissige Energierohstoffe mit Ausnahme von Holz ausgeschlossen.

Je Quadratmeter Wohnflache sind dabei insgesamt nicht mehr als folgende Emissionen
zugelassen:

Schwefeldioxid (S02) (lokal): 0,1 g/m2 *a

Stickoxide (NOX) (lokal): 9g/m2 *a

Kohlendioxid (C02) - Aquivalent (global): 10 kg/m2 *a.

Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch gemaf

dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das
Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 zu Grunde.

1.16 Nutzung erneuerbarer Energien

gemaR § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Mafinahmen fir den Einsatz von
Solarenergie zu treffen.

1.17 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die nachfolgend aufgeflhrten objektbezogenen (passiven) MafRnahmen
"Larmpegelbereiche" und "schallddmmende Liftungseinrichtungen" zum Schutz vor
StralBenverkehrslarmeinwirkungen gelten fir den aus schalltechnischer Sicht
ungulnstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung
- Immissionshéhe 4 m Gber Gelande.
Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebduden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989
(siehe Hinweise) auszubilden. Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die gemaf
Tab. 8 der DIN 4109 den im Plan gekennzeichneten mafigeblichen AuRRenlarmpegeln wie
folgt zugeordnet sind:

Mafgeblicher AuRenlarmpegel/[dB(A)] Larmpegelbereich
60 bis 65 ]
> 65 v

4.2

4.3
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Die erforderlichen Schallddmm-Mafie der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren gemal DIN 4109
nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Berlcksichtigung der Abschirmung durch Gebdude). Die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Schallddmmende Luftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb des im
Larmpegelbereich Il und IV liegenden Gebietes sind schallddmmende
Luftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann
verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet
sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet
ist.

Von dieser Festsetzung kann gemafl § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall nachts geringere AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B.
unter Berucksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (1a) BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Gehdlzanpflanzungen und Saumbereiche, sowie die Flache fir die
Versickerung von Niederschlagswasser mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur wund Landschaft werden zu 70 % den
Baugrundstiicksflachen als Ausgleichsflachen zugeordnet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (2) BauGB

Die Baufeldraumung im Bereich der Baugrundstiicksflachen darf erst dann durchgefihrt
werden, wenn die Saumbereiche innerhalb der festgesetzten "Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Gehdlzanpflanzungen
und Saumbereiche" funktionsfahig hergestellt sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (1) BauGB

4.1 Dachgestaltung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind als Hauptdacher innerhalb des Teilgebiets 1 nur
geneigte Dacher (Sattel- Walm- und Pultdacher) mit einer Dachneigung von 30-45°,
innerhalb des Teilgebiets 3 von 30-40° zulassig. Die Dachflachen der Pultdacher mussen
in den Ortsrandbereichen zur freien Landschaft hin geneigt sein.

Im Teilgebiet 2 wird eine einheitliche Dachneigung von 40° festgesetzt.

Untergeordnete Dacher sowie Dacher von Nebenanlagen kénnen andere Dachformen
haben. Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis zu 10° Neigung) sind hierbei, soweit
sie nicht verglast oder begehbar sind, bzw. fur Solaranlagen genutzt werden, dauerhaft
und extensiv zu begriinen.

Als Dachaufbauten sind Schlepp- oder Spitzgauben zuldssig. Flachdach- und
Tonnengauben sind unzuldssig. Dachaufbauten- und -einschnitte sind bis zu einer Lange
von insgesamt 2/3 der betreffenden Dachflache zulassig. Der Abstand zum Ortgang muss
mindestens 1,20 m betragen.

Zur Eindeckung sind Ziegel- oder Betondachsteine in den Farbtdnen rot bis rotbraun und
anthrazit zulassig. Grell glanzende Dachsteine sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Bei grofRflachigen Fassadenverkleidungen und Anstrichen sind nur helle, gedeckte
Farbtone =zulassig. Glanzende, grelle und dunkle Farbtone und Materialien sind
unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen und Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,20 m an den Grundstliicksgrenzen
zulassig, die an den o6ffentlichen Verkehrsflachen liegen.

Zwischen den Grundsticken und an der L 3345 (Rohrheimer Straf3e) - mit Ausnahme der
Einmundungsbereiche - sind aulRerdem in Hecken und Gehdlzen geflhrte Zaune bis zu
einer Hohe von 1,80 m zulassig. Entlang der Rohrheimer Stralle sind auch begriinte
Mauern bis zu 1,80 m Hohe zulassig.

Zwischen den Grundstiicken ist die Errichtung von Sockel-/Fundamentmauern unzulassig.
Der Abstand von Zaunen zur Bodenoberflache muss mindestens 10 cm betragen.

Grundstiicksfreiflichen

Die nicht Gberbauten und befestigten Baugrundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen.
Pro Baugrundstuck ist mindestens ein standortgerechter und einheimischer Laubbaum
(z.B. gemal Vorschlagsliste 3) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind
hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu
verwenden.

Verwendung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf privaten Grundstiicksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken selbst zu versickern und / oder zu
sammeln und zu verwenden.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir
Abwasser und Abfall der ATV 138 fiir ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser” vorzunehmen. Lediglich
hausliches Schmutzwasser darf in die Kanalisation abgeleitet werden.
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HINWEISE

Tabellen 8 und 9 der DIN 4109

Tabelle & der DIN 4108:  Anforderungen an die Luftschal von AuBenbautellen (goitig fur ain Verhaltnis Sy, / S5 = 0,8)
Spalte 1 2 a | 4 i 6
Raumarten

Aufanthaltsriume in

*Maligeblicher Battenriume in Wohnungen, Obsrmach- Borordume ')
Zeile Lar i Alber gal” Krankar tungsréume in ud
und Sanatoran Bseherbergungaststien,
dB(A} Uniterri ud,
arf. Ry s 088 A In dB
| bis 55 35 30 -
Il 56 bis B0 35 30 30
11} 61 bis 65 40 35 30

[\ 68 bis 7O 45 40 35

v 71 bis 75 50 45 40

VI 76 bis 80 #) 50 45
7 il > 80 2 %) 50

"} An AuBtenbauteile von Réumen, bel denen der eind ringande AuBenldrm aufgrund der in den Réumen ausgelbten

Tatigkeiten nur einen ur ten Beitrag zum Inn leistet, werden keine Anforderungen gestallt.

) Die Anforderungen sind hier aufgrund der édlichen Gegebenhaitan festzulegan.

=3 6 BN 7 S

Mal nach Tabelle 8 in Abhingigkeit vom Verhditnis Sy, | S¢

Tabelle § der DIN 4109: Korrakturwerte for das iche

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 [ 7 8 ] 10
1 Swery/ Sg 25 20 16 1,3 1,0 0.8 0.6 0.5 0.4
2 Kormektur +5 +4 +3 +32 +1 0 -1 -2 -3

Swer/ Sa: des ils eines In m*

S Gr £ sines Ay 185 In m*

Vorschlagslisten
Vorschlagsliste 1 (standortgerechte Laubbdaume im StraBenraum)
Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitz-Ahorn 'Emerald Queen'
Acer platanoides 'Cleveland’ - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie ' - Esche 'Westhof's Glorie'
Tilia cordata 'Greenspire' - Winter-Linde 'Greenspire'

Vorschlagsliste 2 (standortgerechte und einheimische Straucher)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Vorschlagsliste 3 (standortgerechte und einheimische Laubbaume)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walsnuss

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche

Quercus petraea -
Quercus robur -
Sorbus aucuparia-
Tilia spec. - Linde

sowie hochstammige Obstbaume

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im § 44 (1) BNatSchG sind bei Neubau-,
Abriss-, Umbau und Sanierungsmaf3nahmen zu beachten.

Die angelegten Saumbereiche innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Gehdlzanpflanzungen und Saumbereiche
sind im 2. und im 5. Jahr nach Umsetzung der MalRnahme entsprechend der
Artenschutzprifung zu kontrollieren und auf ihre Wirksamkeit zu priifen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb eines Bereichs mit stark
schwankendem Grundwasser und hohen Grundwasserstanden liegt, und dass mit
Vernassungen gerechnet werden muss.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen Unteren
Wasserbehorde des Kreises Bergstralle einzuholen ist.

Versickerungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Sohle der Versickerungsanlagen nicht tiefer als
93,0 m U.N.N liegen darf, da ein maximaler Grundwasserstand GW max. 92,0 m (.N.N.
anzusetzen ist.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk flr
Abwasser und Abfall der ATV 138 fir ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser“ vorzunehmen.

Bodenaustausch und Bodenauffiillung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem Bodenaustausch, der z.B. aus statischen
Griinden erforderlich ist, unterhalb von 93,0 m U.N.N ausschlielich unbelastetes Material
eingebaut werden darf. Das Material muss die Prufwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
unterschreiten bzw. den Zuordnungswerten Z O der LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk
+Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®) entsprechen.

Bei einem Bodenaustausch oder einer Gelandeauffullung im Bereich der
Versickerungsanlagen darf nur unbelastetes Material eingebracht werden.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der
hessenArchéaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Standorte des landwirtschaftlichen Betriebs
Rosenhof und des Betriebs fur Landmaschinen mit ihrer Stilllegung in die Datenbank Altis
des Regierungsprasidiums Darmstadt aufzunehmen sind.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufuhren.

Fir die Teilflache der Firma fur Landmaschinen ist eine Einzelfallrecherche
durchzufthren. In Abhangigkeit der Ergebnisse der Einzelfallrecherche ist ggf. eine
Orientierende Untersuchung erforderlich.”

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans gemaf § 2 (1) BauGB

durch die Stadtverordnetenversammliung am 20.06.2013
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 (1) BauGB am 22.06.2013
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (1) BauGB am 30.12.2013
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 02.01.2014

bis 31.01.2014

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemaf’ § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom  20.12.2013
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB am 13.06.2014
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung vom  23.06.2014
gemalfd § 3 (2) BauGB bis 23.07.2014
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemalfd § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 04.06.2014
Nach der Prufung der fristgemaR eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

gemaR §10 (1) BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 (4) BauGB und § 81 HBO am 20.11.2014

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit den
Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrie-
benen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat

der Stadt Bensheim

Bensheim, den

Rechtskraftig durch Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB

Der Magistrat

L. S. Sachwitz
Unterschrift
Siegel Erster Stadtrat

am 24.11.2014

der Stadt Bensheim

Bensheim, den

L. S. Sachwitz
Unterschrift
Siegel Erster Stadtrat
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