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1 AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan BSch 9 ,WeyrichstraBe” soll die ordnungsgemale
stadtebauliche Entwicklung des nordostlichen Ortsrands von Schwanheim
gewahrleisten. Da in Schwanheim Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken
besteht, soll mit dem Bebauungsplan Wohnbauland geschaffen werden.

2 Vorgaben der iibergeordneten Planungen

2.1 Regionalplan Siidhessen 2000 (RPS) und Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Bensheim

Der Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt am nordéstlichen Ortsrand
Schwanheims. Hier grenzen im RPS als Siedlungsbereich Bestand und als
Bereich fur Landschaftsschutz und —pflege ausgewiesene Flachen aneinander.
AuRerdem verlauft hier ein Grinzug. Im aktuellen Flachennutzungsplan sind im
Bereich des Bebauungsplangebietes Wohnbauflachen und eine Griinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Der Flachennutzungsplan wurde

Darmstadt) genehmigt. In seiner Stellungnahme (Schreiben vom 9. April 03)
wahrend der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange hat das
Regierungsprasidium den Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt beurteilt. Daraus ergibt sich, dass der Bebauungsplan mit den
Grundsatzen und Zielen des RPS vereinbar ist.

2.2 Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVP)

Fir Bebauungsplane, die stadtebauliche Projekte einer bestimmten
GroRenordnung erméglichen, ist nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) eine UVP durchzufthren. Der Schwellenwert, ab dem eine
UVP erforderlich wird, ist durch die vergleichsweise geringe Flache, die der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes BSch 9 ,Weyrichstrafte" einnimmt, weit
unterschritten. Eine UVP wird deshalb nicht durchgeflhrt.

2.3 Schutzausweisungen / Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzausweisungen.

Altlasten sind innerhalb des Baugebietes nicht bekannt.
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3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfafit die Grundstlicke Gemarkung Schwanheim Flur 1,
Nr.389, 387/2 (teilw.), 386 sowie Gemarkung Fehlheim, Flur 1, Nr. 459 (teilw.),
460 (teilw.), 461 (teilw.), 462 (teilw.), 463 (teilw.), 464 (teilw.), 465/1 (teilw.),
465/3, 466 (teilw.), 467 (teilw.), 468 (teilw.), 469/1 (teilw.), 451 (teilw.).

Im Siudwesten grenzt die bestehende Bebauung der WeyrichstralRe an. Im
Siidosten befindet sich die MuhlgrabenstraBe. Nach Norden und Nordosten
grenzt um den Mihigraben die Wiesenaue einer ehemaligen Flussumlaufflache
an, welche die Ortsteile Fehlheim und Schwanheim trennt.

Siehe Ubersichtskarte auf der folgenden Seite.
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Abbildung: Lage des Plangebiets
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3.2 Bestand

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um flach zum Mihlgraben geneigte
Flachen bei ca. 93 m (i.NN, die einer ehemaligen Altneckarschlinge zwischen
den héher gelegenen alteren Ortsteilen Schwanheim und Fehlheim zugehéren.

Geologie und Bodenaufbau sind daher von Sedimentablagerungen (Kiese,
Sande) gepragt, bei denen torfig-moorige Bestandteile, z.T. bis an die
Oberflache anstehen kénnen (Niederungsmoor).

Durch mehrfache Ablagerungen tonigen Schlicks und Vermoorung ist von
geringem  Grundwasserflurabstand auszugehen. Die Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers ist als mittel bis bedingt grof® einzustufen.

Der nahe gelegene Muhlgraben ist in seiner Struktur begradigt und vollstandig
verandert, die ehemaligen Uberschwemmungsflachen sind durch wasser-
wirtschaftliche Manahmen hochwasserfrei.

Von der potenziell natirlichen Vegetation der Altneckarschlingen (Auenwalder)
gibt es keine Bestinde, die reale Vegetation ist mit Uberwiegend
Wirtschaftsgriinland der Bestandskarte 1:500 des Planungsgebietes zu
entnehmen, in der auch die Biotoptypen gemaR Ausgleichsabgabenverordnung

- —{AAVO).genannt_sind.. DieEintragung-des.vorhandenen. Baumbestandes .und

der Gehélzbestande am Spielplatz vervollstandigen die Kartierung.

Die Altneckarschlinge am Muhigraben zwischen den Ortsteilen Schwanheim
und Fehlheim ist fir das Landschafts- und Siedlungsbild von grofter
Bedeutung, da diese die historisch gewachsenen Siedlungsbereiche abgrenzt.
Durch die Baumpflanzungen an WeyrichstraBe und K 67/Mihigrabenstrale,
wird dies zusatzlich akzentuiert.

Die privaten Grundsticke im Bereich des Bebauungsplans werden
landwirtschaftlich genutzt. Die einzige Bebauung befindet sich im stiddstlichen
Teil. Es handelt sich dabei um eine landwirtschaftliche Halle mit Silagelager,
Mahwiese und eine Weideflache sowie Ackerland (Parz. 459-461, 469/1 teilw.).

Die Parzelle Flur 1, Flursticknummer 465 / 3 wird dem Flachennutzungsplan
entsprechend als Spielplatz genutzt. Im vorderen Bereich wird ein Teil der
Flache als Parkplatz gehutzt. Der Parkplatz ist mit wassergebundener Decke
ausgebaut.

An der Sudecke Weyrichstrae/Muhigrabenstrae (K 67) befindet sich ein
Standort fur Recycling-Container (auf Parz. 470/3).
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3.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Weyrichstralle an das értliche und
Uberdrtliche Strallennetz angebunden. An der Miuhigrabenstrale beim
Ortseingang Fehiheim befindet sich eine Bushaltestelle, die von zwei Buslinien
und einem Ruftaxi bedient wird.

Im Bereich des Bebauungsplanentwurfs weist die Weyrichstrale auf der
bebauten Seite einen Gehweg mit einer Breite von 1,5 m und eine 4,5 m breite
Fahrbahn auf. Ordnungsgemafes Parken von Pkw ist in dem Strafienabschnitt,
auller auf den Parkplatzen beim Dorfgemeinschaftshaus und beim Spielplatz,
zur Zeit nicht méglich.

3.4 Ver-und Entsorgung

Folgende Versorgungsleitungen 'sind bereits vorhanden:

» Hauptwasserleitung des GGEW in der K 67 Am Junkersgarten
= Wasserleitung VW 100 GG Bj. 1959 (GGEW)

» Gas- und Niederdruck (ND)-leitung VG 110 PEH (GGEW)

» Strom-Niederspannungsleitung (NS), 2 NAI 150 Y (GGEW)

i Sehmutzwasserkanal DN 500 "B (Abwasserverband™ Mittlere Bergstralle,
AMB)
» Mischwasserkanal DN 400/600 StB (AMB)

4 Beschreibung und Erldauterung des Entwurfs

4.1 Bebauungskonzept

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind nicht zulassig. Das Gebiet ist von so
geringer GroRe, dass die ausgeschlossenen Nutzungen seinen Charakter
erheblich beeinflussen wirden. AuBerdem ist in unmittelbarer Néhe eine
Tankstelle vorhanden (Ecke MuhigrabenstraRe/Am Falltor).

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximale
Grundflache (GR) von 225 m? (inklusive Stellplatze und Garagen mit ihren
Zufahrten), die maximale Anzah! von zwei Vollgeschossen, wobei als zweites
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Vollgeschoss nur das DachgeschoB in Frage kommt (Z = |+D), sowie durch die
maximale Firsthohe der Gebaude von 10 m iber dem Niveau der
WeyrichstraBe und eine Traufhdhe zwischen 5,00 m und 5,50 m. In der
Planzeichnung ist ein Kanaldeckel als Bezugspunkt 93.15m . NN angegeben.

Zur Verdeutlichung, welche Grundflache fur das Wohngeb&ude zur Verfligung
steht, sei folgendes Beispiel angefuhrt: Fir ein Einzelhaus mit zwei
Wohneinheiten sind 3 Stellplatze nachzuweisen. Daraus ergibt sich fur die
Stellplatze ein Flachenbedarf von ca. 50 m?. Da Garagen erst 5 m hinter der
Grundstiicksgrenze zulassig sind, wird fiir die Zufahrt 15 m? veranschlagt.
Daraus ergibt sich, dass fur das Hauptgebaude eine Grundflache von 160 m?
verbleibt (225 m2-65 m? = 160 m?).

Die Umlegung hat ergeben, dass in dem Gebiet sehr schmale Grundsticke
neben wesentlich breiteren liegen. Auf den schmalen Grundstiicken ist eine
Bebauung nur méglich, wenn mit einem der Nachbarn ein Doppelhaus errichtet
wird oder eine Einzelhausbebauung mit einseitiger Grenzbebauung erlaubt
wird. Wegen dieser Situation wurden bezuglich der Bauweise differenzierte
Festsetzungen getroffen: Auf Grundstiicken mit einer Breite von 14 m und mehr
sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. Auf Grundstticken
mit einer Breite unter 14 m ist als abweichende Bauweise eine einseitige

Grundstiicken mit einer Breite unter 14 m nicht zu gestalterischen Miflstanden
kommt, in dem zwei Einzelhauser versetzt an der gemeinsamen Grenze gebaut
werden, wird festgesetzt, dass in diesen Féllen nur eine Doppelhausbebauung
zulassig ist.

Fur Einzelhauser ist keine Haupffirstrichtung festgesetzt. Doppelhduser sind
traufstandig und mit dem First parallel zur Weyrichstrale zu bauen. Diese
Festsetzung bezuiglich der Doppelhduser hat zum Ziel, eine gleichartige
Gestaltung der Doppelhaushalften zu férdern.

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und die Stellung der
Gebaude orientieren sich an der vorhandenen Bebauung auf der
gegeniberliegenden Straflenseite. AuRerdem sollen die Vorgaben des
Bebauungsplans die Bildung eines harmonischen Ortsrandes gewdabhrleisten.

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zum Mal} der
baulichen Nutzung sind relativ flexibel gehalten, um der Grundstuckssituation
gerecht zu werden. '
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Die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten auf zwei bei Einzelhdusern
und einer je Doppelhaushélfte begrenzt die Dichte der Bebauung im
Bebauungsplangebiet. Eine dichtere Bebauung soll vermieden werden, da das
ortliche Straennetz bereits an die Grenzen der Belastbarkeit stoft.

Zu einem harmonischen Ortsrand tragen neben der eingegrenzten Traufhéhe
und der maximalen Hohe der Gebaude sowie einer relativ einheitlichen
Farbgestaltung in gedeckten Ténen die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung bei. Durch die
Anpflanzung wird der Ortsrand gefasst und ein Ubergang zur Feldflur
geschaffen.

4.2 Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen

Direkt an der Weyrichstrale sind nur Stellplatze und Carports bis zu einer
Gesamtbreite von 6 m zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind erst ab einem
Abstand von 5 m von der Weyrichstra3e zulassig. Diese Festsetzungen sollen
das stadtebauliche Erscheinungsbild des StraRenzuges dahingehend glinstig
beeinflussen, dass eine optische Dominanz von Garagen und Nebenanlagen
vermieden wird.

Nebenanlagen wie Gartenhauschen bis zu einem Gebaudevolumen von 20 m* ,

"Pergolen, Miilltonnenplatze und Einfriedungen sind auch auBerhalb der

Uberbaubaren Flachen zulassig, soweit der oben genannte Mindestabstand von
5 m von der vorderen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.
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4.3 Offentliche Freiflichen

Aufgrund der  Grundstiickseinteilungen ~ verschieben sich die alten
Grundstiicksgrenzen  teilweise nach Sudosten. Dadurch muss auch der
Spielplatzbereich neu geordnet werden. Die Heckeneinfriedung wird neu
gepflanzt und die Spielgerate neu angeordnet.

4.4 VerkehrserschlieBung

Die WeyrichstraRe wird beiderseits von einem 1,50 m breiten Gehweg begleitet.
Auf der Seite der neuen Wohnbebauung wird dem ca. 5,20 m breiten
StraRenquerschnitt ein 2,50 m breiter Grin- und Parkstreifen zugeordnet, so
dass die Anwohner und deren Besucher zahlreiche PKW-Stellplatze zur
Verfiigung haben. Gleichzeitig werden die vorhandenen Alleebaume in neu
angelegte Beete integriert und somit ihr Wurzelraum geschutzt.

Ca. 1 m breite Beete bilden eine Abtrennung vom Fulweg zur Stralenraum.
Durch die Begriinung wird die Aufenthaltsqualitét fur die Anwohner gefoérdert
und der dérfliche Charakter der StraBe hervorgehoben. Unabhéngig vom
Bebauungsplan besteht die Méglichkeit, die Weyrichstrale als Tempo-30-Zone
auszuweisen und damit ebenfalls die Situation fur den nicht motorisierten
Verkehr sowie die Aufenthaltsqualitat und auch die Wohnqualitat gunstig zu

beeinflussen.

Der geplante insgesamt ca. 6 m breite Erschliefungsweg zur Anbindung der
westlichen Halfte des Plangebietes wird aufgrund seiner reinen Anliegerfunktion
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Der motorisierte Verkehr muss hier
auf die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer besondere RUCksicht nehmen.

Da sich auf der westlichen StraRenseite des ErschlieBungsweges kaum
Grundstiickszufahrten  befinden, bietet sich hier die Anlage von
Straenbegleitgriin an. Auch Stellplatze kénnen hier vorgesehen werden.

Die FuRwegeflachen sind durchgehend angebunden an den Ubergeordneten
Rad- und FuBweg an der K 67 / Muhigrabenstrale.

4.5 Ver- und Entsorgung, Entwésserung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom kann tber die vorhandenen Netze
der Gruppen Gas- und Elektrizitatswerk BergstraBe AG (GGEW) erfolgen. Die
Leitungstrassen befinden sich alle auf éffentlichem Gelénde.

Durch die éffentliche Wasserversorgung ist die Bereitstellung der erforderlichen
Loschwassermengen im Brandfall gewéhrleistet.

10
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Das anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser und zur Gartenbewasserung zu nutzen. Uberschiissiges
Niederschlagswasser und die anfallenden Abwasser kénnen von der
vorhandenen Kanalisation aufgenommen werden.

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchldssiger Decke herzustellen.
Befestigte Flachen auf privaten Grundsticken sind in seitliche Vegetations-
saume zu entwassern. '

4.6 Kennzeichnung als Vernassungsgefahrdete Flache, Hinweis auf hohe
Grundwasserstande

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Vernassungs-
gefahrdeten Bereich. Hier sind hohe Grundwasserstande zu erwarten. Die
Kennzeichnung unter Ziff. 8 der Textfestsetzungen und der Hinweis unter Ziff.
13.3 dienen dazu, Bauherren auf die besondere Situation in dem Gebiet
hinzuweisen, damit sie diese bei ihrer Planung bericksichtigen kénnen. Es wird
empfohlen, bei Gebauden entweder auf Keller zu verzichten oder diese durch
Bodenwannen vor eindringendem Grundwasser zu schitzen.

Der sehr geringe Grundwasserflurabstand und die generelle Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers im Bereich der Altneckarschlinge erfordern
- gin differenziertes Vorgehen tind die Beachtung der Angaben‘in Teit A;"Cund D -
der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

4.7 Hinweise
Altlasten

Altlasten sind bei Identifizierung den zustandigen Behérden mitzuteilen. Zum
Schutz des Grundwassers sind einschldgige Bestimmungen fur Wasser
gefahrdende Stoffe zu berlcksichtigen.

Bodendenkmaéler

Werden bei Bodenarbeiten Funde gemacht, bei denen es sich um
Bodendenkmaler handeln kénnte, ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
oder der unteren Denkmalbehérde zu melden.

Bodenverhéitnisse

Die Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (siehe Ziff.
13.7 der Textfestetzungen) erfordern mdglicher Weise einen erhohten

11
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Griindungsaufwand. Den Bauherren wird deshalb dringend empfohlen, eine
Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen.

12
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5 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

5.1 Schutz des Mutterbodens

Belebter Oberboden ist Substrat und Nahrstoffspeicher fur Pflanzen sowie
Lebensraum fur zahlreiche Bodenlebewesen. Der Mutterboden ist als nicht
vermehrbares Gut wahrend der Bauzeit getrennt zu lagern und nach
Beendigung der Baumafinahme als kulturfahiger Oberboden wieder auf dem
betreffenden Grundstiick unter Beachtung einschléagiger Richtlinien einzubauen
und zu lockern. Fir den Einbau darf ausschlielich unbelasteter Oberboden
verwendet werden.

5.2 Minimierung der Bodenversiegelung

Zur Aufrechterhaltung der Bodenfunktionen ‘(Boden als Lebensraum fur
Bodenorganismen, Filter und Puffer fur Schadstoffe, Standort fur Pflanzen
sowie naturgeschichtliches Dokument) soll die Bodenversiegelung minimiert
und die Versiegelung nicht benétigter Flachen vermieden werden. Daher
werden Obergrenzen fir zu befestigende Nebenflachen auf den Grundstlicken
festgesetzt.

5.3 Erhaltungs- und Pflanzgebot
5.3.1 ERHALTUNGSGEBOT

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich entlang der Weyrichstralte, an
der K 67/Mihlgrabenstrale, Parz. 470/3 und auf dem Spielplatz Parz. 465/3
vitale Baumbestande, die zu erhalten sind. Sie dienen der Aufwertung des
Siedlungsbildes und gleichzeitig der Steigerung des biotischen Wertes
innerhalb des Geltungsbereiches. Allerdings sind die Bédume gepflanzt worden,
als die Gasleitung bereits bestand. Nach Angaben des Gruppen-Gas- und
Elektrizitaitswerkes (GGEW) sind einige der Baume zu nah an der Niederdruck-
Gasversorgungsleitung gepflanzt worden. Nun muB entweder die Leitung
verlegt oder die Baume entfernt bzw. umgesetzt werden. Fur solche Falle, in
denen es durch Baumwurzeln zu Beschadigungen von Ver- und
Entsorgungsleitungen kommen kann, werden Ausnahmen von dem
Erhaltungsgebot ermdglicht. Fur entfernte Baume mull Ersatz gepflanzt
werden.

13
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5.3.2 PFLANZGEBOT

Das Gebiet des Bebauungsplanes soll sowohl auf &ffentlichen als auch auf
privaten Flachen, an fensterlosen Fassaden und auf Flachdéchern intensiv
durchgriint werden. Neben der Aufwertung des Siedlungsbildes wird dadurch
auch eine Verbesserung des hydrologischen Kreislaufes und des Mikroklimas
erreicht. Zur Aufwertung des Biotoppotentials wird die Verwenduhg
standortheimischer Pflanzen bevorzugt. Die Pflanzen sind so zu pflegen, dass
sie dauerhaft das Siedlungsbild aufwerten.

Bei den vorhandenen Straflenbdumen ist insbesondere bei
Hausanschlussarbeiten, dem Stralenausbau und dem Baubetrieb auf
Privatgrundstiicken auf deren dauerhafte Erhaltung zu achten.

In den Festsetzungen sind fir verschiedene zu begrinende Fldchen
Pflanzenlisten aufgefthrt. Bei den Pflanzungen sind die Abstédnde des
Hessischen Nachbarrechts zu beachten.

Unterirdisch verlegte Leitungen sind durch angemessene Schutzmaflnahmen
vor Baumwurzeln zu schiitzen. Diese SchutzmalRnahmen erlauben eine
Begriinung von Strallenziigen, unter denen Leitungen verlegt sind.

Die Festsetzung der Schutzpflanzung im Norden und Osten des Baugebietes
sowie entlang der K 67/Muhlgrabenstralle dient der positiven Neugestaltung
des Ortsrandes, der Einbindung der Gebaude in das Landschaftsbild und der
okologischen Aufwertung. ‘

5.4 Gestaltung der unbebauten Flichen

Um ein geordnetes, groRzugiges und durchgriintes StralRenbild zu gestalten,
wurde fuir die Wohngartenbereiche ein hoher Anteil gartnerisch zu begriinender
Flachen festgelegt und die Auflage von Baumpflanzungen gemacht.

AuRerdem wurde durch die Orientierung der Baugrenzen erreicht, dass die
Hauptaufenthaltsflachen der Wohngéarten in guter Besonnungslage realisiert
werden kdnnen.

Durch das umgebende o6ffentliche Griin an der Strale und als Ortsrand-
eingriinung zur offenen Feldflur hin, besteht fiir die Grundstlckseigentimer
eine Raum bildende, abschirmende Pflanzung, welche die optimale Nutzung
der eigenen Flachen ermdglicht.

An der Nordwestseite (Wetterseite) des Planungsgebietes schiitzt eine hohere
Bepflanzung mit groRkronigen Laubbaumen vor Witterungseinflussen.

14
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5.5 E/A-Bilanzierung gemiR Ausgleichsabgabenverordnung zum HeNatG

Die E/A-Bilanzierung im Sinne der Ausgleichsabgabenverordnung zum HeNatG
(s. Anlage) ergibt, dass die Schutzpflanzung im Norden und Osten des
Baugebietes und entlang der K67/Muhigrabenstralte (s. Punkt 5.3) einen
wirksamen Ausgleich darstellt. Damit wird ein GroRteil der geplanten Eingriffe
vor Ort kompensiert.

Der weitere Ausgleich wird gemaR Okokonto der Stadt Bensheim auf dem
Flurstiick Gemarkung Langwaden, Flur 1, Nr. 133 durchgefuhrt. Die Ma3nahme
besteht aus der Umwandlung von Acker zu Griinland und ergibt bei einer Grofte
von 4.456 m? einen Wert von 32.000 Punkten.

5.6 Infrastruktur- Folgeeinrichtungen

Fur den Geltungsbereich wird davon ausgegangen, dass die Versorgung von
Kindergartenkindern {iber die bestehende Einrichtung des Ortsteils
Schwanheim gewabhrleistet ist.

Der Bedarf im Grund- und Hauptschulbereich wird durch die in der Kernstadt
von Bensheim vorhandenen Schulen gedeckt.

Der vorhandene Spielplatz stellt die Versorgung fir Kinder und Jugendliche
sicher. Kleinkinderspielmdglichkeiten sind in den privaten Gartenflachen zu
gewahrleisten.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im Ortsteil in ausreichender Kapazitat

vorhanden.
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Literatur

Hessisches Landesamt firr Bodenforschung (Hrsg. 1990):
Bodenkarte der nordlichen Oberrheinebene M 1:50.000

Hessisches Ministerium fur Landesentwicklung, Wohnen, Landwirt-
schaft, Forsten und Naturschutz:
Flachenschutzkarte Hessen, Blatt L 6316 Worms, L 6516 (tiw.),

4. Auflage, Stand Mai 1994

16



Anlage E/A-Bilanz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist ca. 211 m? gréer als der
Bebauungsplanentwurf vom Dezember 2002, der im bisherigen Beteiligungsverfahren war. Die
zusitzliche Fliache befindet sich am nordwestiichen Rand des Bebauungsplangebietes und ist als zu
bepflanzende Fliche festgesetzt. Der Spielplatz wird um 3,20 m verschoben, weshalb die bestehende
Bepflanzung (Hecke) gerodet werden muB. Sie ist aber durch neue Pflanzungen zu ersetzen. Diese
geringfﬂgigen Anderungen beeinfluBen die E/A-Bilanz nicht negativ, weshalb die Bilanz nicht
Uiberarbeitet wurde. '
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LEGENDE BIOTOPTYP BIOTOPTYP— PUNKT—

2

-—— GELTUNGSBEREICH NUMMER WERT/m
i OFFENTLICHE GRONANLAGE 11.221 14 P.
ealieeelll (SPIELPLATZ)

ACKER 11.191 13 P

SCHOTTERFLACHE 10.530 6 P.

(PROV. PARKPLATZ)

ASPHALTFLACHE (FAHRBAHN) 10.510 3P

DACHFLACHE (VORH. GEBAUDE)/
ORTBETONPLATTE 10.715 6 P.

7/
7
7 /// HECKEN—-, GEBUSCHPFLANZUNG 02.600 20 P.

R GRUNLAND (INTENSIVWIESE)/
/ " WEIDE (INTENSIV) 06.830 21 P.
] t |
e WIESENWEG
o+ BEWACHSENE FELDWEGE 10.610 21 P
4+ 4 ot
oL STRASSENRANDER 09.160 13 P.
PFLASTERFLACHE (GEHWEG) 10.520 13 P.
12. Acer
Ste21
@m 8.om EINZELBAUM /EINHEMISCH, 04.110 31 P
STANDORTGERECHT)
ML
0 MASTLEUCHTE
m STRE STRASSENEINLAUF
@ RVS REVISIONSSCHACHT
[DR.ROLF SCHEPP BDLA AKH

lFreier Landschaftsarchitekt und Stadtplaner

BURO FUR FREIFLACHEN-UND LANDSCHAFTS
PLANUNG - AKH.NR. 257

64665 ALSBACH - ALTE BERGSTRABE 79
TEL 06257 / 274 FAX: 086257 / 7752
EMAIL: 1 —u.schepp@l-ovnline.de

BAUVORHABEN: BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
DER STADT BENSHEIM
"WEYRICHSTRASSE" IN BENSHEIM-SCHWANHEIM

BESTAND BSch .9
Aufiraggeber:  STADT BENSHEIM Malstab: WS
Anderungen: Datum: Plangrafe:

Erweiterung um Ausgleichsfidche und Datei: C:\ Eigene Datelen \ Weyrichstr.
Parzelle 470/3 tiw. 12.12.2002 b 4 P

Aktualisierang 1912 atum: 14.11.2002 fan:

Unterschrift: Bearbeitet: Dr. Rolf Schepp Gezeichnet: BV

Das Urheberrecht an diesen Zeichnungen, Beilagen und Ausfiihrungen verbleibt mir. Sie sind dem Empféinger nur
zum persdnlichen Gebrauch anveriraut. Ohne meine Genehmigung dirfen Sie nicht kopiert und vervierifaltigt, auch
nicht dritten Personen, insbesondere Wetthewerbermn, mitgeteitt oder zugénglich gemacht werden.
Zuwiederhandlungen haben zivil- und strafrechtiiche Folgen (Urheberschutz gegen unit Wettbewerb)
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Bauvorhaben: GOP zum Bebauungsplan BSch g, Bensheim/Schwanheim

Baumbestand, Stand vom 05.11.2002

Baum | Art St Kr.o |Hehe |Bemerkungen |Traufflache
-Nr. (1*r3
1 [Ahom 28 50 |80 vital 19.63 m?
2 {Ahom 30 50 9,0 vital 19,63 m?
3 |Baumhasel 8 20 |50 vital 3,14 m?

4 | Baumhasel 10 30 (6,0 vital 7,07 m?
5 | Baumhasel 8 20 |50 vital 3,14 m?
6 |Eiche 32 75 |90 vital 44 18 m?
7 |Ahom 23 40 |60 vital 12,57 m?
8 |Baumhasel 12 30 |50 vital 7,07 m?
9 {Baumhasel 15 40 16,0 vital 12,57 m?
10 |Ahom (Ac. pseudoplatanus) ;2;%‘;2;@9 500 m?

— 41 -—|-Ahem (Ac:-pseudeplatanus)|-- — - %g;%%’;g%@@? 45,00m® ... ...
12 |Ahom 21 6,0 |80 vital 28,27 m?
13 |Ahom 30 10,0 12,0 |vital 78,54 m?
14 |Ahom 30 10,0 |12,0 |}yvital 78,54 m?
15 |Ahom 28 8,0 |10,0 |vital 50,27 m?
168 |Ahom 15 40 |50 vital 12,57 m?
17 |Ahom 15 20 150 |vital 1257 m?
18 |Ahom 14 40 |50 vital 12,57 m?
19 |Ahom 15 1,5 15,0 vital 2,36 m?
20 |Ahom 16 50 |6,0 vital
21 |Ahom 11 3,0 150 vital




