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1 Art der baulichen Nutzung o e fliche il iSches — Teil: A Planungsrechtliche Festsetzungen gem § 9 (1) BauGB 1 V.m BauNVO § 1ff 4 Garagen und Stellplatze (§9 (1) Nr.4 BauGB i V. m. §23 (5) BauNVO
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£ - - 1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr 1 BauGB) 41 Stellplatze und Carpoerts sind auf den Baugrundstucken ab der an der Weyrichstralle gelege '
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o | wa \ ' (§ 4 BauNVvO) 5 11 Allgemeines Wohngebiet (WA) (i.V.m. § 4 BauNVQ) Straflenbegrenzungslinie zuldssig In dem Bereich zwischen 0 m und 5 m. senkrecht gemeas § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 30.08.2001
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| FH = i 10 e B gk Jab ik i w | z=1D ‘ | - (§ 9@ (1) Nr. 1 BauGB. §§ 16,17 BauNVO) 7 o o * nicht storende Handwerksbetriebe gelegenen Grundstiicksgrenze. bis zu einer Grundstuckstiefe von 25 m, senkrecht gemessen
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3.2 5EE& nur Einzel- und Doppelhauser zulassig = Anpflanzen von Strauchern und Hecken ” Y Aufschiittungen (9 (1) Nr. 17 BauGB) Beschluss des gednderten Entwurfs
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' : Maximal zulassig sind 2 Vollgeschosse, das zwelte Vollgeschoss ist als s e " ;
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Fortsetzung Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen Hedera hefix Efeu zB 122 Zulassig sind transparente Einfriedungen bis maximalen Hohe von 1.50 m die Bemessung der Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser herangezogen wer |

Hydrangea petiolaris Kle_tterhortensie Amelanchier canadensis Felsenbirne Geschlossene Einfriedungen bzw. solche tber 1 50 m bis max. 1,80 m Hohe sind an der stra- den. |

8 Vernissungsgefihrdete Flichen (§ 9 (5) 1 BauGB Loenicera h_enry| _ - Geissblatt Cotoneaster damner '‘Coral Beauty' Zwergmispel Renseitigen Grundstlicksgrenze mindestens 0,75 m in das Grundstick engertckt herzustellen H F |

Parthenocissus tricuspidata "veitchii” Wilder Wein Mahonia aquifolium Gewahnliche Mahonie und mit einer auflenseitigen Begrinung zu versehen. I n e g rl e e m a n S c a S p a n I
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einer vernassungsgefahrdeten Flache Im Hescinca: X Kletterrosen Lonicera nitida , Immergriine Heckenkirsche B4 Brandschdfyorgabch . : i
"Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried” mit Datum vom 09, April 1999 gemaB §§ Wisteria sinensis Blauregen Stephanandra incisa 'Crispa’ Kranzspiere 128 Sichtschutzwénde an den Wohnterrassen diicfen in einer Lange von maximal 4,0 m ausge- Die Loschwasserversorgung ist Uber das ortliche Wasserversorgungsnetz sichergestelit. BSch 9 |‘
118 und 119 HWG festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen "21 / . . fuhrt werden _ . |
1989, 8. 1659", ist fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes ein Flurabstand von 1,00 m bis Pﬂam—'e"“St? Feldg_eho;z- bzw. Schutzpfianzung" : . 500 Dorfgememschaftshaus , S bestehend aus: !
3.00 m als Ziel vorgegeben. Aufgrund der natiirlichen Verhaltnisse und in Abhangigkeit von den Stadtfeste Baume, Mindestqualitat: Hst.. 3xv, m.B., 18/20 Teil B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 39(4) BauGB i.V.m, §81 HBO Teil C: Satzung gemaR § 51 (3) Hessisches Wassergesetz Das Dorfgemeinschaftshaus Schwanheim befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Be Blatt Nr. 1 - Bestand - ]
auftretenden Niederschlagen kann es aber zu geringeren Flurabstanden kommen. Bei Flurab- | : baungsplannebiet Weytchstraie’ i des Weyru;: fsiRe ~233 Bl 2 Pl |
standen von weniger als 2,00 - 2,50 m kann es lokal zu Vernassungen tiefgelegener Gebéu- Grofikrorige Baume 10 Dachgestaltung Um den Wasserhaushalt zu schonen und die Abwasseranlagen zu entlasten. ist das auf den Das Dorfgemeinschaftshaus steht lokalen Vereinen, Institutionen und Gruppen zur Verfugung. att Nr. - Flanung -
deteile (Keller, Fundamente) kommen. ' z.8; Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser Einige Veranstaltungen finden im Freien auf dem Vorplatz statt i

Acer pseudopaatanmdes Bergahorn 10.1 Dachformen und fur die Grunflachenbewasserung zu verwenden ) ) :‘
An der Messstelle 544.019 in Bensheim-Fehlheim, die ca. 800 m nérdlich vom Bebauunsplan- Acer platanoides Spitzahorn Die notwendigen Malnahmen fiir den Einbau der Zisternen sind auf Grundlage der DIN 1989 Nahere Informationen erteilt das Team Zentrales Gebgudemanagement beim Magistrat def SOHEMASCHNITT 1 — 1 - = — e e e
gebiet liegt, wurde 1961 der bisher héchste Grundwassers i ‘ , Zulassig sind ausschlieRlich Sattel-, Pult- und Walmdécher mit einer Neigung von 25° bis 45° Re-genwassernutzungsanlagenTeil 1 zu treffen. Die Zisternen sind nur innerhalb der Gebaude Stadt Bensheim, Kirchbergstralie 18, 64625 Bensheim, Telefon: 06251/15-0 FOR DEN AUFBAL DES AUSGLEICHSFLACHE \ ! / / ]

Kleinkronige Baume Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden kénnen zudem als Flachdicher oder oder unterirdisch zulassig. ) SCHUTZGRONS M1:100 GEMARKUNG LANGWADEN e a A |

9 Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zB flach geneigte Dacher ausgefiihrt werden. Niederschlagswasser im Bereich der ErschlieBungsflachen auf privaten Grundstucken (Stell- 13.6 Spielplatz ‘ T ) . ) . : w,\ FLUR 1, NR. 133 ‘ ﬁ: / A |
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Acer campestre Feldahorn Dacher von Garagen, Carports und Nebengebduden mit einer Neigung bis 20° sind extensiv platze, Zuwegungen elc.) ist direkt uber durchidssige Fugen zu versickern, bzw. in angrenzen- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Weyrichstralie” befindet sich ein bereits vorhan- N M1:1.000 | 3 / / ‘ ‘
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25a, b Carpinus betulus Hainbuche zu begriinen. de Vegetationsflachen zur Versickerung abzuleiten. dener Spiellatz der weiter fortbestehen wird. der Einzugsbereich des Spielplatzes geht weit g‘r =~ 7 Vs IN H&hﬂPY‘FE’ld i .

Fraxinus excelsior Esche Uberschiissiges Niederschlagswasser kann in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. iiber das Bebauungsplangebiet hinaus. Der Spielplatz steht allen interessierten Kindern zur } '%\ \ 157 5

9.1 Erhaltungsgebot } , 3 10.2  Dacheindeckung und duflere Gestaltung der baulichen Anlagen Diese Festsetzung schliefit eventuell notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilli- Verfugung SUDWEST ) SCHUTZGRUN NORDOST 5, o/ "’) y ; S ' 1
Vitale, Srdluesprragende Baumbestande sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten ge- Fegdgehaize‘ Mindestqualitat: 2xv, 60/100 cm - _ _ _ _ ; I gungen nicht mit ein. "y | SRIVATPARZELLE e OFFENTLICHE PARZELLE \\ 7 " 7 150 [B——— :
mat DIN 18920 und RAS-LG 4 vor eventuellen Beeintrachtigungen zu schiitzen z Die Dacher sind mit rotem bis braunem kieinformatigem Dachmaterial einzudecken. 13.7  Bodenverhaltnisse s ! [ 7 i v

Cornus sanguinea Hartriangg!, Die Einrichtung von Solaraniagen ist moglich. Der zu Uberbauende Planbereich liegt in einem verlandeten Neckarlauf ("Bergstrafer Neckar") § N\ & | i 0 \ l
Baumbestande, die zu nah an Versorgungsleitungen stehen, kénnen ausnahmsweise entfernt Euonymus europasus Pfaffenhiitchen Zur Fassadengestaiiung sind rwr pelle, gedeckte Farben zulassig. Natirliche Materialien (z B, Teil D: Hinweise und Empfehlungen mit bis zu wenigen Metern teils torfiger Fullung von teils geringer Tragfahigkeit. Darunter fol- { FELDFLUR A\ N\ g == 127 A
werden. Es sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen LlQQStfum vulgare Liguster Holz) sind auBerdem in ihren natirlichen Farbtonen zuldssig Grelle und dunkle Tone sind un- gen meist gut tragfahige sandig-kiesige Ablagerungen bis in grofiere Tiefe. . NG A WIRTSCHAFTSGRINLAND \ [ /f /
Lonicera xylosteum Heckenkirsche zulassiq. 13 Hinweise und Empfehlungen f Sk N s e R 0 L B
Fur den Baumbestand It. Plandarsteliung sind nachbarrechtliche Absténde gemal den neu zu Prunus spinosa Schiehe Da hier mit der Moglicnkeit zurtritiges techastzungen und mit erhohtem Griindungsaufwand ., . - R i o @' : s Y
bildenden Parzellengrenzen nicht einzuhaten. . Viburnum opulus Gemeiner Schneebail 10.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte 131 Bodenfunde /Denkmaischutz (Bodenaustausch / Brunnen / Pfahle) zu rechnen ist, wird zu einer rechtzeitigen Baugrund- er- =gy, SR 0 GRENZE ‘ \ \ K'( L {
) . kundung dringend geraten. Diese allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzt keine derartige [« 27w eene. !  FELDGEROLE - ! b e 6(7 T Wa.
9.2 Pflanzgebot Pflanzenliste “Dachbegriinung” Auf bzw. in den Dachflachen sind nur untergeordnete Dachaufbauten und -einschnitte zulas- Bei Bodenarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Boden- detaillierte, objektbezogene Baugrundbeurteilung bzw. -untersuchung. e B L 4 N \(\\}A : \‘\\\_..ﬁh_ﬁ_ [
- i sig. Je Dachflache darf die Summe der Breiten der Dachaufbauten oder -einschnitte maximal verfarbungen und Fundgegenstdnde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. s AR " (}33 / \___q_gf"*—*ﬂ;%—;;_ﬁﬁ w
921 Furdie aufgefihrten Flachen sind folgende Pflanzgebote zu beriicksichtigen: Vorgeschlagen wird eine Moos-Sedum-Begrtintng. die Halfte der Trauflange einnehmen. Dabei diirfen die einzelne Dachaufbauten oder Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Un- ) ) : = i | 2 \s(\ o 7%—-——'}
zB. -einschnitte nicht breiter als 2,50 m sein. teren Denkmalschutzbehadrde zu melden. Teil E: Ausgleichsfldche nach AAVO zum HeNatG geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB ! g
Bauliche Nebenanlagen wie Millbehalterschranke, Gartenhiuser, Sichtschutzelemente an Seduim acre Scharfer Mauerpfeffer _ Zuordnungsfestsetzung 1.2 128 1.2 1.25 3-004—1 ‘ l
Terrassen und Pergolen sind mit Rankhilfen zu versehen und einzugrunen (vgl. Pflanzenliste Sedum abum Weilier Mauerpfeffer Folgende Mindestabstande mussen bezlglich der Dachaufbauten bzw. -sinschnitte eingehal- Funde und Fundstellen sind in unversehrtem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis £.00 | 175 J
"Rankpflanzen") ) ten werden: zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). 14 Die Flache Gemarkung Langwaden, Flur 1, Flurstick Nr. 133 wird als Ausgleich gemal E/A 7 136
Pffanzer_lllstg "Hau_sgérten" Bilanzierung festgesetzt. Die Flache wird als Okokontomalnahme herangezogen. Die Maft- : J
Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 20° sind mit einer Subsiratstarke von mindestens Mittel- bis kleinkronige Baume, Mindestqualital: Hst, 3xv, m.B., 14/16. vom Ortgang: 1,50m Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die nahme ist bereits erfolgt und wird mit 32.000 Biotapwertpunkten bewertet. Etzwiegen '
8 cm zu bedecken und extensiv zu begriinen (vgl. Planzenliste “Dachbegriinung"). z.B. o vom First: 0,60 m mit dem Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu informieren.
Crataegus x carrierei A_pfeldorn von der Traufe: 0,40 m SCHEMASCHNITT 2 — 2
Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 3,5 m sind zu beranken (vgl. Pflanzenliste "Rank- Malus floribunda und Arten Zierapfel zwischen zwei Aufbauten oder Einschnitten: 1,00 m 132 AMlasten FUR DEN AUFBAU DES |
pfianzen’. Prunus spec. und Arten Zierkirschen SCHUTZGRONS  M1:100 "
Pyrus Ca”fﬂryaﬂa "Chanticleer" Stadtbirne Auf einer Dachflache sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zuldssig. Sollten wahrend der Aushubarbeiten Hinweise auf Bodenkontaminationen auftreten, sind um- ' |
Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen sind als Wohn- und Nutzgarten anzulegen. Sorbus aria ‘ Mehlbeere Aulerdem ist jeweils nur eine Form eines Dachaufbaus je Dachfldche zuldssig. gehend die Untere Wasserbehdrde und die Abteilung Staatliches Umweltamt Darmstadt , |
= Sorbus aucuparia Vogelbeere zu benachrichtigen. NORDWEST : '

922 Randeingrinungen (Offentliches Griin, Feldgeholzpflanzungen zur Neugestaltung des Orts- } Fur jedes Gebaude ist lediglich eine Antennenanlage zuldssig. Bei besonderen Gefahren ist zusatzlich die Untere Bodenschutzbehorde zu verstandigen i : |
randes (§9 (1) 20 und 25 BauGB) (s.auch Ziffer 7.1 3 der zeichnerischen Festsetzungen): Obsthaumhalbstamme auf stark wachsenden Veredelungsunteriagen, | SCHUTZGRON 3 I |
Gemalk Planeintrag ist die Nord-West-, die Nord-Ost- und die Stid-Ostgrenze innerhalb des Mindestqualitat: 3xv, m.B.. 14/16 10.4 Zwerchhauser Auf die Erlasse_e vom 12.01.1987 (St. Anz. 5/87, 8. 265) und vom 07.04.1980 (St. Anz. 22/89, OFFENTLICHE PARZELLE 2 . i - ; | |
Geltungsbereiches verbindlich auf ca 8,0 m Breite raumbildend zu bepflanzen (vgl. Pflanzenii- ;.‘BI. o e ! S. 1204) "Bauliche Nutzung von Altlasten und Altstandorten” wird hingewiesen 2 2 | |
ste Schutzpflanzung). alus in Sorten prel Auf den Gebaudeseiten, die dem Aulenbereich zugewandt sind, sind Zwerchhauser unzulds- J - |

Prunus in Sorten SuRkirschen, Mirabellen, Zwetschen sig. 13.3  Grundwasserstande oot - | Stadt Bensh eim - Bebau u ngsplan BSCh 9 |

923 Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den Gartengrundstiicken sind mit mittel- bis kleinkro- P SoRen Birne : : : : WIRTSCHAFTSGRONLAND WIESEN-- 1INE " 1 " i i |
nigen Baumen vorzunehmen. (zB. Obstbaumhalbstamme und Solitarbliitenbaume) (vgl. .. _ 1! Es wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplangebiet Fiurabstande (Abstand des Porz. 458 i ABSTANDLAE. FiR R  WEERSEL ] Wey TlChStra Be Ben Shelm / SChWanhelm
Pflanzenliste "Hausgarten”). Die Standorte der einzeinen Baume kénnen seitlich verschoben Sgﬁ'UChef’- und Heckenpflanzen, Mindestqualitat: 2xv, 60/700 cm i il Gestaltung von Garagen, Carports und Stellpléatzen § 81 (1) Nr. 4 HBO Grundwasserspiegels von der Gelandeoberflache) von unter 1 m vorkommen kénnen. . : FELDBEWRTSCHAFTUNG FLEMKFHIGEN BAUMEN . : Pl ’
werden. Eeal ; Lol . FELDGEHOLZE ' . _ = |

Carpinus betu!us Halnbuc_:he Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungspla- b ]Fgg'n:*":mﬁgéZL anung 1

9.2.4  Pflanzenlisten Cornus sanguinea/ C. mas Kornefkirschen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. nes Hessisches Ried. Dieser wurde mit Datum von 0S. April 1999 gem. § 118 HWG festge- e = 7 _ - s s ,

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Bituminose Decken oder Betonbelage sind unzulassig. stellt. ey [ DR. ROLF SCHEPP BDLA AKH |
Es sind handelsubliche Baumschulpflanzen in angegebenen Qualititen zu verwenden. Die Ligustrum vulgare Liguster Einzelgaragen, Garagenzeilen und Carports mit Flach- oder flach geneigtem Dach sind zu be- Aufgrund hoher méglicher Grundwasserstande im Hessischen Ried wird empfohlen, vorkeh- 1) i S L il Wew. o = = R B T
nachfolgenden Pflanzenlisten dienen als beispielhafte Anhaltspunkte fiir die Pflanzenauswahi. Viburnum 09“'&‘5 ) _ Gemeiner Schneeball grinen (vgl. 9.2.1 Flachdacher und 9.2 4 Dachbegriinung). rende Schutzmafnahmen wie Bodenwannen fur Keller zu realisieren oder ganz auf Kellerge- ! ! e T — e ST
und Bitengehoize garinerischen Arten. schosse zu verzichten. Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut | 00 1,50 - - 5 | 125 | 125 |Freier Landschaftsarchite i ! un d : t,&L tB mner |
Pflanzenliste "Rankpflanzen” z.B. Spiraeen, Strauchrosen, Weigelien etc. und keine Schutzvorkehrungen gegen Verndssung trifft. kann bei auftretenden | Vinkeloa h TR o e e D i o L
o e, ) 12 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiachen §81 (1) Nr. 5 HBO Vernassungen, Absenkungen oder Setzungen keine Entschadigung verlangen. o * gl : ”‘N o ML R SHE S a ETT S
Minidestquaiitat: 2xv, m Th. 60/80; * Rankhilfen erforderiich z B Pflanzenliste "Stralenbegleitgriin in &ffentlichen Verkehrsflachen” A o0 | e - , e S e ey & TR ALE 708
Aristalochia macrophyila* Pfeifenwinde Baumpflanzungen: Artenliste wie Pllanzenliste "Hausgérten" 12.9 Die baulich nicht genutzten Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhal- Bei der Bemessung der Gebaude ist der jemals maximal gemessene Grundwasserspiegel an = = : t = —F\L 0B9 87 %2 FA Y = ' 5 & B
Campsis radicans Trompetenblume ; ten einer geltenden Referenzmessstelle anzusetzen Dieser Grundwasserspiegel sollte auch fir co. 12.m { Tl - R 1L, EMATLE Ff=u.,3 epp @t J e . % & ]
Clematis montana Bergwaldrebe Flachenbepflanzungen mit standorigerechten Zier- Deckstriauchem und Bodendeckern i % " -
Ma lis 5 TSN 1 o U = 1 ‘
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