t integriertem Griinordnung

\rerfalwanmke

des Bebauungsplanes gemdl § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung : am 10.12.1992
Bekannbtmachung des Aulstoel lungsbeschlusses goemd § 2
Abs, 1 BauGB

am 23.12.1992
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3. ung ) )8 jsplanentwurfs und Auslegungsbe-
chluB durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemds § 3
Abs. 2 BauGB :

am _16.05.1998

Offentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfs mit
Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 2505.1993
bis 26.06.1998
Nach Priifung der fristgemdB eingegangenen Anregungen

und Bedenken
SatzungsbeschluB durch die Stadtverordnetenversammlung

gemaB § 10 BauGB am 11.02.1999
Textliche Festsetzungen ST Ao s o s Planun gsrechtliche Festset : 48 BauGB, BauNVO -
Die nachfolgend aufgelisteten stidtebaulich i rdnungsrechtli tzun TM I { | ' o :
setzungen signed himieghtlich ihrez Gel:.ungs;:e:e:}ch‘::dd:;;‘iiggg:}?:?:ge:ess,: B Bauc! A che Festse % gen .gem 3 87 HBO in l R Private \ ,
B-Plan "BSch 7" zeichnerisch dargestellten 'Geltungsbereich. Die zeichnerischen Verblnd.ungmlt derVerordnunguberdJe Aufnahme von auf 5508 800.00 o T Grunfigche - Weﬂ (§ 9 Abs. Nr. wm 0 i ati i ! )
- g A Es wird bestatigt, daB der Planinhalt unter Beachtung der vor
und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs- ¥ y i o <.
Ntichen Feviont st peabins 7o % stehenden Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Stadtver-
plan (August 1990, GVBI S. 102) (1] ' 1 Anpfianzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGg) ordnetenversammlung ibereinstimmt .
A ‘l;lanungsrechthche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB in 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO 5.3 \ i
erbnﬁung mit der BauNvVO - + Als zulﬁsaigc_a Dx.achfo_rm wird Su_tl.el— oder Pultdach festgesetzt, Eternit als Eindec- \ = Anpfianzen von Striuchem § 9 Abs. 1 Nr. 250 m’
1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie iiberbaubare und ST bl i niche sudbang \ =
nicht iiberbaubare Grundstiicksteile. *  Befestigte Wege und Flichen sind mit einem wasserdurchliissigen, begriinbaren \ M 10 06 1999
Belag (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) zu befestigen. Umgrenzung Fichen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. : Bensheim Vo,
* Die Art der Nutzung wird als private Griinfliche . Zweckbestimmung Dauer- 3 . sl v 3 ST . -eng1 Ty ¥ )z:l “estlgen u far 59 1 Nr. 4 BauGB): ensheim, den N 1
kleingirten festgesetzt. *  Uberschiissiges Oberflichenwasser ist in angrenzenden Griinflichen eder Ver- . Bo‘rn -
e 1 sickerungsflichen nach ATV A 138 zu entwiissern. EI"SfEl‘ Sfadfl'a"
. ie iiberbaubaren Flichen werden zeichnerisch als Fliche fiir Nebenanlagen - \ Bereich zum Bouzulémigoc Garteniauben
Bereich zum Bau zuléissiger Gartenlauben dargestellt. Die Abgrenzungen dieser 2. Einfriedigungen (Mauern, Ziiune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr. 3 HBO
Flichen diirfen nicht iiberschritten werden. \
d ; ¢ Mauern als Abgrenzungen der Anlage oder einzelner Grundstiicke sind nicht 4 3
. ga.u‘zlaﬂ derubnuhchen Nutzung wird auf max. 24 m? iberbaubare Grundfliche je zuldissig. \ : Stelipicitze Rechbskraflig gemdB § 12 BauGB durch Bekanntmachung
artenparzelle begrenzt. _ * Zuléssig an den AuBenrindern des Gebietes sind durchsichtige Einfriedigungen \ : anm 10071999
* AubBer den im Bebauungsplan dzrgesteliten Stellplatzen sind keine weiteren (Maschendrahtzaun o.d.) bis zu einer Héhe von 1,70 m, die gem. Festsetzung A 3 Sl R
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO zuléssig (§ 12 (€) und § 23 (5) BauNVO). zu begriinen sind. Als Einfriedigung der Gartenparzellen sind durchsichtige A 469 Firsthdhe Uber Geldinde (§18 BauNVvO) -
‘ Einfriedigungen (Maschendrahtzaun o.d.) bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig, LR %
2, Stellpliitze § 8 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVvQ die ebenfalls begriint (be_rankt) werden sollen. Hecken als Abgrenzung der Gar- \ \ \
. Ditf erfordcrlichf:n Stellpliitze sind nur auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen PESMENERA Aot Y. B e r K i rc h e \ ‘ \; - Pclzellengfar\?.e Womhhg Zur Neuordnung)
Flachen zuldssig. 3. Gestaltung von Stellpliitzen § 87 (1) Nr.4 HBO ) ‘\ N
3. Anpflanzen von Biiumen, Striiluchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a * Die Stellplitze sind als Schotterrasen- oder Rasenflichen zu gestalten. Uber- TRl s " enze des raumilichen h‘ungsber
BauGB schiissiges Oberflichenwasser ist in seitlich angrenzenden Griinllichen zu ent- \ \' e s Ge eiches gor? Sf df f
* Bei Pflanzungen im Gebiet sind (suBer Nutzpflanzen) standortgerechte Gehilze VNS \\ \‘ rsrer adrra
therwiegend aus folgendon Artanksten zu vermsnden: 4. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen (private Griinfléiche) § 87 (1) Nr. 4 HBO . o S, AN
| ; N der Gru
3.1 Biiume * Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (private Griinfliche) ausgewiese- 3 ge s
1lano Iddnoatyumy/ Olulawm nen und die nicht iiberbauten Grundstiicksteile sind géirtnerisch anzulegen und | \\' \ Dame"un n r ndkane'
Acerplatanoides - Siitzahorn Carpinusbetulus . Hainbuche zu unterhalten. Dabei sind die Vorgaben der Festsetzungen unter Punkt A 3 zu  p————— —+— \ A + -
Fraxinusexcelsior - Fsche Prunuspadus - Travhenkirsche beachten. Die Versiegelung von Teilbereichen fiir Zuwegungen ist auf das \ A : T G Grundstiicksgrenze
Juglansregia - Walnull Malussylvesiris 5 Wildapfel unbedingt erforderliche MaB zu begrenzen, teilversiegelnde, begriinte g A
Quercuspeiraen - Travhmeiche Pyruscommunis : Wildbirmne gberﬂil;:henbelﬁgelasind ;;i}:;weniﬂer;: Dtia:~ \]’ersic{iclull‘lgt vonr 'I‘eiiﬂiic?;n nfj u:ich NUHUNGSSCHABLONE \‘ ; ::
Quercusrohur ] Sheleiche Sorbusdom 3 Sl ie Anlage von Lagerflichen, Folienteichen ete. ist auf max. % der : j - o!
Sorbusaucupria - F.hreacche lokaleMg :’Sﬁl lca enzB: o Parzellenfliche zu begrenzen. GR 24 m2 \‘ 3 ‘n 1170 FlurstGcksnummer :.
sys - Ll hY : .
e, j it DescincherT afehagkil 5. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO '= in -
Pranusavium Vogelkirsche Odenwilder Kurzstel FH * Im | Wit e Bebauung im AuBenbereich :
* Fiir die Brauchwassernutzung (Griinflichenbewisserung) ist Regenwasser auf- | \ 7 ng e *
u ; . zufangen und zu nutzen. \ L .
) g:;ﬂ:aum‘: ;.:oc:smmm, Stummum‘l:nng m.md_ 12/14 * Das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser von Dachflichen pG -Damfkhmg&mn [ i
tonum: ochstamm, Stammumfang mind. 8/ 10 ist flichenhaft zu versickern. Der AnschluB baulicher Anlagen an die Kanalisa- * bezogen auf Gelkindehdhe rr e n W l e S e
tion ist nicht zuldssig.
3.2 Strilucher und Heckenpflanzen \
Sirdiuchor Hodsenpflanaen
Comussanguinea - Roler Hartriegel Acer campestre - Fddahon (., Hinwei ‘
Cratnegusmono. - W eiidorn Carpinushotulus i Hainbuche s '
Tanimuseuromens - PlafTenhiiichen Comusmas Komelkirsche L / " i : H 5
_ ' : . _ »  Satzungsvorschriften | Hurstucke innerhalb des rGumlichen Geltungsbereiches:
gustrum vulgare - Liguster Ligustrum vulgare Liguster i
Prunusspinosa - Schiche Auf die Giiltigkeit der Regelungen des BKleingG wird verwiesen. Eine Gestal- rk i lurst] emd
Rosacanina Hundsrose tungssatzung auf der Grundlage des BKleingG sollte verbindlicher Bestandteil Gema e SChwcnhe"n' Fr 1. FursGcksnumm 70' 482
Rosaruliginosa - W einrose der Pachtvertriige werden.
Sambucusnigra. - Schw. Holunder i
Viburnumopdus - Gem. Schnednll i
\ / \
Pllanzerife: e T / Hiermit wird bescheinigt, daB die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen mit dem Pl > ]}/ 7, (’f o
Striucher:  verpflanazter Strauch, 4 Triebe, 60 / 100 A Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. S LTI
Heckenpfl:  verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 / 100 \\\ / _J Ieg ¥4 Sluiuni(!yg b‘\\*l/ \\
N s ! il 4 RN
33 Weitere Pllanzfostsctz e T Heppenheim,den O§.06. 759 7 :T | .
i anzfestselzungen . - b 1t (Y 'y
s E . ~ 3 DER LANDRAT _ T st iy ol ? T a o WY AR
* Die Einfriedigungen am Auﬂcnrt.x.nd dc.s'Gl;"l:neszs sind mit gc_ci;:nctcn Heckens \_ DES KRE'SES BERGSTRASSE < B % A‘\?" a /__j 1 '\‘.‘ J X
pllanzen gem. Arlenliste zu begrinen, die Einfriedipungen zwischen Garlenpar- \\ P e L
zellen solllen ebenfalls (z.B. Berankung der Ziune) hogriint werden. = \ KATASTERAMT {(F o \:f_‘; ‘1;?((;{?5}?”{ e’-{éﬁf ""Vﬁ'ﬁ:‘\\
" L. arsthans gt 27 2\
* Die Pllanzungen im Bereich der Gebielseingriinung sind extensiv zu unterhalten b~ \ e ,{{fg E’::-’—-ﬂ':‘f/\\’% >
\ o A Ne, R bl \\ Y
und zu pflegen, die Anwendung von Diinge- und Planzenschulzmilteln ist unter im A Y = ¥ — nj'Q'i“.“
sagl. Abgestorbene Gehélze sind nachzupllanzen, \ : / g ' . > A i ;'Tf' ) A A,
* Die Nutzung der Kleingartenfliichen soll im Sinne des integrierten Anbaus | A I s : ¥ i ' tr"’— g\ b \tj 7:
Pllanzenschutzes erfolgen, die Verwendung von Tor!'pmd“k[,m.lis[ nicht l,:l[,:.l,‘.;l \ ™ ot - r ,1,55 : ; \\ 1\/4 W
N 3 Y 2 el &Ry et g ooy ! |
* e Dach- und Wand(liichen, sowic Stilzen von Pergolen ete. sollen mil geeigne- oy “Splli v = o T [ﬁ‘{{{/ '{;}(4\ % %,
«en Pflanzen fachgerecht begriint werden, | b < RN
oo | \.s\ RECHTSGRUNDLAGEN : A5
\ des Bebauungsplanes mit integrierfem Landschaftsplan K ‘
.. Iy kS
- i %
\ e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), M ‘
'l zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz . \3* N
a vom 22. April 1993 (BGBI. 1, S. 464) 2\ o A TR
e Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI.
4 1.S. 622) 006-31-002-3057-004-07-00
e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12, Marz 1987 (BGBI. |,
5508 S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland- BUro fur Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Rainer Muhlinghaus
gesetz vom 22, April 1993 (BGBI. |, 8. 466) in Verbindung mit dem Hessischen Natur- Haupitstr. 52 « 64625 Bensheim
me \ schutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309), zuletzt gedndert Tel. 06251-64252 « Fax -65529 9655
s o 2 ; - durch Gesetz vom 19. Dezember 1994(GVBI. |, S. 775).
. W "
I ) f ) f 1 e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. I, S. ot Bebauungsplan " BSch-7
: edndert durch Art, 3 Investiti ichterungs- und nbaulandge- ; : i
i 0 10 2 40 80 100m S e e . sy 2 Kleingdrten in Bensheim - Schwanheim
B L e Die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1, April 1993 (GVBI. |, S. mit Integrlenem Grunordnungsplan
| 534), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 816). Planinhait: Bebauungsplan
e Die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 1. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566).
e Das Bundeskieingartengesetz (BKleingG) in der Fassung vom 28. Februar 1983 Bearb.: SF/WH BiattmaB: 0.95 / 060 m stand 11/1996 Magstab 1 :1000




