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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass und Ziel der Planung

Anlass der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes BSch4B ,Aufs Lochel stoRend”,
2. Teilbereich im Stadtteil Schwanheim ist die Uberplanung von zwei kleinen offentlichen
Grunflachen. Diese beiden Flachen wurden im urspringlichen Bebauungsplan als Option fur
eine spatere Erweiterung des Plangebiets in der Breite der angrenzenden Verkehrsflachen
durch Festsetzung als 6ffentliche Grinflache von anderen Nutzungen freigehalten.

Zwischenzeitlich liegt die Planung fir den angrenzenden Bereich vor (Bebauungsplan BSch10
.0ber dem Gotteshauschen®, rechtskraftig seit dem 23.11.2014), in dem nur eine der beiden
Strafl3en als Verbindung der beiden Baugebiete genutzt wurde. Die andere Flachenoption wurde
nicht genutzt und kann nun zugunsten einer Wohnbauflache bzw. als Flache fiur Stellplatze und
Garagen aufgegeben werden. Damit besteht fur die Stadt die Moglichkeit, die entsprechende
Flache als Wohnbauflache an einen der beiden angrenzenden Eigentimer zu verduf3ern, zumal
eine Grunflache in dieser Grof3e keinen Aufenthaltswert oder besonderer 6kologischen Wert hat
und aufgrund ihrer geringen Gréf3e unverhaltnisméRige Pflegeaufwendungen verursacht. Mit
der im westlichen Teilbereich festgesetzten StralRenflache, die zukiinftig als ,Offentliche
StralRenverkehrsflache" festgeschrieben ist, entfallen zwei dort ausgewiesene 6ffentliche
Stellplatze am Ende der seitherigen kurzen Stichstra3e. Die beiden Stellplatze kénnen ggf.
innerhalb der jetzt festgesetzten Verkehrsflache als ,Langsparker® am Stralenrand durch
Markierung ausgewiesen werden, da sich im entsprechenden Stral3enabschnitt keine privaten
Grundstickszufahrten befinden. Einer diesbezlglichen Festsetzung des Bebauungsplans
bedarf es nicht, da die offentlichen Stellplatze in der offentlichen StraBenverkehrsflache
planungsrechtlich zulassig sind.

Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung handelt es sich im Wesentlichen um eine
zeichnerische Anderung mit zwei sehr kleinen Teilbereichsflachen. Die textlichen Festsetzun-
gen des urspringlichen Bebauungsplanes BSch4B ,Aufs Léchel stoRend”, 2. Teilbereich, gelten
mit Ausnahme einer Festsetzung zur Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen auch fir die
von den zeichnerischen Anderungen betroffenen Teilbereichen unverandert weiter.

Da es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Verwirklichung einer Infrastrukturmaflinahme als
,=andere Maflinahme der Innenentwicklung” gem. 8§ 13 a Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
innerhalb des im Zusammengang bebauten Stadtteils Schwanheim handelt, kann flir das
Anderungsverfahren des Bebauungsplans das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
angewendet werden.

.1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung liegt sudlich der ,Rohrheimer Strafe*
(L 3345) in Verlangerung des ,Bensheimer Weges" bzw. der Stralle ,Vogelhecke®. Das
Plangebiet besteht aus zwei Teilflachen und umfasst folgende Grundstiicke in der Flur 1 der
Gemarkung Schwanheim: Flurstiicke Nr. 620 (teilweise), Nr. 621 (teilweise) und Nr. 633
(teilweise).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdfl3e von nur ca. 224 mz,
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes BSch4B ,Aufs Lochel stoRend” im
Stadtteil Schwanheim (unmalf3stéblich)
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I.L1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Sidhessen 2010 ist der Planbereich als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*
dargestellt.

X\ X

=" — ?a = |
Z)= DX 2\

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010 (unmalRstablich)
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim ist das Plangebiet als ,Wohnbaufla-
chen, Planung” dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim (unmalf3stéblich)
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Belange, die gegen die Anderung stehen, sind somit weder den Vorgaben der Regionalplanung
noch dem Flachennutzungsplan zu entnehmen. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des
8 1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gewahrleistet.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Aufs Lochel stoRend”, 2. Teilbereich in Schwanheim
(unmalf3stablich)

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans BSch4B ,Aufs Léchel stoRend”, 2. Teil-
bereich wird der bestehende Bebauungsplan BSchB4 ,Aufs Lochel stoRend”, 2. Teilbereich (in
Kraft getreten am 17.07.2003) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt. Die textlichen Festset-
zungen des Uberplanten Bebauungsplanes werden vollstandig tbernommen und bleiben daher
von der vorliegenden, zeichnerischen Anderungsplanung unberiihrt und unverandert guiltig.

Das Plangebiet liegt gemaf dem Informationsangebot des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden (Internet-Link:
http://natura2000-verordnung.hessen.de) auflerhalb von Gebieten der Natura 2000-
Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht unmittelbar betroffen. Allerdings befindet sich ca. 1,2 km westlich des Plangebietes
das Vogelschutzgebiet Nr. 6217-404 ,Jagersburger/Gernsheimer Wald“. Beeintrachtigungen
des Vogelschutzgebietes durch die vorliegende Anderungsplanung werden aber ausgeschlos-
sen.

Der Planbereich liegt nach den Informationen aus dem Geoportal Hessen des Hessischen
Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation in Wiesbaden (Internet-Link:
http://www.geoportal.hessen.de) auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung befinden sich keine Oberflachenge-
wasser.
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Das Plangebiet befindet sich gemaf der Internetseite zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtli-
nie in Hessen (\WRRL-Viewer"; Internet-Link: http://wrrl.hessen.de) des Hessischen Ministeri-
ums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden auf3erhalb
eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt nach dem Informationsportal ,Grundwasser-Online* (Internet-Link:
http://www.grundwasser-online.de) im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstréger sind die
stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Ver-
meidung von Gebdaudeschaden in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der
Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und
Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder
Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande zu berlcksichtigen.

Die vorliegende Anderungsplanung hat keine Auswirkungen auf die Belange des Trinkwasser-
schutzes, des Grundwasserbewirtschaftungsplanes oder sonstige wasserwirtschaftliche bzw.
wasserrechtliche Belange. Dennoch wird hiermit im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund
oberflachennaher bzw. schwankender Grundwasserspiegel auf die Verndssungsgefahrdung
hingewiesen.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz sind nicht
betroffen.

I.1.4 ErschlieBungsanlagen

Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmal3stablich)
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Das Baugebiet ,Aufs Lochel stoRend”, 2. Teilbereich sudlich der ,Rohrheimer Stral3e (L3345) ist
Uber die bestehenden Stralen ,Vogelhecke" und ,Bensheimer Weg" voll erschlossen. Das
spater geplante Gebiet ,Ober dem Gotteshauschen® ist auch bereits zum gréf3ten Tell
erschlossen. Die noch bestehenden gewerblich genutzten Gebaude zwischen den beiden
Wohngebieten missen noch zurtickgebaut werden, so dass anschlieRend die ErschlieBungs-
stralle des Wohngebietes ,Ober dem Gotteshduschen” fertiggestellt werden kann und die
beiden Wohngebiete miteinander verbunden sind. Diese Verbindung ist im Sinne der
Mullentsorgung sowie Belieferung durch Paketdienste aber vor allem auch fir die Erreichbarkeit
durch die Rettungsdienste sehr vorteilhaft. Auch fir die Binnenverkehre in den Wohngebieten
ergeben sich mit der Straf3enverbindung optimierte kurze Verbindungswege.

Mit der im westlichen Teilbereich der Anderungsplanung festgesetzten StraRenflache entfallen
zwei dort bislang ausgewiesene oOffentliche Stellplatze am Ende der seitherigen kurzen
StichstraBe. Die beiden entfallenden Stellplatze kénnen jedoch ggf. innerhalb der jetzt
festgesetzten Verkehrsflache als ,Langsparker” am Stral3enrand durch Markierung ausgewie-
sen werden, da sich im entsprechenden Stral3enabschnitt keine privaten Grundstiickszufahrten
befinden. Einer diesbezlglichen Festsetzung des Bebauungsplans bedarf es nicht, da die
offentlichen Stellplatze in der oOffentlichen Straf3enverkehrsflache planungsrechtlich zulassig
sind. Die neue Lage der Stellplatze kann durch die StralRenverkehrsbehérde der Stadt direkt
verkehrsrechtlich angeordnet werden.

In den vorhandenen ErschlieBungsflachen sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien
verlegt, an welche die Gebaude bereits angeschlossen sind bzw. werden zu gegebener Zeit
entsprechend der koordinierten ErschlieBungs- und Versorgungstrassenplanung in der noch
fertigzustellenden ErschlieBungsstraRe verlegt. Die vorliegende Anderungsplanung 16st keine
zusatzlichen ErschlielBungsaufwendungen aus.

Die geplante Erweiterung der Zuldssigkeit privater Stellplatze und Garagen im Bereich der
ErschlieBungsstraRe ,Bensheimer Weg“ reduziert bei entsprechender Realisierung den
Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Verkehrsraum, was unter dem Aspekt der Erschlie3ungs- und
Aufenthaltsqualitét glinstig zu bewerten ist.

I.1.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Bebauungsplananderung nicht betroffen. Auf die
diesbezlglichen Erlauterungen in Kapitel I.1.3 ,Planungsvorgaben* wird verwiesen. Eine
detailliertere Darstellung im Rahmen dieser Begrindung ist nicht erforderlich.

1.1.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und in dessen unmittelbarer Umgebung sind
der Stadt Bensheim keine Kulturdenkmaéler nach 8 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Nr. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Dennoch sollte beachtet werden, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung
des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG).
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1.1.7 Altlasten und Bodenschutiz

Fir den Planbereich liegen der Stadt Bensheim keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grund-
wasserschaden vor. Dennoch sollte bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch) geachtet
werden. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfra-
gen hinzuzuziehen. Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§82 Abs.3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufihren.

Die Belange des Bodenschutzes werden durch die vorliegende Planénderung nicht berihrt.
Insbesondere wird das Maf3 der baulichen Nutzung, durch die u.a. die zuldssige Bodenversie-
gelung begrenzt wird, nicht ver&ndert.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Nachfolgend werden lediglich die von der vorliegenden Anderungsplanung betroffenen
Festsetzungen erlautert und begriindet. Alle weiteren sowohl zeichnerischen als auch textlichen
Festsetzungen der bisherigen Planung behalten unverandert ihre Gultigkeit.

.2.1 Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zuladssige Art der baulichen Nutzung wird unveréndert als ,Allgemeines Wohngebiet*
festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
im Plangebiet nicht zulassig und werden daher unverandert ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zum MalRR der baulichen Nutzung (Grund- (GRZ) und die Geschossflachen-
zahl (GFZz), Traufwandhéhe (TWH) und Zahl der zulassigen Vollgeschosse) werden ebenfalls
unverandert tbernommen.

.2.2 Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Stellplatze und Garagen, zu denen auch Carports (,offene Garagen“) zéhlen, sind nach der
vorliegenden Anderungsplanung unverandert innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Dariiber hinaus wird in der vorliegenden Anderungsplanung nun zeichnerisch eine
Flache bestimmt, in der Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Diese bisher als 6ffentliche Grinflache und
Flachenoption fir die Verlangerung des ,Bensheimer Weges* bestimmte Flache wird nicht mehr
bendtigt. Da eine Griinflache in dieser Gréf3e keinen Aufenthaltswert hat und unverhaltnismafi-
ge Pflegeaufwendungen verursacht, kann sie nun zugunsten einer Wohnbauflache bzw. als
Flache fur Stellplatze und Garagen aufgegeben werden. Die entsprechende Flache soll jetzt als
Wohnbauflache an einen der beiden angrenzenden Eigentiimer veraul3ert werden.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Neuordnung der Grundstiicksflachen des Planbereiches erfolgt durch notarielle Vertrage
auf Grundlage einer Teilungsvermessung. Eine Baulandumlegung ist im vorliegenden Fall
wegen des geringen Umfangs der Anderungen und weil die Stadt bereits Eigentiimerin aller
entsprechenden Flachen ist, nicht erforderlich.
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ll. Belange von Natur und Landschaft

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§10 Abs.4 BauGB abgesehen. Eine detaillierte
Umweltprifung sowie ein Umweltbericht als Teil der Begrindung sind demzufolge formal nicht
erforderlich. Im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 1 BauGB
wird aufgrund der geringfiigigen Anderungen von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange) abgesehen.

Im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es entstehen somit formal-rechtlich keine
zusatzlichen auszugleichenden Eingriffe. Ungeachtet der formalen Anforderungen an das
Verfahren hat die vorliegende Planung nur geringfigige Auswirkungen auf die Belange von
Natur und Landschaft, da es sich um bereits teilweise befestigte Flachen im Innenbereich
handelt. Die beiden o6ffentlichen Griunflachen, die durch die vorliegende Planung zusétzlich
versiegelt werden, sind aufgrund ihrer GréRe von je ca. 36m2 in Bezug auf die Belange von
Natur und Landschaft vernachlassigbar.

Im Sinne einer Einschatzung der Erheblichkeit der mit der Bebauungsplananderung vorbereite-
ten Eingriffe werden nachfolgend die Auswirkungen auf Grundlage der Hessischen Kompensa-
tionsverordnung betrachtet. Der seitherige Bebauungsplan war nach Kompensationsverordnung
mit wenigen (15) Biotopwertpunkten ,iberkompensiert*. Das durch die vorliegende Planung
entstehende Biotopwertdefizit betragt fur die Flache West 36 m2 x (14-6) = 288 Biotopwertpunk-
te und fur die Flache Ost 36 m2 x 0,45 (=GRZ,) x (14-6) = 130 Biotopwertpunkte, in Summe
betragt der Biotopwertverlust somit 418 Punkte. Bei einem Ausgangswert des Ursprungsbe-
bauungsplans incl. der externen Ausgleichsflachen von 223.810 Biotopwertpunkten entspricht
das hier ermittelte Defizit somit nur vernachlassigbare 0,19% des Ausgangswerts. Sollte auf der
als Wohngebiet festgesetzten Flache eine Garage oder ein Carport mit einer Dachneigung
unter 15° realisiert werden, wére dieses Dach nach auch bisher schon geltender Festsetzung
extensiv zu begrinen. Das Biotopwertdefizit wirde sich in diesem Fall nochmals deutlich
reduzieren. (Bei einer Garage mit 18 m2 Dachflache z.B. um ca. 216 Biotopwertpunkte) Eine
Oko-Konto-MaRnahme der Stadt zur Vollkompensation wiirde analog zur seinerzeit genutzten
externen Ausgleichsflache des Ursprungsbebauungsplans (Aufwertung um 17 Wertpunkte/m?)
nur ca. 25 m2 betreffen. Der geringfligige weitergehende Eingriff gegeniiber der Ursprungspla-
nung wird auch deshalb als vertretbar erachtet, weil die Stadt Bensheim in anderen Bebau-
ungsplanen in der jungeren Vergangenheit (z.B. Gewerbegebiet Stubenwald Il) eine
Uberkompensation in groBerem Umfang vorgenommen hatte. Im Gewerbegebiet Stubenwald II
betrug der Biotopwertiiberschuss z.B. Uber 13.000 Wertpunkte. In einer gesamtstadtischen
Betrachtung erscheint der Ausgleich dieses minimalen zusatzlichen Eingriffs somit nicht
geboten, zumal das formale Ausgleichserfordernis geméan Vorgabe des § 13 a BauGB ohnehin
nicht besteht.

Es werden aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes und Lage im Innenbereich von
Schwanheim sowie bei der sehr geringen GréRe der von Anderungen betroffenen Teilflachen
keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst als ohne das
Planverfahren zuléassig, so dass unabhangig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich von
einer entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.
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Fur das Plangebiet liegen keine Informationen Uber geschitzte Arten oder Biotope vor.
Aufgrund der bisherigen Nutzung des Geltungsbereiches und dessen Lage inmitten eines
Neubaugebiets ist nicht mit entsprechenden Vorkommen zu rechnen. Da die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen auch unabhangig von Bauleitplanungen gelten, ist eine detailliertere
Betrachtung auf Ebene des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung des Planungsinhaltes
nicht erforderlich. Es werden keine besonders wertgebenden Flachen in Anspruch genommen.
Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs ist bereits als Verkehrsflache genutzt. Die
beiden offentlichen Grinflachen wurden erst vor wenigen Jahren angelegt und weisen keine
besonders ©kologisch bedeutsame Struktur auf. Es bestehen insbesondere auch keine
artenschutzrechtlich relevanten B&dume mit Baumhohlen. Zudem haben die Flachen fir
Offenlandarten aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Geb&uden keine Quartierseignung. Andere
Artengruppen wie Fledermause oder Reptilien sind aufgrund der Ausprégung der kleinen
Grunflachen (Verschattung durch Bewuchs, keine Quartierstruktur) auszuschlieRen. Ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da eine
artenschutzrechtliche Relevanz der Planung sehr offenkundig auszuschlief3en ist.

Insgesamt werden die Belange von Natur und Landschaft innerhalb des bestehenden
Wohngebietes stadtebaulich bereits angemessen berticksichtigt.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 17.11.2016 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes BSch4B ,Aufs Lochel
stoRend”, 2. Teilbereich im Stadtteil Schwanheim gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde am 26.11.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Da mit der Planung eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im bereits beplanten
Innenbereich verfolgt wird, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet
werden. Dieses Verfahren ist fur PlanungsmalRnahmen der Innenentwicklung vorgesehen.
Neben der Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche im Sinne der Minimierung der
AulRenentwicklung von Kommunen kdénnen auch "andere MalRnahmen der Innenentwicklung”
mit dem Instrument des beschleunigten Verfahrens beplant werden. Im vorliegenden Fall
handelt es sich bei der Ausweisunmg einer Wohngebietsflache auf bisheriger Grinflache um
eine Mallnahme der maf3vollen Nachverdichtung und bei der Festsetzung der Stral3enflache im
westlichen Teilnbereich als Verbindungsstralle zwischen den angrenzenden Baugebieten um
eine "andere MaRnahme" der Optimierung der verkehrlichen Infrastruktur im Sinne der
gesetzlichen Vorgaben des § 13a BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB genannten 20.000 m2 Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter, d.h. der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natu-
ra 2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Vogelschutzgebiete) im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Den in § 13a Abs.2 Nr.3 BauGB genannten
Belangen, insbesondere auch den Aspekten zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben und
der Wohnraumschaffung, wurde in der Abwégung in angemessener Weise Rechnung getragen.
Die formal-rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind
somit gegeben.

Die fiir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) erfolgte nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.
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Die ¢ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 05.12.2016 bis einschlief3lich 09.01.2017, worauf in der ortsuiblichen Bekanntmachung
am 26.11.2016 hingewiesen wurde. Einwendungen von Blirgern gingen nicht ein.

Die von der Planung mdglicherweise beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 01.12.2016 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 09.01.2017 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlickweisung
der vorgebrachten Einwendungen bzw. Hinweise im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Dies fihrte lediglich zu einer Erganzung
der Planzeichnung, die nun das Plangebiet nachrichtlich als ,vernassungsgefahrdet‘ kenn-
zeichnet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes BSch4B ,Aufs Ldchel stolRend”, 2. Teilbereich im
Stadtteil Schwanheim, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
sowie der Begrindung, konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bensheim am 23.03.2017 im Ubrigen unveréandert als Satzung beschlossen werden.
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