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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1 Grundiagen

I.1.1 Anlass der FlIGchennutzungsplanénderung

Anlass der vorliegenden Planung ist die Absicht der Stadt Bensheim, durch moderate
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen die stadtebauliche Entwicklung der Stadt einschlieBlich
der Stadtteile zu férdern und eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sicherzustellen. Der
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung wird seitens der Stadt zwar in der Innenentwicklung
gesehen, auf Neubaufldchen kann aber dennoch nicht ganzlich verzichtet werden.

In Bensheim selbst und den Stadtteilen in Richtung Odenwald sind keine gréBeren Erweite-
rungsflachen mehr vorhanden. Das Gleiche gilt fir den Stadtteil Langwaden. Es bestehen mit
Ausnahme einer Entwicklungsflache am Nordrand von Auerbach im Wesentlichen nur noch
Potentiale fur kleine Lickenschlisse.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim im Stadtteil Fehlheim
dargestellten Wohnbauflachen sollen aufgrund der bereits heute angespannten Verkehrssituati-
on auf der KreisstraBe 67, die als Verbindung zwischen Fehlheim und Schwanheim dient, bis
zur Klarung der verkehrlichen Rahmenbedingungen vorerst nicht weiterverfolgt werden.

Eine Erweiterung des Stadtteiles Schwanheim nach Nord-Osten gestaltet sich aufgrund der
ehemaligen Altneckarschlinge schwierig. Nach Nord-Westen und Sid-Westen hin befindet sich
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellie Gesamtanlage (Ensemble) ,Altes
StraBendorf Schwanheim®, die dem Denkmalschutz unterliegt, weshalb auch hier eine
Erweiterung nicht sinnvoll erscheint. Die Wohnbauflachen im Sid-Osten Schwanheims (im
Bereich ,Aufs Lochel stoBend“) sind nahezu vollstandig bebaut. Die Neuplanung von
Wohnbauflachen entlang der Rohrheimer StraBe (L 3345) in Richtung Sud-Osten und damit in
Richtung Bensheim ist daher eine naheliegende Lésung, zumal gerade in Richtung Bensheim
auch eine gute ErschlieBung des Stadtteiles Schwanheim gegeben ist.

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft® dar.
Demzufolge ist zur Vorbereitung der weiteren Siedlungsentwicklung eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

I.1.2 Geltungsbereich der FiIGichennutzungsplanénderung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst folgende Grundstiicke in der
Gemarkung Schwanheim, Flur 1, Flurstlicke Nr. 440/5, Nr. 440/8, Nr. 441, Nr. 442, Nr. 443,
Nr. 444 (teilweise), Nr. 447/2 (teilweise), Nr. 447/3 (teilweise), Nr. 448/4 (teilweise), Nr. 449/9
(teilweise), Nr. 452/1, Nr. 452/2 (teilweise), Nr. 453/1 (teilweise) und Nr. 454/2.

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 3,60 ha.
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Bild 1: Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ober dem
Gotteshduschen” im Stadtteil Schwanheim

I.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist der Geltungsbereich als ,Bereich fiir Landschaftsnutzung
und -pflege” dargestellt. Es handelt sich dabei um sogenannte Vorbehaltsflachen, d.h. sie
stellen kein Ziel der Raumordnung da, das einer Abwagung nicht mehr zuganglich ware.
,Bereiche fur Landschaftsnutzung und -pflege” durfen in geringem Umfang (< 5 ha) am Rande
der Ortslagen fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden. Die Flachennutzungsplan-
anderung kann daher als an die Ziele des Regionalplanes angepasst angesehen werden.
Belange, die gegen die vorgesehene bauliche Nutzung des Plangebietes stehen, sind den
Vorgaben der Regionalplanung nicht zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Oberflachengewéasser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht berthrt.

Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim wird der Planbereich als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt.
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Bild 2: Auszug aus dem Regionalplan Stdhessen 2000

Bild 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim
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I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich liegt nérdlich und sidlich unmittelbar angrenzend an die Rohrheimer
StraBe (L 3345), sid-6stlich der bestehenden Wohnbauflachen mit Gberwiegender Einzelhaus-
bebauung.

Der sudlich der L 3345 gelegene Teil des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Gebaude
gepragt, die mittel- bis langfristig einer wohnbaulichen Nutzung weichen sollen.

Die geplanten Wohnbauflachen stellen eine konsequente und sinnvolle Erweiterung der
bisherigen Siedlungsstruktur dar.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet kann von der vorhandenen LandesstraBe 3345 (Rohrheimer StraBe) aus Uber
neu herzustellende ErschlieBungsstraBen vollstédndig erschlossen werden. Die vorhandenen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen missen entsprechend erweitert werden.

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Wasserschutzzonen und auBerhalb von
Heilquellenschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten.

Das Gebiet ist vom ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried“ betroffen in dem es
zu Grundwasserpegelschwankungen kommen kann. Auf oberflachennahes Grundwasser wird
hingewiesen. Flr das Plangebiet wurden Bemessungsgrundwasserstande ermittelt, die im Zuge
der weiteren konkreten Planungsschritte zu berlcksichtigen sind.

Zur Minimierung der Auswirkungen des Baugebietes auf den Wasserhaushalt soll Nieder-
schlagswasser nach Mdglichkeit im Gebiet versickert werden. Entsprechende dezentrale
Anlagen wurden auch in den westlich benachbarten Neubaugebieten erfolgreich eingesetzt.

Zum Anschluss des Plangebietes an die Abwasseranlagen sind bauliche MaBnahmen wir z.B.
eine neue Pumpstation und erganzende Druckleitungen erforderlich. Die angrenzende
Kanalisation in der Rohrheimer StraBe bzw. im Baugebiet ,Vogelhecke® ist nicht in der Lage, die
zusatzlichen Schmutzwéasser ohne Weiteres aufzunehmen.

Das Plangebiet ist in einer kinftigen Fortschreibung der Schmutzfrachtberechnung der
Abwasseranlage der Kommunalwirtschaft Mittlere BergstraBe (KMB) zu beriicksichtigen.

Die Trinkwasserversorgung kann nach Angabe des zustdndigen Versorgungsunternehmens
durch entsprechenden Netzausbau gewahrleistet werden. Eine Abstimmung mit dem
Vorlieferanten bezlglich des zu erwarteten Mehrverbrauchs ist eventuell erforderlich.

I.1.7 Baugrund, Altlasten, Altfléchen

Far die Wohnbauerweiterungsflachen liegt bislang keine Baugrunderkundung vor. In der Nahe
der zwischen Schwanheim und Fehlheim verlaufenden ehemaligen Altneckarschlinge ist mit
kleinrdumig wechselnden Bodenverhaltnissen, auch mit Torflinsen und Béden schlechter
Tragfahigkeit zu rechnen. Objektbezogene Baugrunderkundungen, ggf. auch bereits im Zuge
des spateren Bebauungsplanverfahrens, sind zu empfehlen.
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Der Stadt Bensheim und den zustédndigen Behdrden sind keine Altlasten oder andere
Vorbelastungen des Bodens im Planbereich bekannt. Ortliche Untersuchungen wurden nicht
durchgefuhrt.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und / oder Grundwasser-
schaden.

I.1.8 Belange der Landwirtschaft

Innerhalb des Planbereiches sowie in geringer Entfernung 6stlich des Plangebietes befinden
sich landwirtschaftliche Hofstellen. Die Flachen des landwirtschaftlichen Betriebes ,Rosenhof*
im sudlichen Teil des Plangebietes sind, solange der Betriebsstandort auf der Flache verbleibt,
im Bestand gesichert. Aus der Nachbarschaft von Wohnen und Landwirtschaft resultierende
Konflikte sind bei einer spateren Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen. Durch
die Flachennutzungsplan-Darstellung wird kein verbindliches Baurecht geschaffen, das den
Fortbestand des Hofes infrage stellt. Kiinftige Baugenehmigungen nach § 35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) sind fir den landwirtschaftlichen Betrieb innerhalb der Wohngebiets-Darstellung
im Flachennutzungsplan allerdings nicht mehr mdéglich. Die Baulandentwicklung einer
Wohnbauflache ist mit den betroffenen Landwirten abgestimmt und findet deren ausdriickliche
Zustimmung.

Um die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen zu minimieren, soll der fir die
Baugebietsentwicklung auf Ebene des Bebauungsplanes erforderliche naturschutzfachliche
Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt, d.h. bereits realisierte AufwertungsmaBnahmen,
erfolgen. Insofern ist eine Inanspruchnahme weiterer Landwirtschaftsflaichen zum Ausgleich
nicht erforderlich. Auch die Inanspruchnahme der vorliegend beplanten Wohnentwicklungsfla-
chen far die verbindliche Bauleitplanung soll erst bei entsprechendem Bedarf und voraussicht-
lich in Teilabschnitten erfolgen. Bis dahin sollen die Flachen des Plangebietes weiter
landwirtschaftlich genutzt werden.

.1.9 Immissionskonflikte

Durch das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung verlauft mit der LandesstraBBe 3345
eine klassifizierte StraBe, die im Prognosejahr 2015 nach Verkehrsgutachten der Stadt mit rund
10.000 Kfz/24h belastet sein wird. Aufgrund dieser Verkehrsmenge ist von einer Larmbeein-
trachtigung der geplanten Wohnnutzung auszugehen, die jedoch mit passiven Schallschutz-
maBnahmen wie z.B. die Orientierung schutzbedirftiger Rdume zur ruhigen Gebaudeseite,
Schallschutzfenster oder schallgedammten Liftungselementen an besonders straBennahen
Schlafrdumen kompensiert werden kann. Im Zuge der spateren Aufstellung eines Bebauungs-
planes fir die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache sind entsprechende
schalltechnische Untersuchungen vorzunehmen und geeignete Festsetzungen zu treffen. Zu
diesem Zeitpunkt dirften sich auch mdgliche Veranderungen der Verkehrsstréme nach Bau der
Westtangente eingestellt haben, so dass entsprechend genaue Verkehrsbelastungsdaten
feststellbar sein werden. Schalltechnische Untersuchungen zur Flachennutzungsplananderung
werden als nicht erforderlich erachtet, da die zu erwartenden Prognoseverkehrsstarken in
einem Ublichen Rahmen liegen und die Ergebnisse von aktuellen Untersuchungen in kurzer Zeit
noch vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Gberholt sein kdnnten.
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Weitere Immissionskonflikte kénnten aus der Nahe zu landwirtschaftlichen Anwesen bzw. der
Lage eines landwirtschaftlichen Hofes im sidlichen Teil der Wohnbauflache resultieren. Der
Ostlich des Plangebietes befindliche ,Lindenhof* ist als Pferdehof mit Pensionstierhaltung und
Voltigierverein weniger konflikttrédchtig als der im Gebiet stdlich der LandesstraBe bestehende
Betrieb ,Rosenhof* mit Intensivtierhaltung. Die Entwicklung der Wohnbauflache ist auch mit
diesem Betrieb abgestimmt und stellt eine geeignete Folgenutzung nach Reduzierung oder
Aufgabe der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung dar.

Die nérdlich des Plangebietes befindliche Start- und Landebahn des Segelflugplatzes Bensheim
kann aufgrund von Motorflug und Seilwindenstarts ggf. auch zu Immissionskonflikten flhren.
Auch hierzu sind Aussagen in der zum Bebauungsplanverfahren erforderlichen schalltechni-
schen Untersuchung zu treffen.

Keine Immissionskonflikie werden in Bezug auf gewerbliche Betriebe gesehen. Die Gewerbe-
gebiete in Bensheim befinden sich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet, so dass
gegenseitige Beeintrachtigungen auszuschlieBen sind.

Eine lufthygienische Belastung durch Staub oder Abgase (Gerlche) ist, von den landwirtschaft-
lichen Betrieben abgesehen, nicht anzunehmen. Bei Fortbestand des Rosenhofes sind
ausreichende Abstande zwischen Betrieb und Wohnbauflache einzuhalten.

Immissionskonflikte infolge Erschitterungen, Licht, Strahlung oder besondere klimatische
Belastungen sind nicht festzustellen.

1.2 Inhalt der FiGchennutzungsplanénderung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Umwidmung der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten ,Flache fir die Landwirtschaft® hin zur ,Wohnbauflache*
zum Inhalt. Die LandesstraBe bleibt als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Detailliertere
Festsetzungen zur baulichen Nutzung erfolgen in einem spateren, nachgelagerten Bebauungs-
planverfahren.

Die Wohnbauflachendarstellung umfasst ca. 3,3 ha und entspricht bei einer im Regionalplan
Sudhessen 2000 fur den landlichen Raum vorgesehenen Wohndichte von 25 bis 40 Wohnein-
heiten je Hektar bei vollstdndiger Realisierung insgesamt ca. 80 bis 130 zusatzlichen
Wohneinheiten. Bei freistehender Ein- und Zweifamilienhausbebauung wie in den westlich
benachbarten Baugebieten ist eher von dem unteren Wert auszugehen.
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1. Umweltbericht

II.L1  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die vorliegende 11. Anderung des Flachennutzungsplans in
Bensheim eine Umweltprifung zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes
vorgenommen und hierzu das umweltrelevante Abwagungsmaterial im folgenden Umweltbericht
gemas § 2 a BauGB zusammengestellt.

II.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der FIGchennutzungsplanénderung

Anlass der vorliegenden Planung ist die Absicht der Stadt Bensheim, durch moderate
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen die stadtebauliche Entwicklung der Stadt einschlieBlich
der Stadtteile zu férdern und eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sicherzustellen. Der
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung wird seitens der Stadt zwar in der Innenentwicklung
gesehen, auf Neubaufldchen kann aber dennoch nicht ganzlich verzichtet werden.

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft® dar.
Demzufolge ist zur Vorbereitung der weiteren Siedlungsentwicklung eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Umwidmung der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten ,Flache fir die Landwirtschaft® hin zur ,Wohnbauflache*
zum Inhalt. Die LandesstraBe bleibt als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Genaue Festsetzun-
gen zur baulichen Nutzung erfolgen in einem spateren, nachgelagerten Bebauungsplan-
Verfahren.

Auf die Darstellung in Teil | der Begrindung wird verwiesen.

I1.1.2 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung wird seitens der Stadt zwar in der Innenentwicklung
gesehen, auf Neubaufldchen kann aber dennoch nicht ganzlich verzichtet werden.

In Bensheim selbst und den Stadtteilen in Richtung Odenwald sind keine gréBeren Erweite-
rungsflachen mehr vorhanden. Das Gleiche gilt fir den Stadtteil Langwaden. Es bestehen mit
Ausnahme einer Entwicklungsflache am Nordrand von Auerbach im Wesentlichen nur noch
Potentiale fur kleine Lickenschlisse.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim im Stadtteil Fehlheim
dargestellten Wohnbauflachen sollen aufgrund der bereits heute angespannten Verkehrssituati-
on auf der KreisstraBBe 67, die als Verbindung zwischen Fehlheim und Schwanheim dient, bis
zur Klarung der verkehrlichen Rahmenbedingungen vorerst nicht weiterverfolgt werden.

Eine Erweiterung des Stadtteiles Schwanheim nach Nord-Osten gestaltet sich aufgrund der
ehemaligen Altneckarschlinge schwierig. Nach Nord-Westen und Std-Westen hin befindet sich
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Gesamtanlage (Ensemble) ,Altes
StraBendorf Schwanheim®, die dem Denkmalschutz unterliegt, weshalb auch hier eine
Erweiterung nicht sinnvoll erscheint. Die Wohnbauflachen im Sid-Osten Schwanheims (im
Bereich ,Aufs Lochel stoBend®) sind nahezu vollstandig bebaut.
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Die Neuplanung von Wohnbauflachen entlang der Rohrheimer StraBe (L 3345) in Richtung
Sid-Osten und damit in Richtung Bensheim ist daher eine naheliegende Lésung, zumal gerade
in Richtung Bensheim auch eine gute ErschlieBung des Stadtteiles Schwanheim gegeben ist.

I1.1.3 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -pléinen festgelegten Ziele

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist der Geltungsbereich als ,Bereich flir Landschaftsnutzung
und -pflege“ dargestellt. Diese Flachen dirfen in geringem Umfang (< 5 ha) am Rande der
Ortslagen fir Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden. Die Flachennutzungsplanan-
derung kann daher als an die Ziele des Regionalplanes angepasst angesehen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim wird der Planbereich als ,Flache
fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Bensheim (Stand Februar 2004) enthélt fir den
Planbereich auBer den Bestandsdarstellungen keine planerischen Aussagen. Die im Nordosten
angrenzende Niederung der Altneckarschleife wird als aus landschaftsgestalterischen Griinden
freizuhaltende Flache beschrieben und ist gleichzeitig Teil des Biotopverbundes.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Oberflachengewéasser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht berthrt.

II.L1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Auswertung vorhandener Unterlagen (s.u.)
e Bestandserhebung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort

¢ Abgeleitete faunistische Habitatbewertung

II.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde auf folgende Unterlagen und Materialien
zuruckgegriffen:

e Regionalplan Sitidhessen 2000

e Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim

e Entwurf des Landschaftsplanes (LP) der Stadt Bensheim, Stand Februar 2004
e Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene 1:50.000, HLFB 1990

e Karte der Naturraume Hessens 1:200.000, Klausing 1974

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.
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.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und lhrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

I1.2.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand des Bensheimer Stadtteiles Schwanheim.

Das Gebiet liegt naturraumlich in der Hessischen Rheinebenen, im Ubergang zwischen den
Einheiten 225.4 ,Jagersburger-Gernsheimer Wald“ und 225.6 ,Neckarried".

Der Jagersburg-Gernsheimer Wald ist ein groBenteils bewaldetes Flachland im Bereich
leichterer und schwerer Boden. Das Neckarried ist eine langgezogene, feuchte und stellenwei-
se anmoorige Ebene in den Grenzen der Niederung des Altneckars.

11.2.2 Boden und Altlasten

Nach der Bodenkarte von Hessen (1:50.000) liegt der Planbereich im Bereich folgender
Bodentypen:

Sudlich der GroB-Rohrheimer StraBe (43) Parabraunerde mit reliktischer Vergleyung im
Untergrund aus mehreren sandigen Hochflutlehmen mit Carbonatanreicherungshorizont;
Eignung fir Acker gut, mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit, Grundwasserstand > 20 dm
unter GOF, mittleres Schwermetall- und Nitratrickhaltevermégen.

Nordlich der GroB-Rohrheimer StraBe (40) Pararendzina aus pleistozédnen sandig-schluffigen
Hochflutlehmen, engerer Uberflutungsbereich des Altneckars; Eignung flr Acker gut, mittlere
Wasserdurchléssigkeit, Grundwasserstand > 20 dm unter GOF, groBes Schwermetall- und
mittleres Nitratrickhaltevermégen.

Altlasten

Der Stadt Bensheim sind keine Altlasten oder andere Vorbelastungen des Bodens in diesem
Bereich bekannt. Ortliche Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

I1.2.3 Klima

Der Planungsraum unterliegt den Einflissen des Klimabereiches ,Oberrheinische Tiefebene®,
eine der klimatisch begunstigten Regionen Deutschlands.

Der Planungsraum ist durch niedrige Windgeschwindigkeiten, héhere Lufttemperaturen und
mittlere bis geringe Niederschlagsmengen (700 - 750 mm/Jahr) charakterisiert. Der Hauptanteil
der Niederschlage féllt im Sommer, wenn aufgrund der hohen Einstrahlung verstarkt Schauer
und Gewitter auftreten. Die Rheinebene gehért zu den regendrmsten Raumen Deutschlands.
Die haufigste Windrichtung sind Stidwest bis Siid und Nord.

Das Planungsgebiet liegt in einem bioklimatischen Belastungsraum. Die Winter sind mild und
schneearm, die Sommer heiB3 und schwil (47 Sommertage mit Temperaturmaxima Uber 25° C),
wobei im langjéhrigen Durchschnitt an mehr als 25 Tagen mit bioklimatisch intensiv belasten-
den klimatischen Verhaltnissen gerechnet werden muss.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines lufthygienisch ungiinstigen Gebietes.

Die Acker- und Grinlandflachen wirken auf das unmittelbar angrenzende Siedlungsgebiet
kleinklimatisch ausgleichend.
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11.2.4 Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser Beschreibung und Bewertung

Im Bereich der Rheinebene sind verschiedene Grundwasserstockwerke ausgebildet, es sind
dies sehr gute Porengrundwasserleiter pleistozaner Lockergesteine (Sande und Kiese). Die
FlieBrichtung des Grundwassers verlauft von Odenwald im Osten nach Westen zum Rhein hin.

Der Planbereich liegt auBerhalb festgesetzter Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Oberfldchengewésser
Im Geltungsbereich des Plangebietes gibt es kein Oberflachengewasser.

11.2.5 Flora und Fauna

Beschreibung und Bewertung Vegetation / Biotoptypen
Geldndeaufnahme am 13.05.2009, Fldchennummern entsprechend Plan: Bestand.

Die Flachen des Geltungsbereiches bestehen im Westen aus Gewerbeflachen mit zwei groBen
Lagerhallen, stlich davon ist ein landwirtschaftliches Anwesen mit hofnahen Pferdeweiden und
umfangreichen ruderalisierten Ablagerungsflachen. Nordlich der das Gebiet querenden
LandesstraBe existieren landwirtschaftliche Nutzflachen: Acker und Grlnland sowie eine
schmaler AuBenbereichs-Freizeitgarten.

Die Flachen im Einzelnen:

Flache 1: Intensiv genutzte Frischweide

Eingezauntes Frischgrliinland im Anschluss an einen vegetationsfreien Pferdeplatz (Flache 2).
Nutzung durch Beweidung, mit etwa 20 Arten relativ artenarm; sehr viel Ldéwenzahn,
(Taraxacum officinale), Trifolium repens, Trifolium dubium, Dactylis glomerata, Lolium perenne
und Arrhenatherum elatius.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.320 mit 27 WP.

Flache 2: Vegetationsfreier Pferdeplatz

Abgezdunter Pferdestandplatz im Anschluss an die Weideflache (Flache 1). Da véllig ohne
Bewuchs und durch Tritt stark verdichtet, wird die Flache wie ,teilversiegelt bewertet.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.530 mit 6 WP.

Flache 3: Hecke, naturnah

Randgebusch einer nérdlich des Geltungsbereiches angrenzenden Baumhecke, zusammenge-
setzt v.a. aus Holunder, ferner Schlehe, Feldahorn, Walnuss u.a., etwa 3 bis 5 m hoch.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 02.100 mit 36 WP.
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Flache 4: Freizeit-Gartengrundstiick im AuBBenbereich, gehdlzreich

Teilweise eingezaunter Freizeitgarten mit Rasenflachen (Trifolium repens, Prunella vulgaris,
Bellis perennis, Lolium perenne, Veronica filiformis u.a.), Hutte und StraBenlaterne; auf der
gesamten Flache durch Gehdlze gepragt: Uberwiegend Obstbdume (Prunus-Arten wie
Zwetschge und Kirsche), Apfel, Birne, Walnuss, auch einige andere Laubbdume (Salix-Arten)
und auch Koniferen (Thuja, Fichte). Relativ wenige Zierstraucher (Flieder). Die Baume sind
teilweise bis etwa 8 m hoch.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.211(+) ,Einzelgéarten in der Landschaft®, aufgewertet um
5 WP wegen Gehdlzreichtum auf 19 WP.

Flache 5: Junges Extensivgrinland

Bereits mehrjahrige aber noch ,junge® extensive Frischwiese mit noch sehr unausgereiftem
Artenspekirum: Neben den typischen (eingeséten) Wiesenarten (viel Arrhenatherum elatius,
Achillea millefolium, Galium album usw.) sehr viel Leguminosen (Wicken und Kleearten). Sehr
haufig sind als ,,Acker-Relikte” auch noch Convolvulus arvensis und Cirsium arvense vertreten.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.930(+) ,Naturnahe Grlnlandeinsaat®, aufgewertet um 10 WP
(wegen bereits mehrjahriger Entwicklung und extensiver Bewirtschaftung) auf 31 WP.

Flache 6: Acker

Intensiv genutzte Ackerflache.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.191 mit 16 WP.

Flache 7: Extensiver Wiesenstreifen

Wiesenstreifen entlang der StraBe, unterhalb der (bereits gemahten) StraBenbdschung
(Flache 8). Der Streifen selbst ist extensiv genutzt, aufgrund der Randeinfliisse (v.a. Dingung
aus benachbarter Ackernutzung) ist der Grlnlandstreifen jedoch sehr wiichsig und etwas
artenverarmt.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.310(-) ,Frischwiese, extensiv®, abgewertet um 5 WP wegen
Randeinflissen auf 39 WP.

Flache 8: StraBenrandgriin

Begrinte StraBenbdschung und Grinstreifen beidseitig der Rohrheimer StraBe. Zum
Aufnahmezeitpunkt bereits geméaht. Drei Laubbdume (Platanen, Stammdurchmesser: 30 -
40 cm, Hoéhe: 9 - 12 m, Kronendurchmesser: 7 - 8 m) stehen auf dem Streifen zwischen
Radweg und Rohrheimer StraBe.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 09.160 mit 13 WP. Die zuséatzliche Aufwertung durch die
Platanen (nicht einheimischen Laubbaume, Biotoptyp 04.120) betragt im Bereich der Traufe
26 WP.
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Bild 4: Blick auf die Flachen nérdlich der Rohrheimer StraBe

Flache 9: Intensivweide

Hofnahe Intensivweide neben vegetationslosem Reitplatz (Flache 10). Durch separat
abgezaunte Bereiche nicht einheitlich: Teilweise stark ruderalisiert (Dominanzbestand von
Bromus hordeaceus) oder sehr nitrophytisch gepragt mit wenigen Arten: Trifolium repens,
Taraxacum officinalis, Datctylis glomerata, Poa trivialis u.a).

Bewertung nach KV: Biotoptyp 06.200 mit 21 WP.

Flache 10: Reitplatz ohne Vegetation

Durch Tritt verdichtete Flachen, groBflachig mit Rindenmulch gedeckt, ohne Vegetation.
Bewertung nach KV: Die verdichtete Flache entspricht Biotoptyp 10.530 mit 6 WP.

Flache 11: Gartenflichen mit Abraum

Teilweise als Lagerflache genutzte Gartenflachen (Ablagerung von Ziegelbruch, landwirtschaft-
lichen Geréaten, Schrott usw.), nitrophytisch und ruderal bewachsen (Urtica dioica, Rubus
fruticosus Medicago sativa, Solidago), Blische (Holunder, Hasel, Hartriegel) bis 3 m hoch.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.221 mit 14 WP.

Flache 12: Feldweg, bewachsen
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.610 mit 21 WP.

Flache 13: Acker
Intensiv genutzte Ackerflache.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.191 mit 16 WP.

Flache 14: Baum- / Geholzgruppe

Hofnahes, baumgepragtes Gehdlz bis 8 m hoch, bestehend vor allem aus Robinie, Hainbuche,
Holunder und Prunus-Arten (Kirsche).

Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.210 mit 33 WP.
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Flache 15: Baum- / Gehoélzgruppe

Eingezaunte Baumreihe, bestehend aus ca. 10 Linden (Stammdurchmesser 30 - 40 cm, Héhe:
10 - 14 m, Kronendurchmesser: je ca. 10 m) und angrenzendem Prunus-Walnuss-Gehdlz (6 -
8 m hoch).

Bewertung nach KV: Biotoptyp 04.210 mit 33 WP.

Flache 16: Betonierte Hofflache
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.520 mit 3 WP.

Flache 17 / 18: Teilversiegelte Hofflichen

Stark verdichtete (Schotter-)flachen in den Einfahrisbereichen zum landwirtschaftlichen
Anwesen.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.530 mit 6 WP.

Flache 19: Hausgarten, strukturarm

Relativ strukturarme Gartenbereiche mit Rasenflachen, durch Schnitthecken eingefasst:
Liguster, Weigelie, Pfeifenstrauch, Kerrie, Flieder u.a. Im westlichen Garten drei Blaufichten.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.221 mit 14 WP.

Flache 20: Ackerbrache mehrjahrig

Ackerbrache aus Sonderkultur (vereinzelt Erdbeeren siehe Flache 21), abschnittweise recht
grasreich.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 09.110 mit 23 WP.

Flache 21: Sonderkultur
Sonderkultur: Erdbeeren
Bewertung nach KV: Biotoptyp 03.211 mit 16 WP.

Flache 22: Kurzlebige Ruderalfluren

Erdwall mit Ruderalflur, nicht artenarm, mit Papaver rhoeas, Geranium dissectum, Alopecurus
myosuroides, Bromus hordeaceus, Bromus sterilis, Capsella bursa-pastoris, Lactuca seriolata,
Erigeron annuus, Cirsium arvense und C. vulgare Urtica dioica, u.a., daneben auch einigen
Wiesen-Arten wie Dactylis glomerata, Arrhenatherum elatius, Taraxacum officinalis, Poa
pratensis usw.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 09.120 mit 23 WP.

Flache 23: Garten, strukturarm

Strukturarmer Rasenstreifen westlich und nérdlich der Lagerhallen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.221 mit 14 WP.

Flache 24: Lagerflachen

Lager- und Verkehrsflachen aus Betonplatten im Firmengelande.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.520 mit 3 WP.
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Flache 25: Geschotterte Lager- und Abstellflichen

Stark verdichtete (Schotter-)flachen im Einfahrtsbereich zum Firmengelande.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.530 mit 6 WP.

Ohne Flachennummer: Wege, StraBen und Dachfldchen

Bewertung nach KV:

- Asphaltierte StraBe: Versiegelte Flachen, Biotoptyp 10.510, 3 WP.

- Betonweg: Nahezu versiegelte Flachen, Biotoptyp 10.520, 3 WP.

- Schotter- oder Kiesweg, kaum bewachsen: Teilversiegelte Flachen, Biotoptyp 10.530, 6 WP.
- Dachflachen ohne Regenwassernutzung und / oder -versickerung: Biotoptyp 10.710, 3 WP.

Gesamtbewertung Vegetation / Biotoptypen

Die Flachen des Geltungsbereiches sind aus naturschutzfachlicher Sicht tberwiegend gering
bis maBig bedeutsam.

Von geringer Bedeutung sind versiegelte und teilversiegelte Flachen, strukturarme bzw. durch
Ablagerungen gepragte Gartenflachen (11, 19, 23), vegetationsfreie Reitplatze (2, 10) und die
intensiv genutzten Ackerflachen (6, 13).

Gering bis méaBig bedeutsam sind die strukturreicheren Gartenflachen im Norden (4), das
StraBenbegleitgriin (8), die kurzlebige Ruderalflur (22) im Westen und die intensiv genutzten,
beweideten Frischgrinlandflachen (1, 9).

Den héchsten Wert haben das extensivere Grinland (5, 7) und die gehdlzgepragten Flachen:
Der Heckenstreifen ganz im Norden (3) und die Baum- und Gehdlzgruppen in Hofnahe (14/15).

Beschreibung und Bewertung Fauna

Die sudlich der Rohrheimer StraBe gelegenen Flachen des Geltungsbereiches sind durch
Bebauung und intensive Nutzung stark anthropogen und siedlungsgepragt. MaBgebliche
Lebensraume sensibler und artenschutzrechtlich relevanter Arten sind hier nicht zu erwarten.

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen nérdlich der Rohrheimer StraBe kommen als
maBgebliche Lebensrdume sensibler und artenschutzrechtlich relevanter Arten ebenfalls nicht
in Betracht. Auch das extensiver genutzte Griinland und die gehdlzgepragten Gartenflache
bieten bislang keine Anhaltspunkte fir eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Empfindlichere Verhaltnisse sind dagegen in den Strukturen der nérdlich an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Baumhecke zu erwarten. Beeintrachtigungen sollten hier vermieden
werden.

I1.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Planbereich liegt am sUdéstlichen Ortsrand von Schwanheim, rechts und links der
VerbindungsstraBe (Rohrheimer StraBe, L 3345) nach Bensheim. Auf beiden Seiten der
LandstraBe befinden sich etwas abgesetzt vom Ortsrand je ein landwirtschaftliches Gehoft. Der
Siedlungsrand hat sich im Laufe der Zeit auf die landwirtschaftlichen Gebaude zubewegt.

Die Flachen zwischen Siedlungsrand und Gehéften werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, sind im Umfeld des Hofes sldlich der Rohrheimer StraBe aber auch deutlich als
Nebenflachen des Hofes zu erkennen (versiegelte, vegetationslose und ruderale Flachen).

Das Gehdft ist nicht ausreichend durch Gehdlze in die Landschaft eingebunden.
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11.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bei der Bebauung des Plangebietes kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachgulter. Laut Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Bensheim ist etwa
130 m nordwestlich des Plangebietes ein Bodendenkmal vorhanden.

Im Planbereich selbst sind keine Bodendenkmaler bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenk-
maler angetroffen werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archadologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen.

11.2.8 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch* ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit
anderen Schutzgitern in diesem Fall in erster Linie mit den Schutzgitern Landschaftsbild /
Erholung.

Der Planbereich in Ortsrandlage hat fur das Ortsbild und in diesem Fall fir den Ortseingang
eine besondere Bedeutung. Die landwirtschaftlichen Flachen und das Gehéft lassen die
landwirtschaftliche Pragung des Ortsteiles noch erkennen.

Die Flachen an sich haben keine besondere Bedeutung flr die Erholungsnutzung der
Schwanheimer Bevdlkerung. In Nachbarschaft zum Plangebiet liegt ein Segelflugplatz, der
durch das geplante Wohnbaugebiet jedoch nicht berihrt wird.

I1.2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

.3 Beschreibung der méglichen Auswirkungen der Fldchennutzungsplandn-
derung und moéglicher umweltrelevanter MaBnahmen

Die Eingriffswirkungen kénnen in diesem Planungsschritt noch nicht umfassend beschrieben
und bewertet werden. Detaillierte Aussagen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
machen.

I1.3.1 Schutzgut Boden

Auswirkungen

e Verlust natlrlichen Oberbodens und landwirtschaftlicher Flache durch Versiegelung /
Verdichtung.

MaBnahmen

e Oberboden ist (gemaB DIN 18915) zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst
vor Ort einer Folgenutzung zugefihrt werden.

e Schutz des Bodens und Foérderung seiner Durchliftung durch stédndige Vegetationsdecken
im Bereich nicht versiegelter Flachen.
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11.3.2 Schutzgut Klima

Auswirkungen
e Erhdhte Erwarmung durch Versiegelung von Flachen.

e Verlust der ausgleichenden kleinklimatischen Wirkung der Acker und Wiesen.

MaBnahmen

e Es sind mdglichst groBe zusammenhangende Grinflachen, vorzugsweise entlang des
Niederungsbereiches Altneckar, anzulegen und diese durch Gehdlze zu begrinen.

e Eingrinung der Randbereiche zur Einbindung der zukinftigen Siedlungsflachen in die
Landschaft.

11.3.3 Schutzgut Grundwasser

Auswirkungen
e Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Versiegelung.

e Erhéhung des Wasserverbrauches durch zuséatzliches Wohngebiet.

MaBnahmen

e Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen,
von denen keine Gefahr fiir das Grundwasser ausgeht, z.B. Stellplatze.

e Mdglichst weitgehende Versickerung des 6rtlich anfallenden Niederschlagwassers tber die
belebte Bodenzone.

e Um Trinkwasser einzusparen sollte nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser in
Zisternen aufgefangen und genutzt werden.

11.3.4 Schutzgiter Flora und Fauna

Auswirkungen

e Zerstdérung von Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Biotopstrukturen (Acker, Grinland,
Gartenflachen), in geringem Umfang auch von Gehdlzstrukturen.

MaBnahmen

e MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe sind im Bebauungsplanverfah-
ren detailliert festzusetzen.

e Erhaltung und Sicherung der Funktionen der Baumhecke nérdlich des Geltungsbereiches,
Schutz vor Beeintrachtigungen, ggf. Erganzung und Aufwertung.
11.3.5 Schutzgut Landschaft

Auswirkungen
e Bebauung einer bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache.
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MaBnahmen

e Die erforderliche Randeingrinung zur Gewdhrleistung eines angemessenen Ubergangs
zwischen Wohngebiet und freier Landschaft ist im Bebauungsplanverfahren detailliert
festzusetzen.

e Ebenso die Gestaltung des neuen Ortseingangs von Schwanheim.

11.3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Planbereich sind der Stadt keine Kulturgiter und sonstigen Sachguter bekannt, fir die eine
Beeinflussung oder Beeintrachtigung durch die Planung mdéglich ware.

11.3.7 Schutzgut Mensch

Auswirkungen

Die bisher baulich wenig gepragte Flache wird in Ortsrandlage bebaut. Somit hat die Planung in
erster Linie Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild.

Aufgrund der Lage an einer LandessstraBe (L 3345) ist eine Belastung der geplanten
Wohnbauflachen durch StraBenverkehrslarm zu erwarten.

MaBnahmen

e Die erforderliche Randeingrinung zur Gewdhrleistung eines angemessenen Ubergangs
zwischen Wohngebiet und freier Landschaft ist im Bebauungsplanverfahren detailliert
festzusetzen.

e Ebenso die Gestaltung des neuen Ortseingangs von Schwanheim.

e Hinsichtlich der Larmbelastung sind im spateren Bebauungsplanverfahren die konkreten
Belastungswerte durch Verkehrslarm zu ermitteln und geeignete Festsetzungen zur Einhal-
tung der diesbezilglichen Anforderungen in Wohnungen und Garten festzusetzen.

11.3.8 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die durch die 11.Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehene und mégliche
Veranderung der Flachen wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Boden aus. Das Landschafts-
bild wird unter Beriicksichtigung eingriffsmindernder MaBnahmen (Eingriinung, Ortseingangs-
gestaltung) nicht maBgeblich beeintrachtigt. Flora und Fauna wird durch das Vorhaben nicht
maBgeblich beeintrachtigt.

Negative Auswirkungen der geplanten Flachengestaltung kénnen durch die Festsetzungen zur
Be- und Eingrinung des Plangebietes sowie MaBnahmen zur Erganzung vorhandener
6kologisch wertvoller Strukturen (Baumhecke) minimiert bzw. kompensiert werden. Diese
Festsetzungen kdnnen aber erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgesetzt werden.

Es ist somit keine bedeutsame negative Veranderung des Umweltzustandes zu prognostizieren.
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1.3.9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Fiichennutzungsplanénderung auf die Umwelt (Monitoring)

Die Kommune soll Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten. Dies dient im Wesentlichen der
frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete GegenmafBnahmen
Abhilfe zu schaffen.

Geeignete MaBnahmen des Monitorings sind nach Einbeziehung der Ergebnisse der
frihzeitigen Blrger- und Behdérdenbeteiligung festzulegen.

11.3.10 Zusammenfassung

Anlass der vorliegenden Planung ist die Absicht der Stadt Bensheim, durch moderate
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen die stadtebauliche Entwicklung der Stadt einschlieBlich
der Stadtteile zu férdern und eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sicherzustellen.

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft® dar.
Demzufolge ist zur Vorbereitung der weiteren Siedlungsentwicklung eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Umwidmung der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten ,Flache fir die Landwirtschaft® hin zur ,Wohnbauflache*
zum Inhalt.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind aus naturschutzfachlicher Sicht Gberwiegend gering
bis maBig bedeutsam. Von geringer Bedeutung sind versiegelte und teilversiegelte Flachen,
strukturarme bzw. durch Ablagerungen gepragte Gartenflachen, vegetationsfreie Reitplatze und
die intensiv genutzten Ackerflachen.

Gering bis maBig bedeutsam ist die strukturreichere Gartenflachen im Norden, das StraBenbe-
gleitgrin, die kurzlebige Ruderalflur im Westen und die intensiv genutzten, beweideten
Frischgrinlandflachen.

Den héchsten Wert haben das extensivere Griinland und kleinere, gehélzgepragten Flachen:
Der Heckenstreifen ganz im Norden, und die Baum- und Gehélzgruppen in Hofnéhe.

Anhaltspunkte fir das vorliegen maBgeblicher Lebensrdume sensibler und artenschutzrechtlich
relevanter Arten haben sich bislang nicht ergeben.

Genauere Festsetzungen zur baulichen Nutzung sowie Darstellung und Behandlung von
Eingriff und Ausgleich erfolgen in einem spateren, nachgelagerten Bebauungsplanverfahren.
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Stadt Bensheim Ordnungsschlussel: 006-31-02-3057-002-11
11. FNP-Anderung ,Ober dem Gotteshduschen™ Begrindung

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat am 02.07.2009 die Einleitung des
Verfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ober dem Gotteshau-
schen im Stadtteil Schwanheim beschlossen. Da mit der Planung die Grundzige des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes beriihrt werden, ist ein vereinfachtes Anderungsver-
fahren nicht méglich. Es ist das Regelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit
friihzeitiger Burger- und Behdrdenbeteiligung sowie 6ffentlicher Auslegung durchzufihren. Zur
Planung ist daher gemaB § 2 a BauGB ein Umweltbericht erforderlich.

Als nachster Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch
6ffentliche Auslegung der Anderungsplanung vom 20.07.2009 bis einschlieBlich 20.08.2009
durchgefihrt. Die Blrger konnten sich im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung Uber die Planung
informieren und diese im Bauamt der Stadt Bensheim erértern. Stellungnahmen mit Anregun-
gen und Hinweisen konnten bei der Stadtverwaltung eingereicht oder dort mindlich zur
Protokollierung vorgetragen werden. Es gingen jedoch von Seiten der Offentlichkeit keine
privaten Stellungnahmen ein.

Die von der Anderung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (T6B)
wurden mit Schreiben vom 14.07.2009 Uber die Planung informiert. Innen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme, insbesondere auch zum Inhalt und Umfang des Umweltberichtes, mit einer
Frist bis zum 20.08.2009 gegeben.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange
wurden in der Begriindung ergéanzende Angaben bezlglich objektbezogener Baugrunduntersu-
chungen, oberflachennaher Grundwasserstdnde sowie Immissionsschutzbelange aufgenom-
men. Anregungen zur Darstellung des Flachennutzungsplanes wurden nicht vorgebracht. Die
Planung konnte daraufhin in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 12.11.2009
gegeniber der Vorentwurfsplanung unverandert als Entwurf zur 6&ffentlichen Auslegung
beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 2 BauGB durch 6éffentliche Auslegung der Anderungsplanung in der Zeit vom 30.11.2009
bis einschlieBlich 06.01.2010 durchgefuhrt. Die Birger hatten wéhrend dieses Zeitraumes
erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen zur Planung. Stellungnahmen von Birgern
zum Planverfahren gingen wiederum nicht ein.

Die von der Anderung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 24.11.2009 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung der
Planung informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis
zum 06.01.2010 gegeben.

Auf Anregung der Kreisverwaltung wurde lediglich eine Anpassung der Rechtsgrundlagen des
Bauleitplanverfahrens auf dem Plan vorgenommen. Fir die Darstellung der Flachennutzungs-
plananderung ergaben sich keinerlei Anderungen.

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ober dem Gotteshau-
schen® im Stadtteil Schwanheim konnte daher unveréndert in der Sitzung der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Bensheim am 18.03.2010 als Genehmigungsfassung zur Vorlage
beim Regierungsprasidium Darmstadt beschlossen werden.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ober dem Gotteshduschen* im
Stadtteil Schwanheim wurde durch die 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung des
Regierungsprasidiums Darmstadt rechtswirksam.
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Geltungsbereich

Flursticksgrenzen

Bestand

Laubbaum (mit Gberkronter Flache)

Flachennummer s. Erlauterungstext

Acker
Ackerbrache
Sonderkultur (Erdbeeren)

Extensive Griinlandeinsaat,
mehrjahrig, aber noch artenarm

Extensives Grunland frischer
Standorte, etwas artenverarmt

Frischgrunland intensiv
Intensivweide

Einjahrige Ruderalfluren
Gehdlzreicher AuRenbereichsgarten
Hecke, naturnah
Laubbaumreihe/-gruppe
Strukturarme Gartenflachen
Gartenflachen mit Abraum, ruderal
Dachflachen

Asphaltierte, versiegelte Flachen
Nahezu versiegelte Fldchen, Beton
Vegetationsloser Reitplatz

Teilversiegelte / geschotterte
Flachen und Wege

Bewachsener Feldweg
StralRenrand, artenarm

Stadt Bensheim

Umweltbericht

zur 11. Anderung des FNP
im Bereich "Ober dem Gotteshauschen"
im Stadtteil Schwanheim
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