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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

1.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind folgende Nutzungsarten allgemein zulassig:
- Wohngebaude
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
- der Versorgung des Gebietes dienende, nicht stérende Handwerksbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
- die ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Betriebe nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind folgende Nutzungen allgemein zulas-
sig:

- Wohngebaude

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltung
- der Versorgung des Gebietes dienende, nicht stdrende Handwerksbetriebe
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl darf - mit Ausnahme von WR1 - von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache um 50% Uberschritten werden.

Im Baugebiet WR 1 darf die festgesetzte maximale Grundflachenzahl von 0,2 durch Gara-
gen, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,4 Gberschritten werden.

2.2 maximale Grundflache (§16 Abs.2 Nr. 1 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 durfen Einzelhduser und Doppelhaushalften eine Grund-
flache von 210 m?, Reihenhauser von 100 m? und Hausgruppen eine Grundflache von

420 m? nicht Uberschreiten.

Im Reinen Wohngebiet WR 1 durfen Gebdude einen Grundflache von 220 m? nicht Uber-
schreiten.

2.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die jeweiligen Bezugspunkte sind in der nachstehenden Tabelle angegeben.

Baugebiet | Max. Traufhéhe | Bezugspunkt
(TH)in m
WR 1 7,00 OK vorhandenes Gelande talseits im Mittel am Gebaude
WR 2 4,00 Gehweg- bzw. Strallenoberkante (bei Mischverkehrsfla-
chen) der das Grundstiick erschlieenden Stralde, gemes-
sen in der Mitte der straenseitigen Grundstucksgrenze.
WR 3a/3b 7,00 OK vorhandenes Gelande talseits im Mittel am Gebaude
WR 4 7,00 OK vorhandenes Gelande talseits im Mittel am Gebaude
WA 1 7,00 OK vorhandenes Gelande talseits im Mittel am Gebaude
WA 2
bergseits 7,00 Gehweg- bzw. Strallenoberkante (bei Mischverkehrsfla-
chen) der das Grundstiick erschlieenden Stralde, gemes-
sen in der Mitte der strallenseitigen Grundstucksgrenze.
talseits 10,00 OK vorhandenes Gelande talseits im Mittel am Gebaude
WA 3 Es gelten die vorhandenen Gebaudehdhen der Villa (absolute Hohen Uber
Gelande)

Die Traufhdhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zum Durchdringungspunkt der Aulen-
kante der Aulienwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Bristung bzw. Umwehrung
bei Staffelgeschossen.

Sockel:
Die Oberkante des Rohful3bodens des Erdgeschosses darf max. 0,60 m tber dem Bezugs-
punkt liegen.
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Gebaudehohe:
Die maximale Gebaudehohe betragt: die jeweilige Traufhdhe + 4,00 m.

Die Gebaudehdhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Oberkante der obersten Firstli-
nie bei geneigten Dachern bzw. vom Bezugspunkt bis zur Attika bei Flachdachern.

Die Gebaudehohe darf durch technische Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Anlagen zur ther-
mischen Sonnenenergienutzung oder Fotovoltaikanlagen, Aufzugsitberfahrten) bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m auf maximal 20% der darunter liegenden Geschossflache Uberschritten
werden.

3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise (Reines Wohngebiet WR1) sind nur Einzelhduser mit Ge-
baudelangen bis maximal 25 m zulassig.

4 MindestmaRe von Grundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten betragt die Mindestgréfle von Baugrundstiicken 300 m? bzw.
250 m? bei Grundstucken fur Doppelhaushalften.

5 Maximale Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten WR 2 und WR 3a ist maximal eine Wohneinheit pro Gebdude
zuldssig. In den Reinen Wohngebieten WR 3b und WR 4 ist eine zweite Wohneinheit nur
zuldssig, wenn ein dritter Stellplatz nachgewiesen wird. In WR 1 sind zwei Wohneinheiten
pro Gebaude zulassig.

Bezlglich der zulassigen Zahl der Wohneinheiten gilt eine Doppelhaushalfte als ein Gebau-
de.

6. Flachen fiur Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Offene Stellplatze und Zufahrten sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen
und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. In den Reinen Wohn-
gebieten WR 2, WR 3a und WR 3b sowie den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht im Vorgartenbereich zulassig. Mit Vor-
gartenbereich wird die Flache zwischen vorderer Bauflucht der Gebaude und der Stralien-
begrenzungslinie bezeichnet.
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7. Versorgungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr Versorgung ist die Errichtung und der
Betrieb eines Mittelspannungstransformators zulassig.

8. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1. Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fhren.

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen — Zweckbestimmung Obstgarten:
Die GrundstlcksgrofRe privater Grinflachen — Zweckbestimmung Obstgarten muss mindes-
tens 250 m? betragen. Bauliche Anlagen sind unzuldssig.

Private Grinflachen — Zweckbestimmung Griinflache mit Baumbestand:

Innerhalb von privaten Grunflachen — Zweckbestimmung Grinflache mit Baumbestand sind
Gelandemodellierungen, bauliche Anlagen (mit Ausnahme von Holzstaketenzaunen, siehe
Festsetzungen A10.2 und B1.4) und Gebaude unzuldssig. Bestehende Stitzmauern sind
hiervon ausgenommen. Befestigte Flachen sind zuldssig, ihr Anteil darf 10% des Grund-
stucks nicht Uberschreiten.

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

10.1 Boden- und Wasserhaushalt:

Anfallender Oberboden der Baugrundstlcke ist seitlich zu lagern und zur Gestaltung von
gartnerisch genutzten Flachen wieder zu verwenden.

Innerhalb von o6ffentlichen und privaten Grinflachen sind befestigte Flachen in versicke-
rungsfahiger Bauweise herzustellen.

10.2 Artenschutz:

Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind ausschlieRlich auRerhalb der Fortpflanzungszeit
von Végeln, d. h. nur nach dem 30.09. und vor dem 01.03. des Folgejahres, durchzufthren.
Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prufen, ob besetzte
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Arten, insbhesondere von Fledermausen, be-
troffen sein kdnnen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete MalRnahmen
zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Bei baulichen Veranderungen an bestehenden Gebauden bzw. beim Abriss von Gebduden
ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prufen, ob besetzte Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten geschitzter Arten, insbesondere von Végeln und/oder Fledermau-
sen, betroffen sein kdénnen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete Mal3-
nahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.
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Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind drei Nisthilfen fir hdhlenbritende Vogel und drei
kinstliche Quartiere flr Fledermause an geeigneten Baumbestanden anzubringen, zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen.

Innerhalb von privaten Grunflachen — Zweckbestimmung Grinflache mit Baumbestand sind
Einfriedungen so zu gestalten, dass Wanderbewegungen von Kleintieren nicht unterbunden
werden. Die Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm anzubringen. So-
ckelmauern sind unzuldssig.

Bei der Beleuchtung von StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung o6ffentliche Parkflache sind ausschlieRlich LED-Lampen zu verwenden.

Glasfronten an Gebduden von mehr als 8 m? sind entspiegelt auszufuhren.

10.3 Biotopschutz:

Entwicklungsziel trockenwarme Staudenflur:

Die mit 1/B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als trockenwarme Staudenflur zu erhalten bzw. zu entwickeln. Zur
Stabilisierung der Staudenfluren und zur Vermeidung einer Verbuschung ist die Flache ma-
ximal zweimal jahrlich und mindestens alle drei Jahre zu mahen. Der erste Mahdgang erfolgt
frihestens Mitte Juni. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diungemitteln
und Pestiziden ist unzulassig.

Entwicklungsziel Feldgehdlz:

Die mit 2/B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Feldgehdlz zu erhalten bzw. zu entwickeln. Der vorhandene
Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Gebietsfremde Gehdlzarten sind
zu entfernen. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Innerhalb der Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind je
zwei Nisthilfen flr héhlenbritende Vogel und kinstliche Quartiere flr Fledermause an ge-
eigneten Baumbestanden anzubringen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

11. Beschrankung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1. Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zur Raumheizung und Warmwassererzeu-
gung feste und flissige Energierohstoffe mit Ausnahme von Holz ausgeschlossen. Je Quad-
ratmeter Wohnflache sind dabei insgesamt nicht mehr als folgende Emissionen zugelassen:

Schwefeldioxid (SO5) (lokal) 0,1 g/m**a
Stickoxide (NO) (lokal) 9 g/m*a
Kohlendioxid (CO,) — Aquivalent (global): 10 kg/m**a

Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch gemaf
dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (ENEV) sowie das Emissionsbe-
rechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 zugrunde.
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12. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1. Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaRnahmen fur den Einsatz von Solarener-
gie zu treffen.

13. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1. Nr. 24
BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Reinen Wohngebiet sind aufgrund der Immissionen aus
dem Strallenverkehrslarm fir Wohnungen und sonstige Raume, die dem nicht nur voriber-
gehenden Aufenthalt dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Bei der
Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind in
dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich die Aul3enbauteile entsprechend den
Anforderungen der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche nach der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom November 1989 aus-
zubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhan-
gigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 nachzuweisen.

Larmpegelbereiche und erforderliche Gesamtschallddmmmalie der AulRenbauteile nach DIN
4109 vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin)

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
bereich AuRenlarmpegel (erf. R'wres in dB)
Bettenrdume in Krankenanstalten und |  Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Birordaume und ahnliches
Sanatorien Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und ahnliches
[ [ [dB] [dB] [dB]
Il 56-60 35 30 30
M 61-65 40 35 30
v 66-70 45 40 35
Vv 71-75 50 45 40

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
an den Fassaden im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche, z.B. aufgrund der Eigenab-
schirmung der Gebaude vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aulien-
bauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich mit
fensterunabhangigen schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mal}-
nahmen bautechnischer Art auszustatten, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.
Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
vor dem Fenster eines Schlaf- oder Kinderzimmers ein Wert von 45 dB(A) eingehalten wird.
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14. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1. Nr.
25a BauGB)

Je angefangene 250 m? Grundflache eines Baugrundstlicks ist ein hochstdmmiger, standort-
gerechter Laubbaum der Auswabhlliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Erhaltene standortgerechte Laubbaume im Baugrundstiick kdnnen hierauf angerechnet wer-
den.

Fir je 6 zusammenhangende Stellplatze ist ein Baum der Artenverwendungsliste 1 in einer
unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 m? zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.

Innerhalb von privaten Grinflachen — Zweckbestimmung Obstgarten ist je 100 m? ein hoch-
stammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Erhaltene Obst-
baume im Gartengrundstiick kdnnen hierauf angerechnet werden.

Sichtbare Betonstlitzwande sind mit Rankgehoélzen zu begriinen. Je angefangene 5 m Mau-
erlange ist ein Rankgeholz zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

15. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB)

Die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume bzw. Baumbestande sind vor Beeintrachti-
gungen wahrend der Bauphase gemal DIN 18920 zu schitzen. Sollte es trotz geeigneter
SchutzmalBnahmen zum Verlust von Bdumen kommen, sind Ersatzpflanzungen (Hoch-
stamm, 2xv, Stammumfang 18-20 cm) gemal Auswahlliste 1 vorzunehmen. Die Ersatzpflan-
zungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

In den mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb von privaten Grunfla-
chen — Zweckbestimmung Grunflache mit Baumbestand und o6ffentlichen Grunflachen —
Zweckbestimmung strallenbegleitende Bdschungen sind heimische und naturraumtypische
Baume sowie Urweltmammutbdume und Robinien mit einem Stammumfang von 50 cm (ge-
messen in 1,00 m Hoéhe Uber dem Erdboden) zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu er-
setzen.

Innerhalb von privaten Grinflachen — Zweckbestimmung Obstgarten sind vorhandene Obst-
baume zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

16. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation von Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
131.188 Wertpunkte der Okokonto-MaRnahme der Stadt Bensheim "Umwandlung eines
Fichten-Douglasienbestandes in einen Stieleichenwald und einen artenreichen Auwald",
Gemarkung Schwanheim Flur 8, Flurstiick Nr. 63 und 68, zuzuordnen.
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OkokontomaBnahme ohne MaRstab
Gemarkung Schwanheim
Flur 8

Flurstiick Nr. 63  9.000 m?
Flurstiick Nr.68  2.391 m?
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B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Hessischer Bauordnung (HBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 HBO)
1.1 Dacher

Als Dachform sind zuldssig: Satteldacher und Flachdacher.
Zulassig ist bei Satteldachern eine Dachneigung von 22°- 35°.

Die maximale Hohe des Drempels betragt 1,00 m, gemessen von der Oberkante Fertigful3-
boden Dachgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut mit der Au3enkante der Auflienwand.

Fir geneigte Dacher sind als Dacheindeckung Ziegel und Betondachpfannen in Rot- , Braun-
und Grautonen zuldssig. Eindeckungen mit Zink- und Kupferblech sind nur in Verbindung mit
Filteranlagen zulassig, die eine Einleitung von Schadstoffen in den Boden, Zisternen oder die
Kanalisation ausschlieRen.

1.2 Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind nur mit Flachdach zulassig.

Die AulRenwande von Staffelgeschossen sind auf mindestens drei Seiten um mindestens
0,80 m von der jeweiligen darunterliegenden AuRenwand zurlickzusetzen. Die nicht zurlick-
gesetzte AuRenwandflache darf nicht talseits liegen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist
die talseitige AuRenwand um mindestens 4,00 m von der darunter liegenden Auf3enwand

zurlickzusetzen.

Die AuRenwéande von Staffelgeschossen sind zu mindestens 40% zu verglasen.

1.3 Gauben
Es gelten folgende Regelungen zu Gauben:
Zulassig sind Schleppgauben.

Die Gesamtlange von Gauben und Dacheinschnitten je Dachseite darf maximal die Halfte
der jeweiligen Gebaudelange betragen.

Der Abstand der Gauben und Dacheinschnitte von First und Traufe betragt — vertikal gemes-
sen - mindestens 0,50 m.

Der Abstand zum Ortgang, Graten und Kehlen betragt mindestens 1,50 m.

Die Ansichtsflachen der Gauben sind als Fensterflache auszubilden.
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1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen an der Statte der Leistung ausschliel3lich auf der, der Stralle zuge-
wandten Seite des Grundstlicks vorgesehen werden. Die GesamtgroRRe darf eine Flache von
2,50 m? nicht Uberschreiten. Werbung mit blitzendem, wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht ist unzuldssig. Werbeanlagen, die die Oberkante der Gebaude Uberschreiten sind
nicht zulassig.

2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 81 Abs. 3 HBO)

2.1 Einfriedungen und Stiitzmauern

Im Reinen und im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen als offene Metall- oder Holz-
zaune bis maximal 1,50 m Hoéhe zuldssig.

In privaten Grunflachen sind Einfriedungen nur als freiwachsende Hecke aus Laubgehdlzen
oder als Holzstaketenzaun mit einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Stutzmauern sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig. Stitzmauern als zusammen-
hangende Wande dirfen eine sichtbare Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.
3. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

(§ 81 Abs. 5 HBO)
3.1 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind — mit
Ausnahme der erforderlichen FulRwege und Aufenthaltsplatze - zu 100% als Vegetationsfla-

che herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

3.2 Abgrabungen und Aufschittungen

Flachen von Abgrabungen fir die Garten- und Freiflachengestaltung durfen maximal 1,50 m
unter dem vorhandenen Gelande liegen.

Die Oberkante von Aufschittungen darf maximal 1,50 m Uber dem vorhandenen Gelande
liegen.
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C. Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Nie-

derschlagswasser
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 4 Hessisches Wassergesetz (HWG)

1. Regenwassersammelanlagen (§ 37 HWG)

Das auf nicht begrinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist in auf dem Grundstiick zu
errichtenden Zisternen aufzufangen. Das Fassungsvermégen muss mindestens 20 I/m? hori-
zontal projizierter Dachflache betragen. Der Uberlauf von Zisternen ist an die Regenwasser-
kanalisation anzuschlielien. Das von begriinten Dachflachen abflieRende Niederschlags-
wasser ist ebenfalls in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

D. Hinweise nach anderen Rechtsvorschriften

1. Hinweis des Denkmalschutzes:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Archaologischen
Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle un-
verzuglich anzuzeigen (§ 20 HDschG).

Bauliche Veranderungen an, in oder im Umfeld der gekennzeichneten Kulturdenkmaler
(Einzelanlagen) nach § 2 (1) Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind geman
§ 16 (1) HDSchG genehmigungspflichtig. Bei beabsichtigten Malknahmen ist friihzeitig
Kontakt zur Denkmalschutzbehérde aufzunehmen.

2. Hinweis des Bodenschutzes:
Liegen Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vor, ist nach
§ 4 Abs. 1 HAItBodSchG unverziglich die Bodenschutzbehérde bzw. das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 1V/Da 41.5zu informie-
ren. Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriffs in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und
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Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemaR § 4 Abs. 3 HAItBodSchG
anzuzeigen, allerdings nur dann, wenn diese Malktnahme nicht ohnehin Gegenstand ei-
ner Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubik-
meter Material handelt.

Angezeigt werden muss weiterhin jede SanierungsmalRnahme, wobei § 11 HAItBodSchG
eine Ausnahme fiir Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mit-
teln erreicht werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede SanierungsmalRnahme anzuzeigen.
Die angezeigten Sanierungsmalnahmen bedirfen sodann der behdrdlichen Zustim-
mung.

Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden nachhal-
tig zu sichern oder wiederherzustellen.

3. Hinweis zum Baugrund:

An den lossbedeckten Talflanken der Region kommt es haufig zum Hangkriechen. Bei
der Planung und Ausflhrung der in den steileren Hanglagen vorgesehenen baulichen
Maflnahmen (Erschliefung, Gelandegestaltung, Bebauung einschliel3lich Baugruben)
sind die sich aus dem Hangkriechen ergebenden Risiken zu bertcksichtigen. Im Plange-
biet missen die 6rtlichen Baugrundverhaltnisse projektbezogen durch einen geotechni-
schen Sachverstandigen erkundet und im Hinblick auf die geplanten Baumalnahmen
bewertet werden. Ggf. sind die erforderlichen Sicherungsmal3nahmen vorzusehen. Auf-
grund des vorliegenden Kenntnisstandes sind nach dem gultigen Normenwerk alle Bau-
vorhaben im steileren Hangbereich der geotechnischen Kategorie (GK) 3 zu zuordnen.
Dabei handelt es sich um Bauvorhaben mit schwierigen Konstruktionen und schwierigen
Baugrundverhaltnissen, die erweiterte geotechnische Kenntnisse erfordern.

4. Hinweis zur Behandlung von Niederschlagswasser:

Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem
es anfallt. Aufgrund der geringen Versickerungsleistung im Geltungsbereich ist eine
planmaRige Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich. Aufgrund der Hang-
rutschgefahr (siehe Hinweis C3) ist flir Dachflachen, samtliche Verkehrsflachen und die
privaten Stellplatzflachen eine geordnete Entwasserung vorzusehen. Ein Ableiten in die
Hangbereiche ist zu vermeiden. Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll in diesem Fall direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen:
Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei BaumalRnahmen
und Bepflanzungen die erforderlichen Sicherheitsmalinahmen einzuhalten bzw. geeigne-
te Schutzmalnahmen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
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6. Hinweis zum Artenschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den angrenzenden Wiesenflachen und
Geholzbestanden ist ein Vorkommen besonders geschitzter Tierarten nicht auszu-
schliel3en. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemafk § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG —
Toétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz sind ggf. sind
unter naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung der Unteren Naturschutzbehoérde
geeignete Mallnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Fir diese Schutzmallinahmen
ist ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich. Die an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Wiesen-, Wald- und Gehdlzbestande
sind vor jedweder baubedingten Beeintrachtigung zu schitzen.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG —
Toétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten,
so ist gemal § 44 (5) BNatschG nachzuweisen, dass die 6kologische Funktion der von
den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Storungstatbestan-
des gemal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der
lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

E. ARTENLISTEN

1. Einzelbdaume
Qualitat: Hochstdamme, 3 x v., mit Ballen, StU 16-18
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahomn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Ess-Kastanie Castanea sativa
Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

sowie Obstbaume als Hochstamm StU 10-12
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Systemschnitte zur Erlauterung der maximalen Hohe baulicher An-
lagen (vgl. Textfestsetzung A 2.3)
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Allgemeines Wohngebiet WA 2
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1 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Das Areal der Christoffel Blindenmission Deutschland e.V. (CBM)! im Stadtteil Schénberg in
Bensheim soll einer anderen Nutzung zugeflhrt werden. Die bislang in verschiedenen Ge-
bauden auf dem Geldnde untergebrachten Verwaltungsarbeitsplatze und begleitende Nut-
zungen wurden zwischenzeitlich aufgegeben und an anderer Stelle im Stadtgebiet von
Bensheim (Stubenallee) konzentriert zusammengefasst. Fur die bisher genutzten Grundstu-
cke wurde zwischenzeitlich ein stadtebauliches Konzept fur eine sinnvolle Nachnutzung ent-
wickelt.

Die Stadt Bensheim ist eine Kommune, die seit langem eine hohe Nachfrage nach hochwer-
tigen Wohnbauflachen verzeichnet. Aufgrund der besonderen topografischen und landschaft-
lichen Lage des Areals und der guten verkehrlichen Anbindung bietet sich als vorrangige
Alternative eine wohnartige Nachnutzung an. Zur Umsetzung der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung des Areals ist die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 8
BauGB erforderlich.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat am 10.10.2013 zu diesem Zweck
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Im Auftrag der CBM wurde im Jahr 2013 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet,
dass Aussagen zu Siedlungsstruktur, verkehrliche ErschlieBung, FuBwegesystem, Stellplat-
ze, Gestaltungsgrundsatzen, Grinflachen, Flachen fir Natur und Landschaft, Wald und Bo-
schungsflachen trifft. Die wesentlichen Entwurfselemente liegen dem vorliegenden Bebau-
ungsplankonzept zugrunde.

1.2 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Nach § 1a Nr. 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzten Flachen begrindet werden, dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Baullcken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Das Areal der Christoffel-Blindemission ist durch seine vorausgegangenen und vorhandene
Nutzung dahingehend vorgepragt, dass die sich aus unternehmerischer Entwicklung heraus
ergebenden Gebaudeerweiterungen und Neuerrichtungen der letzten 30 Jahre eher additiv
und nicht unter der Beriicksichtigung beispielsweise eines Masterplanes flir das Gesamt-
grundstlick erfolgten. Daraus ergab sich zum einen ein gemessen an der tatsachlichen bau-
lichen Nutzung hoher Grad an versiegelten Flachen zum anderen die Anlage langer, die To-
pografie begleitenden Verkehrswege zur ErschlieBung der im Geldnde verteilten Gebaude
und sonstigen Nutzungen. Die z. T. grol¥flachigen Gebaudestrukturen wirken in der beweg-
ten Topografie des Gelandes als Fremdkdrper. Durch die vorliegende Bauleitplanung fur den

1 Das Areal der CBM umfasst insgesamt ca. 5,9 ha einschlieBlich der Wiesen- und Waldflachen. Davon bilden ca. 3,9 ha den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 1.5).
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Bereich werden zahlreiche, bisher versiegelte Flachen entsiegelt und grolle, der stadtebauli-
chen Situation unangemessene Gebaudestrukturen entfernt. Die bereits vorhandene Ver-
kehrsflachenstruktur wird aufgenommen und geringfligig erweitert und das Gesamtareal ei-
ner geordneten stadtebaulichen Ordnung zugefiihrt. Damit dient die Bauleitplanung der Ent-
wicklung eines bereits stark baulich vorgepragten und teilweise auch untergenutzten Gebie-
tes innerhalb der Ortslage. Dabei spielt die sehr gute vorhandene verkehrliche Anbindung
auch durch den OPNV eine groRRe Rolle.

Samtliche in den Bebauungsplan einbezogenen Flachen sind Teil des CBM-Gelandes und
stehen als Freiflachen, Stellplatze und Fahrwege im Zusammenhang mit der Gemeinbe-
darfsnutzung. Sie liegen zum Uberwiegenden Teil (82,3%) innerhalb des per Klarstellungs-
satzung definierten im Zusammenhang bebauten Ortsteil bzw. Innenbereich (vgl. Kapitel
1.7.4). Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht beansprucht2. Bei den ca. 0,7 ha
AuRenbereichsflachen handelt es sich um einen kleineren Bereich im Westen (Arrondierung
an den oberen Fahrweg) und die Flursticke im Norden, die tGberwiegend an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans "Hofweg" angrenzen. Der Anteil zusatzlich versiegelter bzw.
befestigter Flachen im Geltungsbereich ist ausgesprochen gering (vgl. Kapitel 2.5.1).

Die Einbeziehung der Aul3enbereichsflachen ist stadtebaulich begrindet, um den Dichtevor-
gaben des Regionalplans (siehe unten) naher zu kommen. Die Ausnutzung der Erschliefung
und eine 6konomische Wohngebietsentwicklung sind in dem stark reliefierten Gelande und
bei Erhalt wertgebender Gehdlzbestdnde nur unter Einbeziehung dieser Flachen mdglich.
Die Maligaben einer vorrangigen Innenentwicklung und eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im Stadtgebiet von Bensheim werden somit erflllt..

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten je Hektar (durchschnittlich 15,3 WE/ha bezogen
auf den gesamten Geltungsbereich) liegt zwar unter den Vorgaben des Regionalplan Sud-
hessens (Z3.4. 1-9 - 25-40 WE/ha im landlichen Siedlungstyp), lasst sich jedoch wie folgt
begriinden.

o Das Bebauungsplangebiet geht im Westen unmittelbar in die halboffene Kulturland-
schaft Gber.

o die besondere topographische und Okologische Situation bedingt den Erhalt von
waldahnlich bewachsenen Bdschungen innerhalb des Geltungsbereiches (vgl. Kapitel
3.2.1und 3.2.5).

e im Westen grenzt ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen gemal Regio-
nalplan Sudhessen an (vgl. Kapitel 1.7.1). Die aufgelockerte Bebauung erlaubt den
dort gebildeten Kaltluftmassen ein Durchstromen des geplanten Wohngebietes hinab
ins Lauter-Tal als Ventilationsbahn (vgl. Kapitel 3.2.4).

1.3 Bebauungskonzept

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept geht zunachst davon aus, dass bis auf die denk-
malgeschitzte Villa Nibelungenstralle 124 alle vorhandenen Gebaude entfernt werden kén-
nen bzw. sollen. Um den Eingriff in die bewegte Topgrafie und die Steillagen so minimal wie

2 Die landwirtschaftlich nutzbaren Flichen (Wiesen- bzw. Obstwiesen) werden bislang durch die CBM gepflegt und nur in geringem Um-
fang (ca. 900 m?) durch die Bebauungsplanung in Anspruch genommen.
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mdglich zu halten wurde das vorhandene ErschlieRungssystem weitestgehend beibehalten
und um die fir die zukinftige Nutzung notwendigen Breiten erganzt. Ausgehend von der
Lage der verkehrlichen ErschlieBung wurde unmittelbar daran anschlieRend entweder berg-
seits oder talseits liegende Bebauungsmdglichkeiten konzipiert, die sich aufgrund ihre Ge-
landesituation hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung unterscheiden. So nimmt die
stadtebauliche Dichte der Baugebiete kontinuierlich von der in unmittelbarer Nahe zur Nibe-
lungenstralRe liegenden Allgemeinen Wohngebieten zu den héhergelegenen Reinen Wohn-
gebieten ab. Vorhandene FulRwegestrukturen werden nach Méglichkeit erhalten und bilden
ein starkes Riickgrat fir die fuRlaufige ErschlieBung des Bereichs. Die pragenden Bo-
schungs- und Grunflachenstrukturen sind ebenfalls in das Gesamtkonzept einbezogen und
werden durch geeignete Festsetzungen gesichert.

1.4 Planungsalternativen

Dem Bebauungsplan-Vorentwurf liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, dass in mehre-
ren Varianten erarbeitet wurde. Dabei wurden zum Einen innerhalb der einzelnen Baufelder
unterschiedliche Mdglichkeiten der Bebauungsstruktur dargestellt. Der Bebauungsplan bietet
mit seinen Festsetzungen, wie zum Beispiel zusammenhangenden Baufenstern, einen flexib-
len bauplanungsrechtlichen Rahmen, um unterschiedliche Konzepte ggf. zu kombinieren.
Zum Anderen wurden auch Varianten erarbeitet, die eine moderate Einzelhaus-Bebauung
der oberen Wiesenhange im Aulenbereich vorsahen. Bei der weiteren Konkretisierung des
stadtebaulichen Konzepts wurde von einer Entwicklung dieser Flachen jedoch abgesehen,
da das in den nachsten Jahren in Bensheim erwartete Angebot an Wohnbebauung eine In-
anspruchnahme von Auflenbereichsflachen nicht rechtfertigt, zumal in diesem Bereich natur-
schutzrechtliche Restriktionen zu Uberwinden waren und eine Genehmigung zunachst nicht
zu erwarten ist.

Hinsichtlich der verkehrlichen Erschlielung greifen alle Varianten auf das bestehende Sys-
tem aus StralRen bzw. Fahr- und FuBwegen im CBM-Gelande zurtck. Damit sollen Eingriffe
in die Topographie bzw. in Boden und Biotopbestand minimiert werden. Die Varianten unter-
schieden sich daher in erster Linie im Hinblick auf eine RingerschlieBung oder die Anlage
von Sackgassen mit Wendehammer, wodurch auf einzelne Stral3enabschnitte ganz oder
teilweise verzichtet werden kdnnte. Im Zuge der konkreten Verkehrsplanung (vgl. Habermehl
& Follmann, 2014a) wurde ebenfalls festgestellt, dass eine Erschliefung auf Grundlage der
bestehenden Trassen die ginstigste Variante darstellt.

1.5 Geltungsbereich

e Abgrenzung

Das Planungsgebiet befindet sich im Siden des Stadtteils Bensheim-Schénberg, westlich
der Nibelungenstrale (Bundesstralie 47) die nach Michelstadt im Odenwald fihrt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erfasst die fir eine Wohnnutzung vorgesehenen Fla-
chen mit den ErschlieRungsflachen sowie den das Gebiet pragenden Bdschungs- und Griin-
flachen. Eine Teilflache der das Gebiet erschiefdenden 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am See-
berg“ ist ebenfalls im Geltungsbereich enthalten. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt
ca. 3,95 ha.
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¢ Nutzungsstruktur

Das Planungsgebiet wird Gber die Stralle ,Am Seeberg” erschlossen, die von der ,Nibelun-
genstrale® (B 47) abzweigt. Im Norden und Suden schlielt sich eine Wohnbebauung aus
Uberwiegend Einzel- und Doppelhdusern an. Ostlich, entlang der Nibelungenstrale und jen-
seits der Lauter, erstreckt sich ein schmaler Streifen mit Gemischten Bauflachen, an die sich
steile bewaldete Hange des Lautertals anschlieRen. Im Westen geht der bebaute Bereich
des CBM-Areals hangaufwarts in eine halboffene Kulturlandschaft tber mit Wiesen, Obst-
wiesen und kleineren Waldflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst neben einem kurzen Abschnitt der
Stralle ,Am Seeberg“ die baulich genutzten Flachen der Christoffel-Blindenmission ein-
schlie3lich der Fahr- und FulRwege der Stellplatze sowie die ausgedehnten Griinanlagen und
die zum Teil waldahnlich bewachsenen Bdschungen. Die Gebaude bzw. Gebaudekomplexe
sind Uber das gesamte Areal verteilt und umfassen, verschiedene Verwaltungs- und Ta-
gungsgebaude, ein Gastehaus sowie eine Lagerhalle. Zu dem Verwaltungstrakt zahlt auch
die denkmalgeschutzte Villa Horst Goerk im sudlichen Teil des Geltungsbereiches.

Das steil von der Nibelungenstralie aus ansteigende Gelande wird durch private Fahrwege
in Serpentinen erschlossen. Das Areal ist von einem Netz aus Fullwegen durchzogen, die
fur FuBganger einen separaten Anschluss an die Nibelungenstralle und die ndrdlich angren-
zende Wohnbebauung (,Hofweg®) herstellen.

Tabelle 1: Fldchenbilanz - Bestand

Nutzung Flache in m?
Gebaude plus Nebenanlagen, priv. Stellplatze3 5.314
Verkehrsflachen (StralRen, FuBR-/Radwege, offentliche Stellplatze)* 11.855
Private Grunflachen 17.556
Wald, Béschungen mit waldahnlichem Bewuchs 2.543
Wiese, Obstwiese, Brachen, Bdschungen mit sonstigem Bewuchs 3.237
Summe 39.505

3 Gebiude mit unmittelbar angrenzenden Nebenanlagen (Zuwegungen, Terrassen etc.)

4 Straflen, Fahrwege, Fulwege und Stellplatzanlagen
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bbildung 1: Ubersichtslageplan mit Planungsgebiet (rot)

(Quelle: Hessenviewer — Hess. Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation)
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Geltungsbereich
BP BS 08 ,Seegenberg®

Sesgenbe

Abbildung 2: Lage des Planungsgebietes (rot)

1.6 Art und Verlauf des Bauleitplanverfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg® wurde
am 10.10.2013 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim gefasst. Ob-
wohl sich der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches innerhalb des per Klarstellungssat-
zung definierten Innenbereichs befindet und das Vorhaben als Innenentwicklung im Sinne
des § 13a BauGB betrachtet werden konnte, hat sich die Stadt Bensheim hat sich fur die
Durchfiihrung eines zweistufigen Normalverfahrens entschieden. Auf diese Weise wird zum
Einen eine umfangreiche Beteiligung von Offentlichkeit und Tragern offentlicher Belange
gewahrleistet. Zum Anderen werden die Umweltbelange im Umweltbericht ausfihrlich aufbe-
reitet, was der fir die Offentlichkeit eine groRere Transparenz herstellt. Da der Bebauungs-
plan nicht aus dem glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim entwickelt werden
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kann, wird im Parallelverfahren gemafR § 8 Abs. 3 BauGB die 18. Flachennutzungsplanande-
rung fur den Planbereich des Bebauungsplans durchgefuhrt (vgl. Kapitel 1.8.2).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand durch 6ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 22.12.2014 bis einschlieRlich 19.01.2015 statt. Die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal §4 (1) BauGB mit Schreiben vom
19.12.2014 um Stellungnahme bis zum 19.01.2015 gebeten. Im Anschluss wurden weiterge-
hende Informations- und Abstimmungsgesprache mit Vertretern von Bauordnungsamt, Bau-
aufsicht und Unterer Naturschutzbehoérde beim Kreis Bergstralte, Unterer und Oberer Denk-
malschutzbehoérde, Unterer Forstbehérde und Hessen-Forst sowie dem Regierungsprasidi-
um Darmstadt (Dez. Regionalplanung, Obere Naturschutzbehdrde) gefuhrt. Die dabei be-
sprochenen Themen und die gedulerten Hinweise und Anregungen wurden in die Abwa-
gung eingestellt und ggf. in der weiteren Planbearbeitung beriicksichtigt.

Am 21.05.2015 wurde der Entwurf des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenver-
sammlung festgestellt und die Offenlage beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 (2) BauGB fand durch o6ffentliche Auslegung nach vorheriger Bekanntmachung am
23.05.2015 in der Zeit vom 01.06.2014 bis einschlieBlich 01.07.2015 statt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal §4 (1) BauGB mit Schreiben vom
31.05.2015 um Stellungnahme bis zum 03.07.2015 gebeten. Aufgrund der in den eingegan-
genen Stellungnahmen geduferten Anregungen und Hinweise wurden erganzende Berech-
nungen zum Schallschutz und orientierende Untersuchungen zum Baugrund durchgefihrt,
welche die im Entwurf zugrunde gelegten Annahmen bestatigen und dem Bebauungsplan
als Anlagen beigefiigt sind. Dariiber hinaus wurden nachrichtliche Darstellungen und Prazi-
sierungen der Begrindung und der Festsetzungen aufgenommen. Die geringfugigen inhaltli-
chen Anderungen Idsen neue Betroffenheiten ausschlieBlich fiir die Grundstiickseigentiime-
rin, die Christoffel-Blindenmission, aus und wurden mit inrem Einverstandnis vorgenommen.
Eine erneute Offenlage ist somit nicht erforderlich. Nach Satzungsbeschluss gemafn § 10
Abs. 1 BauGB am ...... und seiner Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am ...... wird
der Bebauungsplan rechtskraftig.

1.7 Rechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Regelungen nach dem

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 31.08.2015

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
11.06.2013

. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011
. Hessische Bauordnung (HBO), vom 15.01.2011, zuletzt gedndert am 13.12.2012

sowie weiterer Bundes- und Landesgesetze und -verordnungen in ihrer jeweils geltenden
Fassung.
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1.8 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche
Situation

Im folgenden werden die Aussagen von Ubergeordneten Planungen und rechtlichen Restrik-
tionen zum Planungsgebiet wiedergegeben:

1.8.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Stidhessen stellt den tGberwiegenden Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als Vorranggebiet Siedlung - Bestand dar. Bei den westlich angrenzenden Aulienberei-
chen handelt es sich teilweise um kleinflachige Vorranggebiete fir Land- oder Forstwirt-
schaft, die von einem Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen und dem Vorrangge-
biet regionaler Griinzug Gberlagert werden. Weiter ndrdlich schliel®en sich Vorranggebiete fir
Natur und Landschaft an. Da der Regionalplan in seiner Darstellung z. T. Gberzeichnet und
nicht parzellenscharf ist, 1asst sich auf der Ebene des Bebauungsplans die Grenzlinie zwi-
schen den Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten nicht eindeutig nachvollziehen.

Der Bebauungsplan bezieht Aufdenbereichsflachen in einem Umfang von 0,7 ha ein, der auf
der Ebene der Regionalplanung unterhalb der Darstellungsgrenze liegt. Diese Inanspruch-
nahme entspricht einer sinnvollen Arrondierung des Siedlungsbereiches und kommt den
Dichtevorgaben des Regionalplans (vgl. Kapitel 1.2) entgegen. Die sinnvolle Ausnutzung der
vorhandenen Erschliefung und eine 6konomische Wohngebietsentwicklung werden bezlig-
lich der lediglich 0,7 ha AuRRenbereichsflachen den Belangen der Regionalplanung Uberge-
ordnet.

Gemal Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt (vom 03.07.2015) darf unter
Hinweis auf die regionalplanerischen Ziele die Funktion der regionalen Grunzige durch an-
dere Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Abweichungen sind aus Griinden des offentli-
chen Wohls zulassig, erfordern jedoch eine Kompensation. Allerdings sind sémtliche in den
Bebauungsplan einbezogenen Flachen Teil des CBM-Gelandes und stehen als Freiflachen,
Stellplatze und Fahrwege im Zusammenhang mit der Gemeinbedarfsnutzung. Sie stehen
einer offentlichen Erholungsnutzung nicht zur Verfigung, auch wenn sie formal im Regional-
plan aufgrund der malstablichen Unscharfe dem Regionalen Griinzug zugeordnet werden.
Die Landschaftsfunktionen werden - wie in Umweltbericht und landschaftsplanerischem
Fachbeitrag (vgl. Kapitel 2 und 3) dargelegt - durch die Umnutzung des Gebietes nicht er-
heblich Uber das bestehende Mal} hinaus beeintrachtigt. Ungeachtet dessen bietet die Stadt
Bensheim eine Kompensationsflache westlich der Autobahn an, die bei der nachsten Fort-
schreibung des Regionalplanes Sidhessen dem Regionalen Griinzug zugeordnet werden
kann. Dabei handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 36
in Flur 25, Gemarkung Bensheim mit einer Grof3e von 0,7 ha (vgl. Abbildungen 3 und 4).
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Abbildung 3: Lage des Geltungsbereiches (oben - rot) und der Griinzug-Kompen-
sationsfldche (unten - griin) im Regionalplan Siidhessen
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Abbildung 4: Lage der Griinzug-Kompensationsflache (rot umrandet)

1.8.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim (Rechtskraft 15.03.2001) ist das
baulich genutzte Geldnde der CBM als Flache flir Gemeinbedarf dargestellt, mit Ausnahme
des Grundstlicks ,Am Seeberg 3“, das zu einer Wohnbauflache gehoért. Damit entwickelt sich
der Bebauungsplan ,Seegenberg" nicht aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Aus
diesem Grund ist eine Flachennutzungsplan-Anderung erforderlich, die nach § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren durchgefuhrt wird.
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Abbildung 5: Auszug aus dem FNP der Stadt Bensheim mit Planungsgebiet (rot gestrichelf)

1.8.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Fir den Planungsbereich existiert zurzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Eine Be-
urteilung von Bauvorhaben ware bisher nach den Mal3gaben des § 34 BauGB erfolgt. Nérd-
lich angrenzend an das Plangebiet erstreckt sich der folgende Bebauungsplan:

o Bebauungsplan BS 01 ,Hofweg*:
Festsetzung eines Wohngebietes entlang der Stral’e ,Hofweg“, Rechtskraft 19.08.1981

1.8.4 Rechtliche Restriktionen

o AuRenbereichssatzung der Stadt Bensheim

Zur Abgrenzung des Innenbereiches hat die Stadt Bensheim eine Klarstellungssatzung er-
lassen. Demnach endet der Innenbereich an der Rickseite der auRersten Bebauung (Halle
im Nordwesten).
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Abbildung 6: Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils bzw. Innenbereiches
(Quelle: Klarstellungssatzung der Stadt Bensheim)

¢ Denkmalrecht

Im stdlichen Teil des CBM-Gelandes befindet sich die als Einzelkulturdenkmal geschitzte
Villa Horst Goerk (Nibelungenstralle 124).

Nérdlich schliel3t die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage "Dorf und Schloss Schénberg" an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans an. Das Schloss Schénberg liegt in einer Entfer-
nung von ca. 100 m Luftlinie. Das Anwesen Hofweg 10 - ein ehemaliger Kindergarten - ist
das nachstliegende Einzelkulturdenkmal. (vgl. Kapitel 1.19).

¢ Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von keinen Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebieten sowie sonstigen wasserrechtlichen Restriktionen betroffen.

e Naturschutzrecht

Es liegen keine Schutzgebietsausweisungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
vor. Das nachstgelegene Schutzgebiet, das Flora-Fauna-Habitatgebiet 6317-302 ,Magerra-
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sen von Gronau mit angrenzenden Flachen®, befindet sich mit seinen westlichen Auslaufern
in mehr als 200 m Entfernung auf der gegeniberliegenden Seite des Lauter-Tals.

Allerdings wird der kleinere Streuobstbestand im Norden des Geltungsbereiches aufgrund
des rdumlichen Zusammenhangs mit anderen Streuobstflachen als geschiitzter Biotop ge-
maRk § 13 (1) HAGBNatSchG i. V. m. § 30 (1) BNatSchG eingestuft. Aulerdem kann das
Vorkommen geschiitzter Arten gemall BNatSchG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 1.18 bzw. 3.4, NaturProfil, 2015).

1.9 Weitere Fachbeitrage und Gutachten

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes werden die folgenden Fachbeitrage erstellt:
e Schalltechnisches Gutachten

e Verkehrsplanung

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

e Artenschutzrechtliche Prifung

e orientierende Baugrunduntersuchungen

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag wird in den Bebauungsplan integriert, seine Mal3-
nahmenvorschlage erlangen als Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtskraft.

1.10 Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

1.10.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 der
Baunutzungsverordnung BauNVO sowie Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 der BauN-
VO festgesetzt.

Aufgrund der besonderen topografischen Situation des Plangebietes und der verkehrlichen
ErschlieBung werden die Reinen Wohngebiete in den oberen Bereichen des Plangebietes
festgesetzt. Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (z. B. nicht stérende Handwerksbe-
triebe oder Anlagen fur soziale Zwecke) werden ausgeschlossen. In Verbindung mit den Re-
gelungen zum Mald der baulichen Nutzung wird damit eine fur die Gelandesituation unbe-
dingt erforderliche, kleinteilige Baustruktur gewahrleistet und die mit der Nutzung verbunde-
nen Verkehrshewegungen auf das notwendige Mal} beschrankt.

Unmittelbar oberhalb der Béschung zur Nibelungenstrale befinden sich Flachen, auf denen
sich zurzeit groflvolumige Verwaltungsgebaude der Christoffel-Blindenmission befinden.
Nach Abbruch der Gebdude stehen hier Bauflachen zur Verfigung, die aufgrund der dort
vorhandenen moderaten Topografie und den Abmessungen gréfldere Nutzungseinheiten zu-
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lassen als im sonstigen Plangebiet. Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan hier ein
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) mit einer héheren Nutzungsvarianz fest. Die als Einzelkul-
turdenkmal nach Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) geschutzte Villa Horst Goerk
(Nibelungenstralle 124) wird ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA 3) mit einer fir das
Gebaude geeigneten Nutzungsvielfalt festgesetzt, um eine auch wirtschaftlich tragfahige
Nachnutzung des Denkmals zu ermdglichen. Neben der Wohnnutzung sollen fir WA2 und
WAS gebietsvertragliche Nutzungen wie kleinere Geschéafte, Pensionen, Beratungsstellen,
Kita etc. moglich sein. Handwerksbetriebe wie Frisére, Schuhmacher, Anderungsschneiderei
oder Backer sind ebenfalls denkbar. Damit soll die Nutzungsvielfalt und Versorgung im
Wohngebiet gestarkt werden. Aus diesem Grund werden nichtstérendes Gewerbe, Beher-
bergungsgewerbe, Anlagen flr Verwaltung und der Versorgung des Gebietes dienende,
nicht stérende Handwerksbetriebe ausnahmsweise zugelassen. Arztpraxen, Kanzleien, Phy-
siotherapie, Architekturblros o. &. sind ebenfalls erwiinscht; sie sind als Freie Berufe grund-
satzlich im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig und bedirfen keiner gesonderten Festsetzung.

Nutzungen, die aufgrund der baulichen Struktur, der Betriebsablaufe oder dem damit ver-
bundenen speziellen Verkehrsaufkommen nicht in das Gebiet passen, sollen ausgeschlos-
sen werden. Hierzu zahlen beispielsweise Installationsbetriebe, Innenausbau o. a. Die An-
siedlung problematischer bzw. gebietsunvertraglicher Handwerksbetriebe ist jedoch nicht zu
befurchten, da sie allein Uber die Einschrankung ,nicht stérend“ und ,der Versorgung des
Gebietes dienend” ausgeschlossen werden. Der An- und Abfahrtsverkehr stellt dabei eben-
falls ein Kriterium flr den Stérungsgrad dar. Demnach ware ein Handwerksbetrieb mit star-
kem An- und Abfahrtsverkehr als stérend und ein groRerer Betrieb mit Lager und Betriebshof
als nicht mehr gebietsversorgend einzustufen. Gleiches gilt flir entsprechende gebietsun-
vertragliche Gewerbebetriebe. Die Zulassigkeit wird nur ausnahmsweise festgesetzt, um
eine entsprechende Steuerungsmoglichkeiten zu wahren und das jeweilige Einzelvorhaben
beurteilen zu kdnnen. Darunter fallen auch Betriebe des Beherbergungsgewerbe und Anla-
gen der Verwaltung, deren Dimensionierung und Besucherverkehr — und damit verbunden
die Gebietsvertraglichkeit stark variieren kénnen.

Eine unmittelbar von der Stralle ,Am Seeberg“ aus erschlossene Teilflache wird auch als
Allgemeines Wohngebiet (WA 1) festgesetzt, allerdings beschranken sich hier aufgrund der
raumlichen Nahe zu dem sich westlich anschlieRenden bestehenden Wohngebiet die zusatz-
lich zur Wohnnutzung zuldssigen Nutzungen auf die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden und Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke gemessen an dem besonderen Gebietscha-
rakter (Kleinteiligkeit, Relief, Umfeld) als unvertraglich bewertet und ebenso wie die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.
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1.10.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

¢ Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse (VG) und der ma-
ximalen Hoéhe der baulichen Anlagen nach den Maligaben des § 16 Abs. 3 der BauNVO hin-
reichend festgesetzt. Die in den jeweiligen Baugebieten festgesetzten GRZ orientiert sich vor
allem an den topgrafischen Gegebenheiten und bewegt sich in dem Bereich zwischen 0,2
und 0,4. Fir die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefihrten Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflachen wird eine Uberschreitung der jeweiligen GRZ um 50% zugelassen. Im
Reinen Wohngebiet WR1 wird ausnahmsweise eine groRere Uberschreitung zugelassen, um
die private ErschlieRung einbeziehen zu kénnen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass nach erfolgter Grundstlicksteilung im Einzelfall die maximal
zulassige Grundflachenzahl innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) nicht ausge-
schopft werden kann. Die Anordnung und die Zuschnitte der tGberbaubaren Flachen erfolgen
aus stadtebaulichen Grinden und sind unmittelbar an die vorhandene Topografie angelehnt.
Sie erlauben damit eine sinnvolle und an die besondere Gelandesituation angepasste Sied-
lungsstruktur. Im Falle von WA3 werden die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) aus Grin-
den des Denkmalschutzes im wesentlichen auf die Grundflachen der Villa Horst-Goerk und
ihr unmittelbares Umfeld begrenzt.

¢ Maximale Grundflache

In den Wohngebieten WR1 und WA1 werden die uberbaubaren Grundsticksflachen durch
grof¥flachige Baufenster gebildet, deren Abmessungen groRere, ggf. Uberdimensionierte
Baukdrper ermoglichen kdnnten. Um eine kleinteilige, die stadtebaulich-landschaftliche Situ-
ation beriicksichtigende Bebauung zu gewahrleisten, werden zusatzlich zur Grundflachen-
zahl Beschrankungen hinsichtlich der absolut zu errichtenden Grundflachen festgesetzt. In
den Ubrigen Wohngebieten (z. B. WA2, WR2, WR3a und WR3b) sind die Baufenster in ihrer
Tiefe begrenzt, so dass insbesondere bei einer Einzel- oder Doppelhausbebauung keine
uberdimensionierten Baukdrper entstehen kénnen. Eine Begrenzung der absoluten Grund-
flache ist hier nicht erforderlich.

e Geschossflachenzahl (GFZ)

Die jeweilige Geschossflachenzahl ergibt sich aus der GRZ multipliziert mit der zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse. Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen werden nicht auf die GFZ
angerechnet.

o Hohe baulicher Anlagen

Der prazisen Festlegung der Hohenentwicklung der Gebaude kommt in dieser besonderen
stadtebaulichen Situation eine entscheidende Bedeutung fir die vertragliche Einpassung der
Bebauung zu.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe und First-
bzw. Attikahéhe bezogen auf die je nach Lage unterschiedlichen festgelegten Bezugspunk-
ten bestimmt. Zusatzlich wird die maximale Sockelhéhe (OK Rohdecke Erdgeschoss Uber
Bezugspunkt) auf 0,60 m beschrankt. Die Bezugspunkte werden bezogen auf das vorhande-
nes Gelande (talseits im Mittel am Gebaude) oder die Gehweg- bzw. Stralienoberkante der
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das Grundstuck erschlieRenden StralRe (Mitte der straflenseitigen Grundstucksgrenze) defi-
niert. Zum besseren Verstandnis sind der Planzeichnung Prinzipschnitte durch die Baugebie-
te beigefugt. sowie informativ die Hohenschichtlinien des ,Urgelandes® und geplante Hohen-
punkte der relevante Strallenabschnitte dargestellt. Fir letztere liegt dem Bebauungsplan
eine hinreichend konkretisierte Verkehrsplanung zugrunde (vgl. Kapitel 1.9.6).

¢ Mindestmafe von Grundstiicken

Um eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen werden in den Reinen Wohngebieten zu-
satzlich zu der Festsetzung einer maximalen Grundflachen- und Geschossflachenzahl, die
MindestgréRen von Baugrundstucken fur Einzelhduser und Doppelhaushalften bestimmt.

1.10.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

¢ Offene Bauweise

In allen Baugebieten mit Ausnahme des reinen Wohngebietes WR1 wird die offene Bauwei-
se nach den MalRgaben des § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Je nach topografischer Lage
der Baugebiete sind in der offenen Bauweise nur Einzelhduser, Einzel- und Doppelhduser
bzw. darliber hinaus auch Hausgruppen zuldssig. Damit wird eine der jeweiligen Gelandesi-
tuation angemessenen Bebauungsstruktur Rechnung getragen.

¢ Abweichende Bauweise

Das Reine Wohngebiet WR1 bietet eine ausgesprochen reizvolle Wohnlage, die jedoch auf-
grund des exponierten Standortes von eine hdheren Sensibilitat hinsichtlich des stadtebauli-
chen und landschaftlichen Erscheinungsbildes gekennzeichnet ist. Vorgesehen ist eine Ein-
zelhausbebauung, deren maximale Gebaudelange jedoch auf maximal 25 m begrenzt wer-
den soll. Aus diesem Grund wird hier eine abweichende Bauweise festgesetzt.

o Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen sind durch die allseitige Anordnung von Baugrenzen eindeutig
definiert. Je nach topografischer Lage und Hangsituation beschranken die Tiefe der Baufens-
ter die Langenentwicklung der Gebaude um eine harmonische Bebauung der Hanggrundstu-
cken zu erreichen. In Bereichen, in denen die Topographie eine gréfliere Flexibilitdt hinsicht-
lich der Anordnung der Gebaude zulasst, werden die Baufenster grofl3ziigiger zugeschnitten.
Gegenuber den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen wird ein Mindestabstand von 3,00 m
(bzw. 5,00 m in WA2) festgelegt, der eine wirksame Vorgartengestaltung ermdglichen soll.
Im Bereich der denkmalgeschutzten Villa Nibelungenstral’e 124 umschreibt das Baufenster
den Bestand.

1.10.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Um eine flexible Anordnung von Stellplatzen und Nebenanlagen zu ermdglichen, kénnen
diese auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. Aufgrund der
gebaudeartigen Wirkung von Garagen und Carports sind diese Anlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen. Die von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus wahr-
nehmbaren Vorgartenbereiche sind jedoch von Nebenanlagen freizuhalten, um eine Integra-
tion der bebauten Grundstiicke in die besonders pragende Landschaft zu ermdéglichen.
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1.10.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um die Verkehrsbewegungen auf ein notwendiges Minimum zu beschranken und den Fla-
chenverbrauch fir die Anlage von PKW-Stellplatzen in diesen Hanglagen angemessen zu
gestalten, wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Gebaude in den Reinen Wohngebie-
ten WR 2 und WR 3a auf eine WE beschrankt. Lasst sich der fir eine zweite WE erforderli-
che dritte Stellplatz unter Einhaltung der Bebauungsplanfestsetzungen im Gebaude nach-
weisen, ist in den anderen Reinen Wohngebieten WR 3b und WR 4 ausnahmsweise eine
zweite Wohneinheit je Gebaude zugelassen.

Im Reinen Wohngebiet WR 1 sind fiir eine qualitativ hochwertige Wohnbebauung groRere
Grundrisse zulassig. Um das Verkehrsaufkommen und die erforderlichen Stellplatzflachen in
der sensiblen Lage von WR 1 zu begrenzen, sind hier nur maximal zwei Wohneinheiten je
Gebaude zulassig.

1.10.6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Den im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung liegt eine Verkehrsplanung zugrunde, die hinsichtlich ihrer Linienfihrung
und der Stralkenquerschnitte durch die Fachdienste und die Stralenverkehrsbehdrde der
Stadt Bensheim sowie die Kommunalwirtschaft Mittlere Bergstralde gepruft und abgestimmt
wurde. Die Verkehrsplanung ist hinsichtlich der Lage der Verkehrsflachen, ihrer Langs- und
Querschnitte sowie der Radien und Neigungen hinreichend konkret.

Die als StralRenverkehrsflachen festgesetzten Flachen ermdglichen die Herstellung von
Strallenquerschnitten nach den Vorgaben der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen
(RAST 06) im wesentlich der LinienfiUhrung der vorhandenen Verkehrsflachen folgend. Die
Wohnstraflte im unteren Geltungsbereich erhalt einen gesamten Verkehrsraum von 6,75 m
Breite. Die Fahrbahnbreite betragt 5,0 m. Dieser Querschnitt ermdglicht das Begegnen von
LKW und PKW unter eingeschrankter Geschwindigkeit. Aufgrund der teilweise vorhandenen
starken Langsneigungen der Verkehrsflachen werden von der Fahrbahn getrennte Gehwege
vorgesehen. Der Gehweg ist gegenuber den Regelwerken zwar etwas unterdimensioniert
aber fUr die zu erwartende Belastung ausreichend. Hangaufwarts schlieen sich Wohnwege
an, die bei Einstufung als Mischflache eine Gesamtbreite von 5,50 m fir alle Verkehrsteil-
nehmer haben.

Da die geplanten Strallenbreiten die vorhandenen Querschnitte Uberschreiten sind zur Si-
cherung der StralRentrassen zusatzliche Gelandebefestigungen in Form von Bdéschungen
oder Stutzbauwerken erforderlich. Diese konnen unter Umstéanden auch auf privaten Grund-
stucksflachen liegen. Eine Duldung wird durch separate Regelungen bzw. vertragliche Ver-
einbarungen gesichert.

Innerhalb der Wohnwege ist die Kennzeichnung o6ffentlicher Stellplatzen nach der genauen
Kenntnis von Zufahrten mdglich, allerdings aufgrund der reduzierten Querschnitte, der un-
vermeidbaren Kurven und Kuppen nur in begrenztem Umfang. Aus diesem Grund werden
auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,0ffentliche Parkflache* 6ffentliche
Stellplatze angeordnet, die flr Besucher zur Verfigung stehen. Durch die Anordnung von
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vier dezentralen Stellplatzanlagen wird Platz fur mindestens 21 Besucherstellplatze geschaf-
fen, was einem Anteil von etwa 35% der Wohneinheiten entspricht.

Zwischen dem Ende des sidlichen Wohnweges und der Erschlielungsstralie verbindet ein
Ful3- und Radweg die Reinen Wohngebiete der oberen Hanglagen mit den tiefer liegenden
Allgemeinen Wohngebieten und der HaupterschlieRung. Neben einem separaten FulRwege-
netz hat diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung auch die Funktion einer Not-
umfahrung im Rettungsfall. Der Querschnitt ist mit einer Breite von 4,00 m entsprechend
ausgelegt, dass Begegnungen von Rettungsfahrzeugen, fiir die die Verkehrsflache im Be-
darfsfall gedffnet wird, mit FuBgangern oder Radfahrern gefahrenfrei mdglich sind. AulRer-
dem gewahrleistet die offentliche Verkehrsflache eine RingerschlieBung als Voraussetzung
fur eine ausreichende Loschwasserversorgung.

Weitere FulRwege stellen eine Verbindung zur Bushaltestelle an der Nibelungenstralle und
zum benachbarten Wohngebiet ,Hofweg® her. Die bestehende Anbindung an die landwirt-
schaftlich genutzten AulRenbereiche wird aufrecht erhalten. Die Funktion des ausgewiesenen
Wirtschaftsweges bezieht sich jedoch mehr auf Spaziergdnger und Naherholung, da die
Landwirtschaftsflachen gesondert von Westen erschlossen werden.

1.10.7 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Um im Baugebiet die Versorgung mit elektrischer Energie sicherzustellen, wird die vorhan-
dene Trafostation und ihre bedarfsweise Erweiterung planungsrechtlich gesichert.

1.10.8 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan setzt im geplanten Wohngebiet eine zentrale offentliche Grinflache —
Zweckbestimmung Parkanlage mit Spielplatz fest, die als Spielraum und Ruhezone genutzt
werden kann. Diese Grinflache wird durch das FuRwegesystem verbunden und gewahrleis-
tet eine fulllaufige Durchgangigkeit des geplanten Wohngebietes.

Darlber hinaus wird eine gehdlzbestandene Bdschung zwischen zwei Stralenverkehrsfla-
chen als offentliche Grinflache — Zweckbestimmung stral’enbegleitende Bdschung darge-
stellt. Die Flache kann keinem privaten Grundstuck sinnvoll zugeordnet werden. Gleiches gilt
fur die Geholzflachen beidseitig des FulR- und Radweges der im Norden des Geltungsberei-
ches den Anschluss an die StralRe "Hofweg" herstellt.

e Private Griinflachen

Als private Grunflachen — Zweckbestimmung "Grinflache mit Baumbestand" werden die
waldahnlich bewachsenen Béschungsabschnitte entlang der Nibelungenstralle (in Hohe
WA2 und WAS3, sldlich der FulRgangertreppe) und die parkahnlich strukturierten Hanglagen
in den Randbereichen verschiedener Baufelder festgesetzt. Damit soll zunachst der das
CBM-Areal strukturierende Baumbestand weitmoglichst erhalten und das geplante Wohnge-
biet mit Grunflachen gegliedert werden. Die Flachen kénnen den jeweils angrenzenden Bau-
grundstiucken zugeordnet werden. Eine extensive Nutzung als Privatgarten wird ermdglicht.
Im Vordergrund steht jedoch der Erhalt bewachsener Hange und Bdschungen sowie des
wertgebenden Baumbestandes, der zusatzlich zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
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gen auch vertragsrechtlich durch Aufnahme entsprechender Regelungen in einen stadtebau-
lichen Vertrag zwischen Bauherrn und Stadt Bensheim gewahrleistet werden kann.

Eine bestehende Obstwiese am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches wird ebenfalls einer
privaten Grinflachennutzung mit der Zweckbestimmung "Obstgarten" zugefiihrt. Die Flache
ist aufgrund ihrer abseitigen Lage und der starken Hangneigung fir eine Bebauung nicht
geeignet. Mit einem Obstgarten kann ein privates Nutzungsinteresse verknlpft werden, dass
den Erhalt des Obstbaumbestands nachhaltiger und kostenglinstiger als bei einer reinen
Pflegeflache sichert. Die textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Gartennutzung, schlie-
Ren jedoch bauliche Anlagen aus und begrenzen eine Parzellierung auf maximal zwei
Grundstucke. In Verbindung mit den Erhaltungsfestsetzungen und Pflanzgeboten wird auf
diese Weise auch dem pauschal gemaf §13 HAGBNatSchG geschitzten Streuobstbestand
ausreichend Rechnung getragen.

1.10.9 Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Gemal § 2 Bundeswaldgesetz bzw. Hessischem Waldgesetz stellen alle mit Forstpflanzen
bestockten Grundflachen Wald im Sinne des Forstrechts dar. Dies trifft auf die im Studwesten
an den das Planungsgebiet angrenzenden Waldbestande zu, aber auch innerhalb des Gel-
tungsbereiches auf die waldahnlich bewachsenen Boschungen zur B 47 hin. Ein Teil der
Bdschung wird daher im Bebauungsplan als Flache fir Wald festgesetzt. Diese Flache wird
dem Anwesen Nibelungenstralle 132 (auRerhalb des Geltungsbereiches) zugeordnet. Fur
diejenigen Bdschungsflachen, welche dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 zugeordnet wer-
den sollen, empfiehlt sich jedoch die Festsetzung als Private Grinflache, da eine Parzellie-
rung und private Nutzung mit Einfriedung erleichtert wird, was wiederum die Bereitschaft zu
Erhalt, Pflege und Verkehrssicherung fordert (vgl. Kapitel 1.9.8).

Die Festsetzung einer Flache fir Wald im Sinne des Forstrechts in eine private Grunflache
erfordert ein Waldumwandlungsverfahren, auch wenn der Baumbestand in gleichem Umfang
als zu erhaltend festgesetzt wird. Die forstrechtliche Genehmigung wird seitens der Stadt
Bensheim als Tragerin der Bauleitplanung parallel zum Bebauungsplan-Verfahren beantragt.
Gemal Abstimmung mit Hessen-Forst bzw. der zustandigen Forstbehérde beim Landkreis
Bergstralde kann der forstrechtliche Ausgleich Uber eine Walderhaltungsabgabe erfolgen.
Eine Ersatzaufforstung wird nicht erforderlich. Eine tatsachliche Rodung von Wald im Sinne
des Forstrechts wird allenfalls auf wenigen Quadratmetern zur Herstellung der 6ffentlichen
Parkplatze im Slidwesten des Geltungsbereiches erforderlich. Diese Inanspruchnahme kann
im Rahmen der vorgenannten Waldumwandlung ebenfalls genehmigt werden.

Ein bauordnungsrechtlicher Waldabstand zwischen der geplanten Bebauung und angren-
zenden Waldbestdnden muss im Bebauungsplan nicht mehr berlcksichtigt werden. Sofern
es aus Sicherheitsgrunden fur die forstwirtschaftliche Nutzung zu Einschrankungen kommt
(z. B. fruherer Einschlag, reduzierte Baumartenauswahl im Grenzbereich), kann dies tUber
privatrechtliche Vertrage geregelt werden und erfordert keine Festsetzungen im Bebauungs-
plan.
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1.10.10 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe
beschriankt werden und bei der Errichtung von Gebauden
technische MaBnahmen fir die Nutzung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien getroffen werden
mussen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. aus Klimaschutzgrinden werden fur
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Festsetzungen getroffen, um die Emis-
sionen aus Heizungsanlagen und Warmwassererzeugung zu beschranken. Zum einen wer-
den nur weniger emittierende Energierohstoffe zugelassen und zum anderen maximale E-
missionswerte je Quadratmeter Wohnflache flir Schwefeldioxid, Stickoxide und Kohlendioxid
festgesetzt.

Darlber hinaus sind bei der Errichtung der Gebaude bauliche MaRnahmen flir den Einsatz
von Solarenergie zu treffen.

Diese Festsetzungen entsprechen dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung von
Bensheim und den im Masterplan zum Klimaschutz formulierten Zielsetzung zur Reduzie-
rung luftverunreinigender Stoffe und zur Férderung erneuerbarer Energien.

1.10.11 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dienen zum Einen der Berilicksichtigung artenschutz-
fachlicher bzw. rechtlicher Belange. Hierzu zahlt beispielsweise eine Baufeldkontrolle und
Bauzeitenregelung, die Anbringung kulnstlicher Nisthilfen und Quartiere, sowie eine tier-
freundliche StraRenbeleuchtung und Einfriedung privater Grinflachen. Zum Anderen ge-
wahrleisteten sie eine Minimierung von Eingriffen in den Boden- und Wasserhaushalt, z. B.
durch die Sicherung von Oberboden und die versickerungsfahige Befestigungen von Stell-
platzen und Wegen. Als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden Béschungsbereiche am westlichen Rand des Geltungsberei-
ches, die eine besondere Staudenvegetation trockener und nahrstoffarmer Standorte auf-
weisen, sowie eine randliche Gehodlzflache festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen enthal-
ten Aussagen zum Entwicklungsziel beider Flachen.

1.10.12 Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Baugrundstuicke der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete und die privaten Granflachen
erstrecken sich z. T. Uber bestehende Grunanlagen mit parkédhnlichem Charakter. Die erhal-
tenswerten Baumbestande werden mit Planzeichen gekennzeichnet. Der Erhalt bezieht sich
gemal} Textfestsetzung auf heimische und naturraumtypische Baume sowie die fir das Pla-
nungsgebiet charakteristischen Robinien und Mammutbdume ab einem Stammumfang von
50 cm in Anlehnung an die Baumschutzsatzung von Bensheim, die jedoch nicht im Stadtteil

I;nil! Planung- und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer -
rofi Kettelerstralte 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de


mailto:info@naturprofil.de

Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg” Begriindung 21

Schonberg Anwendung findet. Auch hier kann der Erhalt zusatzlich zu den bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen durch Aufnahme entsprechender Regelungen in einen stadtebau-
lichen Vertrag gewahrleistet werden.

Aullerdem werden Baumpflanzungen bezogen auf die Anzahl zusammenhangender Stell-
platze und die Gréle der Baugrundstiicke festgesetzt. Fir die private Grinflachen — Zweck-
bestimmung Obstgarten werden Vorgaben zum Erhalt und zur Neupflanzung von Obstbau-
men gemacht.

1.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur
Freiflachengestaltung gewahrleisten ein Mindestmall an gebietsvertraglichen Gestaltungs-
merkmalen und Freiflachengestaltung ohne zu grof3e Einschrankungen hinsichtlich der Ge-
baudegestaltung zu treffen.

Es werden die folgenden Regelungen zu baulichen Anlagen getroffen:

1.11.1 Dacher und Gauben

Um eine homogene Gestaltung der neuen Wohnsiedlung zu erhalten wird die Auswahl der
zuladssigen Dachformen auf das in der Umgebung Uberwiegend anzutreffende Satteldach
sowie auf das Flachdach als moderne und zeitgendssische Dachform begrenzt. Die Festset-
zung einer Mindest- und Maximaldachneigung (22°- 35°) sichert die Einheitlichkeit des wahr-
nehmbaren Dachkdrpers.

Die Begrenzung der Drempels (aufgehende Wand zwischen OK FertigfuRboden des Dach-
geschosses und dem Schnittpunkt mit der Dachhaut) auf 1,00 m reduziert die unstrukturierte
geschlossene Fassadenflache oberhalb der Fensterstiirze des darunterliegenden Geschos-
ses.

Die zulassigen Materialien und Farben der Dacheindeckung werden geregelt. Da die Ziegel-
industrie eine grolle Palette von Oberflachenfarben von Betondachsteinen anbietet, ist eine
Reduzierung auf miteinander gestalterisch vertragliche und in der Umgebung vorhandene
Dachfarben erforderlich. Wegen der mdglichen Schadstoffbelastung bei Metalldachern soll
die Regenwasserableitung nur Gber daflir geeignete Filteranlagen erfolgen.

1.11.2 Staffelgeschosse

Um eine gestalterische Verunklarung der Dachformen zu vermeiden, wird dem Staffelge-
schoss zwingend ein auch héhenbegrenzendes Flachdach zugeordnet.

Die AuRenwande von Staffelgeschossen sind auf mindestens drei Seiten um mindestens
0,80 m von der jeweiligen darunter liegenden AuRenwand zurlickzusetzen. Die nicht zuriick-
gesetzte AuRenwandflache darf nicht talseits liegen. Nach HBO muss ein Staffelgeschoss
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nur an einer Auflenwand zurtickspringen. Das fuhrt zu unmafstablichen Wandhdhen und
einer Erhéhung der wahrnehmbaren Geschossigkeit. Mit der Festsetzung einen Mindest-
ricksprungs an drei Seiten ist sowohl die wirksame Zurlckstaffelung des obersten Geschos-
ses gesichert, als auch die Moglichkeit eines durchgehenden Treppenhauses an der Au-
Renwand gewahrt. Im WA 2 wird ein grof3erer Rucksprung (mindestens 4,00 m) der talseiti-
gen Aulenwande aufgrund der talseitigen Wahrnehmbarkeit der Gebaude notwendig.

Die AuRenwande von Staffelgeschossen sind zu mindestens 40% zu verglasen. Das Staffel-
geschoss soll von seinem Charakter her der leichte und luftige oberste Abschluss des Ge-
baudes darstellen. Dies wird mit einem Mindestglasanteil der AuBenwande wirksam gesi-
chert.

1.11.3 Gauben

Die Festsetzungen regeln die Form und GrofRe der Gauben sowie ihren Abstand zu First und
Traufe etc. Gauben sind Dachaufbauten zur Belichtung des Dachraums. Sie missen sich in
der GrofRRe, Form und Abstanden von den Dachkanten dem Hauptdach deutlich unterordnen
um die Proportionen und Bedeutungen nicht zu verschieben.

1.11.4 Einfriedungen und Stutzmauern

Sowohl fir die Wohnbaugrundstiicke als auch die privaten Grinflachen werden Vorgaben
zur Gestalt und Héhe von Einfriedungen festgesetzt. In dem z. T. stark geneigten Gelande
mussen Stutzmauern auch auferhalb der Baugrenzen zulassig sein, werden aber hinsicht-
lich ihrer sichtbaren Héhe begrenzt..

Die Einfriedungen und Stlitzmauern spielen als Begrenzung der Privatgrundstiicke unterein-
ander als auch der Abgrenzung des o6ffentlichen Raums eine grofie gestalterische Rolle und
kénnen im Zusammenspiel mit anderen Faktoren gebietspragend sein. Aus diesem Grund
soll auch hier eine Einheitlichkeit in definierten Variationen planungsrechtlich gewahrleistet
werden. Die Begrenzung der Hohe von Stutzmauern soll unmafstabliche Wandhdhen ver-
hindern.

1.11.5 Abgrabungen und Aufschiittungen

Aufgrund der topografisch bewegten Hangsituation des Plangebiets sind zur Nutzbarma-
chung der Freiflachen der Wohngrundstiicke Aufschittungen bzw. Abgrabungen des Gelan-
des erforderlich. Um diese Geldndeveranderungen gebiets- und nachbarvertraglich zu ges-
talten, sind in Verbindung mit der Maximalhdhe von Stutzmauern moderate Hochstmalle fur
diese Anlagen festgesetzt.

1.11.6 Werbeanlagen

Da in den Allgemeinen Wohngebieten auch Laden, Gewerbe-, Beherbergung- oder Hand-
werksbetriebe zuléssig sind, kann ein Bedarf an Werbeanlagen bestehen. Um eine Uberpra-
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gung des Gebietes sowie Stérungen der Bewohner und des Verkehrs zu vermeiden, werden
die Werbeanlagen 6rtlich gebunden und in ihrer GréRe beschrankt. Leuchtreklame wird aus-
geschlossen.

1.11.7 Rationeller Umgang mit Wasser (§ 37 HWG)

Fir einen rationellen Umgang mit Wasser wird auf jedem Grundstiick die Anlage von Zister-
nen zum Ruckhalt, zur Speicherung und fakultativ zur Nutzung des Abflusses nicht begrinter
Dachflachen festgesetzt. Bei begriinten Dachflachen ist der Abfluss entsprechend gering, so
dass die zwingende Festsetzung von Zisternen nicht sinnvoll ist (vgl. Kapitel 1.14).

1.11.8 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundsticks-
freiflachen

Die nicht Uberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind — mit
Ausnahme der erforderlichen FulRwege und Aufenthaltsplatze - zu 100% als Vegetationsfla-
che herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Damit wird zum Einen eine Durchgriinung
des Wohngebietes mit positiven Auswirkungen auf den Landschaftshaushalt und das Er-
scheinungsbild gewahrleistet (vgl. Kapitel 2 Umweltbericht und 3 Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag). Zum Anderen tragt die Begrunung der privaten Freiflachen zur Hangstabilitat
bei (vgl. Kapitel 1.13).

1.12 Verkehr

1.12.1 StraBenverkehr

Innerhalb des geplanten Wohngebietes werden Strallenverkehrsflachen fur WohnstralRen
bzw. Wohnwege ausgewiesen (vgl. Kapitel 1.9.6). Die Erschliefjungsstrafle wird Uber die
StralRe "Am Seeberg" an die Nibelungenstralie (B 47) angebunden.

Die Fahrbewegungen im geplanten Wohngebiet und im bestehenden CBM-Gelande lassen
sich wie folgt abschatzen und einander gegeniber stellen. Dabei wird von einem Beset-
zungsgrad von 1,2 Personen je PKW und einem Anteil des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) von 60% ausgegangen.

Im Planungszustand werden 2,3 Personen je Wohneinheit angesetzt, was bei Zugrundele-
gung von durchschnittlich 60 WE 138 Personen entspricht. Jede Person legt 4 Wege pro Tag
zurlck, woraus sich 552 Wege taglich ergeben. Bei dem o. g. Besetzungsgrad und Motori-
sierungsanteil kommt es im geplanten Wohngebiet zu ca. 276 Fahrbewegungen/Tag (552 x
0,6 /1,2 = 276). Im Ist-Zustand ergeben sich 420 Wege taglich durch 210 Mitarbeiter, Liefe-
ranten und Besucher. 130 Wege werden taglich durch 65 Tagungs- bzw. Ubernachtungsgéas-
te und 40 Wege pro Tag durch Auswartstermine von Mitarbeitern im Tagesverlauf zuriickge-
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legt. Dies entspricht 590 Wegen pro Tag. Bei einem MIV-Anteil von 60% und 1,2 Personen
pro PKW entstehen 295 Fahrbewegungen/Tag (590 x 0,6 /1,2 = 295).

Die Anzahl der zu erwartenden Fahrbewegungen liegt im geplanten Wohngebiet somit sicher
unter denen der derzeitigen Betriebsablaufe der CBM. Im Ist-Zustand ist zudem von einem
hdéheren Motorisierungsgrad auszugehen, da es sich ausschliel3lich um Erwachsene bzw.
Berufstatige handelt, die mit dem PKW unterwegs sind, wahrend im Wohngebiet zu einem
gewissen Teil auch auf Fahrrad oder OPNV zuriickgegriffen wird (z. B. Schulkinder). Dem-
entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass sowohl die Leistungsfahigkeit des
Knotens an der B 47 gegeben ist als auch der Verkehrsablauf durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird.

1.12.2 FuBwegesystem

Die im Bestand vorhandenen FuRwege werden teilweise erhalten und erganzt, um eine ful3-
laufige Erschlielung des Gebietes unabhangig von den Stralenverkehrsflachen zu ermogli-
chen. Dabei wird Wert auf eine durchgangige Wegefiihrung von der Nibelungenstralie bis zu
den auflleren Baufeldern gelegt. Die zentral im Gebiet gelegene offentliche Grunflache mit
Kinderspielangeboten wird ebenfalls in diese Wegeverbindung einbezogen (vgl. Kapitel
1.9.6).

1.12.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An der Nibelungenstralle befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet eine Bus-
haltestelle, die von Linien des stadtischen und regionalen Busverkehrs angefahren wird und
die Bewohner des klnftigen Wohngebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr anbin-
den. Die Busverbindung fuhrt zu den wesentlichen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtun-
gen der Kernstadt Bensheim und zum regionalen Schienenverkehr Richtung Heidelberg,
Darmstadt oder Frankfurt am Main. In der Gegenrichtung werden die Ortsteile Schénberg,
Wilmshausen bzw. die Gemeinden Lindenfels und Reichelsheim angefahren.

1.13 Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie erge-
ben sich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden (vgl. Stellungnahme des Regierungsprasidium - nachsor-
gender Bodenschutz vom 21.01.2015). Auch der Stadt Bensheim liegen diesbezuglich keine
Hinweise vor. Bei den aktuell durchgeflhrten orientierenden geotechnischen Untersuchun-
gen ergaben sich ebenfalls keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen (vgl. Geo-Service,
2015).
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1.14 Baugrund

An den |8ssbedeckten Talflanken der Region kommt es haufig zum sogenannten Hangkrie-
chen, welches auch im Planungsgebiet zu Bauschaden geflihrt hat. Dabei bewegen sich die
in den steileren Hanglagen anstehenden Bdden allmahlich talwarts. Die Bauschaden wurden
durch die Fa. Geo-Service in einem Sachverstandigengutachten dokumentiert (vgl. Geo-
Service, 2013). Aufgrund des vorliegenden Kenntnisstandes sind nach dem gultigen Nor-
menwerk alle Bauvorhaben im steileren Hangbereich der geotechnischen Kategorie (GK) 3
zu zuordnen. Dabei handelt es sich um Bauvorhaben mit schwierigen Konstruktionen und
schwierigen Baugrundverhaltnissen, die erweiterte geotechnische Kenntnisse erfordern.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden hierzu aktuelle, orientierende
geotechnische Untersuchungen vorgenommen (vgl. Geo-Service, 2015), die bestatigen,
dass samtliche im Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiete grundsatzlich bebaubar und
die festgesetzten Verkehrsflachen realisierbar sind. Das in steilen Lagen des Planungsgebie-
tes auftretende Hangkriechen und das Risiko von Rutschungen kann mit bautechnischen
Mitteln beherrscht werden. Bei der Planung und Ausfiihrung der in den steileren Hanglagen
vorgesehenen baulichen Mallinahmen (ErschlieBung, Gelandegestaltung, Bebauung ein-
schlieBlich Baugruben) sind die sich aus dem Hangkriechen ergebenden Risiken zu berick-
sichtigen. Im Plangebiet missen die 6rtlichen Baugrundverhaltnisse projektbezogen durch
einen geotechnischen Sachverstandigen erkundet und im Hinblick auf die geplanten Bau-
maflnahmen bewertet werden. Ggf. sind die erforderlichen SicherungsmafRnahmen vorzuse-
hen. Da die Léssschichten kaum wasserdurchlassig sind und aufstauendes Niederschlags-
wasser oder Zwischenabflisse das Hangkriechen beschleunigen kdnnen, empfiehlt das
Gutachten, keine groReren Niederschlagsmengen von Verkehrsflachen oder Baugrundsti-
cken uber die Hangflachen abzuleiten bzw. zu versickern. Fur samtliche Dachflachen, Ver-
kehrsflachen und privaten Stellplatze sollte daher eine geordnete Entwasserung mit An-
schluss an die Regenwasserkanalisation vorgesehen werden (vgl. Kapitel 1.14).

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die Baugrundsituation in seinen Festsetzungen und ent-
halt entsprechende Hinweise (C 3, C 4). Die entsprechenden Nachweise zur Entwasserung
und zur Standsicherheit, ggf. unter Berlcksichtigung spezieller Sicherungsmalnahmen,
werden auf der Genehmigungs- bzw. Bauantragsebene erbracht.

1.15 Wasserwirtschaft

Gemal Erlass vom 23.04.1997/14.05.1997 des hessischen Ministers fir Umwelt, Energie,
Jugend, Familie und Gesundheit (vgl. Staatsanzeiger 25/97 S. 1803) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die wasserwirtschaftlichen Belange zu bericksichtigen. Hierzu liegt seit
Juli 2014 eine Arbeitshilfe des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vor (vgl. HMfUKLV, 2014).

1.15.1 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden weder Uberschwemmungsgebiete
geman § 70 WHG noch Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete gemal § 46 HWG betroffen.
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1.15.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

¢ Bedarfsermittlung, Deckungsnachweis und technische Anlagen

Aktuell werden durch die CBM ca. 1.800 m® Trinkwasser jahrlich verbraucht. Fir das geplan-
te Wohngebiet ergibt sich bei im Mittel 60 Wohneinheiten mit je 2,3 Personen und einem
taglichen Verbrauch 120 I/Person ein zukunftiger Bedarf von ca. 6.000 m® jahrlich. Die
Trinkwasserversorgung wird fir das kinftige Wohngebiet durch die GGEW Gruppen-Gas-
und Elektrizitdtswerk Bergstralle AG sichergestellt. Die GGEW versorgt Bensheim und seine
Stadtteilen mit Trinkwasser aus dem Porengrundwasserspeicher Hessisches Ried sowie aus
eigenen Brunnen im Stadtteil Gronau.

Ebenso ist die Léschwasserversorgung durch die GGEW sichergestellt. Im konkreten Fall
wird das Loschwasser mit 48 m*/h Uber eine Dauer von 2 Stunden bereitgestellt. Im Gel-
tungsbereich missen jedoch neue Versorgungsleistungen mit entsprechenden Entnahme-
stellen in den &ffentlichen Erschlieungsflachen verlegt werden.

¢ Wasserqualitat

Das Trinkwasser ist von hdchster Qualitat und erfiillt die hohen Anforderungen der Trinkwas-
serverordnung. Die Trinkwassergute wird durch Eigenkontrollen und regelmafige Analysen
von akkreditierten Untersuchungslabors tberwacht.

¢ Grundwasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Es liegen keine oberflachennahen Grundwasserleiter und Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor. Besondere Anforderungen an
den Grundwasserschutz bestehen nicht.

¢ Verminderung der Grundwasserneubildung, Versickerung und Entsiegelung

Im Planungsgebiet liegen bereits befestigte, bebaute bzw. versiegelte Flachen vor in einem
Umfang von ca. 16.200 m? (davon etwa 3.500 m? in versickerungsfahiger Bauweise) vor.
Uberwiegend wird die kiinftige ErschlieBung auf dem bestehenden Wege- und Strallensys-
tem aufgebaut und werden die kinftigen Baufelder in den bereits bebauten Gelandeplateaus
angeordnet. Dadurch wird die Neuversiegelung entsprechend minimiert. Nicht mehr erforder-
liche Wege- oder Parkplatzflachen kénnen entsiegelt werden. Die Neuversiegelung bzw. -
befestigung durch die zukiinftige Wohnbebauung und die Verkehrsflachen hat lediglich einen
Umfang von ca. 1.500 m? (vgl. Kapitel 2.5.1)

Aufgrund der starken Hangneigung und der nachweislich schlechten Versickerungsleistung
der Boden (vgl. Geo-Service, 2015) kann davon ausgegangen werden, dass das Nieder-
schlagswasser uUberwiegend oberflachlich abflie3t und das Planungsgebiet fur die Grund-
wasserneubildung von nachrangiger Bedeutung ist. Eine Versickerung von Oberflachenwas-
ser wird deshalb nicht zwingend vorgegeben. Wasserdurchlassige Flachenbelage werden
nur fur untergeordnete befestigte Flachen in Griinflachen festgesetzt.

e Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden, Einflussbereich von Grund-
wasserbewirtschaftungsplane, Bemessungsgrundwasserstiande

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen in keinem Bereich kritische Grundwasser-
flurabstande (< 3,00 m unter GOK) vor, so dass die Gefahr von Vernassungs- und Setzriss-
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schaden nicht gegeben ist. Weder im Rahmen der aktuellen geotechnischen Untersuchun-
gen noch bei den friheren, in Teilbereichen des CBM-Gelandes durchgeflhrten Baugrund-
untersuchungen wurden Grundwasser fliihrende Schichten erbohrt (vgl. Geo-Service, 2015,
Geo-Service, 2013; Dipl.-Ing. Galfe Ingenieurgesellschaft, 2010). Das Bebauungsplangebiet
liegt dstlich auferhalb des Betrachtungsraumes der Bemessungswasserstande fir Bau-
werksabdichtungen in Bensheim (vgl. Wasserbeschaffungsverband Riedgruppe-Ost, 2003).
Gemaly der diesbezuglichen Kartendarstellung kann fur die Hang- und Hugellagen von
Schonberg von Grundwasserflurabstande > 20 m unter Flur ausgegangen werden. Dement-
sprechend enthalt der Bebauungsplan keine einschrankenden Festsetzungen hinsichtlich der
Unterkellerung oder Vorgaben flr SchutzmalRnahmen gegen drickendes Wasser. Das Pla-
nungsgebiet liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

¢ Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Aufgrund der grundwasserfernen Standorte ist ein Einbringen von Bauwerken und damit
verbunden von Baustoffen nicht zu erwarten.

1.15.3 Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachengewasser. Ein-
griffe in Gewasserrandstreifen finden im Zusammenhang mit der Bauleitplanung nicht statt.

1.15.4 Abwasserbeseitigung

o Gesicherte ErschlieBung, Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die geordnete Abwasserentsorgung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirt-
schaftung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert. Es handelt sich um ei-
nen bereits baulich genutzten Siedlungsbereich, der ordnungsgemal an die Kanalisation
angeschlossen ist.

Die anfallenden Abwasser des neuen Baugebietes werden im Trennsystem nach Siden ge-
fuhrt und im Bereich ,Am Seeberg“/ ,Nibelungenstrale” an die Kanalisation angeschlossen.
Das anfallende Regenwasser kann in rdumlicher Nahe dem Vorfluter zugefuhrt werden. Ent-
sprechend den zuldssigen Nutzungen fallen keine erheblich mit Schadstoffen belasteten O-
berflachenabflisse an. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage von Bensheim zugefuhrt.

o Leistungsfiahigkeit der Abwasseranlagen

Die sudlich des Geltungsbereiches verlaufenden Regenwasser- und Schmutzwasserkana-
le sind nach Angaben der Kommunalbetriebe Bergstralte (KMB) in gutem Zustand und aus-
reichend dimensioniert, um die bei der Entwicklung des Wohngebietes anfallenden Abwas-
sermengen aufzunehmen. Uber die festgesetzten Zisternen hinaus sind keine Riickhalte-
maflnahmen im Gebiet erforderlich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Kanalnetz
auf dem CBM-Gelande sich in einem unzureichenden Zustand befindet und saniert bzw. in
Teilen neu hergestellt werden muss. Die Sanierung bzw. der Ersatz des gebietseigenen Ka-
nalsystem kann parallel zur Herstellung der neuen ErschlieBungsstralen erfolgen.

Bensheim verfligt Uber eine eigene Klaranlage. Die Gruppenkldranlage Bensheim wurde
Mitte der 1990er Jahre entsprechend dem Stand der Technik flr eine weitergehende Elimi-
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nation der Nahrstoffe Stickstoff und Phosphor ausgebaut. Die gesetzlichen Anforderungen
an die Qualitat des gereinigten Abwassers werden sicher erflllt, bzw. weit unterschritten.

Die Gruppenklaranlage ist auf 90.000 Einwohnerwerte (EW) ausgerichtet und derzeit zu 75%
ausgelastet. Die verfiigbare Kapazitatsreserve betragt ca. 25.000 EW, was einem Biologi-
schen Sauerstoffbedarf (BSB5) von ca. 1.500 kg/Tag entspricht (vgl. www.kmb-bens-
heim.de). Die Folgenutzung des CBM-Areals als Wohngebiet und die daraus resultierenden
Einwohnerwerte sind angesichts der gegebenen Kapazitaten unproblematisch.

¢ Reduzierung der Abwassermengen, Versickerung des Niederschlagswassers

Unter Verweis auf § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird den Bauherren die
Nutzung als Brauchwasser innerhalb und auf3erhalb der Gebaude empfohlen. Die Anlage
von Zisternen zum Rickhalt und ggf. zur Nutzung des Oberflachenabwassers nicht begrin-
ter Dachflachen wird mittels textlicher Festsetzung im Bebauungsplan verbindlich vorgege-
ben. Entscheidet sich ein Bauherr flr die Anlage einer Dachbegriinung, erfolgt der Rickhalt
von Niederschlagswasser weitgehend Uber das Griindach, so dass auf die Errichtung einer
Zisterne verzichtet werden kann.

Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsleistung der Béden im Geltungsbereich und vor
dem Hintergrund der Hangrutschgefahr (vgl. Kapitel 1.13) sollte auf eine planmaRige Versi-
ckerung von Niederschlagswasser verzichtet werden. Sowohl der Uberlauf der Zisternen als
auch der Abfluss von begrunten Dachern ist daher in die Regenwasserkanalisation einzulei-
ten. Auch fir Verkehrsflachen und private Stellplatze ist zur Vermeidung des Hangrutschrisi-
kos eine geordnete Entwasserung mit Anschluss an die Regenwasserkanalisation erforder-
lich. Eine Ableitung und Versickerung in die Hangbereiche soll vermieden werden. Der Be-
bauungsplan enthalt hierzu Festsetzungen und Hinweise. Im Ubrigen wird die Entwésserung
im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

o Entwasserung im Trennsystem

Die anfallenden Abwasser des neuen Baugebietes werden getrennt nach Schmutz- und Re-
genwasser nach Suden gefuhrt und im Bereich ,Am Seeberg“ / ,Nibelungenstralle“ an das
bestehende Trennsystem angeschlossen.

1.15.5 Abflussregelung

o Abflussregelung, Vorflutverhaltnisse

Im Planungsgebiet befinden sich keine Vorfluter. Die Lauter bildet den nachstgelegenen
Hauptvorfluter und verlauft parallel zur Nibelungenstrale bzw. zur 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze. In Hohe der StralRe ,Am Seeberg“ werden die unbelasteten Oberflachenab-
flusse aus der Regenwasserkanalisation in die Lauter eingeleitet.

Es liegt eine gesicherte Abflussregelung vor, da sich der Niederschlagsabfluss zum Einen
nur geringfugig gegentber dem Istzustand erhéht und zum Anderen schadlos von der Lauter
abgeleitet werden kann.
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¢ Hochwasserschutz

Aus der im Bebauungsplan festgesetzten Nachnutzung des CBM-Gelandes als Wohngebiet
ergeben sich keine gesonderten Anforderungen oder Ma3nahmen zum Hochwasserschutz.

¢ Vermeidung von Versiegelung, Entsiegelung

Die Nachnutzung des CBM-Gelandes als MaRnahme zur Innenentwicklung tragt an sich we-
sentlich zur Vermeidung von Versiegelung bei. Sowohl die geplante Bebauung als auch die
kinftigen ErschlielBungsstralien kommen zum Teil auf bereits bebauten bzw. befestigten
Flachen zu liegen. Nicht mehr erforderliche Wege- oder Parkplatzflachen kénnen entsiegelt
werden. Die Neuversiegelung bzw. -befestigung durch die zuklnftige Wohnbebauung und
die Verkehrsflachen hat lediglich einen Umfang von ca. 1.500 m? (siehe oben - vgl. Kapitel
2.5.1).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers bzw. die versickerungsfahige Bauweise von
Flachenbefestigungen werden angesichts des Reliefs und der Bodenverhaltnisse im Bebau-
ungsplan — mit Ausnahme von Wegen und Platzen in Grunflachen — weder festgesetzt noch
den Bauherren empfohlen (siehe oben).

1.16 Immissionsschutz, Schallschutz

Vor dem Hintergrund gesunder Wohnverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und den benachbarten Wohngrundstiicken wurde eine Schalltechnische Untersuchung zu
Schallimmissionen aus dem o&ffentlichen Stralenverkehr durchgefiihrt (vgl. Habermehl &
Follmann, 2014 / 2015).

e Schallimmissionen aus dem o6ffentlichen StraBenverkehr:

Die Gerauscheinwirkungen aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Nibelungenstralie
wurden untersucht und anhand der malgeblichen Beurteilungsgrundlage DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauli-
che Planung“ vom Mai 1987 bewertet. Die im Beiblatt 1 der DIN 18005 genannten Orientie-
rungswerte zur angemessenen Berlcksichtigung des Schallschutzes bei stadtebaulichen
Planungen sind in der folgenden Tabelle 1 fur die Beurteilung von Verkehrslarm aufgelistet.
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Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung gemé&l3 Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 zur Beurteilung von Verkehrslérm

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)
Tag Nacht
(06.00-22.00) (22.00-06.00)
Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferienhaus- 50 40
gebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Cam- 55 45
pingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55
Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nut- 45 bis 65 35 bis 65
zungsart

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein MalRstab des win-
schenswerten Schallschutzes. Nach Beiblatt 1 der DIN 18005 stellen sie eine sachverstandi-
ge Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau dar. Im Rahmen
der stadtebaulichen Planung sind sie insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in
Grenzen zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig.

Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer ent-
sprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes fihren. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” Teil 1 wird ausgefiihrt, dass in vorbelasteten Bereichen, inshesondere
bei bestehenden Verkehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kon-
nen.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Grundlage fur die Ermittlung des Verkehrslarms im Plangebiet ist die Verkehrsmengenkarte
fir Hessen, Ausschnitt Kreis Bergstrae, Ausgabe 2010° |hr konnten die maRgeblichen Ver-
kehrsmengen fiir die Pkw und Lkw enthommen werden. Die Tag-Nacht-Verteilung wurde
entsprechend den Vorgaben der ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen (RLS-90)“ des
Bundesministers fur Verkehr, Ausgabe 1990 flir Bundesstralden angenommen.

Die schalltechnische Situation im Plangebiet wurde fir den Fall der freien Schallausbreitung
(ohne die zukilnftig zuldssigen Gebaude) ermittelt. Dabei wurden 3 Berechnungshdhen un-
tersucht:

o 2 m Uber Gelande: Dies kennzeichnet die Gerauscheinwirkungen auf den Freiflachen
im Plangebiet und den Aulenwohnbereichen im Erdgeschoss.

5 Verkehrsmengenkarte fiir Hessen, Ausschnitt Kreis Bergstral3e, Ausgabe 2010, Herausgeber Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmana-
gement, Wiesbaden.
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e 5,6 m Uber Gelénde: Dies kennzeichnet die Gerauscheinwirkungen auf Hohe des 1.
Obergeschosses.

e 8,4 m Uber Gelande: Dies kennzeichnet die Gerauscheinwirkungen auf Hohe des 2.
Obergeschosses.b

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass am Tag (06:00-22:00 Uhr) nahezu im gesamten
Plangebiet im Erdgeschoss der fur ein Allgemeines Wohngebiet maligebliche Orientie-
rungswert von 55 dB(A) eingehalten wird, auf Hohe des 1. und 2. Obergeschosses treten
auf den der Nibelungenstrafe nachstgelegenen Baufeldern Uberschreitungen bis zu 3 dB(A)
auf. Auf den Freiflachen und AuRenwohnbereichen wird somit eine gute, mit dem geplanten
Wohnen vertragliche schalltechnische Situation erreicht. Lediglich an der bestehenden Villa
treten an der Siudostfassade Pegel von bis zu 61 dB(A) auf. Nérdlich der Haupterschlie-
Bungsachse wird in der Erdgeschosszone auch der Orientierungswert flir Reine Wohngebie-
te von 50 dB(A) im Wesentlichen eingehalten. In der Nacht stellt sich die schalltechnische
Situation etwas kritischer dar. Auf den der Nibelungenstral’e nachstgelegenen Flachen wird
der Orientierungswert von 45 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 7 dB Uberschrit-
ten. Nordlich der Haupterschliefungsachse wird der Orientierungswert fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten. Der Orientierungswert fur Reine Wohngebiet von 40 dB(A) wird in
der Nacht nur ab den entferntesten Baufeldern eingehalten.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte wurde die Erarbeitung
eines Schallschutzkonzeptes erforderlich. Die Ma3nahmen werden auf den Flachen erforder-
lich, auf denen die von der Gebietsart abhangigen Orientierungswerte tberschritten werden.

In dem schalltechnischen Gutachten wurden flir das Plangebiet Vorkehrungen zum Schutz
gegen Larm zur Festsetzung im Bebauungsplan empfohlen. Die Malinahmenvorschlage zum
Verkehrslarmschutz umfassen die Vorgabe von Anforderungen an die AufRenbauteile von
Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sowie den Einbau schallgedammter
Ldftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern. Es wird die Durchfihrung passiver
Schallschutzmalinahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuRenbauteile und Einbau
von Liftern in Schlaf- und Kinderzimmern) zur Festsetzung im Bebauungsplan vorgeschla-
gen.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven Larmschutzmaflinahmen bestimmen
sich nach den Vorschriften in den Kapiteln 5.1 bis 5.4 der

e DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989.

Hierin werden Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die Aul3en-
bauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen, zu den Anfor-
derungen fur Decken und Dacher und zu den Anforderungen fur Liftungseinrichtungen
und/oder Rollladenkasten getroffen, die beim Bau der Gebaude zu beriicksichtigen sind.

Aus dem Beurteilungspegel am Tag berechnet sich unter Bericksichtigung der Freifeldkor-
rektur von 3 dB der fiir die Dimensionierung der passiven SchallschutzmalRhahmen malf3-

6 Aufeine Berechnungshohe im 3. OG kann verzichtet werden. Ein 3. OG ergibt sich nur im WA2, fiir das ohnehin passive Schallschutz-
mafnahmen vorzusehen sind.
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gebliche AuRenlarmpegel, der entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu Larmpegelbe-
reichen zusammengefasst wird.

Die zur Dimensionierung der MaRRnahmen erforderlichen Larmpegelbereiche sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt. Die Angabe erfolgt fir den Fall der freien
Schallausbreitung, da die zeitliche Abfolge der Realisierung der verschiedenen Gebaude
nicht bekannt ist und somit auch fiir die Ubergangszeit ohne vollstandige Bebauung ein aus-
reichender Schallschutz sichergestellt wird.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich die Auflienbauteile entspre-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche nach
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom November
1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) auszubilden. (Siehe nachfolgende Tabelle). Die
erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-
grofRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 3: Larmpegelbereiche und erforderliche Gesamtschallddmmmalle der AuBenbauteile
nach DIN 4109 vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin)

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
bereich AuRenlarmp-egel (erf. R'wyres in dB)
Bettenrdume in Kranken-anstalten Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Biirordume und &hnliches
und Sanatorien Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und ahnliches

[ [ [dB] [dB] [dB]
I 56-60 35 30 30
Il 61-65 40 35 30
IV 66-70 45 40 35
v 71-75 50 45 40

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht wird, dass an den Fassaden im Einzelfall geringere Larmpegelberei-
che, z.B. aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich mit
fensterunabhangigen schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mal}-
nahmen bautechnischer Art auszustatten, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen.
Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
vor dem Fenster eines Schlaf- oder Kinderzimmers ein Wert von 45 dB(A) eingehalten wird.

Bei Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen in den Bebauungsplan kann so eine mit dem
einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Entwicklung des Plangebiets ermdglicht werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Neuverkehre auf den neuen ErschlieBungsstrallen ge-
hen nicht wesentlich Uber die aktuellen Betrieb auf dem CBM-Gelande hinaus. Von daher
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kénnen auch die damit verbundenen Larmauswirkungen als nicht relevant angesehen wer-
den.

¢ Sonstige Larmquellen:

An der Nibelungenstralie befinden sich vereinzelte Gewerbebetriebe. Da bereits eine Wohn-
nutzung in Nachbarschaft zum Planungsgebiet vorliegt und der FNP der Stadt Bensheim im
Lautertal Gemischte Bauflachen darstellt, wird davon ausgegangen, dass es sich um nicht
storendes Gewerbe handelt. Aus Schallschutzsicht kdnnen diese potenziellen Larmquellen
gegenuber den Auswirkungen des Straldenverkehrs auf der Nibelungenstralle vernachlassigt
werden.

¢ Sonstige Immissionen:

Weitere relevante Immissionen (Erschitterungen, Schadstoffe, Gerliche, Licht) sind im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Festsetzungen zur Beschrankung von Emissionen aus Heizungsanlagen und Warmwasser-
erzeugung getroffen (vgl. Kapitel 1.9.9).

1.17 Landschaftsplanung

Fir den Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg” wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbei-
trag erstellt (vgl. Kapitel 3). Der Fachbeitrag zeigt bestehende oder zu erwartende Konflikte
gegenuber den Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes auf und erstellt Leitlinien
und Malinahmenvorschlage fiir eine 6kologisch vertragliche Flachennutzung zur Integration
in den Bebauungsplan. Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag dient als Grundlage fir den
Umweltbericht gemal § 2 (4) BauGB (vgl. Kapitel 2) und die sachgerechte Abwagung der
Umweltbelange gemaf § 1a BauGB.

Folgende landschaftsplanerische Malinahmen werden in den Bebauungsplan integriert:

e Bauzeitenregelung bzw. Baufeldkontrolle zur Vermeidung der Toétung oder Verletzung
geschutzter Voégel und/oder Fledermause.

o Erhalt von Einzelbdumen und Gehdlzbestanden auf den Bdschungen zur Nibelungen-
stral3e, in privaten und o6ffentlichen Griinflachen und innerhalb der Baugrundstiicke.

o Anpflanzung von einem hochstdmmigen, standortgerechten Laubbaum je angefangene
250 m? Uberbauter Grundstlcksflache zur Durchgriinung des Wohngebietes. Erhaltene
standortgerechte Laubbdume im Baugrundstiick kbnnen hierauf angerechnet werden.

o Anpflanzung von einem hochstdmmigen, standortgerechten Laubbaum je sechs Stell-
platze zur Begriinung und Beschattung der Parkplatze.
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e Anbringung von je drei Nisthilfen fur héhlenbritende Végel und kinstlichen Quartieren far
Fledermause in 6ffentlichen Grunflachen.

o Gartnerische Gestaltung sémtlicher nicht Uberbauter bzw. nicht befestigter Flachen.

e Verwendung von LED-Leuchtmitteln bei der Beleuchtung der Verkehrs- und Stellplatzfla-
chen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Tierarten.

e Erhalt, Pflege und Entwicklung der trockenwarmen Staudenvegetation auf den Béschun-
gen an der westlichen Geltungsbereichsgrenze aus Grinden des Biotop- und Arten-
schutzes.

e Schutz und Wiederverwendung von Oberboden.

1.18 Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Mit den MalRnahmen im Geltungsbereich kénnen die aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans resultierenden Eingriffe nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Zur Kompensation
des gemal Landschaftsplanerischem Fachbeitrag (vgl. Kapitel 3.6) verbleibenden Aus-
gleichsdefizits werden Teile einer Okokontomafnahme der Stadt Bensheim in Héhe von
131.188 Biotopwertpunkten zugeordnet (entspricht im vorliegenden Fall einer Flache von
11.391 m?). Dabei handelt es sich um die "Umwandlung eines Fichten-Douglasienbestandes
in einen Stieleichenwald und einen artenreichen Auwald" in der Gemarkung Schwanheim
Flur 8, Flurstiick Nr. 63 und 68. Die Zuordnung der Okopunkte wird im Bebauungsplan als
textliche Festsetzung verankert.

1.19 Besonderer Artenschutz

Die Uberpriifung der Betroffenheit geschitzter Arten erfolgt auf der Ebene der Bebauungs-
plan-Anderung in einem gesonderten Fachbeitrag (vgl. NaturProfil, 2015 bzw. Kapitel 3.4).
Der Bebauungsplan gibt entsprechende Hinweise und trifft Festsetzungen zum Schutz po-
tenziell vorkommender geschuitzter Arten bzw. zur Vermeidung von Beeintrachtigungen. Die
Maflnahmen tragen dazu bei, dass Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG im Zuge der
Bauausfuihrung vermieden bzw. ausgeschlossen werden kdnnen.

1.20 Denkmalschutz

Im stdlichen Teil des CBM-Gelandes befindet sich die als Einzelkulturdenkmal geschitzte
Villa Horst-Goerk (Nibelungenstralle 124). Die 1865 errichtete und im Stil des spaten Klassi-
zismus gestaltete Villa wurde in der Vergangenheit in groRen Teilen umgebaut sowie mit
mehreren Anbauten erweitert und mit dem Verwaltungsgebaude der CBM verbunden. Neben
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dem Villen-Gebdude hebt das Landesamt fur Denkmalpflege den oktogonalen Holzpavillon
zwischen Villa und Eingang des Hauptgebdudes sowie einen zum Teil alten Baumbestand
mit Urwelt-Mammutbaumen hervor (vgl. denkXweb.denkmalpflege-hessen.de).

Durch die geplante stadtebauliche Neuordnung, d. h. durch einen Abriss des Verwaltungs-
gebaudes und der verschiedenen Anbauten sowie eine attraktive Neubebauung in ausrei-
chendem Abstand, wird eine Freistellung der denkmalgeschutzten Villa und eine Aufwertung
des Kulturdenkmals ermdglicht. Der Pavillon kommt an seinem derzeitigen Standort durch
die umgebende Bebauung kaum zur Geltung. Er ist aufgrund der Héhenunterschiede an die-
ser Stelle nur mit unverhaltnismaligem konstruktivem Aufwand zu erhalten, wenn die unter-
halb befindlichen Gebaude und Anbauten riickgebaut werden sollten. Aus stadtebaulicher
Sicht ware deshalb eine Verlagerung des Pavillons auf die Eingangsseite der Villa die sinn-
vollste Lésung. Das Ensemble aus Villa, Pavillon und Baumbestand kdnnte ein attraktives
Entrée des neuen Wohngebietes bilden und der Bedeutung des Kulturdenkmals Rechnung
tragen. Bei Recherchen durch die CBM konnten keine Belege gefunden werden, die den
aktuellen Standort des Pavillons als historisch bestatigen oder entkraften.

Im Bebauungsplan werden die denkmalgeschitzten Gebaude bzw. baulichen Anlagen an
ihrem aktuellen Standort gekennzeichnet. Gemall § 16 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, u. a. wenn ein Kultur-
denkmal oder Teile davon an einen anderen Ort verbracht, umgestaltet oder instandgesetzt
werden sollen. Weiterhin ist die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen in
der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen genehmigungspflichtig, wenn
sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmales auswirken kann.
Der Bebauungsplan enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Die nordlich an den Geltungsbereich anschlieRende Gesamtanlage "Dorf und Schloss
Schonberg" mit dem nahe gelegenen Einzelkulturdenkmal "ehemaliger Kindergarten" (Hof-
weg 10) wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Dazu tragen
auch die auf 5,00 abgertickten Baugrenzen des nérdlichsten Wohngebietes WR1 und der
Erhalt der umgebender Baumbestande bei.

1.21 Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MaR-
nahmen

Die privaten Flachen (Baugrundstucke, Grunflachen und Wald) werden durch ein Grenzrege-
lungsverfahren gebildet. Die restlichen Flachen im Plangebiet befinden sich im stadtischen
Eigentum bzw. werden nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens in stadtisches Eigen-
tum Ubernommen. Weitere bodenordnende Mal3nahmen sind nicht erforderlich.
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1.22 Kosten, die der Stadt Bensheim durch die vorge-
sehenen stadtebaulichen MaBnahmen voraussicht-
lich entstehen (§ 9 (8) BauGB)

Die Herstellung der offentlichen Anlagen (ErschlieBung, Verkehrsflachen und Grunflachen)
und der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erfolgt durch den Vorhabentrager. Die Kosten fir einen forstrechtlichen und natur-
schutzrechtlichen Ausgleich werden ebenfalls durch den Vorhabentrager Gbernommen. Die
Ubernahme der Kosten durch den Vorhabentrager und der 6ffentlichen Flachen durch die
Stadt werden in einem Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die kiinftige Pflege und Unterhal-
tung der 6ffentlichen Flachen bzw. Anlagen obliegt der Stadt Bensheim.

1.23 Zeichnerische Darstellungen des Bebauungs-
planes

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erlautert (Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990).

1.24 Flachenbilanz

Durch den Bebauungsplan werden die folgenden Nutzungen mit den jeweiligen Flachenan-
teilen festgesetzt:

Tabelle 4: Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet WA (10-31 Wohneinheiten) 7.719
Reines Wohngebiet WR (30-50 Wohneinheiten) 15.501
StralRenverkehrsflache 4.937
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 1.285
Flache flr Versorgung 35
Offentliche Griinflache 2.037
Private Grunflache 5.658
Flache far Wald 1.356
Flachen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung etc. 977
Summe 39.505
40-81 Wohneinheiten = durchschnittlich 15,3 WE/ha

M, Echaefe,
Helteléfiralle 33
61169 Friedberg

Friedberg, den 04 1 12015 Tel, 06031-2011, Fax 06031=764:

NATURPROFIL
9_?&“.m nd Beratung
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2 UMWELTBERICHT

2.1 Gesetzlicher Rahmen und Anlass der Planung

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung far
die Umweltbelange (gemaf § 1 (6) 7 u. § 1a BauGB) durchzufuhren. Die ermittelten und be-
werteten Umweltbelange sind gemafl § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen, der
zu einem gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes wird. Die Bewertungs-
malstabe fur die Umweltprufung und die Inhalte des Umweltberichts werden aus den §§ 1,
1a, 2 und 2a BauGB abgeleitet.

2.2 Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg” beinhaltet folgende Festsetzungen:

o Allgemeines Wohngebiet auf bereits bebauten Flachen.

Die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Grundstlicksflachen im unteren Hang-
bereich sind bereits mit der Villa Horst Goerk (Nibelungenstral’e 124) und den an-
schlieBenden Verwaltungsgebduden sowie dem Anwesen ,Am Seeberg Nr. 3 Uber-
wiegend bebaut oder werden als Griinanlagen genutzt.

¢ Reines Wohngebiet auf teilweise bebauten Flachen.

Die als Reines Wohngebiet festgesetzten Grundstlicksflachen im mittleren Hangbe-
reich sind ebenfalls teilweise bebaut (Gastehaus, Verwaltungsgebaude, Halle) oder
werden von Stellplatzen eingenommen. Zum Teil handelt es sich um mehr oder we-
niger extensiv genutzte Griinanlagen.

e StraBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt Strallenverkehrsflachen fest, die im Wesentlichen auf dem
bestehenden Netz aus Fahr- und FulRwegen aufbauen.

o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — FuB- und Radwege, Stellplat-
ze.

Erganzend zu den StralRenflachen weist der Bebauungsplan Ful- und Radwege aus,
die eine direkte Verbindung zwischen der Nibelungenstralde und den einzelnen Bau-
feldern herstellen und an das Wirtschaftwegenetz im hangaufwarts gelegenen Au-
Renbereich anschlieflen. Auch hierbei wird auf bestehende Wegeverbindungen auf-
gebaut.

An insgesamt vier Stellen im Wohngebiet werden 6ffentliche Stellplatze angeordnet.

o Offentliche Griinflichen

Im Zentrum des Planungsgebietes setzt der Bebauungsplan eine 6ffentliche Grunfla-
che — Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Parkanlage fest. Dabei werden bestehende
Grunanlagen und Rasenflachen einbezogen.

AuRerdem werden Teile der waldahnlich bewachsenen Béschungen und Hangberei-
che als o6ffentliche Grinflachen festgesetzt, um den Gehdlz- bzw. Vegetationsbestand
zu sichern.
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Private Griinflachen

Teile der stark geneigten und nicht bebaubaren Hangbereiche werden als private
Grunflachen gekennzeichnet. Dabei handelt es sich sowohl um bereits gartnerisch
gestaltete Flachen, Obstwiesen als auch um waldahnliche Gehdlzbestande.

Flache fiir Wald
Ein Teile der waldahnlich bewachsenen Bdschung zur B 47 wird als Flache fir Wald
festgesetzt und in dieser Form erhalten.

Festsetzungen zu Anpflanzungen oder Erhalt von Bepflanzungen

Die o6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie die nicht GUberbauten Grundstucks-
flachen der Wohngebiete werden zum Teil mit Festsetzungen zu Anpflanzungen
(Einzelbaume) oder zum Erhalt von Bepflanzungen (Baum- und Gehdlzbestande v. a.

auf den Bdschungen) Uberlagert.

In der nachfolgenden Tabelle sind die bisherigen und geanderten Darstellungen und Fest-

setzungen des Bebauungsplans zusammengefasst:

Tabelle 5: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Festsetzungen des Bebauungsplans

Geltungsbereich ca. 3,95 ha

Allgemeines Wohngebiet (0,77 ha) mit GRZ 0,4

Reines Wohngebiet (1,55 ha) mit GRZ 0,2 - 0,3

Stralenverkehrsflachen (0,49 ha)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radwege, éffentliche Parkplatze (0,13 ha)
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung straRenbegleitende Béschungen (0,10)

Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Parkanlage, (0,11 ha)

Private Grinflachen, Zweckbestimmung Obstgarten (0,06 ha)

Private Griinflachen, Zweckbestimmung Griinflache mit Baumbestand (0,50 ha)

Flache fiir Wald (0,14 ha)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (0,10 ha )
Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Straucher etc. (0,32 ha iiberlagernd)

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Einbeziehung bereits bebauter bzw. befestigter Flachen in das ErschlieBungs- und Bebauungskonzept
Erhalt von Vegetations- bzw. Geh6lzstrukturen

Rickhalt von Oberflachenabfluss von Dachflachen

Festsetzungen zur Beschrankung der Emissionen von Luftschadstoffen und zur Nutzung erneuerbarer
Energien

Festsetzungen und Hinweise zum Immissionsschutz

o Vermeidung von Irritationen der Fauna durch Beleuchtung

o Vorgaben zur Gestaltung und Eingrlinung baulicher Anlagen

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

o Rickbau nicht mehr benétigter Verkehrsflachen oder Gebaude

o Durchgriinung des Baugebietes (gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen, Baumpflanzungen)

e ErsatzmaBnahmen (Zuordnung von OkokontomaRnahmen)

o Anbringung von Nisthilfen und kinstlichen Quartieren
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2.3 Rechtliche Restriktionen und ubergeordnete
Planungen

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind anhand der in den fir den Bauleit-
plan relevanten einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des Um-
weltschutzes zu bewerten. Dabei sind u. a. die Aussagen des Naturschutz-, Denkmal-, Ab-
fall-, Wasser- und Immissionsschutzrechts von Bedeutung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Schutzgebiete vor. Allerdings kommt
fur einen Streuobstbestand im Norden des Geltungsbereiches die Einstufung als geschutzter
Biotop gemal § 13 HAGBNatSchG in Betracht. Auf der Wiese im oberen Hangbereich, au-
Rerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich ein Streuobstbestand, der ebenfalls als ge-
schutzter Biotop einzustufen ist. AuRerdem ist von einem Vorkommen geschutzter Arten
auszugehen (nachweislich Végel, potenziell Fledermause und Tagfalter). Die artenschutz-
rechtliche Prifung kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass als Folge der im Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe und Nutzungsanderungen unter Beachtung der Vermeidungsmal-
nahmen keine Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG erfillt werden (vgl. NaturProfil,
2015).

Wasserrechtliche Restriktionen liegen im Planungsgebiet nicht vor.

Als Objekte des Denkmalschutzes ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Villa
Horst Goerk zu nennen. Neben dem Gebaude steht auch der Pavillon unter Denkmalschutz.
Nérdlich grenzt die Gesamtanlage "Dorf und Schloss Schénberg" an den Geltungsbereich.

Die folgenden Ubergeordneten Planungen treffen Aussagen und Vorgaben fir das Plange-
biet:

Tabelle 6: Darstellungen tlibergeordneter Planungen fiir den Geltungsbereich

Flachennutzungsplan der Stadt o Flache flir Gemeinbedarf
Bensheim (2000) « Wohnbaufliche (Kleinflachig)

Westlich angrenzend, aufRerhalb des Geltungsbereiches:
o Flache fur Landwirtschaft

e Flache fur Wald

Landschaftsplan der Stadt Bens- ¢ Siedlungsflache
heim (2012) . _—
e Streuobst — geplant (nérdliche Teilflache)

Westlich angrenzend, aufRerhalb des Geltungsbereiches:
¢ Grunland, Wald, Streuobst — Bestand

e Streuobst — geplant

o Gesetzlich geschitztes Biotop (Streuobst) und sonstige
wertvolle Biotopkomplexe

Regionalplan Siidhessen (2011) e Vorranggebiet Siedlung (Bestand)
Westlich angrenzend, aufRerhalb des Geltungsbereiches:

¢ Vorranggebiet Regionaler Griinzug

o Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
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o Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan Siidhessen | Westlich angrenzend, aufRerhalb des Geltungsbereiches:

(2000) e Bereich zum Schutz erosionsgefahrdeter Béden

o Beliebter Erholungsbereich

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die rechtlichen Restriktionen und befindet sich — abgese-
hen vom Flachennutzungsplan - mit den Ubergeordneten Planungen Uberwiegend im Ein-
klang.

2.4 Bestandsanalyse

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzglter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrt und hinsichtlich ihrer Bestandssituation bewertet. Zu wesentlichen Aspekten des Um-
weltberichts liegen entsprechende Gutachten und Grundlagendaten vor, auf die bei der Be-
arbeitung zurlickgegriffen wurde. Dabei handelt es sich um:

o Umweltatlas Hessen - www.atlas.umwelt.hessen.de (Hessisches Landesamt fur Um-
welt und Geologie)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg® (Na-
turProfil 2014)

e Schalltechnische Untersuchungen (Habermehl & Follmann, 2014 / 2015)
o Fachbeitrag Fauna (BG-Natur, 2013)
e Landschaftsplan der Stadt Bensheim (2012)

¢ Orientierende Baugrunduntersuchungen (2015)

Der Umweltbericht muss die relevanten Auswirkungen aufzeigen, die sich gegentber dem
Ist-Zustand ergeben. Dabei sind zum einen bestehende Vorbelastungen und zum anderen
gdf. bereits zulassige Eingriffe oder Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen.

Tabelle 7: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Bestandsbewertung Bedeutung/
Empfindlichkeit

Mensch e Nutzung u. a. als Tagungsstatte mit Gastehaus. mittel

e  Arbeitsumfeld, privat nutzbare, parkahnliche Griinanlagen. mittel

Vorbelastungen:
= zeitweise bioklimatische und lufthygienische Vorbelastung.

= Larm- und Schadstoffemissionen aus Stral3enverkehr.

Boden e auf Teilflachen mehr oder weniger extensiv genutzte B6- mittel - hoch
den (Gehdlzflachen, Grinflache).
e z T. Uberbaute, versiegelte, befestigte Flachen. keine
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Vorbelastungen:
= Anthropogene Uberformung auf Teilflachen durch Bebau-
ung, Versiegelung bzw. Befestigung.

Wasser e eingeschrankte Grundwasserergiebigkeit (geringe Versi- gering
ckerungsleistung).

e ausschlieBlich grundwasserferne Standorte. gering

ez T. bebaute bzw. versiegelte Flachen. keine

e z. T. Grunflachen, Geholz-, Wiesen und Rasenflachen. mittel

Vorbelastungen:
= in Teilbereichen beschleunigter Oberflachenabfluss durch
versiegelte Verkehrsflachen.

Klima, Luft e innerdrtliche Flache mit ausgeglichenem Siedlungsklima mittel
e  Gehblzbestande mit Immissionsschutzwirkung. mittel
e angrenzend im Westen: Kaltluftentstehungsgebiet. (hoch)
e randlich im Osten: Kaltluftabflussbahn Talraum Lauter. (sehr hoch)

Vorbelastungen:
= Einschrankung der lokalklimatischen Ausgleichswirkung
durch Siedlungstatigkeit und Verkehr.

= zeitweise bioklimatische und lufthygienische Vorbelastung.

Pflanzen, Tiere, e Uberwiegend strukturreiche Griinanlage. mittel
Lebensraume e ausgepragte Geholz- und Baumbestande mit zum Teil hoch
waldahnlichem Charakter.
e  Bdschungen mit Hochstaudenbewuchs, z. T. magerer, hoch
halbtrockener Standorte.
e Gebaude. gering
o Verkehrsflachen. keine
e angrenzend im Westen: Wald, Extensivwiesen, Streuobst- | (hoch — sehr hoch)
bestand.

Vorbelastungen:
= Beeintrachtigung der Lebensrdume durch Siedlungstatig-
keit und Verkehr, sowie Nutzung der Griinflachen.

Landschaftsbild e Locker bebauter, stark durchgriinter Siedlungsbereich mit mittel
Uberwiegend strukturreichen Grinflachen.
e ausgepragte Topographie mit Aussichtsmdglichkeit nach hoch —sehr hoch
Norden Richtung Schloss Schénberg und nach Osten ins
Lautertal.
e angrenzend im Westen: strukturreiche, halboffene Kultur- | (hoch — sehr hoch)
landschatft.
Kultur- und ¢ Denkmalgeschiitze Villa Horst-Goerck. sehr hoch
Sachgiiter

2.5 Auswirkungsanalyse

2.5.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfiuhrung der
Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die verschiedenen Schutzgi-
ter ermittelt und ihre Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse enthalt eine Progno-
se uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung — in diesem
Fall die umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans. Den Ausgangszustand fir
die Auswirkungsanalyse stellt die in der Bestandbewertung beschriebene Situation der
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Schutzglter dar, wobei die vorhandene Bebauung und die damit verbundenen Vorbelastun-
gen Berucksichtigung finden.

Den jeweiligen Auswirkungen werden die geplanten Malinahmen zur Vermeidung oder Min-
derung der Eingriffe in das jeweilige Schutzgut gegeniber gestellt. Diese MaRnahmen koén-
nen einen wesentlichen Beitrag zur Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen leisten.

Die Relevanz der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans wird folgenderma-
Ren bewertet:

Reines und Allgemeines Wohngebiet:

Die Festsetzung von 15.501 m? Reinen und 7.719 m? Allgemeinen Wohngebieten (=
23.220 m?) fuhrt — bei maximal zuldssiger Ausnutzung - zu einer Uberbauung von 20-
40% fur Gebaude und weiteren 10-20% fir Nebenanlagen und Stellplatze. Bei An-
wendung der jeweiligen GRZ und ihrer zuldssigen Uberschreitung in den einzelnen
Baufeldern ergeben sich 11.462 m? Uberbauter bzw. befestigter Flachen. Dabei muss
bericksichtigt werden, dass Teilflachen bereits mit Gebauden bebaut bzw. fir Ter-
rassen, Zuwegungen etc. befestigt sind (siehe Tabelle 8).

Die gartnerische Gestaltung und Nutzung der nicht Gberbauten Flachen fuhrt zu einer
— je nach Ausgangszustand — mehr oder weniger starken Uberformung der vorhan-
denen Strukturen auf einer Flache von ca. 8.500 m2.

Hinsichtlich mdglicher Immissionen wird davon ausgegangen, dass die Umwandlung
der bestehenden Gemeinbedarfsnutzung in ein Wohngebiet keine zusatzlichen Ver-
kehrsemissionen in einem umweltrelevanten Ausmalf generiert.

StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(FuB- u. Radweg, offentliche Parkflache):

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplan festgesetzten Straflenverkehrsflachen
(4.937 m?) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (1.285 m?) umfassen
6.222 m? und erstrecken sich Uberwiegend auf bereits bestehenden Verkehrsflachen.
Im Ist-Zustand werden bereits umfangreiche Flachen von Strafl’en, Wege und Park-
platze eingenommen, sodass sich der Anteil der fir diese Zwecke versiegelten bzw.
befestigten Flachen reduziert (siehe Tabelle 8). Die Herstellung der ErschlieRungsfla-
chen fuhrt somit in der Summe zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.

Offentliche Griinflichen

Die offentliche Grinflache — Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Parkanlage bezieht
bestehende Grinanlagen, Rasen- und Gehdlzflachen ein. Eingriffe ergeben sich al-
lenfalls durch Erweiterungen des Wegenetzes oder die Anlage von Spielbereichen.

Die Festsetzung der waldahnlich bewachsenen Bdschungen und Hangbereiche als
offentliche Grunflachen dient in erster Linie der Sicherung von Gehdlzbestanden und
tragt zur Minimierung negativer Umweltauswirkungen bei.

Private Griinflachen

In den als private Grinflachen gekennzeichneten Flachen werden nur geringfligige
bauliche oder gartnerische Nutzungen zugelassen und der Erhalt des wertgebenden
Baumbestands gewahrleistet.

Flache fiir Wald

Der waldahnliche Baum- bzw. Gehdlzbestand wird durch die Festsetzung als Flache
fur Wald erhalten.

P
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o Festsetzungen zu Anpflanzungen oder Erhalt von Bepflanzungen sowie zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen oder Erhalt von Bepflanzungen innerhalb der
privaten Grunflachen sowie der nicht Gberbauten Grundsticksflachen der Wohnge-
biete dienen ebenfalls der Vermeidung oder Minimierung nachteiliger umweltrelevan-
ter Auswirkungen des Vorhabens. Gleiches gilt fur den Erhalt von einer spezifischen
Bdschungsvegetation auf 6ffentlichen oder privaten Flachen.

Demnach handelt es sich bei den umweltrelevanten Auswirkungen des Bebauungsplans in
erster Linie um:

= Uberformung vorhandener Griinanlagen und Gehélzbestinde durch Gelidnde-
anpassung und gartnerische Gestaltung (ca. 8.500 m?)

= Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung bisher unbebauter Freiflaichen durch
Wohnbebauung und Verkehrsflachen
(ca. 1.500 m? Neuversiegelung bzw. —befestigung)

Die nachstehende Tabelle stellt die Uberbauten, versiegelten bzw. befestigten Flachen in
Bestand und Planung einander gegenuber:

Tabelle 8: Befestigte bzw. bebaute Fldchen in Bestand und Planung

Befestigte bzw. bebaute Flachen Bestand Planung
Gebaude plus Nebenanlagen, priv. Stellplatze” 5.314 m? 11.462 m?
Verkehrsflachen (StralRen, Ful3-/Radwege, 6ffentli- 11.855 m? 6.222 m?
che Stellplatze)?

Summe 16.169 m? 17.684 m?
Differenz: +1.515 m?

Von der zusétzlichen Uberbauung sind die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Lokalklima,
Tiere, Pflanzen und Lebensrdume sowie das Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensitat
betroffen. Die Uberformung der bestehenden Griinanlagen und Gehélzbestande betrifft im
wesentlichen Tiere, Pflanzen und Lebensraume sowie das Landschaftsbild

Die Bewertung dieser Beeintrachtigungen bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter ist in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellit.

7 im Bestand Gebiude mit unmittelbar angrenzenden Nebenanlagen (Zuwegungen, Terrassen etc.)

8 im Bestand Straf3en, Fahrwege, Fulwege und Stellplatzanlagen
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Tabelle 9: Auswirkungsanalyse Planungsfall

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/MinderungsmafBnahmen Erheblichkeit
Mensch Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung: -
e Inanspruchnahme z. T. strukturreicher Griinanlagen Einbeziehung bzw. Rickbau bereits bebauter bzw. befestigter Fl&- (keine Auswirkungen
im Arbeitsumfeld. chen. auf das Schutzgut
« Inanspruchnahme von Flichen fiir Gemeinbedarf. Durchgriinung der Wohngebiete bzw. gértnerische Gestaltung nicht Meﬂsgh:ﬂ ledi?\llicp
e geringfiigige Inanspruchnahme von Gehdlzflachen mit bebauter Grundstuicksflachen. ;ﬁgznssiharerpunkt)u i
Filterkapazitat fir Luftschadstoffe. Erhalt vorhandener FulRwege-Verbindungen in den angrenzenden Au-
+ Entwicklung hochwertiger Wohngebiete (Bebauung Renbereich und zur Kernstadt.
einschlieBlich privat nutzbarer Freiflachen). Erhalt von Gehdlzflachen mit Filterkapazitat fir Luftschadstoffe.
+ Erhalt bzw. Entwicklung fuBlaufiger Wegeverbindun- Anpflanzung von B&umen in privaten Freiflichen und im Verkehrs-
gen innerhalb des Wohngebietes, in den angrenzen- raum (Stellplatze).
den AufRenbereich und zur Kernstadt.
Uberformung vorhandener Griinanlagen u. Gehdlzbesténde:
¢ Inanspruchnahme z. T. strukturreicher Grinanlagen
im Arbeitsumfeld.
e geringfiigige Inanspruchnahme von Gehdlzflachen mit
Filterkapazitat fir Luftschadstoffe.
+ Entwicklung 6ffentlich oder privat nutzbarer Freifla-
chen im Wohnumfeld.
Boden Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung: gering
e Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes durch zusatz- Einbeziehung bzw. Rickbau bereits bebauter bzw. befestigter FIa- (da nur ca. 8%
liche Bebauung, Versiegelung oder Befestigung von chen. Neuversiegelung)
___ca 1.500 m* Flache. Festsetzung wasserdurchlissiger Bauweisen bzw. seitliche Versicke-
Uberformung vorhandener Griinanlagen u. Gehdlzbesténde: rung fir Stellplatze und Wege. gering
¢ Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes durch Gelan- Sicherung und Wiederverwendung von Oberboden. (da wesentliche
deangleichung, Nutzungsintensivierung auf nicht u- Bodenfunktionen
berbauten Flachen (max. ca. 8.500 m?). erhalten bleiben)
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Wasser Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung: unerheblich
e Erhéhung des Oberflachenabflusses und Reduzie- Einbeziehung bzw. Riickbau bereits bebauter bzw. befestigter Fla- (angesichts der
rung der Grundwasserneubildung durch Bebauung, chen. festgesetzten Ver-
Versiegelung oder Befestigung von ca. 1.500 m? Fl&- Festsetzung wasserdurchlassiger Bauweisen bzw. seitliche Versicke- | meidungsmalnah-
che. rung fiir Stellplatze und Wege. men und der gerin-
Riickhalt des Dachflachenabflusses (Zisternen). gen N?Sr\]’g;s'ege'
Entwésserung im Trennsystem.
Uberformung vorhandener Griinanlagen u. Gehdlzbesténde: -
- (keine Auswirkungen
auf das Schutzgut
Wasser)
Klima, Luft |Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung: unerheblich
¢ Reduzierung Kaltluftproduzierender Flachen mit méa- Durchgriinung des Wohngebietes. (da nur ca. 8%
Biger Ausgleichwirkung durch Bebauung, Versiege- Erhalt bzw. Wiederherstellung von Gehdlzflachen mit Filterkapazitat | Neuversiegelung und
lung oder Befestigung von ca. 1.500 m* Flache. fur Luftschadstoffe. umfangreicher Erhalt
e Verlust von Geholzbestanden mit Filterkapazitat fir Festsetzungen zur Beschrankung der Emissionen von Luftschadstof- von Ge(t;ng)bestan-
Luftschadstoffe fen und zur Nutzung erneuerbarer Energien
Uberformung vorhandener Griinanlagen u. Gehdlzbesténde: unerheblich
e Verlust von Geholzbestanden mit Filterkapazitat fir (da umfangreicher
Luftschadstoffe. Erhalt von Gehdlzbe-
standen)
Pflanzen, Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung: gering
Tiere, Le- e Verlust von Biotopstrukturen mit mittlerer Bedeutung Durchgriinung des Wohngebietes bzw. gartnerische Gestaltung der (da nur ca. 8%
bensraume (Griinanlagen, Baum- und Gehdlzbesténde — Vorbe- Freiflachen. Neuversiegelung)
lastung durch aktuelle Nutzung) durch Bebauung, Erhalt bzw. Wiederherstellung von Baumbestanden und Gehélzfla-
Versiegelung oder Befestigung von ca. 1.500 m? Fla- chen .
che.
. . . Anbringung von Nisthilfen und kiinstlichen Quartieren.
e Verlust bzw. Uberformung von Teillebensrdumen be- B it | d Baufeldkontroll
sonders geschiitzter Tierarten (potenzielle Fortpflan- auzeitenregelung und bauteidkontrofie.
zungs- und Habitatstrukturen) bei Baumfallungen so-
wie Gebaudeabriss oder —sanierung).
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Uberformung vorhandener Griinanlagen u. Gehdlzbesténde: mittel
e Uberformung von Biotopstrukturen mit mittlerer Be-
deutung (Griinanlagen, Baum- und Gehdlzbestande —
Vorbelastung durch aktuelle Nutzung) durch Gelan-
demodellierung und Nutzungsintensivierung auf einer
Flache von max. ca. 8.500 m2.
Land- Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung: unerheblich
schaftsbild o Stadtebauliche Umstrukturierung der bestehenden Einbeziehung bzw. Riickbau bereits bebauter bzw. befestigter Fl&- (zwar verandert sich
Gemeinbedarfsbebauung und der umgebenden chen. das stadtebauliche
Griinanlagen und Freiflachen. Anpassung an die Topographie und die bisherige ErschlieBungsstruk- | Erscheinungsbild, es
+ Entwicklung einer attraktiven Wohnbebauung in tur kommt jedoch nicht
hochwertigem Wohnumfeld. Durchgriinung des Wohngebietes. zu einer qualitativen
Gestalterische Festset Verschlechterung)
Uberformung vorhandener Griinanlagen u. Gehdlzbesténde: estaferische Festsetzungen. unerheblich
. . Erhalt bzw. Wiederherstellung von Gehdlzflachen zu Eingriinung. .
¢ Inanspruchnahme z. T. strukturreicher Grinanlagen.. (da wesentliche
Griinstrukturen
erhalten werden)
Kultur- und |Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung: -
Sachgiiter » Stadtebauliche Umstrukturierung der bestehenden Erhalt und Sicherung des Einzelkulturdenkmals Villa Horst-Goerck (keine Auswirkungen,
Gemeinbedarfsbebauung da weitgehender
+ Freistellung der denkmalgeschitzten Villa Horst- Erhalt des Einzelkul-
Goerck. turdenkmals)
Uberformung vorhandener Griinanlagen u. Gehdlzbesténde:
e Inanspruchnahme z. T. strukturreicher Griinanlagen. Gdf. Erhalt oder Wiederherstellung denkmalgeschiitzter Bestandteile
in den Freiflachen der Villa Horst-Goerck
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2.5.2 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Plangebiet in Teilbereichen bereits
Vorbelastungen, die im Wesentlichen aus der bestehenden baulichen Nutzung und dem
StralRenverkehr auf der dstlich verlaufenden Nibelungenstralle herrihren. In der nachfolgen-
den Tabelle wird zusammengestellt, welche Vorbelastungen fortdauern und welche Auswir-
kungen nicht zum Tragen kommen, wenn auf die Aufstellung des Bebauungsplans verzichtet
wurde. Dabei muss bertcksichtigt werden, dass auch ohne Bebauungsplan eine Erweiterung
der baulichen Nutzung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung mdglich ware, da es sich um
einen unbeplanten Innenbereich gemanl § 34 BauGB handelt.

Tabelle 10: Auswirkungsanalyse Nullvariante

Schutzgut Auswirkungsprognose im Vergleich zum Planungsfall
Mensch o zeitweise mittlere bioklimatische und allgemein maRige lufthygienische Be-
lastung.

e Larmemissionen aus Straflenverkehr.
¢ Gemeinbedarfsnutzung.
o Vollstéandiger Erhalt der Grinanlagen im Arbeitsumfeld.

Boden e Vorbelastung des Bodenhaushalts durch vorhandene Bebauung und Ver-
kehrsflachen.
e geringflgig héherer Anteil unversiegelter bzw. nicht befestigter Flachen
(+1.500 m?).

e zusatzliche Bebauung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung geman § 34
BauGB mdoglich.

Wasser e in Teilbereichen beschleunigter Oberflachenabfluss durch bebaute bzw.
versiegelte Flachen.

e annadhernd gleicher Anteil versickerungsfahiger Flachen.

e zusatzliche Bebauung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung geman § 34
BauGB mdglich.

Klima, Luft o zeitweise mittlere bioklimatische und allgemein magige lufthygienische
Vorbelastung.

e Einschrankung der lokalklimatischen Ausgleichswirkung durch Siedlungs-
tatigkeit und Verkehr.

e geringflugig héherer Anteil unversiegelter bzw. nicht befestigter Flachen als
Kaltluftentstehungsflachen (+1.500 m?) allerdings mit mafRiger Ausgleichs-
wirkung.

e hoherer Anteil an Geholzbestanden mit Filterkapazitat fur Luftschadstoffe.

e zusatzliche Bebauung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung geman § 34
BauGB mdglich.

Pflanzen, Tiere, e Beeintrachtigung der Lebensrdume durch Siedlungstétigkeit und Verkehr,

Lebensriume sowie Nutzung der Grinflachen.

e Hoherer Anteil an Biotopstrukturen mittlerer Bedeutung (+1.500 m2, Griin-
anlagen, Gehdlzbestande).

e Hoherer Anteil nicht Gberformter Biotopstrukturen mittlerer Bedeutung
(max.+8.500 m?, Griinanlagen, Gehdlzbestande)

e zusatzliche Bebauung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung geman § 34
BauGB mdglich.

Landschaftsbild o Erhalt der bisherigen Bebauungsstruktur mit den umgebenden strukturrei-
chen Grinanlagen und Baumbestanden.

e zusatzliche Bebauung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung geman § 34
BauGB mdglich.
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Kulturgiiter o Fortbestand der Beeintrachtigung des Einzelkulturdenkmals Villa Horst-
Goerck durch Anbauten.

2.5.3 Wechselwirkungen, Kumulation

e Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgeman
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen wurden in der vorstehen-
den Auswirkungsanalyse berucksichtigt, in dem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei
mehreren Schutzgitern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer gean-
derten Bewertung der Umwelterheblichkeit fihren, sind nicht zu erkennen.

¢ Kumulation

Es sind keine Planungen bekannt, durch die sich eine Kumulation negativer Umweltauswir-
kungen in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BS 08 ,Seegenberg®, ins-
besondere der Festsetzung von Reinen und Allgemeinen Wohngebietes und der Stralien-
verkehrsflachen ergeben kdnnte.

2.5.4 Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Werden trotz Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen erhebliche Umweltauswirkungen
prognostiziert, ist zu prifen, ob die erwarteten Defizite im Rahmen des Bebauungsplanes
durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden kénnen. Wie aus der schutzgutbezoge-
nen Auswirkungsanalyse ersichtlich ist, kommt es durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu einer Zunahme der bebauten bzw. befestigten Flachen um etwa 0,15 ha und zu
einer Uberformung von Teilflaichen durch Nutzungsénderung und Gelandemodellierung in
einer GrolRenordnung von bis zu 0,85 ha. Dies hat geringfugige Auswirkungen auf die Funk-
tionen des Bodenhaushaltes und das Angebot an Biotopstrukturen zur Folge, die sich durch
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vollstan-
dig auf ein unerhebliches Maf3 reduzieren lassen.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe sind daher Ausgleichs- oder Ersatzmalinah-
men erforderlich, die jedoch nicht in dem raumlich begrenzten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes realisiert werden kdnnen. Aus diesem Grund werden Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen an anderer Stelle — im vorliegenden Fall Teile einer Okokonto-MaRnahme der
Stadt Bensheim - zugeordnet. Unter dieser MalRgabe bleiben keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zuruck.

2.5.5 Umgang mit Emissionen, Altlasten, Abfall und Abwasser

2.5.5.1 Emissionen

Vor dem Hintergrund gesunder Wohnverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und den benachbarten Wohngrundsticken wurde eine schalltechnische Untersuchung
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durchgefihrt (vgl. Habermehl & Follmann, 2014/2015), welche die Schallimmissionen aus
dem offentlichen StraBenverkehr ermittelt.

Die Gerausche aus dem offentlichen Strallenverkehr auf der Nibelungenstralle wirken auf
das geplante Reine und Allgemeine Wohngebiet ein. Die vom StralRenverkehr ausgehenden
Beurteilungspegel liegen in Teilbereichen sowohl tags als auch nachts Uber den Orientie-
rungswerten nach DIN 18005 (OW). Somit werden Larmschutzmafnahmen erforderlich. Da
die Anordnung aktiver Larmschutzmafnahmen nicht méglich bzw. sinnvoll ist, muss auf die
Durchfihrung passiver SchallschutzmaRnahmen zuriickgegriffen werden. Das Schallschutz-
gutachten stellt hierzu Larmpegelbereiche gemaly DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, An-
forderungen und Normen) dar. Die entsprechenden Fassadenabschnitte sind im Bereich
schitzenswerter Raume so auszuflhren, dass sie den Anforderungen fir Luftschalldam-
mung gemafl DIN 4109 genligen. Der Bebauungsplan trifft hierflr die erforderlichen textli-
chen Festsetzungen und formuliert die entsprechenden Hinweise.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Neuverkehre auf den ErschlieBungsstrallien werden
demgegeniber als nicht relevant angesehen.

¢ Gewerbelarm:

An der Nibelungenstralie befinden sich vereinzelte Gewerbebetriebe. Da bereits eine Wohn-
nutzung in Nachbarschaft zum Planungsgebiet vorliegt und der FNP der Stadt Bensheim im
Lautertal Gemischte Bauflachen darstellt, wird davon ausgegangen, dass es sich um nicht
storendes Gewerbe handelt. Aus Schallschutzsicht kdnnen diese potenziellen Larmquellen
gegenuber den Auswirkungen des Stralienverkehrs auf der Nibelungenstrale vernachlassigt
werden.

¢ Sonstige Immissionen:

Weitere relevante Immissionen (Erschitterungen, Schadstoffe, Gerliche, Licht) sind im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Der Bebauungs-
plan setzt im gesamten Geltungsbereich eine Beschrankung der Emissionen von Luftschad-
stoffen aus Heizungsanlagen und Warmwassererzeugung fest.

2.5.5.2 Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden vor. Auch bei den im Plangebiet durchgefuhrten geotechnischen Un-
tersuchungen ergaben sich keine organoleptischen Auffalligkeiten.

2.5.5.3 Abfall

Die Entsorgung durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis Bergstralie (ZAKB) erfolgt
getrennt nach Wertstoffen, Biomull und Restmdill. Der in den geplanten Wohngebieten anfal-
lende hausliche Abfall fallt zwar ggf. hoher aus als beim Betrieb der Christoffel-
Blindenmission. Die Entsorgung der anfallenden Mengen in dem zu erwartenden Umfang
stellt jedoch keine umwelterheblichen Probleme dar.
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2.5.5.4 Abwasser

Der bei Entwicklung der geplanten Wohngebiete entstehende Bedarf an Trinkwasser kann
durch die GGEW Bergstralte AG ohne weiteres sichergestellt werden. Der Trinkwasserbe-
darf der Wohngebiet hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Wasserversorgung zumal
der aktuelle Betrieb der CBM auf dem Areal bereits mit einem Trinkwasserverbrauch ver-
bunden ist.

Der Oberflachenabfluss erhdht sich angesichts der nur geringfligigen Zunahme versiegelter
Flachen nur unwesentlich und kann durch Rickhalt in Zisternen und ggf. Nutzung kompen-
siert werden. Die bestehende Trennkanalisation im Bereich Nibelungenstralie ist ausrei-
chend dimensioniert, um das Schmutzwasser und die Oberflachenentwasserung aus dem
Gebiet aufzunehmen. Durch den Anschluss an die Trennkanalisation werden die der Klaran-
lage zuzufuhrenden Abwassermengen minimiert. Die Klaranlage von Bensheim ist ausrei-
chend dimensioniert, so dass aus den vorhabensbedingten Schmutzwasserfrachten keine
erheblichen Umweltauswirkungen resultieren.

2.5.6 Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Der Bebauungsplan I&sst im Reinen und im Allgemeinen Wohngebiet die Nutzung erneuer-
barer Energien oder MalRnahmen zur Einsparung von Energie (z.B. Niedrigenergiebauwei-
sen) zu und setzt fest, dass bei der Errichtung der Gebaude bauliche MaRnahmen flr eine
Nutzung von Photovoltaik bzw. Solarenergie getroffen werden missen. Die Festsetzung der
Dachformen kommt der Nutzung von Solarenergie oder Photovoltaik entgegen. Die Vorgabe
einer Ost-West-Firstrichtung zur Optimierung der Nutzbarkeit ist jedoch nicht zielfihrend,
wenn die Gebaudestruktur sich an der gegebene Topographie orientieren soll. Aus gestalte-
rischen Gesichtspunkten werden keine Einschrankungen vorgenommen.

2.6 Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gemafR
§ 1a BauGB

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Indem im Sinne einer Innenentwicklung ein bereits bebautes Areal fur eine Nachnutzung als
Wohngebiet herangezogen wird, kann eine Inanspruchnahme von Grund- und Boden im ei-
gentlichen AuRenbereich vermieden werden. Durch die Ausnutzung der vorhandenen Er-
schlielung und der bereits durch die vorhandene Bebauung gegebenen Geldndeplateaus
werden die Eingriffe in Grund und Boden im Gebiet minimiert (vgl. Kapitel 1.2).

o Eingriffsregelung
Der vorliegende Bebauungsplan bericksichtigt die Vermeidung, Minimierung und den Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

. Natura 2000-Gebiete
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene Schutzgebiet,
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das Flora-Fauna-Habitatgebiet 6317-302 ,Magerrasen von Gronau mit angrenzenden Fla-
chen®, befindet sich mit seinen westlichen Auslaufern in mehr als 200 m Entfernung auf der
gegenuberliegenden Seite des Lauter-Tals.

2.7 Prufung alternativer Planungsmodglichkeiten

Dem Bebauungsplan-Vorentwurf liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, dass in mehre-
ren Varianten erarbeitet wurde. Dabei wurden zunachst auch Varianten erarbeitet, die eine
moderate Einzelhaus-Bebauung der oberen Wiesenhange im AufRenbereich vorsahen. Bei
der weiteren Konkretisierung des stadtebaulichen Konzepts wurde von einer Entwicklung
dieser Flachen jedoch abgesehen, u. a. da in diesem Bereich naturschutzrechtliche Restrik-
tionen zu Uberwinden waren und umfangreichere Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt zu erwarten waren als im aktuellen Geltungsbereich.

Hinsichtlich der verkehrlichen Erschlielung greifen alle Varianten auf das bestehende Sys-
tem aus Strallen bzw. Fahr- und FuRwegen im CBM-Gelande zurlick. Damit werden Eingriffe
in die Topographie bzw. in Boden und Biotopbestand minimiert. Die Varianten unterschieden
sich daher in erster Linie im Hinblick auf eine Ringerschlielung oder die Anlage von Sack-
gassen mit Wendehammer, wodurch auf einzelne Strallenabschnitte ganz oder teilweise
verzichtet werden konnte. Im Zuge der konkreten Verkehrsplanung (vgl. Habermehl & Foll-
mann, 2014a) wurde ebenfalls festgestellt, dass eine ErschlieRung auf Grundlage der beste-
henden Trassen die gunstigste Variante darstellt — auch hinsichtlich der Eingriffsintensitat
und Umweltrelevanz.

2.8 Hinweise zum Monitoring

Im Rahmen eines Monitorings ist die Umsetzung der Planung zu Gberwachen. Dabei ist zu
prifen, ob sich die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Voraussetzungen andern und
aus den Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen resultieren. AuBerdem ist die Umset-
zung der im Umweltbericht angenommenen MaRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen zu Gberwachen.

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag, Werk-
planung) und der Realisierung wird durch die Bauaufsichtsbehdrde bzw. weitere zustandige
Fachbehdrden gewahrleistet. Ein Augenmerk liegt dabei auf der Berlicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Anforderungen im Planungsgebiet und den angrenzenden Bereichen. Mit
der Festsetzung einer Baufeldkontrolle bzw. artenschutzfachlichen Begleitung der Rodung
von Baumen und bei Gebaudeabriss oder —sanierung macht der Bebauungsplan hierzu be-
reits verbindliche Vorgaben.
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2.9 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg® der Stadt Bensheim beinhaltet folgende Festset-
zungen:

¢ Reines Wohngebiet (GRZ 0,2 — 0,3) und Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4)
o StralRenverkehrsflachen

o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful- und Radweg, 6ffentliche Park-
flache)

o Offentliche Grinflachen — Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Parkanlage und stra-
Renbegleitende Bdschungen

o Private Grinflachen — Zweckbestimmung Obstgarten und Griinflache mit Baumbe-
stand

e Flache fur Wald

o Flachen flr Anpflanzungen oder zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Der Geltungsbereich wird von den baulich genutzten Flachen der Christoffel-Blindenmission
eingenommen (insgesamt ca. 3,95 ha) und umfasst Gebaude mit Nebenanlagen, Fahr- und
FuBwege sowie Grinanlagen und Gehdlzbestdnde. Bei dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes handelt es sich Uberwiegend um Innenbereichs-Flachen, auf denen eine zusatz-
liche Bebauung im Rahmen der Gemeinbedarfsnutzung gemaR § 34 BauGB zulassig ware.

Von naturschutzrechtlichen Restriktionen ist ein Streuobstbestand als geschitzter Biotop
gemald § 13 HAGBNatSchG betroffen. Von einem Vorkommen geschutzter Arten ist auszu-
gehen. Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG werden jedoch nicht erflllt. Im gesamten
Geltungsbereich liegen keine wasser- oder naturschutzrechtlichen Restriktionen vor. Aufder-
dem steht die Villa Horst-Goerk als Einzelanlage unter Denkmalschutz.

Das Planungsgebiet weist eine Vorbelastung hinsichtlich der verschiedenen Schutzguter auf,
die v. a. aus der bestehenden Bebauung und dem Betrieb der CBM sowie aus dem Stralden-
verkehr Nibelungenstralie resultieren.

Die Auswirkungsanalyse fur den Planfall kommt zu folgendem Ergebnis:
Umweltrelevante Nutzungsanderungen ergeben sich in erster Linie durch
¢ Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung bisher unbebauter Freiflachen

e Uberformung einer vorhandenen Griinanlage und Gehdlzbestanden durch Gelande-
anpassung und gartnerische Gestaltung

Eine relevante Zunahme von Larm-Emissionen durch den wohngebietseigenen Ziel- und
Quellverkehr ist nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden verschiedene Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen vorgesehen. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich nur in geringem bis mittle-
rem Umfang fur die Schutzguter Boden sowie Pflanzen, Tiere und Lebensrdume aufgrund
der zusatzlichen Bebauung sowie der Gelandemodellierung und Nutzungsanderung auf Teil-
flachen. Aus diesem Grund wird die Zuordnung von zusatzlichen Kompensationsmal3nah-
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men, in Form von vorgreiflich umgesetzten OkokontomalRnahmen vorgenommen, so dass
die negativen Auswirkungen ausgeglichen werden kénnen.

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) liegen nicht vor. Mit der Abfall- und Abwasserentsorgung sind
im Allgemeinen Wohngebiet keine umweltrelevanten Probleme verbunden.

Die geplante Nachnutzung des CBM-Areals, das uUberwiegend dem unbeplanten Innenbe-
reich zuzuordnen ist, wird dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
recht. Eine Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen wird vermieden.

Auf der Ebene des stadtebaulichen Konzepts und der Verkehrsplanung wurden verschiede-
ne Varianten hinsichtlich der Bebauungsstruktur und der ErschlieBung geprift. Dabei wurden
auch umweltrelevante Punkte, insbesondere im Hinblick auf eine Eingriffsminimierung, be-
rucksichtigt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass - vorbehaltlich der Umsetzung der Vermeidungs-,
Minimierungsmafinahmen bzw. der Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (O-
kokonto-MaRRnahmen) - bei der Umsetzung des Bebauungsplans BS 08 ,Seegenberg” ins-
gesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtick bleiben.
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3 LANDSCHAFTSPLANERISCHER FACHBEITRAG

3.1 Einleitung

Der vorliegende Landschaftsplanerische Fachbeitrag hat die Funktion einer querschnittsori-
entierten Fachplanung auf der Ebene des Bebauungsplanes BS 08 ,Seegenberg“ der Stadt
Bensheim. Der Fachbeitrag zeigt bestehende oder zu erwartende Konflikte gegeniber den
Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes auf und erstellt Leitlinien und Mal3nah-
menvorschlage fir eine dkologisch vertragliche Flachennutzung zur Integration in den Be-
bauungsplan. Das Fachgutachten fuhrt hierfir eine Analyse und Bewertung der relevanten
Landschaftsfunktionen und Schutzglter durch. Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag
dient als Grundlage fir den Umweltbericht gemal § 2 (4) BauGB (vgl. Kapitel 2) und die
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange gemal} § 1a BauGB.

3.1.1 Vorgehensweise

Mit Hilfe der vorliegenden Grundlagendaten und anhand von Geldndebegehungen wird zu-
nachst der Zustand der natirlichen Grundlagen des Planungsgebietes (Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Flora, Fauna, Landschaftsbild und Erholungsfunktion) beschrieben. Die Schutzgiter
werden hinsichtlich der aktuellen Nutzungen bzw. Vorbelastungen betrachtet und bezogen
auf die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungsénderungen bewertet. Im nachsten
Schritt werden Entwicklungsaussagen erarbeitet, in MalRnahmenvorschlagen konkretisiert
und zur Integration in den Bebauungsplan vorgeschlagen.

3.1.2 Rechtliche Grundlagen

Dem landschaftsplanerischen Fachgutachten liegen in erster Linie das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Hessische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) in der jeweils gultigen Fassung zugrunde. AuRerdem kommt das Bauge-
setzbuch (BauGB) zum Tragen.

3.1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

Fir das Untersuchungsgebiet des landschaftsplanerischen Fachbeitrages gelten die in der
Begriindung des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 1.4) aufgefiihrten Gbergeordneten Planun-
gen und rechtlichen Restriktionen. Aus landschaftsplanerischer Sicht kdnnen v. a. der Land-
schaftsrahmenplan und der kommunale Landschaftsplan relevante Vorgaben machen.

o Der Landschaftsrahmenplan Sidhessen (2000) stellt den Geltungsbereich als
Siedlungs-, Industrie- und Gewerbebereich (Bestand) dar, der teilweise von Auslau-
fern eines beliebten Erholungsbereiches Gberlagert wird. Angrenzend befinden sich
Bereiche zum Schutz erosionsgefahrdeter Béden und von Béden mit hohem Ertrags-
potenzial (Offenland/Wald) sowie Entwicklungsrdume des Biotopverbundes.

e Der Landschaftsplan der Stadt Bensheim von 2012 stellt den Uberwiegenden Tell
des Geltungsbereiches als Siedlungsflache dar. Eine nérdliche Teilflache wird als
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Streuobst — geplant gekennzeichnet. Westlich angrenzend, auf3erhalb des Geltungs-
bereiches werden Grinland, Wald, Streuobst — Bestand und Planung ausgewiesen.
Bei diesem Bereich handelt es sich gemal Landschaftsplan z. T. um ein gesetzlich
geschuitztes Biotop (Streuobst) und sonstige wertvolle Biotopkomplexe

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete liegen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor. Das
nachstgelegene Schutzgebiet, das Flora-Fauna-Habitatgebiet 6317-302 ,Magerrasen von
Gronau mit angrenzenden Flachen®, befindet sich mit seinen westlichen Auslaufern in mehr
als 200 m Entfernung auf der gegeniberliegenden Seite des Lauter-Tals. Fir einen Streu-
obstbestand im Norden des Geltungsbereiches ist von einem Pauschalschutz gemafd § 13
HAGBNatSchG auszugehen. Ein Vorkommen geschitzter Arten kann im Planungsgebiet
nicht ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG werden durch das Vorhaben jedoch nicht erfullt (vgl. NaturProfil, 2015).

3.2 Landschaftsanalyse und -bewertung

3.2.1 Naturraumliche Einheiten und Relief

Der Geltungsbereich liegt entsprechend der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing
(1988) im Ubergangsbereich der Mittleren Bergstralle (226.4) zum Lauter-Tal (145.05) als
Untereinheit der naturraumlichen Haupteinheit Vorderer Odenwald (145). Das Areal ist Teil
des unteren Lauter-Talhangs und steigt steil nach Westen von etwa 125 m . NN bis auf ca.
173 m G. NN an. Die Hanglage ist durch verschiedene Terrassen und Plateaus gegliedert,
die im Zuge der Bebauung entstanden sind.

3.2.2 Geologie und Boden

Die bodenkundlichen und geologischen Kartenwerke treffen zum Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches keine Aussagen, da es sich um einen durch Siedlungstatigkeit Uberform-
ten Bereich handelt. Aus Bewertungen fur die westlich angrenzenden und partiell in den Gel-
tungsbereich hineinragenden Bereiche lassen sich jedoch Riickschlisse auf die in den un-
bebauten Teilen des Planungsgebietes zu erwartenden Gegebenheiten schlielen.

Der geologische Aufbau im Planungsgebiet wird durch Léss und l16sslehmhaltigen Soliflukti-
onsdecken bzw. FlieRerden Uber Flie3schutt aus dioritisch-gabbroidem Plutonit, Diorit und
Granit des kristallinen Grundgebirges bestimmt. An den steilen Unterhangen tritt das Aus-
gangsgestein stellenweise zu Tage, wahrend in den mittleren und oberen Hangbereichen bei
schwacherer Neigung die FlieRerden und LoRauflagen bodenbestimmend sind (vgl.
www.bodenviewer.de, Landschaftsplan der Stadt Bensheim, Geo-Service, 2015).

In den unteren Hanglagen kann es sich um flachgriindige Braunerden handeln, die hangauf-
warts in Parabraunerden und Pararendzinen ubergehen. In Rinnen und Senken kdnnen
kleinflachig auch Kolluvisole aus I6Rburtigen Abschwemmmassen anstehen. Die Bodenreak-
tion liegt entsprechend dem Ausgangsgestein im basischen Bereich.
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Im gesamten Geltungsbereich liegen Bohrprofile aus Baugrunduntersuchungen vor, die
Rickschlusse auf den Bodenaufbau in den oberen Hanglagen zulassen (vgl. Dipl.-Ing. Galfe
Ingenieurgesellschaft mbH, 2010, Geo-Service, 2013 und 2015). Demnach folgen auf eine
bis zu 0,20 m starke Mutterbodendecke bis zu 1,10 m tiefe Aufflllungen aus umgelagertem
LAR mit eingelagertem Ziegel-, Beton- und Granitbruch als feinsandige bzw. stark feinsandi-
ge, schwach kiesige Schluffe. Darunter stehen LéRbdden als stark feinsandige Schiuffe an,
die in tieferen Schichten zum Teil verlehmt sind und als leicht plastischer Ton anzusprechen
sind. Die LéRschicht wird von unterschiedlich hoch (2,00 - 7,50 m) anstehendem Felszersatz
abgeldst. Als Felszersatz wurde Sand bzw. stark kiesiger Sand erbohrt. Unter dem Felszer-
satz folgt anstehender Fels, der in einer Tiefe von 2,80 m bis 8,50 m sondiert wurde.

Das Ertragspotenzial wird fur die angrenzenden Offenlandbereiche mit mittel bis hoch ange-
geben, wahrend der bewaldete Standort im Stdwesten des Geltungsbereiches nur ein ge-
ringes Ertragspotenzial aufweist.

Die nutzbare Feldkapazitat und das Nitratrickhaltevermégen werden im ndrdlichen Pla-
nungsgebiet als mittel und in den tbrigen Bereichen jeweils als gering eingestuft.

Eine Erosionsgefahrdung liegt mehr oder weniger fir das gesamte Planungsgebiet vor, wird
aber fur die nérdlichen Hanglagen als sehr hoch gekennzeichnet. An den l6ssbedeckten Tal-
flanken der Region kommt es haufig zum sogenannten Hangkriechen, welches auch im Pla-
nungsgebiet zu Bauschaden gefiihrt hat. Dabei bewegen sich die in den steileren Hanglagen
anstehenden Bdden allmahlich talwarts. Eine geschlossene Vegetationsdecke bzw. ein Ge-
hdlzbestand hat zwar eine hangstabiliserende Wirkung. Der Sabelwuchs des Baumbestan-
des auf der Béschung oberhalb der B 47 belegt jedoch, dass die in den steileren Hangberei-
chen anstehenden Bdden allmahlich talwarts kriechen. Problematisch kann sich dies bei
baulichen Eingriffen (Aufschittungen, Abgrabungen, Baugruben etc.) auswirken und zu
Hangrutschungen bzw. Bauwerksschaden fuhren. Wasserzutritte bzw. einsickerndes Ober-
flachenwasser kdnnen zum Aufweichen der Lossbdden und zur Beschleunigung von Boden-
bewegungen fuhren. Aufgrund des vorliegenden Kenntnisstandes sind nach dem gultigen
Normenwerk alle Bauvorhaben im steileren Hangbereich der geotechnischen Kategorie (GK)
3 zu zuordnen (vgl. Geo-Services, 2013). Dabei handelt es sich um Bauvorhaben mit
schwierigen Konstruktionen und schwierigen Baugrundverhaltnissen, die erweiterte geotech-
nische Kenntnisse erfordern. Die Bebaubarkeit des Planungsgebietes ist jedoch grundsatz-
lich gegeben (vgl. Geo-Services, 2015).

Die Standorttypisierung beschreibt Teilbereiche als Trockenstandorte fur Grunland. Die sud-
westlich angrenzenden Flachen werden dementsprechend mit einem sehr hohen Biotopent-
wicklungspotenzial belegt, wahrend die westlichen- und nordwestlichen Bereiche diesbezig-
lich mit mittlerer Bedeutung gekennzeichnet werden.

Eine gehobene Archivfunktion des Bodens wird im Geltungsbereich nicht konstatiert. Klein-
raumig verdienen in dieser Hinsicht jedoch die Felsaufschlisse am Unterhang besondere
Hervorhebung.

Die Gesamt-Bodenfunktionsbewertung reicht von gering im Westen Uber mittel im Norden
und hoch im Stidwesten des Planungsgebietes. Letzteres ist dem sehr hohen Biotopentwick-
lungspotenzial in diesem Abschnitt geschuldet.
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Der Anteil versiegelter bzw. befestigter Flachen betragt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes im Ist-Zustand immerhin ca. 40%. Die Versiegelung resultiert aus Gebauden und ih-
ren Nebenanlagen, Ful3- und Fahrwegen, Zufahrten und Stellplatzflachen. Auf den Ubrigen
Standorten kann sich eine mehr oder weniger natirliche Bodenentwicklung vollziehen.

3.2.3 Wasserhaushalt

Das Planungsgebiet entwassert teilweise in die gebietseigene Kanalisation oder die Ablaufe
der Strallen ,Am Seeberg“ und ,Nibelungenstra’e“. Die Aulenbereichsabflisse von den
oberen Hangen werden in einer Entwasserungsrinne am oberen Fahrweg aufgenommen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst kommen keine Oberflachengewasser vor. Die
Ostlich jenseits der Nibelungenstralie verlaufende Lauter bildet den Hauptvorfluter. Oberhalb
und unterhalb des Planungsgebietes wird Niederschlagswasser Uber Regenlberlaufe in die
Lauter eingeleitet. Die Lauter ist in diesem Abschnitt aufgrund der durch StralRenverkehr und
Bebauung gegebenen Zwangspunkte begradigt, verbaut und weist mehrere Querbauwerke
auf kurzer FlieRstrecke auf. Die Gewasserstrukturgite wird folgerichtig mit stark bis vollstan-
dig verandert angegeben (Glteklasse 6 bzw. 7). Die Wasserqualitat ist demgegeniber rela-
tiv gut (Glteklasse Il, maRig belastet) (vgl. Landschaftsplan der Stadt Bensheim).

Im gesamten Planungsgebiet handelt es sich um grundwasserferne Standorte. Bei keiner der
durchgeflhrten Baugrunduntersuchungen wurde in Tiefen bis z. T. 7.7 m unter Gelande-
oberkante Grundwasser angetroffen. Auch wurden keine seitlichen Wasserzutritte festge-
stellt. In den Léchern zweier Rammsondierungen zeigte das Lichtlot bis in Tiefen von 8,5 m
bzw. 8,7 m (= 148,4 bzw. 157,5 m 0. NN kein Grundwasser (vgl. Dipl.-Ing. Galfe Ingenieur-
gesellschaft mbH, 2010, Geo-Service, 2013 und 2015). Das Gutachten zur Ermittlung von
Bemessungsgrundwasserstanden flr Bauwerksabdichtungen (Wasserbeschaffungsverband
Riedgruppe-Ost, 2003) ermittelt im Osten der Ortslage Bensheims Grundwassergleichen bei
95,00 m U. NN. Unter der Voraussetzung, dass sich der Grundwasserstand in gleicher Weise
in der Schonberger Gemarkung fortsetzt, ergaben sich Grundwasserflurabstande von Uber
20 m im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Angesichts der nachweislich geringen
Durchlassigkeit der Boden- bzw. Gesteinsschichten und der starken Hangneigung kann von
einer geringen Versickerungsleistung und Grundwasserergiebigkeit im Planungsgebiet aus-
gegangen werden.

Die im Planungsgebiet vorhandenen versiegelten bzw. bebauten Flachen tragen zu einem
erhohten Oberflachenabfluss bei bzw. entziehen dem Gebietswasserhaushalt Nieder-
schlagswasser durch Einleitung in die Kanalisation.

3.2.4 Klima / Luft

Bensheim liegt klimatisch zwischen dem Niederungsklima des Oberrheingrabens und dem
Mittelgebirgsklima des Odenwaldes. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 10-11°C. Die mitt-
lere Niederschlagshéhe nimmt nach Osten zu den Hanglagen des Odenwaldes zu und liegt
im Umfeld des Planungsgebietes bei 900 — 1.000 mm/Jahr. Im Stadtgebiet von Bensheim
wird von einer intensiven bioklimatischen Belastung ausgegangen, die sich jedoch zu den
Odenwaldhangen mit zunehmender Hohe verringert. Zur lufthygienischen Belastung im Pla-
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nungsgebiet tragt der Strallenverkehr auf der Nibelungenstralie bei. (vgl. Landschaftsplan
der Stadt Bensheim, www.atlas.umwelt.hessen.de).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist vergleichsweise ausgedehnte Gehdlz-
strukturen auf. Die Gehdlzbestande tragen — wie der siidwestlich angrenzende Waldbestand
- zur Lufthygiene (Filterung von Luftschadstoffen) und zum Temperaturausgleich bei. Eine
ausgesprochene Kaltluftproduktion ist auf die kleinflachigen Bereiche mit niedriger Vegetati-
onsdecke (Rasenflachen) beschrankt. Eine grolRere Ausgleichswirkung haben diesbezuglich
die westlich angrenzenden, kleineren Waldflachen (Frischluftproduktion), vor allem aber die
ausgedehnten Offenlandflachen der oberen Hanglagen (Kaltluftproduktion). Sie werden
dementsprechend im Regionalplan und Landschaftsrahmenplan hervorgehoben. Die dort
entstehende Kaltluft flieBt dem Gefalle folgend durch das Planungsgebiet ins Lauter-Tal und
speist die dortige, fir die Kernstadt Bensheim relevante Ventilationsbahn.

Das Planungsgebiet verhalt sich aus lokalklimatischer Sicht mit seinem Wechsel von Bebau-
ung, versiegelten Flachen, Rasen- und Gehdlzflachen indifferent. Die quer zur Abflussrich-
tung angeordneten Gehdlz- und Geb&dudestrukturen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans fuhren allerdings zu einer Bremsung der Kaltluftbewegung. Der nicht unerhebliche An-
teil versiegelter bzw. befestigter Flachen wirkt der Kaltluftproduktion entgegen und tragt lokal
zur Uberwarmung bei. Dennoch wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans zu einem
innerdrtlichen Bereich mit ausgeglichenem Siedlungsklima gezahlt (vgl. Landschaftsplan der
Stadt Bensheim).

3.2.5 Flora, Fauna, Lebensraume

o Vegetation und Nutzungstypen

Nachstehend werden die Vegetations- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans beschrieben. Die Zifferncodes entsprechen den Nutzungstypen der hessi-
schen Kompensationsverordnung (KV). Die folgenden Ausfiihrung basieren auf einer 2013
durchgeflihrten Biotoptypenkartierung, die auch die westlich angrenzenden Flachen - auller-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans — erfasst.

Das in einer nach Osten exponierten Hanglage befindliche Planungsgebiet zeichnet sich in
seinem Kernbereich durch eine parkartige Struktur aus, die durch einen mehr oder weniger
flachendeckenden Gehdlzbestand (Baume, Baum- und Strauchgruppen, Ziergehdlzrabatten)
mit teils ausgepragten GrolRbdumen (Laub- und Nadelbdume) gepragt ist. In Teilbereichen
ist der Gehdlzbestand offen gehalten und bietet Raum fir Rasenflachen, wie sie auch in alte-
ren Stadtparks gemeinhin anzutreffen sind. Der parkartige Kernraum des Planungsgebiets ist
auf dem zur NibelungenstralRe steil abfallenden Hang von einem Laubwald eingefasst, der
typologisch den Bergahorn-Mischwaldern nahe steht. Die Hanglagen im Westen, aulRerhalb
des Planungsgebiets zeichnen sich durch Mischwalder trockenwarmer Standorte aus, die
sich vom Typ her als Edellaubbaum-Mischwalder bezeichnen lassen. Im Nordwesten geht
das Planungsgebiet in kulturlandschaftlich typisches Offenland Gber. Die krautige Vegetation
Iasst sich den trockenwarmen Auspragungen magerer Glatthaferwiesen zuordnen. Ein klei-
ner Teilbereich der grof¥flachigen Wiese ist auch mit Obstbdumen Uberstanden und ent-
spricht somit einer gem. § 13 (HAGBNatSchG) geschitzten Streuobstwiese. Der gesamte
Geltungsbereich ist in seiner nordwestlichen Umspannung sehr gut mit der freien Landschaft
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vernetzt und geht de facto in ausgedehntes Offen- sowie mit Gehdlzstrukturen ausgestatte-
tes Halboffenland Uber.

Nutzungstyp 11.221 (Gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich, hier arten- und
strukturarme Hausgarten): Der unbebaute Raum des von einem ausgepragten Netz aus ei-
nerseits asphaltierten/gepflasterten (10.510/10.520) wie auch nur teilversiegelten
(10.530/10.540) Wegen durchzogenen Kerngebiets kommt in Anbetracht des Gehdlzbestan-
des diesem Nutzungstyp der KV am nachsten. Die in der Parkanlage vorhandenen Einzel-
baume, Baum- und Geblischgruppen sowie Bodendeckerrabatten und bandartigen Zierge-
hélzpflanzungen umfassen mannigfaltige Arten und Sorten aus den Sortimenten des Garten-
und Landschaftsbaus. Beispielhaft zu nennen sind:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus species u. Sorten
Sand-Birke Betula pendula

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Robinie Robinia pseudacacia
Winter-Linde Tilia cordata

Eibe Taxus baccata in Sorten
Fichten Picea species u. Sorten
Scheinzypressen Chamaecyparis species u. Sorten
Wacholder Juniperus species u. Sorten
Lebensbaume Thuja species u. Sorten

sowie Zierobstgeholze und Zierstraucher

Abbildung 7: Freifldchen der Villa Horst-Goerck mit GroBbaumbestand
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Nutzungstyp 11.231 (Park, Villensiedlung mit GroRbaumbestand): Diesem Nutzungstyp wer-
den Freioflachen zugeordnet, fir die ein GroBbaumbestand pragend ist. Die vorhandenen
Einzelbdume, Baum- und Gebilschgruppen sowie Bodendeckerrabatten und bandartigen
Ziergehdlzpflanzungen zeichnen sich ebenfalls durch ein vielfaltiges Artenspektrum teils
heimischer, teils exotischer Gehdlze aus. Beispielhaft zu nennen sind:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus species u. Sorten
Sand-Birke Betula pendula

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Robinie Robinia pseudacacia
Winter-Linde Tilia cordata

Eibe Taxus baccata in Sorten
Fichten Picea species u. Sorten
Scheinzypressen Chamaecyparis species u. Sorten
Wacholder Juniperus species u. Sorten
Lebensbaume Thuja species u. Sorten

sowie Zierobstgeholze und Zierstraucher

Abbildung 8: parkéhnliche Griinanlage mit Extensivrasen im nérdlichen Plangebiet

Nutzungstyp 11.231 / 11.225 (Park, Villensiedlung mit GroRbaumbestand / Extensivrasenfla-
chen): In manchen Teilbereichen des Parks treten die Gehdlze soweit zuriick, dass die freie
Flache von Rasenflachen eingenommen wird. Die Flachen werden zwar regelmalig gemaht
zeichnen sich aber durch eine Artenzusammensetzung aus, die fir altere extensiv gepflegte
Parkrasen bezeichnend ist. Beispielhaft zu nennen sind:
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Gundelrebe Glechoma hederacea

Gemeine Braunelle Prunella vulgaris
Rundblattrige Glockenblume Campanula rotundifolia

Gemeines Ferkelkraut Hypochoeris radicata

Mittlerer Wegerich Plantago media
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Rot-Klee Trifolium pratense

Kleinbldtiger Pippau Crepis capillaris

Wiesen-Sauerampfer Rumex acetosa
Wiesen-Flockenblume
Wilde Méhre

Pastinak

Centaurea jacea
Daucus carota

Pastinaca sativa
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium

Wiesen-Labkraut Galium mollugo

Nutzungstyp 06.310 (Extensiv genutzte Frischwiesen), 03.130 (Streuobstwiese extensiv be-
wirtschaftet): Die Hanglage nordwestlich des Geltungsbereiches wird oberhalb einer Boé-
schung flachendeckend von einer artenreichen Wiese eingenommen, die in ihrem Habitus
einer mageren und von Saumarten trockenwarmer Standorte durchsetzten Glatthaferwiese
entspricht. Auch Florenelemente von Halbtrockenrasen sind vorhanden. Zur Zeit der Be-
standsaufnahme zeichnete sich die Vegetation durch eine flachendeckende Fazies der Wil-
den Mohre aus. Teilflachen sind auch mit Obstbaumen Uberstanden, die als Streuobstwiese
erfasst und dargestellt sind. Die nachstehende Artenliste gibt einen beispielhaften Eindruck
der floristischen Struktur:

Gewdhnlicher Odermennig
Wiesen-Storchschnabel
Taubenkropf

Echtes Labkraut
Gemeines Bitterkraut
Mittlerer Wegerich
Spitz-Wegerich

Rot-Klee

Kleinblitiger Pippau
Wilder Majoran
Wiesen-Flockenblume
Wilde Méhre

Pastinak

Gemeine Schafgarbe
Feld-Thymian
Zypressen-Wolfsmilch
Kanadischer Katzenschweif
Raukenblattriges Greiskraut
Gemeiner Hornklee
Gewdhnliches Eisenkraut
Einjahriges Berufskraut
Tupfel-Johanniskraut

Agrimonia eupatoria
Geranium pratense
Silene vulgaris
Galium verum
Picris hieracioides
Plantago media
Plantago lanceolata
Trifolium pratense
Crepis capillaris
Origanum vulgare
Centaurea jacea
Daucus carota
Pastinaca sativa
Achillea millefolium
Thymus pulegiodes
Euphorbia cyparissias
Conyca canadensis
Senecio erucifolius
Lotus corniculatus
Verbena officinalis
Erigeron annuus
Hypericum perforatum
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Aufrechte Trespe Bromus erectus
Wiesen-Labkraut Galium mollugo

Abbildung 10: extensiv genutzter Streubestand (aullerhalb des Geltungsbereiches)
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Eine weitere als Streuobstwiese eingestufte Flache findet sich im Norden des Geltungsberei-
ches. Der Wiesenunterwuchs ist jedoch weniger artenreich ausgebildet und der Streuobst-
bestand umfasst weniger Baume. U. a. aufgrund des raumlichen Zusammenhangs zu ande-
ren Streuobstbestdnden auRerhalb des Geltungsbereiches wird der Bestand als geschutzter
Biotop eingestuft.

Nutzungstyp 01.190 (Sonstige Laubwalder): Der westlich an das Wiesenoffenland anschlie-
Rende Hangwald ist durch eine Dominanz von Robinien gepragt. Der in einem mittleren Be-
standsalter befindliche hochwichsige Bestand ist von einer Uppigen nitrophytischen Kraut-
und Strauchschicht unterwachsen und weist Strukturmerkmale urwichsiger Walder auf. Bei-
spielhaft zu nennen sind:

Robinie

Gemeine Esche
Eschen-Ahorn
Brombeere
Gemeine Waldrebe
Schwarzer Holunder
Knoblauchsrauke
Kleinblitiges Springkraut
Grolde Brennnessel
Gemeiner Giersch
Fieder-Zwenke

Gefleckte Taubnessel
Efeu

Robinia pseudacacia
Fraxinus excelsior
Acer negundo

Rubus fruticosus agg.
Clematis vitalba
Sambucus nigra

Alliaria petiolata
Impatiens parviflora
Urtica dioica
Aegopodium podagraria
Brachypodium pinnatum

Lamium maculatum
Hedera helix

Nutzungstyp 01.141 (Edellaubholzreiche Schatthangwalder): Dieser Waldtyp befindet sich
einerseits auf dem Steilhang oberhalb der Nibelungenstralie, wo die eher frischen und schat-
tigen Standortverhaltnisse die Bildung eines im wesentlichen von Ahorn und Eschen sowie
einzelnen Robinien gepragten Hangwaldes mit reicher Strauchunterschicht begunstigt ha-
ben. Ein anderer von Edellaubbdumen gepragter Waldbestand befindet sich im stidwestlich
angrenzend an das Planungsgebiet. Hier haben die warmeren und trockeneren Standortver-
haltnisse zur Entwicklung eines urwichsigen lianenbehangenen Bestands mit Esskastanie,
Robinie, Ahorn und Esche geflihrt. Beispielhaft zu nennen sind:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Esskastanie
Gemeine Esche
Robinie
Winter-Linde
Eingriffliger WeilRdorn
Schwarzer Holunder
Haselnuss

Gemeine Waldrebe
Efeu

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Corylus avellana
Clematis vitalba
Hedera helix
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Abbildung 11: Edellaubholzreicher Schatthangwald oberhalb der Nibelungenstral3e (links)
und sonstiger, von Robinien gepréagter Laubwald im Siidwesten (rechts)

Nutzungstyp 01.150 (Pionierwalder): Unterhalb des im Westen befindlichen Robinienhang-
walds befindet sich auf kleiner Flache ein Pioniergehélzkomplex. Auch hier besteht eine Do-
minanz von Robinien, jedoch im jungen gebuschartigen Wuchs. Im 6stlichen Randbereich
stocken auch noch einzelne altere Laubbdume des urspringlichen Waldbestands. Neben
den Robiniengebischen sind im Bestand zudem Elemente der Vorwaldgesellschaften, ins-
besondere Brombeeren, Holunder, Birke und auch Goétterbaum vertreten. Beispielhaft zu
nennen sind:

Sand-Birke Betula pendula
Robinie Robinia pseudoacacia
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gotterbaum Ailanthus altissima
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Brombeere Rubus fruticosus

Nutzungstyp 09.220 (Wéarmeliebende ausdauernde Ruderalfluren): Den Ubergang von der
parkartigen Kernflache zum nordwestlichen Offenland markiert eine kurze steile Bdschung,
die von einer krautigen Ruderalflur mit in Teilen gegebener Tendenz zur Verbuschung ein-
genommen wird. Bezeichnend ist eine Vegetation, die den BeifuR-Gesellschaften zuzuord-
nen ist. Beispielhaft zu nennen sind:
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Abbildung 12: B6schung mit wérmeliebender ausdauernder Ruderalflur am westlichen Rand

des Geltungsbereichs

Gewdhnlicher Odermennig
Gemeines Bitterkraut
Wilder Majoran

Wilde Méhre

Pastinak

Gemeiner Beifuly
Kanadische Goldrute
Zypressen-Wolfsmilch
Kanadischer Katzenschweif
Raukenblattriges Greiskraut
Einjahriges Berufskraut
Tupfel-Johanniskraut

Agrimonia eupatoria
Picris hieracioides
Origanum vulgare
Daucus carota
Pastinaca sativa
Artemisia vulgaris
Solidago canadensis
Euphorbia cyparissias
Conyca canadensis
Senecio erucifolius
Erigeron annuus
Hypericum perforatum

Nutzungstyp 02.500 (Hecken-/Gebuschpflanzung, Ziergehdlze): Insbesondere Infrastruktur-

flachen (Zufahrten, Parkplatze etc.) werden, soweit nicht als in die Parkanlage integriert an-
zusehen, von schmalen Gehdlzstreifen bzw. Ziergehdlzen eingerahmt. Beispielhaft zu nen-

nen sind:

Hartriegel
Sand-Birke

Eibe

Fichten
Scheinzypressen
Lebensbaume

Cornus species u. Sorten

Betula pendula

Taxus baccata in Sorten

Picea species u. Sorten
Chamaecyparis species u. Sorten
Thuja species u. Sorten

sowie Zierobstgeholze und Zierstraucher
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Nutzungstyp 04.110, 04.120, 04.210 (Einzelbaume, einheimisch, nicht heimisch; Baumgrup-
pen): Soweit Baume nicht als Bestandteil des Nutzungstyps 11.231 angesehen werden, sind
solche gesondert erfasst. Dies trifft im wesentlichen auf solche zu, die im Verkehrsraum wur-
zeln. Beispielhaft zu nennen sind:

Trauerweide Salix babylonica
Linde Tilia species
Ess-Kastanie Castanea sativa
Ahorn Acer species
Nadelbdume

Obstbdume

Als weitere Nutzungstypen sind im Planungsgebiet die auf verschiedene Weise befestigten
Wege und Verkehrsflachen (10.510, 10.520, 10.530, 10.540) sowie Gebaude (10.710) zu
nennen, denen aufgrund der Versiegelungsgrade keine nennenswerte Bedeutung im Natur-
und Landschaftshaushalt zukommt. Die bewachsenen Feldwege (10.610) haben eine solche
in gewissen Grenzen.

e Fauna

Das Planungsgebiet wurde im Frihjahr und Sommer 2013 hinsichtlich des Vorkommens von
Vogeln und Reptilien untersucht. AuRerdem wurde eine Strukturkartierung hinsichtlich mogli-
cher Niststatten von Vdgeln und potenzieller Fledermausquartiere an Gebduden und im
Baumbestand durchgeflihrt (vgl. BG-Natur, 2013).

Das Planungsgebiet ist durch eine strukturreiche, parkahnliche Grinanlage mit teilweise al-
tem, heimischem Laubbaumbestand und extensiv gepflegten Rasenflachen gekennzeichnet.
Innerhalb und angrenzend erstrecken sich Kleinwalder und waldahnlich strukturierte Gehdlz-
flachen. Westlich angrenzend schlief3en sich halboffene Landschaftsstrukturen mit Extensiv-
wiesen und Streuobstbestanden an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einer fir innerdrtliche Verhaltnisse ver-
gleichbar arten- und individuenreichen Avifauna besiedelt. Allerdings konzentriert sich das
Artenspektrum Uberwiegend auf stérungstolerante und weniger anspruchsvolle Vogelarten,
die die Nahe zur Siedlung nicht scheuen. Von den 30 nachgewiesenen Arten ist ein Brutvor-
kommen des gefahrdeten Gartenrotschwanzes (Phoenicurus phoenicurus) im Siden des
Geltungsbereiches hervorzuheben. In der halboffenen Kulturlandschafts auferhalb des Pla-
nungsgebietes kommt der Neuntdter (Lanius collurio) vor. Mittelspecht und Griinspecht ha-
ben ihre Brutreviere in noch groRerer Entfernung zum Geltungsbereich. Als Nahrungsgaste
sind Mausebussard und Rauchschwalbe sowie Heidelerchen als Durchzigler zu erwahnen.

Sowohl der Baumbestand als auch die Gebaudestrukturen bieten in eingeschranktem Malle
Nistmdglichkeiten fur spezialisierte Vogelarten wie Hohlen- oder Gebaudebruter.

Ein Teil des Gebaudebestandes bietet kleinen, spaltenbewohnenden Fledermausarten wie
z. B. der Zwergfledermaus Quartierpotenziale. Allerdings wurde eine tatsdchliche Nutzung
nirgends nachgewiesen. Der Baumbestand weist nur in geringem Umfang geeignete Quar-
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tiermoglichkeiten flr Fledermause oder Bilche, wie z. B. Gartenschlafer. Von einer Nutzung
des Planungsgebietes als Jagdrevier durch Fledermause ist auszugehen, insbesondere ent-
lang von Wald- und Gehdlzrandern. Als weitere Kleinsauger kdénnen anspruchslose, unge-
fahrdete Arten wie Maulwurf, Wildkaninchen, Eichhornchen oder Feldmaus vorkommen. In
den warmebeginstigten Waldflachen im Slidwesten, jenseits der Geltungsbereichsgrenze ist
ein Vorkommen der geschitzten Haselmaus moglich. Aulderdem suchen gelegentlich Rehe
die stérungsarmen Randbereiche des Planungsgebietes auf.

Grundsatzlich bieten die sidexponierten, Iickig mit Stauden bewachsenen Béschungen und
extensive genutzten Wiesen geeignete Lebensraume fir warmeliebende Reptilien, insbe-
sondere flr Zauneidechsen. Die potenziellen Habitate konzentrieren sich in den westlichen
Randbereichen und angrenzenden Offenlandflachen. Dennoch ergaben sich trotz mehrmali-
ger Nachsuche keine Hinweise auf ein Vorkommen.

Fir Insekten und Wirbellose sind vor allem die Geholzrander, trockenwarmen Staudensau-
me und Extensivwiesen als Lebensraum von Bedeutung, die mit wechselnden Bliten- und
Fruchtaspekten ein vielfaltiges Nahrungsangebot bereithalten. Die halbtrockenen Auspra-
gungen mit Thymian und Dost kommen als, wenn auch suboptimal ausgepragter Lebens-
raum des geschutzten Quendel-Ameisenblaulings in Betracht. AuRerdem weisen die sud-
westlich angrenzenden Waldflachen im stdlichen Planungsgebiet fir spezifische Wirbellose
einen gewissen Totholzanteil auf.

3.2.6 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich als locker bebaute Hanglage mit ein-
zelnen Gebauden und Gebaudekomplexen innerhalb vielfaltig strukturierter Griinanlagen mit
gewachsenem Baumbestand dar. Malligebend sind in erster Linie das ausgepragte Relief
und die das Gebiet gliedernden, zum Teil waldahnlichen Geholzflachen. Innerhalb des Ge-
bietes ergibt sich fur den Betrachter ein attraktiver Wechsel von kleinteiligen Radumen und
weitlaufigere Blickbeziehungen.

Die Baustruktur auf dem CBM-Areal ist inhomogen und beinhaltet unterschiedliche Stilrich-
tung von Wohnhausern Uber Verwaltungsgebdude bis zur rein funktionalen Lagerhalle. Be-
sondere Erwahnung verdient die denkmalgeschitzte Villa Horst-Goerck mit den umgeben-
den Parkflachen und einem ebenfalls geschutzten Pavillon.
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Abbildung 13: Ansicht der Villa Horst-Goerck
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Abbildung 14: westlich angrenzende halboffene Kulturlandschaft
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Abbildung 16: Zugang zum Gé&stehaus mit waldéhnlichem Gehélzbestand
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Abbildung 17: zentrale Griinanlage

Im Westen geht das Planungsgebiet in eine charakteristische halboffene Kulturlandschaft mit
eingestreuten kleineren Waldflachen Gber. Nordlich und sudlich grenzen homogene Wohn-
gebiete an. Im Lauter-Tal bewirken die B 47 und die gegenuberliegende Bebauung eine Za-
sur. Die Lauter ist in diesem Abschnitt als FlieRgewasser kaum wahrnehmbar. Weitlaufige
Blickbeziehungen ergeben sich vom nérdlichen Weg aus Uber das Planungsgebiet zu den
gegenuberliegenden Hangen des Lauter-Tals. Vom nérdlichen Parkplatz und dem dort be-
ginnenden FuBweg aus ist das nahe gelegene Schloss Schdnberg gut sichtbar.

Die vielfaltig strukturierten und zum Teil naturnah gestalteten Griinanlagen bieten den Mitar-
beitern und Besuchern der CBM ein attraktives Arbeitsumfeld und Mdglichkeiten zur Rekrea-
tion. Das FuRwegenetz flhrt auch in die angrenzenden AufRenbereiche zur landschaftsbezo-
genen Erholung. Formal handelt es sich jedoch um ein Privatgelande, das fur eine offentli-
chen Erholungsnutzung nicht zu nutzen ist. Von der stark befahrenen Nibelungenstralle
(B 47) geht eine gewisse Larmbelastung aus.

3.2.7 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Areal der Christoffel-Blindenmission
im Grenzbereich zwischen der Kernstadt Bensheim und dem Stadtteil Schénberg in einem
Umfang von ca. 3,9 ha. Die Bedeutung des Planungsgebietes flr die verschiedenen Schutz-
guter bzw. Landschaftsfunktionen Iasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Bodenfunktionen werden nutzungsbedingt bereits im Ist-Zustand beeintrachtigt,
da auf Teilflachen bereits eine Versiegelung durch Gebaude, Nebenflachen, Fahrwe-
ge und Zufahrten vorliegt. In den terrassierten Bereichen handelt es sich z. T. um
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anthropogene Auffillungen und keine natirlich entwickelten Béden. In den steileren
Bereichen kann es zum sogenannten Hangkriechen kommen.

Da im Gebiet keine Oberflachengewasser und nur grundwasserferne Standorte ohne
nennenswerte Ergiebigkeit vorkommen, spielen die Funktionen des Wasserhaushal-
tes eine untergeordnete Rolle.

Aufgrund des ausgepragtem Gehdlzbestandes weist das Planungsgebiet ein ausge-
glichenes Siedlungsklima und eine lokal begrenzte Ausgleichsfunktion fur die Frisch-
luftproduktion auf. Westlich grenzen produktive Kaltluftentstehungsgebiete an. Der
Kaltluftabfluss zum Lauter-Tal wird im Planungsgebiet durch quer zur Abflussrichtung
ausgerichtete Baumbestande und Gebaude in gewissem Umfang gebremst.

Aufgrund des hohen Gehdlzanteils und der relativen Strukturvielfalt stellt das Pla-
nungsgebiet flr wildlebende Tiere und Pflanzen einen bemerkenswerten stadtischen
Lebensraum dar. Durch die siedlungs- und verkehrsbedingten Storeinflisse kommen
allerdings Uberwiegend allgemein haufige, standértlich anspruchslose und stérungs-
tolerante Vogelarten vor. In den westlich angrenzenden Landschaftsteilen befinden
sich hdherwertige Biotopstrukturen (Edellaubholzreiche Hangwalder, Streuobstbe-
stande, Glatthaferwiesen mit Magerrasenanteilen, trockenwarme Staudensaume), die
auch anspruchvolleren oder starker spezialisierten Arten einen Lebensraum bieten
kénnen. Als naturschutzrechtliche Restriktion ist im Gebiet der Biotopschutz flr einen
Streuobstbestand im Norden des Planungsgebietes zu nennen.. Von einem Vor-
kommen geschutzter Tierarten, insbesondere Vdgeln, im Wirkraum des Vorhabens ist
auszugehen.

Das CBM-Areal weist durch die kleinteilige Struktur und den ausgepragten Gehdlz-
bestand ein vielfaltiges Erscheinungsbild auf, dessen Attraktivitat durch die exponier-
te Hanglage und das kulturlandschaftliche Umfeld verstarkt wird. Von den héher ge-
legen Randlagen ergeben sich weitlaufige Blickbeziehungen zur gegeniberliegende
Seite des Lauter-Tals und zum Schloss Schénberg. Zu dem inhomogenen Gebaude-
bestand gehort auch die denkmalgeschitzte Villa Horst-Goerck.

Das Planungsgebiet hat eine ortliche Funktion als arbeitsumfeldnahe, alltagsbezoge-
ne Erholungsflache und ist an die angrenzenden Landschaftsrdume angebunden. Als
Privatgelande dient es vorrangig dem Erholungsbedarf der Mitarbeiter und Besucher
der Christoffel-Blindenmission. Durch den Straldenverkehr auf der Nibelungenstralie
im Lauter-Tal liegt eine gewisse Larmbelastung vor.

3.3 Analyse und Bewertung der geplanten Nutzungen

Der Bebauungsplan hat die nachstehenden, aus Sicht der Landschaftsplanung relevanten
Nutzungsanderungen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter zur Folge:

¢ Boden- und Wasserhaushalt

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich eine geringfligige Erhéhung des
Anteils versiegelter Flachen (ca. 1.500 m?). Die Festlegung als Reines oder Allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,2 bis maximal 0,4 begrenzt den Bebauungsgrad und si-
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chert Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen auf den unbebauten Teilflachen. Die Herstel-
lung versickerungsfahiger Oberflachen bei Stellplatzen sowie der Ruckhalt von Oberflachen-
abflissen (z. B. in Zisternen) kann die Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushal-
tes mindern. Mit der stadtebaulichen Neuordnung ist auch eine Nutzungsanderung auf den
nicht Uberbaubaren Flachen verbunden. Die Umwidmung in private Hausgarten wird mit Ge-
landemodellierungen verbunden sein, die zwar das Bodengeflige und die Bodenentwicklung
verandern; wesentlichen Funktionen (z. B. Filter- und Pufferfunktion, Wasserrtickhalt) bleiben
aber davon unberthrt. Angesichts der z. T. anthropogenen Pragung des Bodens und der
mafigen Bedeutung des Planungsgebietes fir den Wasserhaushalt ist nur von geringen Be-
eintrachtigungen auszugehen. Die eingeschrankte Hangstabilitat in steileren Lagen erfordert
ggf. gesonderte geotechnische Mallnahmen, stellt die Bebaubarkeit des Planungsgebietes
jedoch nicht in Frage.

o Klima/Luft

Mit der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung werden in geringem Umfang Vegetations-
strukturen reduziert, die zu Lufthygiene und Temperaturausgleich beitragen. Die lokalklimati-
schen Ausgleichswirkungen beziehen sich auf das nahere Umfeld des Planungsgebietes.
Durch die Festsetzung einer moderaten Bebauung hinsichtlich der Uberbaubaren Grundfla-
che und der Dimensionierung des Baukorpers bleiben vegetationsfahige Flachen in entspre-
chendem Umfang erhalten, so dass eine nachteilige Veranderung der Situation vermieden
werden kann. Durch Erhalt oder Wiederherstellung von Gehdlzbestanden kénnen die lokal-
klimatischen Ausgleichsfunktionen erhalten werden. Die fur die Kaltluftentstehung relevanten
Offenland- oder Waldflachen westlich des Geltungsbereiches werden durch das Vorhaben
nicht tangiert. Da sich die bauliche Ausnutzung des Planungsgebietes sowohl hinsichtlich der
Flachenversiegelung als auch der Bebauungsstruktur nicht wesentlich andert, wird die
Durchliftung des Planungsgebietes und der Kaltluftstrom von den oberen Hanglagen ins
Lautertal als Ventilationsbahn flir Bensheim gegenlber dem Ist-Zustand nicht eingeschrankt.

e Flora, Fauna, Lebensraume

Mit der Entwicklung des Wohngebietes sind Eingriffe in zum Teil héherwertige Biotopstruktu-
ren, u. a. ausgepragte Geholstrukturen und Einzelbdume, verbunden. Dabei ist die Zunahme
an Bebauung vergleichsweise nachrangig gegeniiber den Uberformungen, die mit der Nut-
zungsanderung der Freiflachen verbunden sind (auf bis zu 8.500 m?). Aufgrund der sied-
lungs- und verkehrsbedingten Vorbelastungen ist eine Betroffenheit in erster Linie fur ver-
gleichsweise anspruchslose Arten zu erwarten, die im Umfeld ausreichende Ersatzhabitate
vorfinden. Fir essentielle Strukturen, wie z. B. Baumhohlen als Nisthohlen oder Fleder-
mausquartiere, kann entweder ein Schutz oder ein gleichwertiger Ersatz gewahrleistet wer-
den. Durch den Erhalt von Einzelbdumen und die Wiederherstellung von Vegetationsstruktu-
ren kdnnen die Beeintrachtigungen von Tieren, Pflanzen und Lebensraumen minimiert wer-
den. Hochwertige Strukturen in den Randbereichen oder an den Geltungsbereich angren-
zenden Flachen, die als Lebensraum fir anspruchsvollere und seltenere Arten in Betracht
kommen, werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt bzw.
geschutzt. Der geschutzte Streuobstbestand kann im Rahmen einer privaten Nutzung als
Obstgarten, erhalten werden.

¢ Landschaftsbild und Erholung

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsanderung wird das Erscheinungsbild im
Geltungsbereich nicht grundlegend geandert. Mit einer anspruchsvollen Architektur werden
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zwar andersartige, aber gleichwertige Strukturelemente entwickelt. Nach wie vor wird es sich
um einen locker bebauten, durchgrinten Siedlungsbereich in exponierte Hanglage handein.
Durch einen weitmdglichen Erhalt der z. T waldahnlichen Gehdlzbestande wird eine Eingru-
nung des Wohngebietes und die Integration in das stadtebauliche Umfeld gewahrleistet. Die
weitlaufigen Blickbeziehungen nach Norden und Osten bleiben bestehen. Das geplante
Wohngebiet wird kinftig privat nutzbare Freirdume sowie Offentliche Grunflachen und Wege-
beziehungen fiir eine wohnumfeldnahe und alltagsorientierte Erholungsnutzung bereit halten.

o Kultur und Sachgiiter

Die denkmalgeschitzte Villa Horst-Goerk wird in die stadtebauliche Neuordnung integriert
und ggf. noch aufgewertet.

3.4 Artenschutzrechtliche Bewertung

Die Uberpriifung der Betroffenheit geschitzter Arten erfolgt auf der Ebene der Bebauungs-
plan-Anderung in einem gesonderten Fachbeitrag (vgl. NaturProfil, 2015). Die artenschutz-
rechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass flr die im Wirkraum des Vorhabens nach-
gewiesenen geschutzten Vogelarten sowie potenziell vorkommenden geschitzten Fleder-
maus- und Tagfalterarten keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG eintreten. Vor-
aussetzung hierfur ist die Umsetzung der folgenden VermeidungsmafRnahmen:

Bauzeitenregelung bzw. Baufeldkontrolle
(zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Végeln und Fledermausen)

Schutz von Biotopstrukturen
(hier Erhalt von Geholzbestanden, insbesondere Héhlenbdaumen, trockenwarme
Staudensaume)

Vermeidung einer Anlockung durch Beleuchtung
(Verwendung von Natrium-Niederdruck-Dampflampen oder LED-Lampen im Stra-
Renbereich)

3.5 Landschaftsplanerische MaBRnahmen

o Zielsetzung

Das landschaftsplanerische Konzept hat im wesentlichen zum Ziel, die mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe und Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu minimieren und wertstel-
lende Strukturen weitmoglichst zu erhalten. Weiterhin sollen die landschaftsplanerischen
Maflnahmen dazu beitragen, das geplante Wohngebiet hinsichtlich seines Erscheinungsbil-
des im naheren Umfeld einzubinden.

¢ Landschaftsplanerische MaBnahmen und Empfehlungen
Die nachstehenden MaRnahmen werden aus Sicht der Landschaftsplanung zur Integration in
den Bebauungsplan vorgeschlagen:

e Schutz von Einzelbdumen und Gehdlzbestédnden: Durch den Erhalt von Einzelbaumen
und Gehdlzbestanden innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen wichtige Habitatstruktu-
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ren fur Tierarten gesichert werden. Darlber hinaus erfullen die zu erhaltenden Gehdlze
kleinklimatische Funktionen und gewahrleisten eine Eingriinung des Planungsgebietes,
insbesondere zur Nibelungenstralle hin.

e Schutz von hochwertigen Biotopstrukturen: Durch den Erhalt der von Staudenfluren tro-
cken-warmer Standorte bewachsenen Béschungen werden hochwertige Lebensraume,
insbesondere flr eine artenreiche Insektenfauna, gesichert. Die MaRnahme ist ggf. von
artenschutzrechtlicher Relevanz, da hier ein Vorkommen des geschitzten Quendel-
Ameisenblaulings nicht ausgeschlossen werden kann.

o Erhalt des Streuobstbestandes: Durch die Festsetzung als private Grinflache Zweckbe-
stimmung Obstgarten, wird der Erhalt des geschitzten Streuobstbestands bewirkt. Mit ei-
nem Obstgarten kann ein privates Nutzungsinteresse verknlpft werden, dass den Erhalt
des Obstbaumbestands nachhaltiger und kostenglnstiger als bei einer reinen Pflegefla-
che sichert. Mit entsprechenden Festsetzungen sollte eine GbermaRige Parzellierung des
Grundstucks vermieden und der Erhalt der Obstbdume bzw. die Neupflanzung hoch-
stammiger Obstbaume gesichert werden.

o Bauzeitenregelung, Baufeldkontrolle: In dem die unvermeidbaren Rodungen von Baumen
und Strauchern aulerhalb der Brutzeit von Vogeln durchgefuhrt werden (Bauzeitenrege-
lung) und der zu rodende Gehdlzbestand vor Beginn der Arbeiten hinsichtlich besetzter
Fortpflanzungs- und Ruhestatten inspiziert wird (Baufeldkontrolle), werden Tétungen ge-
schitzter Tierarten und artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden. Eine ent-
sprechende Inspektion moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist auch bei Sanierung
oder Abriss von Gebauden erforderlich.

o Kinstliche Nisthilfen und Quartiere: Fir die vorgefundenen Baumhoéhlen und Spalten an
Gebauden wurden zwar keine konkreten Hinweise auf einen Besatz durch Végel oder
Fledermause festgestellt bzw. ist ein Verlust durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht zwingend. Dennoch sollten vorsorglich kinstliche Nisthilfen und Quartiere an
geeigneten Baumen angebracht werden, um das Habitatangebot flr héhlenbewohnende
Tierarten im Planungszustand zu verbessern.

e Ein- und Durchgriinung des Baugrundstlickes: Zur Durchgriinung des Baugrundstiickes
werden samtliche nicht befestigte Flachen gartnerisch gestaltet. Je sechs zusammenhan-
gende Stellplatze wird die Pflanzung eines hochstammigen, standortgerechten und heimi-
schen Laubbaumes vorgeschrieben. Innerhalb der Wohngebiete ist je angefangene
250 m? Grundstucksflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Neben den lo-
kalklimatischen Effekten (Filterung von Luftschadstoffen, Minderung der Uberwarmung)
werden Zusatzstrukturen flr siedlungsbezogene Tierarten geschaffen bzw. wiederherge-
stellt.

o Rickhalt von Oberflachenabfluss: Eine planmaRige Versickerung des Oberflachenabflus-
ses ist aufgrund der geringdurchldssigen Standorte und der starken Hangneigung im Pla-
nungsgebiet nicht oder nur eingeschrankt mdglich und zur Minimierung des Risikos von
Hangrutschungen auch nicht gewlinscht. Jedoch kénnen durch einen Rickhalt von Nie-
derschlagswasser - ggf. in Verbindung mit einer Brauchwassernutzung — die negativen Ef-
fekte eines erhohten Oberflachenabflusses und einer Trinkwasserentnahme durch das
Vorhaben gemindert werden. Sofern die Anlage eines offenen Ruckhaltes auf dem
Grundstiick aus Platzgriinden nicht méglich ist, kann der Rickhalt ber Zisternen gewahr-
leistet werden.

Als weitergehende Empfehlung sollte bei der konkreten Gebaude- und Freianlagenplanung
berucksichtigt werden:
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e Dachbegrinung: Wenn mdglich sollte auf flachen oder flachgeneigten Dachern eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgesehen werden, sowohl als zusatzlicher Lebensraum fir Flo-
ra und Fauna als auch aufgrund der lokalklimatischen Ausgleichswirkung. Hierfur kdnnen
auch kleinere Dachflachen, beispielsweise von Nebengebduden oder Garagen genutzt
werden.

e Fassadenbegrinung: An fensterlosen Fassadenabschnitten von Haupt- und Nebenge-
bauden oder an Pergolen kdnnen Kletter- und Rankpflanzen weitere Habitatstrukturen fir
Vogel und Insekten bieten und ebenfalls lokalklimatische Ausgleichswirkungen entfalten.

o Tierfreundliche Freiraumgestaltung: Durch Habitatstrukturen wie z. B. Trockenmauern
sowie die Verwendung unbehandelter Holzer und naturraumtypischer Pflanzen koénnen
die Lebensraumbedingungen flr wildlebende Tiere und Pflanzen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes verbessert werden. In extensiv genutzten Garten und privaten Grinfla-
chen sollte die Einfriedung eine Durchlassigkeit fur Kleintiere (z. B. Igel) zulassen.

e Schutz angrenzender Biotopstrukturen und Lebensraume geschitzter Arten: Die hoch-
wertigen Biotopstrukturen (Wald und Gehdlzflachen, Extensivwiesen und Streuobstbe-
stédnde) aulerhalb des Geltungsbereiches sind von baubedingter Inanspruchnahme, z. B.
als Baustelleneinrichtungsflachen, auszunehmen.

3.6 Eingriffs- / Ausgleichsbewertung

Rechtliche Grundlagen zu Eingriff und Ausgleich

Nach § 15 BNatSchG sind: "Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes [...]
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kon-
nen®. Die nach Anwendung des Vermeidungsgebots dennoch auftretenden unvermeidbaren
Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(Ersatzmal3nahmen).

Ein wesentlicher Teil des Geltungsbereiches wird Uber die Klarstellungssatzung als unbe-
planter Innenbereich definiert. Innerhalb dieser Grenzen waren gemaf § 34 BauGB Eingriffe
in entsprechendem Umfang bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanen zuldssig. In
diesem Fall ist gemal § 1a (3) BauGB kein Ausgleich erforderlich bzw. findet die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung. Fur Flachen im AuRenbereich bzw.
solche Flachen, fiir die eine vergleichbare Bebauung gemal § 34 BauGB nicht genehmigt
werden konnte, wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemal Kompensationsverord-
nung (KV) durchgefihrt. Der Bilanzierungsbereich umfasst 9.313 m? und ist im Bestandsplan
dargestellt.

Vorgehensweise

Fir die Bewertung des Ist-Zustands werden die im Bestandsplan dargestellten Biotop- und
Nutzungstypen gemall Kompensationsverordnung (KV) in Ansatz gebracht. Mehrfach han-
delt es sich um Biotopstrukturen, die sich aufgrund ihrer Auspragung oder einem kleinteiligen
raumlichen Wechsel einem Biotop- und Nutzungstyp gemafl KV nicht eindeutig zuordnen
lassen. In diesem Fall wird der Biotopwert aus mehreren Biotop- und Nutzungstypen gemit-
telt bzw. interpoliert. Dies betrifft die Edellaubholzreichen Schatthangwalder, die Frischwiese
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mit Anteilen von Halbtrockenrasen und die Parkanlagen mit GroRbaum- und Gehdlzbestand.
Geholzbestande oder Einzelbdume aulierhalb der abgegrenzten Parkanlagen werden ent-
sprechend dem Bestand bewertet.

Im Planungszustand wird fir die Reinen und Allgemeinen Wohngebiete von einer Nutzung
gemaf den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ausgegangen. GemafR der GRZ von 0,2
bzw. 0,3 werden die Gebaude als Biotoptyp 10.710 (Dachflache, nicht begriint) mit entspre-
chenden Flachen angesetzt. Die zulassige Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen bzw.
Stellplatze wird teils als stark oder vollstéandig versiegelte Flachen (10.510/10.520) und teils
als Flachen, deren Oberflachenabfluss versickert wird (10.530), bilanziert. Letzteres kann nur
fur die kleineren befestigten Flachen innerhalb der Garten sowie Terrassen angenommen
werden.

Die geplanten Verkehrsflachen werden als stark oder vollstandig versiegelte Flachen
(10.510/10.520) bilanziert.

Die nicht Uberbauten Flachen werden als strukturarme Hausgarten bzw. gartnerisch gepfleg-
te Flachen (11.211) bilanziert. Bei Uberlagernder Erhaltungsfestsetzung von Baumbestanden
in nicht Gberbaubaren Flachen sowie privaten oder 6ffentlichen Grianflachen wird zwischen
Gartnerisch gepflegter Anlage, Parkanlage mit GroRbaum- und Gehdlzbestand und Extensiv-
rasen gemittelt. Die private Griinfliche — Obstgarten wird aus Nutzgarten und Streuobstwie-
se interpoliert.

Neupflanzungen von Baumen werden entsprechend den textlichen Festsetzungen ange-
setzt. Als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erhaltene Strukturen werden mit ihrem Bestandswert in die Bilanzierung eingestellt
(Ruderalflur, Baumgruppe),

Bilanzierungsergebnis

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung wird der Anteil befestigter, versiegelter
bzw. bebauter Flachen in den Aufenbereichsflachen erhoht. Fur das entstehende Defizit in
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist aber auch die Umwidmung von bestehenden park-
ahnlichen Griinanlagen zu neuen strukturarmen Hausgarten bedeutend. Auf diese Weise
entsteht — wie die nachstehende Tabelle zeigt — ein Defizit gegentiber dem Ist-Zustand von
131.188 Biotopwertpunkten. Zur Kompensation des verbleibenden Defizits werden Teile ei-
ner OkokontomalRnahme der Stadt Bensheim in entsprechendem Umfang zugeordnet. Dabei
handelt es sich um die Umwandlung eines Fichten-Douglasienbestandes in einen Stielei-
chenwald und einen artenreichen Auwald in der Gemarkung Schwanheim.
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Tabelle 11: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bez. der MafBinahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick

ebauungsplan BS 08 "Seegenberg”, Bensheim-Schonberg

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV \WP/gm Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3 x Sp. 4 Sp.3 xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
sp.| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
1.141 AEdellaubholzreiche Schatthangwilder, z. T. waldrandartig (mit Stor-| 59 37 2183 2183
1.153\einfliissen)
1.150\Pionierwald 32 1196 38272 38272
1.190|Sonstige Laubwidlder - Mittelwald 56 240 13440 13440
2.500\ Hecke, Gebiisch (nicht heimisch, nicht standortgerecht) 23 78 1794 1794
3.130|Streuobstwiese, Obstwiese extensiv genutzt 50 635 31750 31750
4.110\Einzelbaum, heimisch, standortgerecht 31 157 4867 4867
4.210|Baumgruppe, heimisch, standortgerecht 33 299 9867 9867
9.220{Ausdauernde Ruderalflur, warmer , trockener Standorte 36 209 7524 7524
10.510 AStark oder véllig versiegelte Flichen (Asphalt, Beton, Pflaster) 3 1056 3168 3168
10.520)
10.530\Wasserdurchldssig befestigte Fldchen (Schotter, Kies) 6 125 750 750
10.540|Befestigte und begriinte Flichen (Rasenpflaster, Rasengittersteine) 7 826 5782 5782
10.710| Dachfliiche, nicht begriint 13 39 39
11.231 AParkanlage mit Grofibaum- u. Gehélzbestand sowie Extensivrasenfld{ 30 2963 88890 88890
11.225|chen
11.231|Parkanlage mit Groffbaum- u. Gehélzbestand 38 1636 62168 62168
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
1.190|Sonstige Laubwidlder - Mittelwald 56 265 14840 -14840
3.110 \Obstgarten - private Griinfliche aus bestehender Obstwiese 26 613 15938 -15938
11.212
4.110\Einzelbaum, heimisch, standortgerecht (Bestand) 31 57 1767 -1767
4.110\Einzelbaum, heimisch, standortgerecht (neu etwa 12 Stiick gemdff| 31 36 1116 -1116
Textfestsetzung)
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4.210|Baumgruppe, heimisch, standortgerecht (MafSnahmenfidche Feldge-| 33 155 5115 -5115
holz)
9.220|Ausdauernde Ruderalflur, warmer , trockener Standorte 36 189 6804 -6804
10.510 AStark oder villig versiegelte Flichen (Asphalt, Beton, Pflaster) 3 1876 5628 -5628
10.520)
10.530wasserdurchldssige Fldchenbefestigung und Fldchen, deren Wasser- 6 412 2472 -2472
abfluss versickert, genutzt oder zuriickgehalten wird
10.710| Dachfléiche, nicht begriint 3 1648 4944 -4944
11.221| Gdrtnerisch gepflegte Anlage, arten- und strukturarme Hausgdrten 14 2748 38472 -38472
11.231 AParkanlage mit Grofbaum- u. Geholzbestand sowie Extensivrasenfli-| 30 511 15330 -15330
11.225|chen (Offentliche und private Griinfldchen auf bestehenden Bo-
schungsflichen)
11.231 AParkanlage mit Grofibaum- u. Gehélzbestand sowie Extensivrasenflid{ 30 896 26880 -26880
11.225|chen (nicht iiberbaubare Fldichen mit Erhaltungsfestsetzung)
Fldchenkorrektur Biume -157 -93
I e Obertrag nach Biatt Nr B o313 o 9313 0 270494 0[139306 131188 0
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 131188
Auf dem letzten Blatt: X Kostenindex 0,35
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Abgabe
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Christoffel Blindenmission Deutschland e.V. (CBM) beabsichtigt, ihr ca. 5,9 ha groles
Areal’ im Stadtteil Schonberg in Bensheim einer anderen Nutzung zuzufiihren. Die zurzeit in
verschiedenen Gebauden auf dem Gelande untergebrachten Verwaltungsarbeitsplatze und
begleitende Nutzungen sollen aufgegeben und an anderer Stelle im Stadtgebiet von Bens-
heim konzentriert zusammengefasst werden. Die bisher genutzten Grundstucke sollen einer
sinnvollen Nachnutzung zugefuhrt und verauRert werden. Fir Teilflachen (ca. 3,95 ha) hat
die Stadt Bensheim die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.

Das Buro NaturProfil Dipl. Ing. M. Schaefer wurde im Marz 2013 mit einer Uberpriifung des
Bauvorhabens hinsichtlich der Betroffenheit ,europaisch geschutzter Arten® (FFH- und
VSchRL) gegenuber den Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) beauftragt.

Im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
heimischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die bauliche Ent-
wicklung des Planungsgebietes bzw. die Festsetzungen des hierfur aufgestellten Bebau-
ungsplanes erfiillt werden kdénnen, ermittelt und dargestellt. Sofern artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande erfillt werden, sind die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Ausnahme gem. § 45 BNatSchG zu prifen. Der Fachbeitrag Artenschutz wurde gemaR dem
aktuellen Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prufung in Hessen, herausgegeben vom
Hessischen Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011),
erarbeitet.

1.2 Lage und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ubergangsbereich der Kernstadt Bens-
heim und des Stadtteils Schénberg und erstreckt sich im Lautertal jenseits der Nibelungen-
stralle (Bundesstral’e B 47) hangaufwarts. Er bildet eine rechteckdhnliche Flache mit 360 m
in Nordost-Studwest-Richtung und bis zu 130 m in Sudost-Nordwest-Richtung und umfasst
etwa 3,95 ha. Das Gebiet ist bereits locker mit den Verwaltungs- und Funktionsgebauden der
CBM bebaut und durch ein Fahrwegesystem mit zum Teil groBeren Stellplatzflachen er-
schlossen. Die Uberwiegend steilen Hanglagen werden von zum Teil parkahnlichen Griinan-
lagen oder zusammenhangenden, waldahnlichen Geholzflachen eingenommen. Westlich
bzw. nordwestlich schlielen sich Wiesenflachen mit einem Streuobstbestand sowie ein klei-
nerer Laubwald an. Das der artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde gelegte, ca. 5,9 ha
grofRe Untersuchungsgebiet bezieht die angrenzenden Wiesen- und Waldflachen mit ein.

I Das Areal der CBM umfasst insgesamt ca. 5,9 ha einschlieBlich der Wiesen- und Waldflachen. Davon bilden ca. 3,95 ha den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan mit Planungsgebiet (rot)

(Quelle: Hessenviewer — Hess. Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation)

1.3 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften er-
lassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtli-
nie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild leben-
den Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den
Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Rates uber die Erhaltung der wild le-
benden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 20/7) verankert.

Die Vorgaben des Europaischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom 10.01.2006 (C-98/03)
wurden zundchst mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes zum 12.12.2007 (BGBI |
S 2873, in Kraft getreten am 17.12.2008) umgesetzt. Der Bundesgesetzgeber hat dabei die
Spielrdume, welche die Europaische Kommission bei der Interpretation der artenschutzrecht-
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lichen Vorschriften zulasst, rechtlich abgesichert. Am 01.03.2010 trat das neue Bundesna-
turschutzgesetz (vom 29.07.2009) in Kraft, das den Artenschutz in den §§ 44 und 45
BNatSchG regelt.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden — falls nicht anders angegeben - auf diese
Fassung.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgender-
malien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren."”

Diese Verbote werden in dem flir Vorhaben nach BauGB und damit fiir die Aufstellung von
Bebauungsplanen relevanten Absatz 5 des § 44 konkretisiert:

"' Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulédssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe von Satz 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder européische Vo-
gelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt wer-
den.

* Fiir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorberei-
tung einer Umweltvertréglichkeitspriifung.”
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Entsprechend obigem Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die hei-
mischen europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezilglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschuitzten Arten erfillt, missen flir eine Projektzulassung die Aus-
nahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG effilllt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hierbei zu
beachten.

Als flr Vorhaben nach BauGB einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewie-
sen werden, dass:

e zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher so-
zialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevan-
ten Arten flhren, nicht gegeben sind,

o keine Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu
erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht
behindert wird.

Unter Berucksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des glnstigen Erhaltungszustandes fuh-
ren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungunstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht ver-
schlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

1.4 Methodik

1.4.1 Methodisches Vorgehen

Grundsatzlich bezieht sich der artenschutzrechtliche Fachbeitrag auf den Wirkraum des
Vorhabens, d. h. den Bereich der Landschaft, in dem erfahrungsgemafl oder mit hinrei-
chender Gewahr erkennbar mit bau-, anlage- und/oder betriebsbedingten Auswirkungen ge-
genuber den zu beurteilenden Arten zu rechnen ist. Der als ,,Untersuchungsgebiet“ be-
zeichnete und in Kapitel 1.2 abgegrenzte Landschaftsraum geht Uber den voraussichtlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus und bezieht die westlich angrenzenden Offen-
landflachen und den siidwestlich anschlieltenden Waldbestand mit ein, in denen sich Aus-
und Wechselwirkungen durch das Vorhaben niederschlagen kdnnen. Das kinftige Bebau-

I;nil! Planung und Beratung ¢ Dipl.- Ing. M. Schaefer «
rofi Kettelerstrate 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: - 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de


mailto:info@naturprofil.de

Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg® Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 5

ungsplangebiet wird in der artenschutzrechtlichen Prifung mit dem direkten Eingriffsbe-
reich gleichgesetzt.

Fir die Artengruppen der Vogel, Fledermause und Reptilien wurden 2013 gezielte Erhebun-
gen als Grundlage fir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag durchgeflhrt (vgl. BG-Natur,
2013). AuBerdem erfolgte eine Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen wahrend der
Vegetationsperiode 2013, auf deren Basis eine Potenzialabschatzung fir die Ubrigen Arten-
gruppen vorgenommen wird - unterstiitzt durch die Auswertung zuganglicher Literatur und
Quellen.

Abbildung 2: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans (rot)

Fir die als relevant eingestuften Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und europaischen Vogelarten wird im nachsten Schritt geprift, ob die in § 44 BNatSchG ge-
nannten Verbotstatbestande erflllt sind. Wenn Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG er-
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fullt sein sollten, erfolgt ggf. die Prifung der Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45
BNatSchG. Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden hierfir aus-
schlie3lich die naturschutzfachlichen Voraussetzungen gepriift. Dabei wird ggf. ermittelt, ob
die in den Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie bzw. ob die in Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie
genannten Verbote einschlagig sind. Ist ein oder sind mehrere Verbote erfillt, wird gepruft,
ob die naturschutzfachlichen Befreiungsvoraussetzungen des Artikels 16 der FFH-Richtlinie
bzw. des Artikels 9 i.V.m. Art. 13 der Vogelschutzrichtlinie vorliegen.

1.4.2 Einbeziehung von MaBnahmen

In die Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfillt sind, werden Maf}-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie ggf. Malnahmen zur Wahrung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat einbezogen.

MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures) setzen am Pro-
jekt an. Sie fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder so-
weit abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf
geschitzte Arten erfolgt (z. B. Baufeldkontrolle oder Schutzpflanzungen)?2.

MalBnahmen zur Wahrung der Kkontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen, continuous ecological functionality-measures) setzen unmittelbar am betroffe-
nen Bestand der geschitzten Arten an. Sie dienen dazu, die Funktion der konkret betroffe-
nen Lebensstatte fir die betroffene (Teil-)Population in qualitativer und quantitativer Hinsicht
zu erhalten. Dabei muss die Kontinuitat der Lebensstatte gesichert sein. CEF-Malinahmen
mussen den Charakter kompensatorischer Vermeidungsmafinahmen (die in der Eingriffsre-
gelung i. d. R. Ausgleichsmalinahmen darstellen) besitzen und einen unmittelbaren raumli-
chen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen, z. B. in Form einer VergroRerung ei-
nes Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktionaler Beziehung zu die-
sem.

Werden trotz der Durchfuhrung von Malinahmen zur Vermeidung und/oder CEF-
MaRnahmen Verbotstatbestande erflllt, so dienen kompensatorische Mallnahmen (compen-
satory measures) dem Erhalt des derzeitigen (guinstigen) Erhaltungszustandes der betroffe-
nen Art. Diese Mallnhahmen mussen aus den spezifischen Empfindlichkeiten und 6kologi-
schen Erfordernissen der jeweiligen betroffenen Art bzw. Population abgeleitet werden, d.h.
sie sind auf die jeweilige Art und die Funktionalitat auszurichten (im Bebauungsplan stellen
sie Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen dar). Auch hinsichtlich der zeitlichen Komponente ist
zu beachten, dass keine Zeitllicke entsteht, in der eine irreversible Schwachung der Popula-
tion zu erwarten ist.

Kompensatorische MalRhahmen dienen in der artenschutzrechtlichen Prifung dem Nach-
weis, dass die naturschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im derzei-
tigen glnstigen Erhaltungszustand) vorliegen.

2 Vgl. Ausfiihrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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1.5 Datengrundlagen

Folgende Daten bilden die Grundlage fiir den vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag:

o Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg®, Fachbeitrag Vogel, Fledermause, Reptilien (BG-
Natur, 2013)

o Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg“, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (NaturProfil,
2015)

o Vogel in Hessen, Brutvogelatlas (Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz, 2010)

e Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 - Okologie und Verbreitung von Ar-
ten der FFH-Richtlinie in Deutschland (Bundesamt fir Naturschutz, 2003 u. 2004)

o Verbreitung der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie, Nationaler Bericht — Bewer-
tung der FFH-Arten (Bundesamt fir Naturschutz, 2007)

¢ Avifauna von Hessen, (HGON, 1993)
¢ Die Fledermause Hessens (AGFH, 1994)

o Gutachten zur Bewertung des hessischen Planungsraumes im Hinblick auf gegenlber
Windkraftnutzung empfindliche Fledermausarten (Institut flr Tierdkologie und Naturbil-
dung, 2012)

2 RELEVANTE ARTEN

In den folgenden Kapiteln liegt der Focus auf den europarechtlich geschutzten Pflanzen- und
Tierarten des Anhangs IV FFH-RL, Art. 1 VSchRL und/oder Verordnung (EG) Nr. 338/97 in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets. Die Verbreitungsangaben von Tier- und Pflanzenarten
beziehen sich bei den o. g. Datengrundlagen vereinzelt auf Naturrdume, Uberwiegend aber
auf das Raster der Topographischen Karte (TK) - im vorliegenden Fall der Messtischblatter
(MTB) 6317 ,Bensheim®.

2.1 Biotopstruktur und Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt entsprechend der naturrdumlichen Gliederung nach KLAU-
SING (1988) im Ubergang zwischen Mittlerer Bergstrale (226.40) und Vorderem Odenwald
(145) bzw. seiner Untereinheit Lautertal (145.05). Das Gelande steigt von ca. 125 m . NN
an der B 47 steil in nordwestlicher Richtung auf Gber 173 m t. NN.

Das Untersuchungsgebiet wird Uberwiegend fir Siedlungszwecke, d. h. durch Bebauung,
Verkehrsflachen und z. T. ausgedehnte Freiflachen und Grinanlagen genutzt, durchsetzt
von waldahnlichen Gehdlzflachen. Das in einer nach Osten exponierten Hanglage befindli-
che Planungsgebiet zeichnet sich in seinem Kernbereich durch eine parkartige Struktur aus,
die durch einen mehr oder weniger flachendeckenden Gehdlzbestand (Baume, Baum- und
Strauchgruppen, Ziergehdlzrabatten) mit teils ausgepragten GroRbaumen (Laub- und Nadel-
baume) gepragt ist. In Teilbereichen ist der Gehoélzbestand offen gehalten und bietet Raum
fur Rasenflachen, wie sie auch in alteren Stadtparks gemeinhin anzutreffen sind. Der parkar-
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tige Kernraum des Planungsgebiets ist auf dem zur NibelungenstralRe steil abfallenden Hang
von einem Laubwald eingefasst, der typologisch den Bergahorn-Mischwaldern nahe steht.

Die im Westen des Untersuchungsgebietes angrenzenden Hanglagen zeichnen sich durch
Mischwalder trockenwarmer Standorte aus, die sich vom Typ her als Edellaubbaum-
Mischwalder bezeichnen lassen. Im Norden schlie3t sich kulturlandschaftlich typisches Of-
fenland an. Die krautige Vegetation lasst sich den trockenwarmen Auspragungen magerer
Glatthaferwiesen zuordnen. Ein kleiner Teilbereich der groRflachigen Wiese ist mit Obst-
baumen. Der gesamte Geltungsbereich ist in seiner nordwestlichen Umspannung sehr gut
mit der freien Landschaft vernetzt und geht de facto in ausgedehntes Offen- sowie mit Ge-
holzstrukturen ausgestattetes Halboffenland Uber.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Gewasserstrukturen oder Feuchtbereiche vor. Die
Standorte weisen frische bis stellenweise halbtrockene Verhaltnisse auf. Die angrenzenden
Wiesen bzw. Streuobstflachen sowie einzelne Béschungen sind durch ein relativ mageres
Nahrstoffniveau gekennzeichnet.

Waldflachen und waldahnliche Gehdlzflachen, Streuobstbestande sowie magere und maRig
frische Wiesen oder Sdume bilden aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes die wertvolleren
Strukturen. Sie liegen groftenteils auRerhalb des geplanten Eingriffsbereiches. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Uberwiegen siedlungsgepragte Biotopstrukturen, allerdings
mit einem bemerkenswerten Baumbestand. Die Sidostflanke des Planungsgebietes unter-
liegt Vorbelastungen und Stéreinflissen durch die Bundesstralle B 47.
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Abbildung 3: Einzelbaumbestand mit Quartierspotenzial
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Abbildung 4: Hangwald oberhalb der Nibelungenstrale (links) und Héhlenbaum — ohne Be-
satz (rechts)

Abbildung 5: Béschung mit wdrmeliebender ausdauernder Ruderalflur am westlichen
Rand des Geltungsbereichs
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Abbildung 6: Aspekt der extensiv genutzten Frischwiese
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Abbildung 7: Streuobst und Extensivwiesen westlich des Planungsgebietes
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2.2 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Untersuchungsgebiet liegt gemal Bundesamt flr Naturschutz (2007) innerhalb des
Verbreitungsgebietes des im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Frauenschuh (Cyp-
ripedium calceolus) und der Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides). Der Frauenschuh
kommt auf basenreichen oder kalkhaltigen humosen Lehm- und Tonbdden in Kiefernmisch-
waldemn, und an Gebischrandern vor und gilt als charakteristische Art der Orchideen-
Buchenwalder. Bei der Sand-Silberscharte handelt es sich um eine Steppendunenpflanze,
die auf kalk- oder basenreichen offenen Sandflachen, sonnigen mageren Dinenrasen oder
Verlichtungen von sandigen Kiefernwaldern vorkommt. Sie gilt als charakteristische Art der
Filzscharten-Blauschillergrasrasen. Das Planungsgebiet bietet fiir beide Arten keine geeigne-
ten Lebensrdaume. Dementsprechend wurden weder Frauenschuh noch Sand-Silberscharte
im Zuge der Begehungen festgestellt.

Die Verbreitungsgebiete der Ubrigen im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Pflan-
zenarten erstrecken sich nicht Gber das Untersuchungsgebiet. Ein Vorkommen dieser Arten
kann daher ebenfalls ausgeschlossen werden.
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2.3 Tiergruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.3.1 Weichtiere

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrten Weichtiere. Ein Vorkommen dieser Tierarten im Wirkraum des
Vorhabens kann daher ausgeschlossen werden.

2.3.2 Kafer

Gemall Bundesamt fur Naturschutz (2007) erstreckt sich das Verbreitungsgebiet des Held-
bocks (Ceramyx cerdo) auch Uber das MTB 6317. Fir diesen holzbewohnenden Kéfer, der
ausschlieBlich alte Eichen besiedelt, kommt kein geeigneter Baumbestand im Untersu-
chungsgebiet vor. Eichen sind in den Wald- und Gehdlzflachen oder im Einzelbaumbestand
kaum vertreten, reichen zur Begriindung einer Population nicht aus und sind — wenn vorhan-
den - zu vital. Ein Vorkommen der Art ist somit unwahrscheinlich bzw. eine Betroffenheit
nicht zu erwarten.

Die Verbreitungsgebiete der uUbrigen im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Kafer-
Arten erstrecken sich nicht Gber das Planungsgebiet.

2.3.3 Schmetterlinge

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Schmetterlingsarten erstrecken sich
die Verbreitungsgebiete des Hellen und des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Macu-
linea teleius, M. nausithous), des Quendel-Ameisenblaulings (Maculinea arion) und des
Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina) Uber das Messtischblatt 6317.

Die beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge sind eng an extensiv genutzte Wiesen mit Vor-
kommen des Grolien Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) als Wirtspflanze gebunden. Da
Grinlandgesellschaften mit der Raupenfutterpflanze im Untersuchungsgebiet nicht vorkom-
men, kann eine Betroffenheit beider Arten ausgeschlossen werden.

Der Quendel-Ameisenblauling besiedelt in erster Linie sonnige, halbtrockene Kalk- und Sili-
katmagerrasen und deren Versaumungsstadien sowie Heideflachen. Die Raupen fressen
fast ausschlieRlich an den Bluten des Feld-Thymians (Thymus pulegioides) und seltener an
denen des gewohnlichen Dosts (Origanum vulgare). Die im Planungsgebiet vorkommenden
Wiesen und Saume entsprechen nicht den von der Art praferierten Lebensraumen, weisen
jedoch die Raupenfutterpflanzen auf. Ein Vorkommen des Quendel-Ameisenblaulings kann
daher nicht ausgeschlossen werden.

Der Nachtkerzenschwarmer kommt vornehmlich an Wiesengraben, Bachufern und nassen
Staudenfluren vor. Die Raupen erndhren sich von Weidenrdschen (Epilobium spec.) und
Nachtkerzen (Oenothera spec.). Von daher kommen als Sekundarhabitate auch Schlagfluren
und Brachflachen als Lebensraum in Betracht. Im Untersuchungsgebiet kommen allenfalls
ruderale Sdume als potenzielle Habitate vor. In den im Zuge der Biotopkartierung erfassten
Bestdanden wurden jedoch die malgebenden Raupenfutterpflanzen (Weidenréschen und
Nachtkerzen) nicht festgestellt, so dass ein Vorkommen der Art unwahrscheinlich ist.
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2.3.4 Libellen, Fische und Amphibien

Da im Untersuchungsgebiet keine Gewasserstrukturen vorkommen, ist ein Vorkommen von
Fischen ausgeschlossen und von Libellen und Amphibien héchst unwahrscheinlich.

Von den streng bzw. besonders geschitzten Amphibienarten erstrecken sich zwar die Ver-
breitungsgebiete von Gelbbauchunke (Bombina variegata), Kreuzkrdte (Bufo calamita),
Wechselkrdte (Bufo viridis), Laubfrosch (Hyla arborea), Knoblauchkrote (Pelobates fuscus),
Moorfrosch (Rana arvalis), Springfrosch (Rana dalmatina) und Kammmolch (Triturus crista-
tus) Uber das MTB 6317. Im Untersuchungsgebiet und seinem naheren Umfeld sind jedoch
keine geeigneten Laichgewasser vorhanden, so dass auch keine Landhabitate zu erwarten
sind.

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellen wird die Grine Keiljungfer
(Ophiogomphus cecilia) fur das MTB 6317 genannt. Die Art besiedelt FlieRgewasser des
Tieflandes und der Ebene, von kleinen Bachen bis hin zu groReren Strémen. Die nahegele-
gene Lauter kdme grundsatzlich als Reproduktionsgewasser in Betracht. Allerdings ist inner-
halb der Ortslage und im Nahbereich der B 47 die Gewasserstruktur hinsichtlich der Habitat-
anspriche der Grinen Keiljungfer eher ungeeignet. Ein Vorkommen im Untersuchungsge-
biet ist daher héchst unwahrscheinlich; eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden, da
hier keine fur die Art essentiellen Lebensraumstrukturen vorkommen.

2.3.5 Reptilien

Die Verbreitungsgebiete von vier im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Reptilienar-
ten erstrecken sich auch Uber das Messtischblatt 6317. Dabei handelt es sich um Schlingnat-
ter, Mauereidechse und Zauneidechse, die jeweils trocken-warme Lebensrdume bevorzu-
gen, sowie die Europaische Sumpfschildkrote.

Fir die Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis) fehlen im Untersuchungsgebiet und
im weiteren Umfeld stérungsfreie Stillgewasser oder FlieRgewasser mit geringer Stromung
und Stillwasserzonen. Ein Vorkommen der Art im Wirkraum des Vorhabens kann daher aus-
geschlossen werden.

Schlingnatter (Coronella austriaca) und Mauereidechse (Podarcis muralis) bendtigen ein
System aus Spalten und Hohlrdumen in Felsen, Gerdllhalden, Gesteinsbiotopen oder Mau-
ern, die im Untersuchungsgebiet nicht vorkommen. Ein Auftreten der Arten im Wirkraum des
Vorhabens ist daher unwahrscheinlich. Beide Arten wurden im Zuge der 2013 durchgefuhr-
ten Erhebungen nicht festgestellt.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt sonnenexponierte und nur schutter bewachsene
Lebensraume mit krautiger Vegetation. Im Untersuchungsgebiet kommen sld- bzw. sidost-
exponierte Boschungen, Gehdlzrander, und maRig frische Wiesen bzw. Streuobstwiesen als
Habitate in Betracht. Dennoch wurde bei den mehrmaligen Kartiergangen keine Zauneidech-
se im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. BG-Natur, 2013).
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2.3.6 Saugetiere

Die Verbreitungsgebiete geschitzter Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie er-
strecken sich flir den Europaischen Feldhamster, die Haselmaus, die Wildkatze sowie etliche
Fledermausarten auch tber das Messtischblatt 6317.

Die Wildkatze (Felis silvestris) bewegt sich zwar in ausgedehnten Streifgebieten, meidet aber
offene, deckungsarme Landschaften und scheut die Nahe menschlicher Siedlungen. Ein
Vorkommen im Wirkraum des Vorhabens kann daher ausgeschlossen werden.

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) kommt in offenen Ackerlandschaften vor und legt seine
Baue in grabbaren Ackerflachen, vorwiegend in trockenen LoRbdden an. Die Art findet somit
weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch den angrenzenden Landschaftsteilen
geeignete Habitate. Ein Vorkommen der Art im Wirkraum ist daher ausgeschlossen.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) besiedelt lichte, sonnige Laubmischwaldbestan-
de sowie vernetzte Feldgehdlze und Geblsche mit fruchttragenden Gehdlzen. Die Waldbe-
stande bzw. waldartigen Gehdlzflachen sind zwar nur bedingt als Lebensraum fir die Ha-
selmaus geeignet, weisen aber einen gewissen Anteil an Nahrgehdlzen auf, so dass ein
Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden
kann. Am ehesten kommen hierflir der Robinien- und Esskastanienwald im Sidwesten des
Untersuchungsgebietes in Betracht, wahrend der von Ahorn und Eschen gepragten Hang-
wald oberhalb der Nibelungenstrale aufgrund der starkeren Beschattung und den Stérein-
flissen der Bundesstralle weniger geeignet erscheint.

Hinsichtlich der Verbreitung von Fledermausarten im Bereich des Messtischblattes 6317 wird
auf das ,Gutachten zur Bewertung des hessischen Planungsraumes im Hinblick auf gegen-
uber Windkraftnutzung empfindliche Fledermausarten® (vgl. ITN, 2012) zurtckgegriffen, da
hier die Auswertung von Artnachweisen aktueller und kleinrdumiger (MTB-Viertel) erfolgt als
in den Verbreitungskarten des Bundesamtes fir Naturschutz. Demnach sind Vorkommen der
nachstehenden 14 Fledermausarten in diesem Bereich bekannt.

Tabelle 1: Fledermausarten mit Verbreitungsgebiet im Bereich des MTB 6317

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Breitfliigelfledermaus

Eptesicus serotinus

Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii
Wasserfledermaus Myotis daubentonii
GrofRe Mausohr Myotis myotis
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus
GroRe Bartfledermaus Myotis brandti

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

Kleiner Abendsegler

Nyctalus leisleri

GrofRer Abendsegler

Nyctalus noctua

Rauhautfledermaus

Pipistrellus nathusii

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Braunes Langohr

Plecotus auritus

Graues Langohr

Plecotus austriacus

Zweifarbfledermaus

Vespertilio murinus
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Hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit der Fledermausfauna durch das Vorhaben wurde
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gezielte Erfassung moglicher Habitatstruktu-
ren im geplanten Eingriffsbereich durchgefuhrt (vgl. BG-Natur, 2013). Neben einer Eignung
als Jagdrevier weist das Untersuchungsgebiet auch potenzielle Quartiersstrukturen auf. Da-
bei handelt es sich zum Einen um Héhlenbdume und zum Anderen um Spalten und Hohl-
raume an Gebduden. Der Baumbestand in den Wald- oder waldahnlichen Geholzflachen ist
Uberwiegend dinnstdmmig und struktur- und baumhdhlenarm ausgebildet, wahrend der
ausgedehnte Baumbestand in den Griinanlagen (pflegebedingt) nur neun Héhlenbaume
aufweist, die zwar als Tagesschlafplatz und Sommerquartier nicht aber zur Uberwinterung
geeignet sind. Die Gebaude sind samtlich noch in Nutzung und weisen Uberwiegend Struktu-
ren fir Tagesschlafplatze und Quartiere kleinerer Arten auf. Ein Besatz sowohl der Baume
als auch der Gebaudestrukturen kann jedoch bis zum Zeitpunkt des Eingriffs nicht ausge-
schlossen werden — insbesondere nach Nutzungsaufgabe der Gebaude. Von einem Vor-
kommen von Fledermausen muss daher ausgegangen werden, auch wenn zunachst keine
konkreten Hinweise auf besetzte Quartiere gefunden wurden und das Quartierpotenzial ins-
gesamt als eher mafig zu bezeichnen ist. Fir die artenschutzrechtliche Betroffenheit ist da-
bei die Inanspruchnahme oder erhebliche Beeintrachtigungen von Quartiersstrukturen maf-
geblich. Da sich der Gebietscharakter nach Umsetzung des Bebauungsplanes und der Rea-
lisierung des Wohngebietes nicht grundsatzlich andern wird, bleibt die Nutzung als Zwi-
schenjagdrevier bzw. die Erreichbarkeit der umliegenden Nahrungshabitate nach wie vor
gewabhrleistet (vgl. Kapitel 3.1).

Eine Relevanz bezogen auf die Bebauungsplanung bzw. die mit dem Vorhaben verbunde-
nen Eingriffe ist nur flr einen Teil der Arten gegeben. Fir Arten, welche die Nahe zu
menschlichen Siedlungen eher meiden und die sowohl ihre Nahrungshabitate als auch Quar-
tiere in zusammenhangenden Waldern suchen, bietet das Untersuchungsgebiet allenfalls
Zwischenjagdreviere. Eine Betroffenheit von Bechsteinfledermaus, Braunem Langohr und
Rauhautfledermaus ist daher nicht zu erwarten. Letztere tritt in Hessen ohnehin nur wan-
dernd auf und bezieht allenfalls Zwischenquartiere. Von daher ist das Vorhaben hinsichtlich
einer artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigung von siedlungsbezogenen und gebau-
debewohnenden Fledermausarten zu Uberprifen (gekennzeichnet in Fettdruck in Tabelle 2).
In der vertiefenden Einzelartenpriifung kénnen die relevanten Arten in folgende Gruppen zu-
sammengefasst werden:

e Arten, die ausschliellich im Gebaudebestand — zumindest nach Aufgabe der Nutzung —
Sommer- und oder Winterquartiere finden konnten (z. B. Grof3es Mausohr).

e Arten, die sowohl Gebadude fur Quartiere als auch Baumhdhlen in Siedlungsnahe fir Ta-
gesschlafplatze oder Sommerquartiere in Anspruch nehmen (z. B. Zwergfledermaus).

2.4 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der VSchRL

Das Untersuchungsgebiet bietet europaischen Vogelarten vergleichsweise vielfaltige Habi-
tatstrukturen. Hierzu zadhlen zum Teil artenreiche Grinlandflachen, ein Streuobstbestand,
kleine Waldflachen oder waldahnliche Gehdlze, strukturreiche Grinanlagen mit ausgeprag-
tem Baumbestand sowie Gebaudestrukturen. Gewasserlebensraume kommen nicht vor. Im
Westen und Sidwesten setzen sich die halboffenen Landschaftsstrukturen fort. Im Norden,
Osten und Suden schlieBen sich Siedlungshabitate an. Durch die Siedlungstatigkeit und die
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Ostlich verlaufende Bundesstrale B 47 wird das Untersuchungsgebiet in nicht unerheblichem
Umfang Storeinflissen ausgesetzt.

Im Rahmen der eigens durchgeflhrten avifaunistischen Kartierung wurden im Untersu-
chungsgebiet (bzw. im Umfeld) die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Vogelarten
festgestellt (vgl. BG-Natur, 2013). Die in Fettdruck hervorgehobenen Arten befinden sich in
Hessen in einem ungunstigen Erhaltungszustand. Die in Klammern gesetzten Vogelarten
kommen im Untersuchungsgebiet nur als Nahrungsgast, Teilsiedler oder Durchzlgler vor
bzw. haben ihren Brutstandort auf3erhalb des Untersuchungsgebietes.

Tabelle 2: Liste der vorkommenden européischen Vogelarten

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
(Buntspecht) (Dendrocopos major)

(Erlenzeisig)

(Carduelis spinus)

Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla
Gartengrasmicke Sylvia borin
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Grinfink Carduelis chloris
(Grunspecht) (Picus viridis)
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

(Heckenbraunelle)

(Prunella modularis)

(Heidelerche)

(Lullula arborea)

(KernbeiBer)

(Coccothraustes coccothraustes)

Kleiber Sitta europaea
Kohlmeise Parus major
(Mausebussard) (Buteo buteo)
(Mittelspecht) (Dendrocopos medius)
Moénchsgrasmicke Sylvia atricapilla
(Neuntdter) (Lanius collurio)
(Rauchschwalbe) (Hirundo rustica)
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
(Schwanzmeise) (Aegithalos caudatus)
Singdrossel Turdus philomelos

Star Sturnus vulgaris
(Stieglitz) (Carduelis carduelis)
(Sumpfmeise) (Poecile palustris)
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Angesichts der relativ geringen Artenzahl (30) und den wenigen seltenen bzw. anspruchsvol-
leren Brutvogelarten, hat das Untersuchungsgebiet aus avifaunistischer Sicht nur eine mittle-
re Bedeutung (vgl. BG-Natur, 2013).
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Fir Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet nur als Teil eines meist ausgedehnten Nah-
rungsreviers aufsuchen, kommt es vorhabensbedingt weder zu einer Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten noch zu einer Verletzung oder Tétung von Individuen. Das Ge-
biet hat als Nahrungsrevier fir diese Teilsiedler keine essentielle Bedeutung. Storungen
wahrend der Nahrungssuche erreichen kein erhebliches Ausmaly, das den Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen verschlechtern kdnnte. Das Eintreten eines artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestandes ist daher nicht zu erwarten, weshalb fir diese Vogelarten auf ei-
ne vertiefende Prifung verzichtet wird.

3 DARLEGUNG DER BETROFFENHEIT DER ARTEN

In den folgenden Kapiteln wird die Betroffenheit der in Kapitel 2 aufgefiihrten potenziell oder
nachweislich vorkommenden und relevanten Arten anhand der von dem Vorhaben ausge-
henden Wirkfaktoren gepruft.

3.1 Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnen.
Dabei werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde gelegt und davon ausge-
gangen, dass entsprechend als zu erhaltend festgesetzte Strukturen von Eingriffen ausge-
nommen werden und ansonsten die Moglichkeiten flr eine bauliche Nutzung ausgeschoépft
werden.

3.1.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

¢ Flacheninanspruchnahme

Hierbei handelt es sich um eine voribergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustel-
leneinrichtungen, unabdingbare Arbeitsbereiche der Baumaschinen, Materiallager etc. Die
Habitatstrukturen kénnen ggf. nach Abschluss der Arbeiten wieder hergestellt werden. Fir
die Tier- und Pflanzenwelt kdnnen aber dennoch Wirkungen eintreten, die den nachstehend
aufgeflihrten anlagebedingten Auswirkungen kaum nachstehen. Die erforderlichen Flachen
lassen sich innerhalb des Bebauungsplangebietes oder auf weniger bedeutende bzw. vorbe-
lastete Flachen konzentrieren. Sensible Bereiche kdnnen ggf. geschiitzt werden.

¢ Staub- und Schadstoffeintrdage, optische und akustische Stéreffekte

Baubedingte Emissionen weisen nur eine geringe Reichweite auf, da sich die Bebauung
sukzessive und kleinrdumig innerhalb des Bebauungsplangebietes entwickeln wird. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung angrenzender Habitate ist nicht zu erwarten. Durch optische
und akustische Storreize aus dem Baustellenbetrieb kann es zu einer Vergramung von Arten
- in erster Linie Végeln - kommen, wobei die im Siedlungsrandbereich zu erwartenden Vo-
gelarten eine gewisse Stdrungstoleranz aufweisen. Angesichts der umgebenden Habitat-
strukturen sind die Arten in der Lage, voriibergehend in stérungsarmere Bereiche auszuwei-
chen. Da es sich nur um temporare Auswirkungen handelt, sind Verschlechterungen des Er-
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haltungszustandes der betroffenen Arten auch bei Vorliegen besonderer Habitatstrukturen
bzw. Lebensstatten empfindlicher Arten (z. B. Fledermausquartiere, Niststatten sensibler
Vogelarten) nicht zu erwarten.

3.1.2 Anlagebedingte Wirkprozesse

¢ Flacheninanspruchnahme

Unter ,anlagebedingt” werden die Auswirkungen einer BaumalRnahme verstanden, die auf
die Bauwerke an sich zurtckzufihren sind. Dabei handelt es sich zunachst um Flachen-/
Funktionsverluste durch die mit den baulichen Anlagen verbundenen Eingriffe in Vegetati-
onsstrukturen. Bei dem hier gepriften Vorhaben handelt es sich im wesentlichen um die
Herstellung bzw. den Ausbau von Erschlielungsstralen sowie die Errichtung von Wohnge-
bauden, Zufahrten, Stellplatzen etc. Auch fur die kinftigen Hausgarten und Grunflachen
muss zunachst der vorhandene Vegetationsbestand beseitigt werden. Die begrinten Fla-
chen kénnen spater wieder als Lebensstatten fur Tierarten dienen, wenn auch mit einge-
schrankter Habitatfunktion. Zum Teil finden die Eingriffe auf bereits bestehenden Bau- oder
Verkehrsflachen statt, was die Eingriffsintensitat herabsetzt. Mit einem Abriss von Gebauden
kann jedoch ebenfalls ein Verlust von Habitatstrukturen gebaudebewohnender Arten (Fle-
dermause und Vogel) verbunden sein.

o Barrierewirkung/Zerschneidung

Die geplante Wohnbebauung wird im wesentlichen innerhalb eines bestehenden Siedlungs-
bereiches realisiert werden. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung
geht nur unwesentlich Gber den Ist-Zustand hinaus. Das Bebauungsplangebiet und der west-
lich anschlieRende Landschaftsraum erfahren keine Zerschneidung durch das neue Wohn-
gebiet oder ErschlieRungsstra’en, da eine lockere Bebauung in einem durchgrinten Bauge-
biet angestrebt und auf bereits bestehende Verkehrsflachen und bebaute Bereiche aufge-
baut wird.

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

e Storeffekte und Emissionen

Mit der geplanten Nutzung als Wohngebiet sind die charakteristischen Storeinflisse (Ful3-
ganger- und Kfz-Verkehr, Larm) verbunden. Die Intensitat die Stérwirkungen und Emissionen
ist insgesamt gering und geht in den bereits bebauten und entsprechend vorbelasteten Be-
reichen nicht Uber den Ist-Zustand hinaus. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigun-
gen, die sich auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen auswirken kdénnten, sind nicht
zu erwarten. Liegen jedoch besondere Habitatstrukturen bzw. Lebensstatten empfindlicher
Arten (z. B. Fledermausquartiere, Niststatten sensibler Vogelarten) im Wirkraum des Vorha-
bens, missen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der betroffenen Arten geprift wer-
den.
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3.2 MaBRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene
AusgleichsmaBRnahmen

3.2.1 VermeidungsmaBnahmen (,,mitigation measures®)

Da bei der Entwicklung des geplanten Wohngebietes eine Betroffenheit geschutzter Arten
nicht ausgeschlossen werden kann bzw. zu erwarten ist, sind Malnahmen zur Vermeidung
der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG erforderlich. Die nachstehenden Vermei-
dungsmafinahmen konnen verbindlich im Bebauungsplan oder als Nebenbestimmung im
Zuge der Baugenehmigung festgesetzt werden.

e Erhalt und Schutz von hochwertigen Lebensraumen bzw. Habitatstrukturen

Samtliche hochwertigen Lebensraume (Waldflachen, Streuobstbestande und extensive Wie-
sen) aulRerhalb des Bebauungsplangebietes sind zu erhalten und vor baubedingten Eingrif-
fen zu schitzen. Die relevanten Biotopstrukturen stellen Tabuflachen fiir die Baustellenein-
richtung dar und sind bei BaumalRnahmen im Kontaktbereich durch festverankerte Bau- oder
Wildschutzzaune von einer auch nur vorribergehenden Inanspruchnahme auszunehmen. Im
Ubrigen sind die DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen —
Landschaftsbauleistungen) Schutzmalnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) anzuwenden. Gleiches gilt
fur die als zu erhaltend festgesetzten waldahnlichen Geholzbestdnde und Einzelbdume so-
wie die trocken-warmen Staudensadume innerhalb des Geltungsbereiches.

e Bauzeitenregelung

Indem die Baufeldraumung bzw. die Rodungsarbeiten auferhalb der Fortpflanzungszeiten
von Vogeln gelegt werden, kénnen Verluste von Gelegen und Jungvogeln vermieden und
baubedingte Stérungen der im Umfeld britenden Vdgel reduziert werden. Auch das Risiko,
potenziell besetzte Fledermaus-Quartiere zu zerstoren, ist in dieser Zeit geringer, da die vor-
handenen Quartiersstrukturen an Baumen nicht als Winterquartier geeignet sind.

Der Schutz von Végeln ist mit hinreichender Sicherheit gewahrleistet, wenn die Arbeiten in
der Zeit nach dem 30.09 bis zum 01.03. des Folgejahres ausgeflhrt werden. Da sich der
Ruckzug der Fledermause in die Winterquartiere bei einem milden Herbst verzégern kann,
sollte mit der unvermeidbaren Rodung von Altbdumen - je nach Witterungsverlauf — erst
nach dem 01.11. begonnen werden. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass sich
zum Zeitpunkt der Baumfallung nicht wider Erwarten Fledermause in den Spaltenquartieren
aufhalten.

o Baufeld-Kontrolle

Um Verluste von Individuen geschitzter Tierarten, fir die ein Auftreten bis zum Baubeginn
nicht vollig ausgeschlossen werden kann, zu vermeiden, ist das Bebauungsplangebiet in
Teilabschnitten kurzfristig vor Baubeginn auf diese Arten hin zu kontrollieren.

Dies betrifft in erster Linie Baume mit Quartierpotenzial flir Fledermause. Auflerdem sollten
die potenziellen Lebensrdume der Haselmaus (sidwestliche Waldrandbereiche) auf Vor-
kommen der Art hin gepruft werden — sofern hier Eingriffe in den Waldbestand vorgesehen
sind. Die Kontrolle muss zeitnah zum Baubeginn von fachkundigem Personal durchgefiihrt
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werden. Bei einem positiven Befund sind in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutz-
behdrde geeignete MalRnahmen (Vergramung, Umsiedlung in kinstliche Ersatzquartiere)
einzuleiten. Ggf. werden nutzbare aber aktuell unbesetzte Quartiere unbrauchbar gemacht,
um einen kurzfristigen Besatz bis zu Beginn der Baufeldraumung zu vermeiden.

Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches werden ggf. Bdschungs- und Wiesenfla-
chen bau- oder anlagebedingt flir Baugrundsticke beansprucht, die als potenzielle Lebens-
raume fur den Quendel-Ameisenblauling in Betracht kommen. Je nach Eingriffsintensitat o-
der Art der Nutzungsanderung kann auch hier eine Baufeldkontrolle erforderlich werden, um
zu klaren, ob die Art in den betroffenen Vegetationsbestanden vorkommt. Bei positivem Be-
fund oder vorsorglich kann eine Vergramung durchgeflihrt werden, in dem die Vegetation
spatestens ab der Flugphase des Tagfalters gemaht und das Schnittgut auRerhalb des Bau-
bereiches in den angrenzenden Sdumen und Wiesen ausgebracht wird.

Bei baulichen Veranderungen an Gebauden oder einem Abriss ist der Gebaudebestand vor
Beginn der Arbeiten auf einen Fledermausbesatz oder gebaudebriitende Vogelarten hin zu
untersuchen. Die Baufeld-Kontrolle erfolgt mdglichst zeithah zum Baubeginn bzw. Abriss, so
dass potenzielle Quartiere nicht zu einem spateren Zeitpunkt besetzt werden. Bei einem po-
sitiven Befund sind entsprechende SchutzmalRnahmen einzuleiten bzw. die Abrissarbeiten
zu unterbrechen. Ggf. empfiehlt es sich auch hier, mdgliche aber aktuell unbesetzte Quartie-
re oder Niststatten vor Beginn der Arbeiten unbrauchbar zu machen, bevor ein Besatz erfol-
gen kann. Sollten Fledermduse angetroffen werden, kdnnen die Tiere mit Hilfe kinstlicher
Ersatzquartiere aus dem Eingriffsbereich umgesiedelt werden.

Die Kontrolle und die ggf. erforderlichen Schutzmal3inahmen mussen von fachkundigem Per-
sonal unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefihrt werden. Eine Umsied-
lung der geschutzten Tiere erfordert eine artenschutzrechtliche Genehmigung.

¢ Vermeidung von Anlockung und Irritation durch Beleuchtung

Um eine Anlockung und/oder Irritation nachtaktiver Tiere zu vermeiden, sollten zur Beleuch-
tung der ErschlieBungsstralden und o6ffentlichen Parkplatze ausschlieBlich Natriumdampf-
Niederdruck- bzw. LED-Lampen verwendet werden. Dadurch wird zum Einen vermieden,
dass jagende Fledermause in den Stralenraum gelangen und durch Kollisionen mit Kfz zu
Schaden kommen.

3.2.2Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gemall §44 Abs.5 S.3 BNatSchG bzw. CEF-
Maflnahmen (,continuous ecological functionality-measures”, Malnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) konnen - soweit erforderlich - festgesetzt wer-
den, damit das Toétungs- bzw. das Schadigungsverbot (§44 Abs.1 Nr.1 bzw. Nr.3
BNatSchG) nicht erfullt wird. Da fur die relevanten Arten vorhabensbedingte Totungen bzw.
Zerstorungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten entweder nicht zu erwarten sind, oder
aber die 6kologische Funktion weiterhin im raumlichen Zusammenhang erfullt wird (vgl. Kapi-

3 Vgl. Ausfiihrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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tel 3.3 und 3.4) sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im eigentlichen Sinne nicht erfor-
derlich.

e Weitere MaBnahmen im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Anbringung von Nisthilfen und kiinstlichen Quartieren: Zwar liegen keine konkreten Hinweise
auf genutzte Fledermausquartiere oder Dauernester von Végeln in Héhlenbaumen oder an
Gebauden vor, dennoch ist eine Inanspruchnahme potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten unvermeidbar. Aus diesem Grund wird die Anbringung von Nistkdsten und Fleder-
maus-Flachkasten empfohlen, wodurch der Erhaltungszustand der lokalen Populationen von
héhlenbritenden Vogeln und Fledermausen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung verbessert werden kann.

3.3 Betroffenheit von geschiitzten Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. europdischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

3.3.1 Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Von den potenziell oder nachweislich im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten des

Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist eine Betroffenheit der nachstehend genannten Arten mdg-
lich.

Tabelle 3: Betroffenheit von Arten gemal3 Anhang IV der FFH-Richtlinie im Wirkraum des

Vorhabens
Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaBnahmen tatbestédnden gemaR
des Vorhabens § 44 BNatSchG
Quendel- Potenziell in trockenwarmen,|-  Erhalt und Schutz hoch- nein
Ameisenblauling mageren Wiesen (liberwiegend wertiger  Lebensraume
(Maculinea arion) auBerhalb des Bebauungsplan- bzw. potenzieller Habitate
gebietes) und halbtrockenen (Wiesen, Bdschungen)
Staudenfluren mit Feldthymian | - Baufeldkontrolle und ggf.
und Dost. Mahd der Vegetationsbe-
stande zur Vergramung.
Haselmaus Potenziell im westlich angren-|-  Erhalt und Schutz hoch- nein
(Muscardinus avella- | zenden Waldbestand und den wertiger  Lebensraume
narius) damit vernetzten Gehdlzbestan- bzw. potenzieller Habita-
den im AuRenbereich, ggf. auch te.
im geplanten Eingriffsbereich. Baufeldkontrolle und ggf.
Schutzmanahmen (z. B.
Vergramung, Umsied-
lung).
Breifliigelfledermaus | Potenzielle  Jagdreviere am Baufeldkontrolle und ggf. nein
(Eptisecus serotinus) | westlichen Ortsrand, in den SchutzmaBnahmen (z. B.
parkahnlichen Griinanlagen und Umsiedlung).
an StraRenlaternen. Vermeidung von Anlo-
Potenzielle Quartiere an geeig- ckung und Irritation durch
neten Geb&udestrukturen. Beleuchtung.
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Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaBnahmen tatbestdnden gemaR
des Vorhabens § 44 BNatSchG
Fransenfledermaus Potenzielle  Jagdreviere am Erhalt und Schutz hoch- nein
(Myotis nattereri) westlichen Ortsrand (Waldrand, wertiger  Lebensraume,
Streuobstwiese) und in den insbesondere von Hoh-
parkahnlichen Griinanlagen. lenbaumen.
Potenzielle Quartiere an geeig- Bauzeitenregelung, Bau-
neten Geb&udestrukturen und in feldkontrolle  mit  ggf.
Baumhdhlen. Schutzmalnahmen (z. B.
Umsiedlung).
Vermeidung von Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
Graues Langohr Potenzielle  Jagdreviere am Baufeldkontrolle und ggf. nein
(Plecotus auritus) westlichen Ortsrand und in den SchutzmaBnahmen (z. B.
parkahnlichen Griinanlagen. Umsiedlung).
Potenzielle Quartiere an geeig- Vermeidung von  Anlo-
neten Gebaudestrukturen. ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
Grolke Bartfledermaus | Potenzielle ~ Jagdreviere — am Erhalt und Schutz hoch- nein
(Myotis brandtii) westlichen Ortsrand (Waldrand); wertiger  Lebensraume,
innerhalb des Bebauungsplan- insbesondere von Hoh-
gebietes nur nachrangige Nah- lenbaumen.
rungshabitate (Gehdlzrander). Bauzeitenregelung, Bau-
Potenzielle Quartiere an geeig- feldkontrolle  mit  ggf.
neten Geb&udestrukturen und in SchutzmaBnahmen (z. B.
Baumhohlen. Umsiedlung).
Vermeidung von Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
Groller Abendsegler | Potenzielle  Jagdreviere am Erhalt und Schutz hoch- nein
(Nyctalus noctua) westlichen Ortsrand (Waldrand, wertiger  Lebensraume,
Streuobstwiese) und in den insbesondere von Hoh-
parkahnlichen Griinanlagen. lenb&umen.
Potenzielle Quartiere an geeig- Bauzeitenregelung, Bau-
neten Geb&udestrukturen und in feldkontrolle  mit  ggf.
Baumhahlen. Schutzmalnahmen (z. B.
Umsiedlung).
Vermeidung von Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
GroRes Mausohr Potenzielle ~ Jagdreviere am Baufeldkontrolle und ggf. nein

(Myotis myotis) westlichen Ortsrand und in den SchutzmaBnahmen (z. B.
parkahnlichen Griinanlagen. Umsiedlung).
Potenzielle Quartiere an geeig- Vermeidung von  Anlo-
neten Gebaudestrukturen. ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
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Art

Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet bzw. Wirkraum

Vermeidungs- und/oder
CEF-MaRnahmen

Erfiillung von Verbots-
tatbestdanden geman

(Verspertilio murinus)

westlichen Ortsrand (Waldrand,
Wiesen), in den parkahnlichen
Griinanlagen und an Strallenla-
ternen.

Potenzielle Quartiere an geeig-
neten Geb&udestrukturen.

Schutzmalnahmen (z. B.
Umsiedlung).

Vermeidung von  Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.

des Vorhabens § 44 BNatSchG
Kleine Bartfledermaus | Potenzielle ~ Jagdreviere am Erhalt und Schutz hoch- nein
(Myotis mystacinus) | westlichen Ortsrand, in den wertiger  Lebensraume,
parkahnlichen Griinanlagen und insbesondere von Hoh-
an Strallenlaternen. lenbaumen.
Potenzielle Quartiere an geeig- Bauzeitenregelung, Bau-
neten Geb&udestrukturen und in feldkontrolle  mit  ggf.
Baumhohlen. SchutzmaBnahmen (z. B.
Umsiedlung).
Vermeidung von Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
Kleiner Abendsegler | Potenzielle  Jagdreviere —am Erhalt und Schutz hoch- nein
(Nyctalus leisleri) westlichen Ortsrand (Waldrand); wertiger  Lebensraume,
innerhalb des Bebauungsplan- insbesondere von Hoh-
gebietes nur nachrangige Nah- lenbaumen.
rungshabitate (Gehdlzrander). Bauzeitenregelung, Bau-
Potenzielle Quartiere an geeig- feldkontrolle  mit  ggf.
neten Geb&udestrukturen und in SchutzmaBnahmen (z. B.
Baumhohlen. Umsiedlung).
Vermeidung von Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
Wasserfledermaus Potenzielle, aber nachrangige Erhalt und Schutz hoch- nein
(Myotis daubentonii) | Jagdreviere am westlichen Orts- wertiger  Lebensraume,
rand (Wiesen) auferhalb des insbesondere von Hoh-
Bebauungsplangebietes. lenbaumen.
Potenzielle Quartiere an geeig- Bauzeitenregelung, Bau-
neten Geb&udestrukturen und in feldkontrolle  mit  ggf.
Baumhohlen. SchutzmaBnahmen (z. B.
Umsiedlung).
Vermeidung von Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.
Zweifarbfledermaus Potenzielle  Jagdreviere am Baufeldkontrolle und ggf. nein

P
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Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaBnahmen tatbestdnden gemaR
des Vorhabens § 44 BNatSchG
Zwergfledermaus Potenzielle  Jagdreviere am|-  Erhalt und Schutz hoch- nein
(Pipistrellus pipistrel- | westlichen Ortsrand (Waldrand, wertiger  Lebensrdume,
lus) Streuobstwiese), an Gehdlzrén- insbesondere von Hoh-
dern und in den parkahnlichen lenbaumen.
Grlinanlagen. - Bauzeitenregelung, Bau-
Potenzielle Quartiere an geeig- feldkontrolle  mit  ggf.
neten Geb&udestrukturen und in SchutzmaBnahmen (z. B.
Baumhohlen. Umsiedlung).

- Vermeidung von Anlo-
ckung und Irritation durch
Beleuchtung.

Da sich der GUberwiegende Teil potenzieller Habitate des Quendel-Ameisenblaulings und der
Haselmaus aulierhalb des geplanten Eingriffsbereiches befindet und erhalten werden kann,
bleibt die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten erhalten.

Fir die Fledermaus-Arten weist das Planungsgebiet potenzielle Quartiere auf, allerdings ha-
ben die Untersuchungen keine Hinweise auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten er-
geben. Mit einer Baufeldkontrolle vor Beginn der Baumalnahmen kann das Toétungsrisiko
minimiert werden.

Angesichts des verbleibenden Habitatangebotes sind alle relevanten Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie in der Lage — soweit erforderlich — in stérungsarme Bereiche auszuwei-
chen. Erhebliche Stérungen mit negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lo-
kalen Populationen sind nicht zu erwarten.

3.3.2 Betroffenheit europaischer Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Im Untersuchungsgebiet wurden 30 geschltzte europaische Vogelarten nachgewiesen, von
denen zehn Arten als Teilsiedler und 20 Arten als Brutvogel einzustufen sind. In der nachfol-
genden Tabelle wird die Betroffenheit der Arten in unglnstigem Erhaltungszustand zusam-
menfassend dargestellt, von denen lediglich der Gartenrotschwanz als Brutvogel auftritt.
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Tabelle 4: Betroffenheit von Vogelarten gemal3 Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie im Wirkraum
des Vorhabens

Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaBnahmen tatbestdnden gemaR
des Vorhabens § 44 BNatSchG
Gartenrotschwanz Ein Brutrevier in den siidlichen Erhalt und Schutz hoch- nein
(Phoenicurus phoeni- | Baumbestanden. wertiger  Lebensraume
cururs) (Streuobstwiese, Alt-
baumbestand).
- Anbringen von Nisthilfen
in stoérungsarmen Berei-
chen.
Mittelspecht Brutvogel im weiteren Umfeld nein
(Dendrocopos medius) | (Waldbereiche im Westen des
Untersuchungsgebietes), poten-
Ziell Nahrungsgast.
Rauchschwalbe Nahrungsgast im  Untersu- nein
(Hirundo rustica) chungsgebiet.
Stieglitz Nahrungsgast in Griinanlagen nein
(Carduelis carduelis) | mit Gehdlzbestand und waldahn-
lichen Gehdlzflachen.
KernbeilRer Nahrungsgast in Griinanlagen nein
(Coccothraustes coc- | mit Gehdlzbestand und waldahn-
cothraustes) lichen Gehdlzflachen.
Heidelerche Durchziigler auf den angrenzen- |- Erhalt und Schutz hoch- nein
(Lullula arborea) den Wiesen. wertiger  Lebensraume
(westlich  angrenzende
Wiesen).

Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemafl § 44 BNatSchG
kommt ausschlieRlich fir die Brutvogel, die sich in einem unginstigen Erhaltungszustand be-
finden, in Betracht, da es fir Teilsiedler durch die Entwicklung zum Wohngebiet in der Regel
nicht zu Tétungen, Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder populationsrele-
vanten Stérungen kommt.

Der nachweisliche Brutstandort des Gartenrotschwanzes kann erhalten werden. Unterstut-
zend konnen Nisthilfen angebracht werden. Stoérungen durch den Baubetrieb kann die Art
voribergehend ausweichen. Die Anbringung von Nisthilfen in stérungsarmen Bereichen
kann unterstlitzend wirken. Gegenlber Stérungen durch die Aktivitaten im kinftigen Wohn-
gebiet gilt die Art als weitgehend tolerant. Eine ausflihrliche Prifung der Arten ist im An-
hang 1 dokumentiert.

Fir die Ubrigen 16 allgemein haufigen Brutvogelarten sind die Verbotstatbestande letztlich
nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen
werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population eintritt. Daher ist fur diese haufigen Arten eine vereinfachte
Prifung (vgl. Anhang 2) ausreichend.
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4 NATURSCHUTZFACHLICHE AUSNAHMEVORAUS-
SETZUNGEN GEM. § 45 ABS. 7 BNATSCHG IN
VERBINDUNG MIT ART. 16 (1) FFH-RL BZW.
ART. 9 (1) VSCHRL

Da weder flr Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie noch fiir europaische Vogelarten der
VSchRL Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden, kommen fiir eine
Zulassung des Vorhabens die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG
nicht zum Tragen.

5 ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFUNGSERGEBNIS

Im Wirkraum des Vorhabens ist ein Vorkommen von geschitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (Quendel-Ameisenblauling, Haselmaus und verschiedene Fledermausarten)
nicht ausgeschlossen. Im Untersuchungsgebiet wurden auRerdem etliche geschutzte Vogel-
arten der VSchRL (u. a. Gartenrotschwanz) festgestellt. Die Priifung der Betroffenheit kommt
zu dem Ergebnis, dass bei Berlicksichtigung entsprechender Vermeidungsmalinahmen mit
der geplanten Entwicklung eines Wohngebietes keine Verbotstatbestdnde gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.

Eine Verletzung oder Tétung von potenziell vorkommenden, besonders geschitzten Arten
(bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann flr Vogelarten durch eine Bauzeitenrege-
lung ausgeschlossen werden. Zum Schutz von Individuen der potenziell vorkommenden Fle-
dermausarten ist bei Gebaudeabriss oder —sanierung vor Baubeginn eine Baufeldkontrolle
vorzunehmen. Gleiches gilt ggf. fir die potenziell vorkommende Haselmaus in vom Eingriff
betroffenen Waldrandbereichen und den Quendel-Ameisenblauling bei Inanspruchnahme
potenzieller Habitate (Extensivwiesen, trockenwarme Bdschungen). Sollten sich die Vor-
kommen der geschltzten Arten bestdtigen, sind entsprechende MalRnahmen (ggf. Vergra-
mung oder Umsiedlung) einzuleiten. Das Risiko einer Verletzung oder Tétung von Individuen
oder Entwicklungsformen kann dabei vermieden werden.

Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) erreichen
kein Ausmald, dass den Erhaltungszustand der lokalen Population betroffener Arten ver-
schlechtern kénnte.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (bezogen auf § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kommt potenziell fur den Quendel-Ameisenblauling, die Haselmaus
und verschiedene Fledermausarten (sofern bis zum Beginn von Rodungs- oder Abrissarbei-
ten entsprechende Quartiere besetzt werden) in Betracht. AuRerdem werden Bruthabitate
verschiedener ungefahrdeter Vogelarten in glnstigem Erhaltungszustand beansprucht. Der
Brutstandort des Gartenrotschwanzes als einzige gefahrdete Vogelart kann erhalten werden.
Far alle relevanten Arten bleibt die 6kologische Funktion der ggf. betroffenen Lebensstatten
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angesichts der umgebenden Habitatstrukturen im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen bzw. CEF-MaRnahmen werden daher nicht erforderlich.
Im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen jedoch artspezifische Nisthilfen
oder Ersatzquartiere installiert werden, die es den betroffenen Arten erleichtern, sich inner-
halb oder im Nahbereich des neuen Wohngebietes zu etablieren.
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6 QUELLEN

AGFH - Arbeitsgemeinschaft flir Fledermausschutz in Hessen (Hrsg.), (1994): Die Fleder-
mause Hessens, Remshalden.

Beratungsgesellschaft Natur (2013): Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg“ — Fachbeitrag
Fauna: Végel, Fledermause, Reptilien, im Auftrag von NaturProfil, Friedberg, fir die Chris-
toffel-Blindemission Deutschland e. V., Bensheim.

Bundesamt flr Naturschutz (Hrsg.) (2003): Das europaische Schutzgebietssystem NATURA
2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Band 1:
Pflanzen und Wirbellose.- Schriftenreihe flr Landschaftspflege und Naturschutz, Heft
69/1; Bonn-Bad Godesberg.

Bundesamt flr Naturschutz (Hrsg.) (2004): Das europaische Schutzgebietssystem NATURA
2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Band 2:
Wirbeltiere.- Schriftenreihe flr Landschaftspflege und Naturschutz, Heft 69/2; Bonn-Bad
Godesberg.

Bundesamt fir Naturschutz (Hrsg.) (2007): Nationaler Bericht — Bewertung der FFH-Arten,
Verbreitung der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie, Stand Oktober 2007.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Hrsg.)
(2011): Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen.

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e. V. - HGON (Hrsg.) (1993): Avi-
fauna von Hessen, Band 1 — 4, Echzell.

Hessische Gesellschaft fir Orithologie und Naturschutz e. V. - HGON (Hrsg.) (2010): Vogel
in Hessen, Brutvogelatlas, Echzell.

I;nil! Planung und Beratung ¢ Dipl.- Ing. M. Schaefer «
rofi Kettelerstrate 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: - 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de


mailto:info@naturprofil.de

Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 29

ANHANG 1: VERTIEFENDE EINZELARTEN-PRUFUNG

Allgemeine Angaben zur Art

‘ 1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Quendel-Ameisenbldauling (Maculinea arion)

‘ 2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
XI  FFH-RL- Anh. IV - Art 2. RL Deutschland
[]  Europaische Vogelart 2. RL Hessen
...... ggf. RL regional
‘ 3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema gunstig ungUnstiﬁ- ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT
EU [] [] []
Deutschland: kontinentale Region ] X []

Hessen [] X []

4, Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Der Quendel-Ameisenblauling besiedelt trockenwarme, kurzgrasige Standorte mit llckiger Vegetati-
onsstruktur und Stérstellen, insbesondere Magerrasen, Kalk- und Sandtrockenrasen, Halbtrockenra-
sen, Silbergrasfluren aber auch buschreiche Sukzessionsstadien und Heiden. In Warmegebieten
kommt die Art auch héherwiichsige Saumgesellschaften mit Gemeinem Dost vor. Die Art nutzt ein brei-
tes Spektrum an Nektarpflanzen. Die Raupe frisst an Thymian-Arten und Gemeinem Dost. Im Sommer
I&sst sie sich von der Wirtspflanze fallen und wird von Ameisen in deren Nester eingetragen. Im Amei-
senbau ernahrt sich die Raupe von der Ameisenbrut. Uberwinterung, Verpuppung und Schlupf finden
im Bau statt. Bei den Ameisen handelt es sich vor allem um die Knotenameise Myrmica sabuleti und
gelegentlich Myrmica scabrinodis.

4.2 Verbreitung

Der Quendel-Ameisenblauling kommt von Westeuropa durch die gemafigte Zone bis Ostasien vor.
Besiedelt werden Nordspanien, die Pyrenaen, Frankreich, Stidengland, Italien und der Balkan, nérdlich
Uber Danemark bis Sldschweden und Sudfinnland. In Deutschland ist die Art nur in Bayern und im
Saarland verbreitet. In Nord- und Nordostdeutschland kommt die Art nicht vor. In den Gbrigen Bundes-
Iandern ist die Art relativ selten anzutreffen. In Hessen sind Vorkommen aus den nérdlichen und nord-
ostlichen Landesteilen und vereinzelt aus Stidhessen bekannt.
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Vorhabensbezogene Angaben

‘ 5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X  potenziell

Im Planungsgebiet bzw. westlich angrenzend kommen Extensivwiesen und trocken-warme Ruderalflu-
ren vor, die keine typischen Habitate des Quendel-Ameisenblaulings darstellen, aber die Raupenfutter-
pflanzen aufweisen. Von daher ist ein Vorkommen der Art in den Randbereichen nicht ausgeschlos-
sen.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, bescha-
digt oder zerstort werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Die potenziellen Habitate des Quendel-Ameisenblaulings liegen im Grenzbereich zu geplanten Wohn-
wegen und Bauflachen. Von daher sind Eingriffe in Eiablageflachen (Raupenfutterpflanzen) oder U-
berwinterungsstatten (Ameisennester) der Art zunachst nicht ausgeschlossen.

b) Sind Vermeidungsmafnahmen méglich? X ja [ nein

Erhalt und Schutz geeigneter Lebensrdume:

Der Uberwiegende Teil der potenziellen Lebensraume der Art (Extensivwiesen und trocken-warme
Staudensaume) kénnen von den Eingriffen ausgenommen und auch vor baubedingten Beeintrachti-
gungen wirksam geschitzt werden.

c) Wird die dkologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang ohne vorgezoge-
ne Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja [ nein

Der Uberwiegende Teil der potenziellen Habitate im Untersuchungsgebiet liegt aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans bzw. Eingriffsbereiches, so dass die okologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden?
[] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten” tritt ein. [ | ja ™ nein

I;nil! Planung und Beratung ¢ Dipl.- Ing. M. Schaefer «
rofi Kettelerstrate 33 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: - 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de


mailto:info@naturprofil.de

Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 31

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdnnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Da potenziell geeignete Habitate im Grenzbereich zu geplanten Wohnwegen und Bauflachen liegen,
kann es im Zuge der Baufeldraumung zur Verletzung oder Tétung von Individuen bzw. von Entwick-
lungsformen (Eier, Raupen, Puppen) kommen.

Mit der geplanten Wohnnutzung ist kein Verletzungs- oder Toétungsrisiko fur die Art in den im Umfeld
vorhandenen potenziellen Habitaten verbunden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein

Erhalt und Schutz geeigneter Lebensrdume:

Der Uberwiegende Teil der potenziellen Lebensraume der Art (Extensivwiesen und trocken-warme
Staudensaume) kénnen von den Eingriffen ausgenommen und auch vor baubedingten Beeintrachti-
gungen wirksam geschuitzt werden (z. B. durch Bautabuzonen, Schutzzaune).

Baufeldkontrolle und ggf. SchutzmalRnahmen:

Die kleinflachig innerhalb der Baugrundstiicke gelegenen Bestande mit Raupenfutterpflanzen (Thymi-
an, Dost) sind zeithah zum Baubeginn von fachkundigem Personal auf ein Vorkommen der Art hin zu
Uberprufen. Sofern sich das Vorkommen bis zum Baubeginn bestatigt, sind in Abstimmung mit der zu-
standigen Naturschutzbehdrde geeignete Schutzmalinahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten
einzuleiten. Beispielsweise kdnnen die Vegetationsbestande spatestens ab der Flugphase der Falter
gemaht und das Schnittgut in die angrenzenden Flachen verbracht werden. Auf diese Weise wird eine
Eiablage im Eingriffsbereich verhindert und die Art zum Ausweichen in die umgebenden Wiesen und
Staudenfluren bewegt.

= Eine Vergramung erfordert ggf. eine artenschutzrechtliche Genehmigung und ist nur unter fach-

kundiger Aufsicht und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehoérde durchzufihren.

c) Werden unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten" Tiere gefangen, verletzt oder gettet?

[] ja [ ] nein

Durch die vorlaufende Baufeldkontrolle und geeignete Schutzmalinahmen wird die Tétung von Tieren
und die Zerstdrung von Entwicklungsformen weitmoglichst vermieden. Der Verlust einzelner, zuriickge-
zogener Individuen oder Gelege kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

d) Wenn JA —kann die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang erfullt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

X ja [ ] nein

Angesichts der verbleibenden geeigneten Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet (Extensivwiesen
und trocken-warme Staudensaume) bleibt die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten der Art im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Berucksichtigung der VermeidungsmaRnahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Be-
schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"?
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[] ja X] nein

Mit der geplanten Wohnnutzung kommt es fuir die Art nicht zu Verletzungen oder Tétungen, die das all-
gemeine Lebensrisiko signifikant erhdhen.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ | ja X nein ‘

6.3 Stérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kdnnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestdrt werden?
[] ja X nein

Der Quendel-Ameisenblauling ist gegenlber Larm weitgehend unempfindlich und in den Gberwiegen-
den potenziellen Habitaten gegenlber optischen Stérungen oder Erschitterungen durch Bau und Be-
trieb geschutzt.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? [1ija [ nein

Da es weder bau- noch betriebsbedingt zu erheblichen Stérungen der Art kommt, sind zur Vermeidung
dieses Verbotstatbestandes auch keine speziellen MaRnahmen erforderlich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstéandig vermieden? [1ija [ nein

Angesichts der relativen Stérungstoleranz der Art und der abseitigen Lage der Uberwiegenden poten-
ziellen Habitate ist eine erhebliche Stérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population flhrt, auch ohne spezifische Vermeidungsmaflnahmen nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand ,.,erhebliche Storung" tritt ein. [1ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein?

(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaRnahmen) [1ja [ nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggdf. i.V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(entfallt)
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8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmalRnahmen
CEF-Mallnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Gber den oértlichen Funktionsraum hinaus

0 OO0OKX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomana-
gement fur die oben dargestellten Malnahmen werden in den Planunterlagen ver-
bindlich festgelegt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen

[X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnah-
me gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfulit!
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Allgemeine Angaben zur Art

‘ 1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

‘ 2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X]  FFH-RL- Anh. IV —Art .G RL Deutschland

[[] Européische Vogelart ..D.. RL Hessen

...... ggf. RL regional

‘ 3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema gunstig ungUnstiﬁ- ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] [] []
Deutschland: kontinentale Region ] ] []
Hessen [] [] []

Erhaltungszustand unbekannt

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Haselmaus bevorzugt als Lebensraum lichte, sonnige Laubmischwaldbestande (u. a. Eichen-
Hainbuchen-Niederwalder), sowie vernetzte Feldgeholze und Geblsche im Brachland. Entscheidend
ist das Vorhandensein fruchttragender Geholze (in der Hauptsache: Brombeere, Himbeere, Hasel,
Schlehe aber auch Buche, Eiche, Rose). Weitestgehend gemieden werden dagegen Nadelforste und
Hochwalder. Als Schlafplatz und fir die Aufzucht der Jungen dienen in Stauden, Strauchern oder
Baumen freistehende oder in Baumhdhlen angelegte Nester, sowohl in gréferer Hohe als auch in Bo-
dennahe. Dabei nutzt die Haselmaus auch geeignete Nistkasten. Ab Ende Oktober tritt sie ihren Win-
terschlaf in Erdhohlen oder Baumstimpfen an. Haselmduse bewegen sich Uberwiegend im Gezweig
von Baumen und Strauchern und seltener in offenem Gelande fort. Der Aktionsradius kann bei Mann-
chen mehrere Kilometer im Jahresverlauf betragen, wahrend die Weibchen meist ortstreu sind. Die
Angaben zur ReviergroRe schwanken zwischen 0,2 und 1,8 ha.

4.2 Verbreitung

Die Haselmaus kommt in Ost- und Sildosteuropa sowie in West- und Mitteleuropa vor. Der Schwer-
punkt liegt in der kontinentalen biogeografischen Region. In Deutschland werden vor allem die Mittel-
gebirgs- und Gebirgsbereiche besiedelt. Fir Hessen wird von einer flichendeckenden Besiedlung
ausgegangen (vgl. BFN, 2007). Verbreitungslicken wurden bisher jedoch vor allem in Mittelhessen,
dem Rhein-Main-Gebiet und der Untermainebene festgestellt.

Vorhabensbezogene Angaben

‘ 5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X potenziell
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Als potenzielle Habitate der Art kommen im Untersuchungsgebiet vor allem die trocken-warmen Edel-
laubholzwalder im Westen und Sudwesten in Betracht. Die vergleichsweise starker beschatteten,
waldahnlichen Gehoélzflachen auf den unteren Hanglagen sind demgegeniber weniger geeignet.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, bescha-
digt oder zerstort werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Da nur im kleinflachig im unmittelbaren Randbereich des potenziellen Lebensraums der Haselmaus
eingegriffen wird, ist ein vorhabensbedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unwahr-
scheinlich, aber nicht véllig ausgeschlossen.

b) Sind Vermeidungsmafnahmen méglich? X ja [ nein

Erhalt und Schutz hochwertiger Lebensrdume:

Die fir die Art geeigneten Habitatstrukturen im Randbereich des Geltungsbereiches kdnnen vor bau-
bedingten Beeintrachtigungen wirksam geschitzt werden (z. B. durch Bautabuzonen, Schutzzaune).
Unvermeidbare Eingriffe in den Waldrandbereich reduzieren das Habitatangebot nur unwesentlich.

c) Wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-Malknahmen (CEF) gewahrt?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja [ nein

Angesichts der verbleibenden geeigneten Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet und seinem nahe-
ren Umfeld (Waldflachen und Gehdlzbestande am Sldwestrand) bleibt die dkologische Funktion der
ggf. vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der Art im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt.

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden?
[] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten” tritt ein. [ | ja ™ nein
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6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdnnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Da nur im kleinflachig im unmittelbaren Randbereich des potenziellen Lebensraums der Haselmaus
eingegriffen wird, ist eine Verletzung oder Tétung von Individuen im Zuge unvermeidlicher Rodungen
unwahrscheinlich, aber nicht vollig ausgeschlossen.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein

Baufeldkontrolle und ggf. SchutzmaRhahmen:

Ist eine Fallung oder Rodung von Waldrandbereichen in den Randlagen der Baugrundsticke und Ver-

kehrsflachen unvermeidbar, kann der Eingriffsbereich vorsorglich unmittelbar vor Baubeginn bzw. Bau-

feldfreimachung auf das Vorkommen der Art hin untersucht werden. Dabei kénnen ggf. im Eingriffsbe-

reich befindliche Tiere aufgespuirt, vergramt oder ggf. umgesiedelt werden.

= Eine Vergramung oder Umsiedlung erfordert eine artenschutzrechtliche Genehmigung und ist nur
unter fachkundiger Aufsicht und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde durchzu-
fahren.

c) Werden unter Bericksichtigung der VermeidungsmalRnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

[] ja X] nein

Durch die Baufeldkontrolle kénnen Verletzungen und Tétungen von Individuen der Haselmaus vermie-
den werden. (vgl. 6.2b)

d) Wenn JA —kann die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang erfullt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

[] ja [ ] nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Berucksichtigung der VermeidungsmaRnahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Be-
schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"?

[] ja X] nein

Mit der geplanten Wohnnutzung kommt es fuir die Art nicht zu Verletzungen oder Tétungen, die das all-
gemeine Lebensrisiko signifikant erhdhen.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ | ja X nein ‘
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6.3 Stérungstatbestiande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kdnnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestdrt werden?
X ja [] nein

Baubedingte Storeinflliisse betreffen die Art nur kleinrdumig bzw. Uber relativ kurze Zeitraume. Die Art
ist in der Lage, vortbergehend in stérungsarmere Strukturen auszuweichen. Die mit der geplanten
Wohnnutzung verbundenen Storeinflisse sind flr die Art nachrangig und gehen nicht erheblich tber

die bestehenden Vorbelastungen durch Siedlungstatigkeit hinaus.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? [1ija [ nein

Da keine nachhaltigen Stérungen zu erwarten sind, werden keine Vermeidungsmaf3nahmen erforder-

lich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen

vollstéandig vermieden? [1ija [ nein
(s.0.)
Der Verbotstatbestand ,.,erhebliche Storung" tritt ein. [1ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein?

(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaRnahmen) [1ja X nein

7.  Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i.V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(entfallt)
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8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmalRnahmen
CEF-Mallnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Gber den oértlichen Funktionsraum hinaus

0 OO0OKX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomana-
gement fur die oben dargestellten Malnahmen werden in den Planunterlagen ver-
bindlich festgelegt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen

[X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnah-
me gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfulit!
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Allgemeine Angaben zur Art

‘ 1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Gebaude bewohnende Fledermausarten

beispielhaft Graues Langohr (Plecotus austriacus)

‘ 2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

XI  FFH-RL- Anh. IV —Art 2. RL Deutschland

[[] Européische Vogelart 2. RL Hessen

...... ggf. RL regional

‘ 3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema gunstig ungUnstiﬁ- ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] [] []
Deutschland: kontinentale Region ] X []
Hessen [] X []

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Das Graue Langohr findet seine Jagdreviere hauptsachlich in den Ebenen und im Hugelland, in tro-
cken-warmen, locker strukturierten Kulturlandschaften und Ortsrandlagen. Die Art jagt im freien Luft-
raum in relativ niedriger Hohe Uber dem Boden und gerne an Stral3enlaternen. Graue Langohren geho-
ren zu den ,Substratablesern und folgen ihrer Beute manchmal bis auf 10 cm Uber dem Boden. Die
Jagdreviere liegen in einem Radius von 5,5 km um die Sommerquartiere, die vorzugsweise in Gebau-
den bezogen werden (Hausfledermaus). Als Winterquartiere dienen Stollen, Héhlen und Keller, die
manchmal erst im Dezember aufgesucht und im Marz wieder verlassen werden. Graue Langohren sind
ausgesprochen standorttreu und kehren immer wieder in ihre Wochenstubenkolonie zuriick. Wande-
rungen zwischen Sommer- und Winterquartier wurden lediglich bis zu ca. 18 km festgestellt. Das
Graue Langohr zeigt einen starken Siedlungsbezug, sowohl was die Quartierswahl in Gebauden, aber
auch die Siedlungsnahe der Jagdreviere betrifft.

4.2 Verbreitung

Das Graue Langohr kommt in ganz Europa mit Ausnahme des Nordens vor, wobei der Verbreitungs-
schwerpunkt in warmeren Gebieten Europas liegt. Auch in Deutschland ist die Art aufer im norddeut-
schen Tiefland weit erbreitet, aber fast Uberall selten. In Hessen ist die Art nahezu landesweit vertreten.

Vorhabensbezogene Angaben

‘ 5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X  potenziell

Der Gebaudebestand im Planungsgebiet wurde hinsichtlich geeigneter Strukturen fur Fledermausquar-
tiere eigens inspiziert und weist zum Teil ein entsprechendes Potenzial an Hohlrdumen und Spalten
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auf. Zwar ergaben sich keine konkreten Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermausarten ein zuklnf-
tiger Besatz kann jedoch auch fir das Graue Langohr, insbesondere nach Aufgabe der Gebaudenut-
zung nicht ausgeschlossen werden. Die halboffenen Teile der Parkanlagen und die angrenzenden Au-
Renbereiche kommen als Teil eines ausgedehnten Jagdreviers in Betracht.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, bescha-
digt oder zerstort werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Da bei Umsetzung des Bebauungsplans Teile des Gebaudebestandes abgerissen oder saniert wer-
den, kann eine Beschadigung oder ein Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht
ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungsmafnahmen méglich? [1ja X nein

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass der Bestand bis auf die denkmalgeschitzte Villa
Horst-Goerk abgerissen wird. Sollten sich in den Gebauden besetzte Quartiere befinden, ist zunachst
ein Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten unvermeidlich.

c) Wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-Malknahmen (CEF) gewahrt?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja [ nein

Da in den zur Disposition stehenden Gebauden kein erhéhtes Quartierpotenzial vorliegt und zumindest
die denkmalgeschitzte Villa Horst-Goerk erhalten wird, bleibt die dkologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang der Ortslage von Bensheim und Schénberg auch ohne vorgezogene Ausgleichs-
MalRnahmen (CEF) gewahrt

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden?
[] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten” tritt ein. [ | ja ™ nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdnnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Bei einem Gebaudeabriss kann eine Verletzung oder Tétung von Individuen der Art nicht ausgeschlos-
sen werden.

Der Ziel- und Quellverkehr im geplanten Wohngebiet birgt ein — wenn auch geringes — Risiko von Kolli-
sionen mit dem Strafenverkehr.
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b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein

Baufeldkontrolle und ggf. SchutzmaRhahmen:

Auch wenn keine konkreten Hinweise auf besetzte Quartiere vorliegen, wird der Gebaudebestand vor-

sorglich zeitnah zum Baubeginn bzw. zum Abriss auf das Vorkommen der Art hin untersucht, Dabei

kénnen ggf. im Eingriffsbereich befindliche Tiere aufgesplrt und in Ersatzquartiere umgesiedelt wer-

den.

= Eine Umsiedlung erfordert eine artenschutzrechtliche Genehmigung und ist nur unter fachkundi-
ger Aufsicht und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde durchzuflhren.

Vermeidung von Anlockung und Irritation durch Beleuchtung:

Durch Verwendung von Natriumdampf-Niederdruck- bzw. LED-Lampen bei der Strallenbeleuchtung
wird eine Anlockung von Nachtinsekten und in der Folge Fledermdusen in den Stral3enraum vermieden
und das Risiko von Kollisionen mit dem Stra3enverkehr minimiert.

c) Werden unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

[] ja X] nein

d) Wenn JA —kann die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang erfullt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

[] ja [ ] nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Berucksichtigung der Vermeidungsmanahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Be-
schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"?

[] ja X] nein

Vermeidung von Anlockung und Irritation durch Beleuchtung:

Durch Verwendung von Natriumdampf-Niederdruck- bzw. LED-Lampen bei der Strallenbeleuchtung
wird eine Anlockung von Nachtinsekten und in der Folge Fledermdusen in den Stral3enraum vermieden
und das Risiko von Kollisionen mit dem Stra3enverkehr minimiert.

Weder die geplante Wohnnutzung noch der Stralenverkehr im geplanten Wohngebiet fihren zu einer
signifikanten Erhdhung des Verletzungs- oder Tétungsrisikos.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" trittein. [ | ja X nein ‘
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6.3 Stérungstatbestiande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kdnnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestdrt werden?
X ja [] nein

Baubedingte Storeinflisse wahrend der Tagesstunden sind fir das Graue Langohr allenfalls an poten-
ziellen Quartieren relevant und treten nur rdumlich wechselnd bzw. Uber relativ kurze Zeitrdume auf.
Da das Graue Langohr Uberwiegend Quartiere im Siedlungsbereich bezieht, kann eine hohe Stérungs-
toleranz vorausgesetzt werden. Stérungen bei der Nahrungssuche sind nicht zu erwarten, da in den
Nachtstunden kein Baubetrieb stattfinden wird. Mit der geplanten Wohnnutzung sind keine zusatzlichen
Storwirkungen verbunden, die Uber den derzeitigen Zustand hinaus die Art beeintrachtigen kénnten.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? [1ija [ nein

Da nicht mit erheblichen Stérungen zu rechnen ist, werden keine spezifischen Vermeidungsmalfinah-
men erforderlich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstéandig vermieden? [1ija [ nein

Angesichts des raumlich bzw. zeitlich begrenzten Umfangs der Baumallhahme, der Stérungstoleranz
der Art und dem verbleibenden Angebot stérungsarmer Habitate im weiteren Umfeld ist eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population — auch ohne MalRnahmen - nicht zu
erwarten.

Der Verbotstatbestand ,.,erhebliche Storung" tritt ein. [1ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein?

(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaRnahmen) [1ja X nein

7.  Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i.V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(entfallt)
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8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmalRnahmen
CEF-Mallnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Gber den oértlichen Funktionsraum hinaus

0 OO0OKX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomana-
gement fur die oben dargestellten Malnahmen werden in den Planunterlagen ver-
bindlich festgelegt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen

[X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnah-
me gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfulit!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Baumhohlen und Gebdaude bewohnende Fledermausarten

beispielhaft: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

‘ 2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
X  FFH-RL- Anh. IV -Art e RL Deutschland
[[] Européische Vogelart 3. RL Hessen
...... ggf. RL regional
‘ 3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema gunstig ungUnstiﬁ- ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT
EU [] [] []
Deutschland: kontinentale Region X ] []

Hessen X [] []

4, Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Zwergfledermaus jagt in Wohngebieten, an Gewassern, in aufgelockerten Waldern, an Waldran-
dern, Hecken, Gewassern, Wegen und Straltenlampen (5-10 m Flughdhe) im Umkreis von etwa 2 km
um das Quartier. Lineare Landschaftselemente sind wichtige Leitlinien sowohl bei der Jagd als auch
bei Streckenfligen. Die Sommer- und Winterquartiere befinden sich in Gebaudespalten jeder Art, hinter
Fassaden und Rollladen sowie in Nistkasten, vereinzelt auch in Baumhohlen und Holzstapeln. Die
Zwergfledermaus lebt relativ ortstreu, in den Wochenstubenkolonien jedoch mit stets wechselnder Be-
setzung. Zwischen Sommer- und Winterquartier kdnnen Distanzen von bis zu 50 km liegen. Die Win-
terquartiere werden von November bis Marz/April aufgesucht. Die Zwergfledermaus ist die haufigste
und anpassungsfahigste Art.

4.2 Verbreitung

Das Verbreitungsareal der Zwergfledermaus erstreckt sich Uber ganz Europa auf3er Skandinavien. Der
Schwerpunkt liegt in Mitteleuropa. Im mediterranen Raum ist die Nachweisdichte geringer. In Deutsch-
land und Hessen kommt die Zwergfledermaus flachendeckend vor.

Vorhabensbezogene Angaben

‘ 5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X  potenziell

Der Gebaude- und Baumbestand im Planungsgebiet wurde hinsichtlich geeigneter Strukturen fur Fle-
dermausquartiere eigens inspiziert und weist zum Teil ein entsprechendes Potenzial an Hohlraumen,
Baumhohlen und Spalten auf. Zwar ergaben sich keine konkreten Hinweise auf eine Nutzung durch
Fledermausarten, ein zukilnftiger Besatz kann jedoch auch fir die Zwergfledermaus nicht ausge-
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schlossen werden. Die halboffenen Teile der Parkanlagen, Gehdlzrander und die angrenzenden Au-
Renbereiche kommen als Teil eines ausgedehnten Jagdreviers in Betracht.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, bescha-
digt oder zerstort werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Da bei Umsetzung des Bebauungsplans Teile des Gebaudebestandes abgerissen oder saniert und
einzelne Baume mit Quartierspotenzial gefallt werden, kann eine Beschadigung oder ein Verlust von
potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden.

a) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? [1ja X nein

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass der Bestand bis auf die denkmalgeschitzte Villa
Horst-Goerk abgerissen wird. Sollten sich in den Gebauden besetzte Quartiere befinden, ist zunachst
ein Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidlich. Gleiches gilt fir unvermeidliche Fallun-
gen von Hoéhlenbaumen.

c) Wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-Malknahmen (CEF) gewahrt?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja [ nein

Da in den zur Disposition stehenden Gebauden und dem Baumbestand des Planungsgebietes kein er-
héhtes Quartierpotenzial vorliegt und zumindest die denkmalgeschitzte Villa Horst-Goerk sowie ein-
zelne Hohlenbdaume erhalten werden, bleibt die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
der Ortslage von Bensheim und Schénberg und ihrem Umfeld auch ohne vorgezogene Ausgleichs-
MalRnahmen (CEF) gewahrt.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen kinstliche Ersatzquartiere an geeig-
neten Baumbestanden sowie bestehenden und geplanten Gebauden angebracht werden, die zwar aus
artenschutzrechtlicher Sicht nicht zwingend erforderlich sind, aber das Angebot an Quartierstrukturen
fur die Art verbessern und ihre Etablierung im geplanten Wohngebiet erleichtern.

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden?
[] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten” tritt ein. [ | ja ™ nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdnnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?

(VermeidungsmaRnahmen zunachst unberiicksichtigt) X ja [ nein
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Bei einem Gebaudeabriss oder der Fallung von Hohlenbdumen kann eine Verletzung oder Tétung von
Individuen der Art nicht ausgeschlossen werden.

Der Ziel- und Quellverkehr im geplanten Wohngebiet birgt ein — wenn auch geringes — Risiko von Kolli-
sionen mit dem Strafenverkehr.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein

Baufeldkontrolle und ggf. SchutzmaRhahmen:

Auch wenn keine konkreten Hinweise auf besetzte Quartiere vorliegen, wird der Gebaudebestand vor-

sorglich zeithah zum Baubeginn bzw. zum Abriss auf das Vorkommen der Art hin untersucht. Gleiches

gilt fur die potenziellen Quartiersbaume vor einer Fallung. Dabei kdnnen ggf. im Eingriffsbereich befind-

liche Tiere aufgespurt und in Ersatzquartiere umgesiedelt werden.

= Eine Umsiedlung erfordert eine artenschutzrechtliche Genehmigung und ist nur unter fachkundi-
ger Aufsicht und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde durchzuflhren.

Vermeidung von Anlockung und Irritation durch Beleuchtung:

Durch Verwendung von Natriumdampf-Niederdruck- bzw. LED-Lampen bei der Strallenbeleuchtung
wird eine Anlockung von Nachtinsekten und in der Folge Fledermdusen in den Stral3enraum vermieden
und das Risiko von Kollisionen mit dem Stra3enverkehr minimiert.

f) Werden unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

[] ja X] nein

g) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang erfillt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

[] ja [ ] nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

h) Werden unter Berucksichtigung der Vermeidungsmalinahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Be-
schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"?

[] ja X] nein

Vermeidung von Anlockung und Irritation durch Beleuchtung:

Durch Verwendung von Natriumdampf-Niederdruck- bzw. LED-Lampen bei der Strallenbeleuchtung
wird eine Anlockung von Nachtinsekten und in der Folge Fledermdusen in den Stral3enraum vermieden
und das Risiko von Kollisionen mit dem Stra3enverkehr minimiert.

Weder die geplante Wohnnutzung noch der Stralenverkehr im geplanten Wohngebiet fihren zu einer
signifikanten Erhdhung des Verletzungs- oder Tétungsrisikos.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" trittein. [ | ja X nein ‘

6.3 Stérungstatbestiande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
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a) Kdnnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestdrt werden?
[] ja X] nein

Baubedingte Stoéreinflisse wahrend der Tagesstunden sind fir die Zwergfledermaus allenfalls an po-
tenziellen Quartieren relevant. Angesichts des begrenzten raumlichen und zeitlichen Umfangs der
Baumallinahme ist die Art in der Lage, voribergehend in stérungsarmere Strukturen auszuweichen,
zumal sie die Sommerquartiere ohnehin haufig wechselt. Da die Zwergfledermaus haufig auch Quartie-
re im Siedlungsbereich bezieht, kann eine hohe Stérungstoleranz vorausgesetzt werden. Stérungen bei
der Nahrungssuche sind nicht zu erwarten, da in den Nachtstunden kein Baubetrieb stattfinden wird.
Mit der geplanten Wohnnutzung sind keine zusétzlichen betriebsbedingten Stérwirkungen verbunden,
die Uber den derzeitigen Zustand hinaus die Art beeintrachtigen kénnten.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? [1ija [ nein

Da nicht mit erheblichen Stérungen zu rechnen ist, werden keine spezifischen Vermeidungsmalfinah-
men erforderlich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstéandig vermieden? [1ija [ nein

Angesichts des begrenzten Umfangs der Baumalinahme, der relativen Stérungstoleranz der Art und
dem verbleibenden Angebot stérungsarmer Habitate im weiteren Umfeld ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population — auch ohne Malinahmen - nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand ,.,erhebliche Storung" tritt ein. [1ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein?

(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaRnahmen) [1ja X nein

7.  Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i.V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(entfallt)
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8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmalRnahmen
CEF-Mallnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Gber den oértlichen Funktionsraum hinaus

0 OO0OKX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomana-
gement fur die oben dargestellten Malnahmen werden in den Planunterlagen ver-
bindlich festgelegt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen

[X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnah-
me gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfulit!
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Allgemeine Angaben zur Art

‘ 1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

‘ 2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[] FFH-RL-Anh. IV -Art L RL Deutschland

X]  Européische Vogelart 3. RL Hessen

...... ggf. RL regional

‘ 3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema gunstig ungUnstiﬁ- ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] [] []
Deutschland: kontinentale Region ] ] []
Hessen [] [] X

4, Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Der Gartenrotschwanz besiedelte urspringlich lichte Walder mit aufgelockertem Altholzbestand, alte
Weidenauenwalder oder Altkieferbestande auf sandigen Standorten. Heute kommt die Art vor allem in
halboffenen Kulturlandschaften vor und bewohnt Streuobstwiesen, Alleen und Kopfweidenreihen in
Griinlandbereichen, Hecken mit alten Uberhaltern oder Feldgehdlze. Der Gartenrotschwanz scheut die
Nahe menschlicher Siedlungen nicht und brutet auch in Parks und Grinanlagen, gehdlzreichen Einfa-
milien-Siedlungen und Kleingartengebieten. Fur den Héhlenbriter ist ein alter Baumbestand mit ent-
sprechendem Angebot an Bruthéhlen ausschlaggebend.

4.2 Verbreitung

Der Gartenrotschwanz kommt nahezu in ganz Europa als Sommervogel vor und verlasst als Langstre-
ckenzieher Deutschland ab Ende Juli. In Hessen ist die Art mit ca. 2.500 — 4.500 Revieren vertreten.
Verbreitungsschwerpunkte liegen im westlichen Mittehessen und in slidhessischen Niederungen. In
Nordhessen ist die Art nur sparlich verbreitet.

Vorhabensbezogene Angaben

‘ 5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

= nachgewiesen []1 potenziell

Der Gartenrotschwanz wurde im Zuge der eigens durchgeflhrten Erhebungen als Brutvogel in einer
Baumgruppe im Suden des Untersuchungsgebietes festgestellt. Sowohl die strukturierten Griin- und
Parkanlagen wie auch die westlich angrenzenden Wiesen bzw. Streuobstwiesen sind Teil eines gréle-
ren Nahrungshabitats.
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‘ 6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, bescha-
digt oder zerstort werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Bei einer Fallung der von der Art als Brutstandort genutzten Baumgruppe wirde es zum Verlust einer
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte kommen.

b) Sind Vermeidungsmafnahmen méglich? X ja [ nein

Erhalt und Schutz hochwertiger Biotopstrukturen:
Da die Baumgruppe nicht innerhalb einer geplanten Verkehrsflache oder einer Uberbaubaren Grund-
stucksflache liegt, ist der Erhalt grundsatzlich mdglich.

c) Wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-Malknahmen (CEF) gewahrt?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) X ja [ nein

Durch den Erhalt wertgebender Baumbestande im Planungsgebiet und die Habitatstruktur in den west-
lich angrenzenden AulRenbereichen (u. a. Streuobstbestand) bleibt die dkologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt.

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden?
[] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,

Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten” tritt ein. [ | ja ™ nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdnnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?
(Vermeidungsmalinahmen zunéachst unbericksichtigt) X ja [ ] nein

Bei einer Fallung der von der Art als Brutstandort genutzten Baumgruppe kdnnte es zur Tétung von
Nestlingen oder zum Verlust des Geleges kommen.

Mit der geplanten Wohnnutzung ist kein Verletzungs- oder Tétungsrisiko fur die Art in den Habitaten im
Umfeld verbunden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein

Bauzeitenregelung:

Indem unvermeidbare Baumfallungen auferhalb der Fortpflanzungszeit der Végel, also nur zwischen
dem 01.10. und dem 01.03. des Folgejahrs ausgefiihrt werden, kann die Tétung von Nestlingen oder
der Verlust des Geleges vermieden werden.
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Erhalt und Schutz hochwertiger Biotopstrukturen:

Da die Baumgruppe nicht innerhalb einer geplanten Verkehrsflache oder einer Uberbaubaren Grund-
stlicksflache liegt, ist die Fallung nicht zwingend erforderlich und die Tétung von Nestlingen oder der
Verlust des Geleges vermeidbar.

c) Werden unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten" Tiere gefangen, verletzt oder getétet?

[] ja X nein

(siehe oben)

d) Wenn JA —kann die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang erfullt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

[] ja [ ] nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Berucksichtigung der Vermeidungsmanahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getotet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Be-
schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"?

[] ja X] nein

Mit der geplanten Wohnnutzung ist kein Verletzungs- oder Tétungsrisiko fur die Art verbunden, das G-
ber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ | ja X nein ‘

6.3 Stérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kdnnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestdrt werden?
X ja [] nein

Bau- und betriebsbedingte Stérungen betreffen den Gartenrotschwanz in erster Linie am Brutstandort
sowie in geringerer Intensitat bei der Nahrungssuche. Als Kulturfolger weist die Art eine gewisse Sto-
rungstoleranz auf.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein

Bauzeitenregelung:

Zur Minderung von baubedingten Stérungen kann der Baubeginn bzw. die Baufeldraumung auf den
umgebenden Baugrundstlicken aufierhalb der Fortpflanzungszeit der Art (zwischen dem 01.10. und
dem 01.03. des Folgejahrs) gelegt werden.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen

vollstéandig vermieden? X ja [ nein
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Der Gartenrotschwanz weist als Kulturfolger eine gewisse Stérungstoleranz auf und ist ansonsten an-
gesichts des verbleibenden Habitatangebots in der Lage, voribergehend in stérungsarmere Bereiche
auszuweichen. Mit der geplanten Wohnnutzung sind keine zusatzlichen betriebsbedingten Stérwirkun-
gen verbunden, die Uber den derzeitigen Zustand hinaus die Art beeintrachtigen kdnnten. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population durch erhebliches Stéren ist nicht zu

erwarten.

Der Verbotstatbestand ,.,erhebliche Storung" tritt ein. [1ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein?

(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaRnahmen) [1ja X nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i.V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(entfallt)
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8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmalRnahmen
CEF-Mallnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Gber den oértlichen Funktionsraum hinaus

0 OO0OKX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomana-
gement fur die oben dargestellten Malnahmen werden in den Planunterlagen ver-
bindlich festgelegt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen

[X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnah-
me gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforder-
lich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfulit!
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ANHANG 2:

VOGELARTEN

Fir die aufgefiihrten Arten sind die Verbotstatbesténde letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die okol. Funktion ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
eintritt (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Daher miissen diese héufigen Arten keiner ausfiihrlichen Prifung unterzogen werden.

DARSTELLUNG DER BETROFFENHEITEN ALLGEMEIN HAUFIGER

Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)

Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BNatSchG (Art/Umfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
BNSt;?:hG Hessen Nt | N2 | N3 botstatbestandes zu verhindern.
Amsel Turdus merula Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
n b >10.000 X der Stdrungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Blaumeise Parus caeruleus Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
der Stérungstoleranz der Art sowie | Ergflteubldnssrgﬂrlﬁz /h}?i(;hbvig:
n b >10.000 X (x) des begrenzten rdumlichen bzw. s?rukturen
' zeitlichen Umfangs des Vorhaben.
Potenziell Verlust einer regelmafig | - Anbringung von Nisthilfen
genutzten, aber ersetzbaren Fort-
pflanzungs- und Ruhesttte.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
Buchfink Fringilla coelebs n b >10.000 X der Stérungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts Erhalt und Schutz hochwer-
der Stdrungstoleranz der Art sowie | figer Lebensraume / Habitat-
Gartenbaumléufer | Certhia brachydactyla n b >10.000 X (x) des begrenzten raumlichen bzw. strukturen

zeitlichen Umfangs des Vorhaben.
Potenziell Verlust einer regelmaRig
genutzten, aber ersetzbaren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte.

- Anbringung von Nisthilfen

4 Verbotstatbestand wird durch Bauzeitenregelung vermieden.

5 Verbotstatbestand trifft nur fiir regelmiBig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu.

aty
rofi
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Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)

Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BNatSchG (Art/lUmfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
BNSt;?:hG Hessen N1t | Ne2 | N 3B botstatbestandes zu verhindern.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
Gartengrasmiicke | Sylvia borin X der Stdrungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
Griinfink Carduelis chloris n b >10.000 X der Stérungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
der Stdrungstoleranz der Art sowie | Ergflteubldnssrgﬂrlﬁg /h%(;hbvi‘g:
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros n b >10.000 X (x) des begrenzten raumlichen bzw. s?rukturen
' zeitlichen Umfangs des Vorhaben.
Potenziell Verlust einer regelmalig | - Anbringung von Nisthilfen
genutzten, aber ersetzbaren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
der Storungstoleranz der Art sowie | - Ergflteubldnssrgﬂrlﬁz /hf-i(;hbvig:
Kleiber Sitta europaea n b >10.000 X (x) des begrenzten raumlichen bzw. s?rukturen
' zeitlichen Umfangs des Vorhaben.
Potenziell Verlust einer regelmafig | - Anbringung von Nisthilfen
genutzten, aber ersetzbaren Fort-
pflanzungs- und Ruhesttte.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
der Stdrungstoleranz der Art sowie | Eégflteubldnssrgﬂrlﬁg /h%(;hbvi‘g:
Kohlmeise Parus major n b >10.000 X (x) des begrenzten raumlichen bzw. strukturen

zeitlichen Umfangs des Vorhaben.
Potenziell Verlust einer regelmaRig
genutzten, aber ersetzbaren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte.

- Anbringung von Nisthilfen
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Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)

Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BNatSchG (Art/lUmfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
BNSt;?:hG Hessen N6 | Ne2 | e botstatbestandes zu verhindern.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
Ménchgrasmiicke | Sylvia atricapilla n b >10.000 X der Stdrungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
Rotkehichen Erithacus rubecula n b >10.000 X der Stdrungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
der Stérungstoleranz der Art sowie | - FrhaltL Ubnd Schutz ;‘?_{Chb‘{‘;e:'
i renzten raumlichen ZW. |ger ebensraume apitat-
Ringeltaube Columba palumbus n b >10.000 X (x) g:ﬁlicﬁgg eUm%ngsal:jesCV%rha%en. strukturen
Potenziell Verlust einer regelmaRig
genutzten, aber ersetzbaren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
Singdrossel Turdus philomelos n b >10.000 X der Stdrungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Stérung von Brutvdgeln wahrend der | _ Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts Erhalt und Schutz hochwer-
der Stdrungstoleranz der Art sowie | - figer Lebensraume / Habitat-
Star Sturnus vulgaris n b >10.000 X (x) des begrenzten raumlichen bzw. s?rukturen
' zeitlichen Umfangs des Vorhaben.
Potenziell Verlust einer regelmalig | - Anbringung von Nisthilfen
genutzten, aber ersetzbaren Fort-
pflanzungs- und Ruhesttte.
- Stérung von Brutvdgeln wahrend der | - Bauzeitenregelung
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes n b >10.000 X

Bauphase, unerheblich angesichts

6 Verbotstatbestand wird durch Bauzeitenregelung vermieden.

7 Verbotstatbestand trifft nur fiir regelmiBig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu.

aty
rofi

Planung und Beratung * Dipl. Ing. M. Schaefer Kettelerstr. 33 « 61169 Friedberg * Tel.: 06031 - 2011 « Fax.:

06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



mailto:info@naturprofil.de

Geplantes Wohngebiet ,Wiesbaden Bierstadt-Nord*

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

57

Hinweise auf landespflegerische
(Vermeidungs-/Kompensations-)
Art Wiss. Name Vorkom- | Schutzsta- Status Brutpaar- Potenziell betroffen nach Erlauterung zur Betroffenheit | MaBnahmen, die dazu bei-
men tus nach bestand in § 44 Abs. 1 BNatSchG (Art/Umfang) tragen, den Eintritt eines Ver-
BNSt;?:hG Hessen N6 | Ne2 | e botstatbestandes zu verhindern.
der Stdrungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Stérung von Brutvdgeln wéhrend der | . Bauzeitenregelung
Bauphase, unerheblich angesichts
Zilpzalp Phylloscopus collybita n b >10.000 X der Stérungstoleranz der Art sowie
des begrenzten raumlichen bzw.
zeitlichen Umfangs des Vorhabens.
Erlduterung:
Vorkommen:  n = nachgewiesen, p = potenziell
Schutzstatus: b = bes. geschiitzt, s = streng geschitzt
Status: | = regelmaRiger Brutvogel, [ll = Neozoen oder Gefangenschaftsfliichtling
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1 Anlass

Die Christoffel-Blindenmission Deutschland e.V. (CBM) beabsichtigt, ihr ca. 6,03 ha grof3es
Areal im Stadtteil Schonberg in Bensheim einer anderen Nutzung zuzufiihren. Fur die Ent-
wicklung eines Wohngebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen. Zur
Prufung artenschutzrechtlicher Belange wurde im Vorfeld eine Ubersichtskartierung pla-
nungsrelevanter Tiergruppen durchgefihrt. Entsprechend der im Planungsgebiet und Umfeld
vorhandenen Habitate (verschiedenartige Gebaude von parkartigem Freilandbereich mit z.T.
alteren Baumen und Baumgruppen umgeben) wurden hierzu die relevanten Tiergruppen
Vogel, Fledermause und Reptilien betrachtet.

Der vorliegende Bericht fasst im Frihjahr und Sommer 2013 erhobene Erfassungsergebnis-
se zusammen, die als Bestandteil der fachplanerischen Bewertung dienen sollen. Ziel ist die
Beurteilung von zu erwartenden Beeintrdchtigungen wertgebender Faunenelemente durch
die geplante Wohngebietsbebauung (Konfliktanalyse) sowie die Auffiihrung prinzipiell mégli-
cher Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen im Plangebietsumfeld.

2 Beschreibung der Vorgehensweise

Das Betrachtungsgebiet hat eine GesamtgréRe von zirka 6,2 ha. Das engere Baugebiet um-
fasst aber nur die Bereiche der bestehenden Geb&ude, was nur knapp die Halfte der Be-
trachtungsflache ausmacht (s. Abb. 1).

Die Gebaude (einschlielich Schuppen, Garagen usw.) wurden von auf3en in Augenschein
genommen, um nach Nistplatzen fir in Nischen oder unter Dachlberstanden britenden Vo-
geln sowie Bereichen mit Quartiereignung fur Flederméause zu suchen. Dabei kam auch ein
Fernglas zum Einsatz.

Der Baumbestand wurde im laubarmen Zustand (Marz/April) nach vorhandenen Greifvogel-
horsten und Stammaushohlungen mit Quartierpotenzial fir Flederméause und Bilche abge-
sucht. Hoéhlenbdume wurden vermessen (Positionsbestimmung mittels GPS, Brusthbhenum-
fang, Lage und Dimension der Hohlenéffnungen) und soweit erreichbar auf einen eventuel-
len Besatz hin kontrolliert, bzw. Spuren eines Besatzhinweises (z.B. Kot- oder Urinstreifen
unter der Hohleno6ffnung) protokolliert.

Die Avifauna wurde in 2 Kartierungen im Marz und Juni 2013 Uberblicksartig erfasst (s. Tab.
1). Zur Anwendung kam eine Revierkartierung fur streng geschutzte/Anhang 1/Rote Liste
mindestens gefahrdete Arten. Alle anderen Arten wurden halbquantitativ mittels Linientaxie-
rung erfasst. Im zeitigen Frihjahr wurden zudem artspezifische Klangattrappen eingesetzt
fir Spechte, Wendehals, Wiedehopf (tagstiber) und Eulen, hier vor allem Steinkauz (in der
Dammerung/nachts).

Zur Suche nach Eidechsen wurden die Wiesenflachen und Wegrander/Boschungen bei tro-
cken warmer Witterung langsam abgeschritten.

Beratungsgesellschaft NATUR - Dr. Dorr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR, 2013
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet (rot umrandet) mit Einzeichnung des bestehenden Ge-
baudebestandes (A — K)
Tabelle 1: Termine der Kartierungen zu Avifauna und Reptilien in Bensheim 2013
Nr. Datum Zeit Tiergruppe | Temperatur Klima
1 30.03.2013 | 13:00 — 14:45h Avifauna 7-9°C bedeckt, trocken, fast windstill
2 30.03.2013 1l = 20 Avifauna 9°C bedeckt, trocken, fast windstill
Nachtkontrolle
3 | 18.05.2013 | 11:00-13:00h | Reptilien oy | DeLEE, EeEEn, Wine el
aus Sud
4 | 08.06.2013 | 11:00—12:30h | Avifauna Gog || e, Wel lEtei ee Se-
+ Reptilien west, trocken
5 05.08.2013 | 10:00 —12:00 h Reptilien 20 °C sonnig, trocken, fast windstill

Beratungsgesellschaft NATUR - Dr. Dorr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR, 2013
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3 Ergebnisse

3.1 Inspektion der Geb&ude

Auf dem Gelande befinden sich sechs Wohngebaude, ein Blirogebdude sowie eine Halle,
ein Schuppen, Garagen und ein Trafohduschen (s. Tab. 2). Abb. 2 zeigt die Lage der inspi-
Zierten Gebaude innerhalb des Plangebietes. In Abb. 3 und 4 befinden sich Fotos mit Ein-
zeichnung — sofern vorhanden — moglicher Quartierpotenziale fur Flederméuse.

Acht der elf Gebaude bieten fir Fledermause prinzipiell geeignete Spalten, die als Quartier
genutzt werden kénnten, so in Rollladenkasten, hinter Wandverkleidungen aus Holzpaneele
sowie hinter Blechschienen entlang der Dachkante von Flachdachern (s. Tab. 2). Konkrete
Hinweise auf eine tatsachliche Nutzung konnten dazu aber nirgends erbracht werden. Die
Uberwiegend schmalen Spalten dirften hdchstens von kleinen Fledermausarten nutzbar
sein. Am wahrscheinlichsten kommen in der urbanen Umgebung dazu Zwergfledermause
(Pipistrellus pipistrellus) in Frage.

Nistplatze von Vogeln wurden dort nirgends entdeckt. Die nischenarmen Fassaden bieten
Vogeln nahezu nirgends eine Nistplatzmdglichkeit. Den Geb&uden fehlen auch Schwalben-
nester oder Hinweise auf einen Nutzung von Dachiberstanden durch Mauersegler o0.a. Ein-
zig am Wohngebaude ,A“ (s. Abb. 10 u. 11) wurde ein besetztes Nest von einem Hausrot-
schwanz (Phoenicurus ochruros) auf der Abdeckung einer AuRenlampe entdeckt.

Tabelle 2: Ergebnisse der Gebaudeinspektion auf dem Planungsgelande
. Nistplatzpotenzial Quartierpotenzial
Nr. Nutzung Kurzbeschreibung fur Vogel fiir Flederméuse
Nest von Hausrotschwanz auf RellE RSz,
A | Wohngebaude 3-stdckig mit Giebeldach Holzpaneele,
AuBBenlampe (s. Abb. 11) "
Dachuiberstand

2-stdckig in Holzblockbauweise mit Rl el e

B | Wohngebaude Giebeldach keines Spalten h_mter Re-
genrinne
C Halle Glatte Metallfassade mit Flachdach keines keines
D Garagen Glatte Metallfassade mit Flachdach keines keines
E Wohnhaus 3-stdckig mit Giebeldach und Erker keines Rolllaq_enkasten,
Dachiiberstand
F | Trafoh&uschen 1-stéckig mit Flachdach keines Sl iET Chit
lang Dachkante
G Schuppen 1-st6ckig aufgestandert am Hang keines SIEElEn ZTEE e
Holzpaneele
e I Rollladenkésten,
H | Blrogebaude Ay Tt Cl=l ey, Gelivelae keines Blendschiene ent-
glatte Fassade
lang Dachkante
I | Wohngebude 4-stdckig mit glatter Fassade und keines keines
Flachdach
J | Wohngebaude 3-stdckig mit Giebeldach und Dachbo- keines Rolllaqenkasten,
den Dachiiberstand
Klappladen,
K | Wohngebaude 4-stdckig mit Giebeldach, Erker und keines Spalten hlnter Re-
Turmbau genrinne,

Dachiberstand

Beratungsgesellschaft NATUR - Dr. Dorr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR, 2013
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Abbildung 2: Geb&aude mit und ohne Quartierpotenzial fir Flederméause im Untersuchungs-
gebiet (vgl. Tab. 2 sowie Abb. 3 u. 4)
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Abbildung 3: Gebaudebestand A — H der CBM (vgl. Tab. 2 u. Karte in Abb. 2, gelbe Pfeile zeigen
potenzielle Einflugmdglichkeiten fur Flederméause)
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Abbildung 4: Gebéaudebestand | — K der CBM (vgl. Tab. 2 u. Karte in Abb. 2, gelbe Pfeile zeigen
potenzielle Einflugmdoglichkeiten fur Fledermause)
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3.2 Hohlenbaume

Das Planungsgebiet wird am Ostrand (entlang des Hangs zur Nibelungenstrale) und im
Westbereich von waldahnlichen Baumbestanden begrenzt. Auf den Freiflachen zwischen
den Gebauden herrscht dagegen ein parkahnlicher Charakter von einzeln stehenden Bau-
men, Baumreihen oder locker verteilten Baumbestanden vor, Uberwiegend Koniferen oder
dunnstammige Laubbdume (s. Abb. 5). Dort wurden insgesamt nur neun Baume mit Stamm-
lI6chern entdeckt, die fur Vogel, Bruthdhlen sowie fur Bilche und Flederméause Quartierpo-
tenzial bieten (s. Tab. 3). Fotos der kartierten Baume finden sich in Abb. 7 bis 9.

Unter den Baumarten tUberwiegen Linden (4x). Ansonsten sind es 2 Kirschen und je eine
Weide, Robinie und Ahorn. Ein konkreter Nutzungsnachweis wurde in keiner der Baumhoh-
len erbracht. Im Gelande hangen zudem vereinzelt Vogelkdsten, deren maroder Zustand
aber ebenfalls keine Nutzung durch wildlebende Tiere zulasst.

Abb. 6 zeigt die Verteilung der kartierten Baume innerhalb des Untersuchungsgebietes ent-
lang einer Achse von Nordost nach Stidwest. Sie verteilen sich auf drei Cluster a jeweils drei
Baume. Die waldahnlichen Baumbestdnde am Rande des Untersuchungsgelandes sind von
eher dunnstammigen Baumen gepragt. Da hier keine Eingriffe vorgesehen sind, wurden die-
se Bereiche nicht explizit nach Hohlenbdaumen abgesucht. Sie sind als eher struktur- und
baumhdhlenarm zu bezeichnen.

Abbildung 5: Ansichten zum Baumbestand im Untersuchungsgebiet (oben-links: Koniferen;
oben-rechts: dinnstammige Laubb&ume; unten-links: Trauerweiden) sowie funkti-
onslose Vogelkasten (unten-rechts)
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Abbildung 6: Verteilung der 9 kartierten Hohlenbdume im Untersuchungsgebiet
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Tabelle 3: Ergebnisse der Baumho6hlensuche im Untersuchungsgebiet
Nr.| Baumart |Brusthohen-ig . mhehien Besatz
: umfang
1 Kirsche 1,90 m Asta}_bbruch in 1,2 m Hohe; Exposition SO; 60 cm tief aus- keiner
gehohlt
2 Kirsche 110m Totholz mit mehreren Stammléchern in morschem Holz von keiner
! 0,4 — 3,5 m Hohe; Exposition W; bis 10 cm tief ausgehohlt
1 . Spechtloch (Ansatz) in 5 m Héhe; Exposition S; ca. 10 cm .
3 7 | Trauerweide 1,40 m tief ausgehohlt keiner
. Astabbruch in 1,8 m Héhe; Exposition N; groRe Offnung, .
= I Z ca. 10 cm tief ausgehdhlt R
. Astabbruch in 2,0 m Héhe; Exposition W; groRe Offnung, .
5 et 4530 z.T. mit Gitter abgedeckt, ca. 20 cm tief ausgehohlt LT
6 Linde 1,40 m Astabbruch_ in2,0m l—.|.ohe; Exposition SW; grof3e Offnung, keiner
ca. 10 cm tief ausgehohlt
7 Linde 3.20m Spalte in 5 — 6 m Hoéhe; Exposition N; Aushdhlungstiefe keiner
unklar
Spalten in Rinde und unter Astansatz in 10 — 12 m Hohe;
8 Robinie 1,50 m Exposition in alle Himmelsrichtungen; Aushéhlungstiefe keiner
unklar
9 Ahorn 2.00m Astabbruch in 4 m Héhe; Exposition S; Aushéhlungstiefe keiner

unklar

! Dieser Baum wurde zwischenzeitlich aus Griinden der Verkehrssicherung geféllt.
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Abbildung 7: Kartierte Hohlenbaume (Nr. 1 — 4 in Tab. 3 und Karte in Abb. 6)
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Abbildung 8: Kartierte Hohlenb&dume (Nr. 5 — 8 in Tab. 3 und Karte in Abb. 6)
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Abbildung 9: Kartierter Hohlenbaum (Nr. 9 in Tab. 3 und Karte in Abb. 6)
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3.3 Avifauna

Es wurden 155 Beobachtungen von Vdgeln ausgewertet. Diese verteilen sich auf 30 Arten
(s. Tab. 4).

Von den Brutvigeln, die entweder streng geschiitzt, gefahrdet oder besonders geschiitzt
nach Anhang 1 der EU-VSR sind, gelang lediglich ein Brutnachweis im Untersuchungsgebiet
fur ein Paar vom Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus). Ein Neunttter-Brutrevier
liegt nordlich an das Untersuchungsgebiet angrenzend. Mittelspecht und Grinspecht haben
ihre Brutreviere in noch groRerer Entfernung, wurden aber aus dem UG heraus verhort (s.
Abb. 10).

Einige weitere Arten aus dieser Gruppe traten als Nahrungsgaste auf, briteten aber nicht im
Untersuchungsgebiet oder im Randbereich davon: neben Mausebussard und Rauchschwal-
be ist vor allem ein rastender Trupp von 23 Heidelerchen (Lullula arborea) herauszuheben.
Dieser Trupp ist als Nahrungsgast auf dem Heimzug zu werten. Sie suchten im Wiesen- und
Streuobstbereich nordwestlich des bestehende Gebaudebestandes am Boden nach Nahrung
(s. Foto in Abb. 12 oben-links). Ein typisches Bruthabitat fur die Art besteht hier nicht. Des-
weiteren werden im Untersuchungsgebiet nahrungssuchende Stieglitze und Kernbeil3er auf
der Vorwarnliste der Roten Listen von Hessen gefuhrt.

Im untersuchten Gebiet wurden weder Schwalbenbruten, Mauersegler oder Eulen, noch
Horste von Greifvogeln festgestellt. Natirliche Baumhohlen existieren nur in wenigen Bau-
men (s.0.), u.a. im Bereich des Gartenrotschwanzreviers (Abb. 6).
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Tabelle 4;: Avifaunanachweise im Zeitraum Marz bis Juni 2013 im Untersuchungsgebiet (UG)
bei Bensheim (Status nach den Roten Listen, BNatschG, BArtSchV oder Anhang 1
der EU VSR)

Status im UG: B = Brut, BV = Brutverdacht, BR = Brut am Rand des UG, NG = Nah-
rungsgast, UF = Uberflieger
Rote Listen: 1 = Vom Erléschen bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarn-
liste
IUCN: LC = ,least concern® (= nicht gefahrdet)
BArtSchV, BNatSchG: s = streng geschitzt, b = besonders geschitzt
Haufigkeit | Status | o ?) S| o % §
Art Lat. Name Brutpaar Brut- | T |2 | S| 5 N >
(Anzahl Ex.) | Gast 213|2 % o 9
= (] =
ARIERE i
@

Amsel Turdus merula 3 B = | =] [ - LC

Blaumeise Cyanistes caeruleus 2 B - |- |-1|b = LC

Buchfink Fringilla coelebs 4 B - |- |-1|Db = LC

Buntspecht Dendrocopos major 1 BR) | = | —-|—-|Db - LC

Erlenzeisig Carduelis spinus (4) G - | -|-1|b - LC

Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 1 B - |- |-1|b = LC

Gartengrasmiicke Sylvia borin 1 B B - | - | Db - LC

Gartenrotschwanz IS e 1 B 3| | |b a LC

curus

Grinfink Carduelis chloris 1 B - | —-|—-1|Db = LC

Grunspecht Picus viridis 1 BR) | = | —|s|s = LC

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 2 B - |- |—-1|Db = LC

Heckenbraunelle Prunella modularis 1 BR) | — |- |—-1|Db = LC

Heidelerche Lullula arborea (23) G 1|V|s|s |[Anh.1] LC

Kernbeil3er C. coccothraustes 3) G V|i-|-1|b = LC

Kleiber Sitta europaea 1 BV - | -] -1Db = LC

Kohlmeise Parus major 2-3 B e I R i o] = LC

Mausebussard Buteo buteo (2) G - | -] —-1s = LC

Mittelspecht Dendrocopos medius 1 BV(R)|V|—-|s | s |Anhl]| LC

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 4-5 B - | -] -1Db - LC

Neuntoter Lanius collurio 1 BR) | = | —-|—-|b|Anh.1| LC

Rauchschwalbe Hirundo rustica ) G 3|V |—-1|b = LC

Ringeltaube Columba palumbus 3-5 B - | -] -1Db = LC

Rotkehlchen Erithacus rubecula 2 B - | -|—-1|Db = LC

Schwanzmeise Aegithalos caudatus 3) G - | —-|—-1|Db = LC

Singdrossel Turdus philomelos 2-3 B - |- |—-1|Db = LC

Star Sturnus vulgaris 1-2 B B — | - | b = LC

Stieglitz Carduelis carduelis 1 BR) | V| —-|—-1|Db = LC

Sumpfmeise Poecile palustris 1 BVIR [ = |- |—-1|Db = LC

Zaunkonig ;I;er:glodytes HEgIoEy 1 B | | | b B LC

Zilpzalp Phylloscopus collybita 2 B - | —-|—-1|Db = LC
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Abbildung 10: Fundpunkte wertgebender Vogelarten innerhalb des Plangebietes sowie Lage
des Nistplatzes vom Hausrotschwanz an Gebaude ,,A“
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Abbildung 11: Gartenrotschwanzrevier im Westbereich des Plangebietes (oben) sowie Vogel-
nest von einem Hausrotschwanz auf einer Aul3enlampe an Gebaude ,,A“ (unten)
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3.4 Reptilien

Da das Gelande einige Offenlandbereiche aufweist (vor allem die Wiesenflache nordwestlich
der derzeitigen Bebauung) und sich in stidostexponierter Hanglage befindet, kénnen dort
auch warmeliebende Tierarten vermutet werden. Unter ihnen ist die Tiergruppe der Reptilien
mit besonders und streng geschitzten Arten besonders planungsrelevant. In der Karte in
Abb. 12 sind die diesbezlglich bedeutsamen Bereiche dargestellt und in Abb. 13 finden sich
Fotos zu diesen Standorten. Der Schwerpunkt in diesem Sinne bedeutsamer Habitatberei-
che liegt im Nordwesten der Untersuchungsflache. Zwischen den Geb&uden sind nur kleine-
re Freiflachen auszumachen, die zudem durch kurzschirrige Rasenpflege nicht zu den be-
vorzugten Biotopflachen von Eidechsen oder Schlangen zahlen.

Die drei sommerlichen Kontrollgange ergaben nirgends einen Hinweis auf eine Nutzung
durch Reptilien.

Abbildung 12: Geeignete Habitatbereiche fiir Reptilien (z.B. Zauneidechse) im Untersuchungs-
gebiet
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Abbildung 13: Mdgliche Habitatflachen fiur Eidechsen im Untersuchungsgebiet (oben-links:
Wiesenhang oberhalb Geb&udebestand; oben-rechts u. Mitte-links: sandige Bo-
schung an Wegrand; Mitte-rechts u. unten: Rasenflachen zwischen den Geb&uden

und parkartig angelegten Gehdélzen)
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4 Bewertung

Ein Teil des Gebaudebestandes bietet kleinen, spaltenbewohnenden Fledermausarten
Quartierpotenziale. Allerdings wurde eine tatséchliche Nutzung nirgends nachgewiesen. Da
alle einheimischen Fledermausarten nach BNatSchG streng geschiitzt sind, muss bei Abriss-
oder Sanierungsarbeiten an beispielsweise Fassaden, Dachern, Fensterlaibungen oder Roll-
ladenkasten immer mit einer Betroffenheit gerechnet werden, was im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung aber abgesichert werden kann (z.B. im Form einer Rettungsumsied-
lung). Der Vogelnistplatz des besonders geschitzten Hausrotschwanzes auf einer Aul3en-
lampe an Wohnhaus ,A* (s. Abb. 10 u. 11) ist nur wahrend der Brutzeit (Marz bis maximal
einschliel3lich September) geschitzt. Da Vogelnester von Kleinvégeln auf3erhalb von Brut-
hohlen jedes Jahr neu angelegt werden, kann das hier vorgefundene Nest nach Beendigung
der Brutperiode entfernt werden. Weitergehende Einschrankungen fir bestimmte Bauzeiten
kénnen auf Basis der derzeit vorliegenden Untersuchungsergebnisse nicht angegeben wer-
den. Nach Leerstand eines potenziell geeigneten Gebaudes (s. Tab. 2 u. Abb. 2) ist dort im-
mer mit einem Einzug wildlebender Tiere zu rechnen, was eine Uberprifung mdglichst un-
mittelbar vor dem Beginn von Bauarbeiten erforderlich macht.

Analog ist der Baumbestand im Planungsareal zu bewerten. Nur wenige Baume bieten der-
zeit Nistplatze fur in Hohlen britende Vogel oder fur Fledermause und Bilche. Die neun kar-
tierten Baume mit derartigen Stammaushoéhlungen (s. Tab. 3 u. Abb. 6) sind vor einer un-
vermeidbaren Fallung nochmals auf einen eventuell dann bestehenden Besatz zu Uberpri-
fen. Der Féalltermin ist im Bedarfsfall anzupassen sowie ein Ersatz fur verloren gehenden
Quartierraum anzubieten ist. Besondere Beachtung bedarf es diesbezlglich auch im Brutre-
vier des Gartenrotschwanzes (s. Ab. 10), da es sich hierbei um eine Art auf der Vorwarnliste
der Roten Liste der Brutvogel handelt. Potenziell nutzbare Hohlenbdume fanden sich im en-
geren Umkreis dort aber nicht.

Die Wertigkeit des Gebietes ist aus avifaunistischer Sicht insgesamt als mittel einzustufen.
Ausschlaggebend ist der Nachweis lediglich einer nach der Roten Liste Hessens gefahrde-
ten Brutvogelart (Gartenrotschwanz). Das Gebiet hat dartiber hinaus eine geringe Bedeutung
als Teil von Nahrungsrevieren von Grinspecht und Neuntoter, die aber nur im Randbereich
beobachtet wurden. Als Ausgleichsmaflinahme ist flir den baumhohlenbewohnenden Garten-
rotschwanz die Aufhangung eines Nistkastens z.B. in Streuobstbereichen mdglich.

Fur die tatséachliche Prasenz von Reptilien (Eidechsen und Schlangen) ergaben sich keiner-
lei konkrete Hinweise. Die ausfuhrenden Baufirmen sollten aber auf das mogliche Vorkom-
men in sonnenexponierten Freiflachen sensibilisiert werden. Bei Entdeckung entsprechender
Tiere ist die Naturschutzbehérde unmittelbar zu informieren, um das weitere Vorgehen zur
Schadensbegrenzung abzustimmen. Vorsorglich sollten z.B. Baustelleneinrichtungen mog-
lichst nicht die in Abb. 12 rot dargestellten Flachen in Anspruch nehmen, insbesondere nicht
die grof3e zusammenhé&ngende Wiese nordwestlich der Bebauung.

Bau- und anlagebedingt sind bei Planungsverwirklichung nur geringe Verluste wertbestim-
mender Strukturen zu erwarten. Fir in Anspruch zu nehmende Laubgehélze und Hoéhlen-
baume ist ein Ausgleich erforderlich. Als Rastflache fur Heidelerchen und mdgliche Brutplat-
zentwicklung fur Spechte sollte die extensiv genutzte Streuobstwiesenflache im Nordwestbe-

Beratungsgesellschaft NATUR - Dr. Dorr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR, 2013
Alemannenstr. 3 55299 Nackenheim www.bgnatur.de



BG NATUR dbR, Dipl.-Biol. M. FUHRMANN: B-Plan BS 08 ,Seegenberg” — Fachgutachten Fauna Seite 23

reich des Plangebietes nicht in Anspruch genommen werden. BaumalRnahmen innerhalb des
Gartenrotschwanzreviers sind mit besonderer Sensibilitat auszufiihren. Artenschutzrechtlich
ergibt sich aber auch dort kein Tabubereich.

Wahrend der Bauphase wird auf das Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten
zu achten sein. Dies ist Uiber eine Bauzeitenregelung und 6kologische Baubetreuung mit ggf.
Vergramungs- und Umsiedlungsmaf3nahmen regelbar. Die vorzeitige Entwicklung von Aus-
gleichs- und Ersatzhabitatstrukturen kénnte hierzu ebenfalls erforderlich werden. Mdégliche
KompensationsmalRnahmen sind z.B. die Neuanpflanzung von Obstbdumen, Anlage von
Astschnitt- und Steinhaufen fur Reptilien u.a. bodengebunden lebende Kleintiere, Aufh&n-
gung von Vogelnist- und Fledermauskasten.

AulRerdem sind in Abhéngigkeit des Ausmalfies an zu erwartenden Bauaktivitaten temporare
und dauerhafte Abschirmungen des Baugebietes gegen Larm, Staube oder Bewegungsun-
ruhe nach Nordwesten zu den dortigen Streuobstbestdnden zu empfehlen (Bauzaun und
Sichtschutzpflanzungen), um Stérungen auf Vogelbruten und ggf. Fledermausquartiere ab-
zumildern.

Nutzungsbedingt ist innerhalb eines Wohngebietes mit Unruhe auslésenden Bewegungen
(Fahrzeugverkehr, vermehrtes Spaziergdngeraufkommen im nahen Umfeld, ggf. auch frei-
laufende Hunde und streunende Katzen) zu rechnen. Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen
sollten deshalb bevorzugt in baugebietsfernen Teilflachen zur Ausfihrung kommen. Ande-
rerseits wird aber auch zusatzlich die Ausbildung biotopvernetzender Strukturen notwendig,
um Lebensrdume uber gefahrlose Wanderstrecken miteinander zu verbinden. Die Durchgri-
nung des neuen Wohngebietes mit grof3kronigen Laubbdumen sowie eine randliche Eingri-
nung mittels dichter Heckenbepflanzung sind diesbeziiglich zielfihrend. Zur Verhinderung
von Vogelschlag ist es zudem notwendig, groR3flachige Glasfronten von Gebauden nur in
entspiegelter Bauausfiihrung zuzulassen. Das Kollisionsrisiko von Fledermausen mit dem
rollenden Verkehr lasst sich darlber hinaus durch ausschlieBliche Verwendung insekten-
freundlicher AulRenbeleuchtungen (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Beleuchtungen) mal3geblich reduzieren.

Beratungsgesellschaft NATUR - Dr. Dorr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR, 2013
Alemannenstr. 3 55299 Nackenheim www.bgnatur.de



BG NATUR dbR, Dipl.-Biol. M. FUHRMANN: B-Plan BS 08 ,Seegenberg” — Fachgutachten Fauna Seite 24

5 Karten (vergrof3ert)

Karte 1: Untersuchungsgebiet (rot umrandet) mit Einzeichnung des bestehenden Ge-
baudebestandes

Karte 2: Gebaude mit und ohne Quartierpotenzial fur Fledermause im Untersuchungs-
gebiet

Karte 3: Verteilung der 9 kartierten Hoéhlenbaume im Untersuchungsgebiet

Karte 4: Fundpunkte wertgebender Vogelarten innerhalb des Plangebietes sowie Lage

des Nistplatzes vom Hausrotschwanz an Gebaude ,A*

Karte 5: Geeignete Habitatbereiche fir Reptilien (z.B. Zauneidechse) im Untersu-
chungsgebiet

Beratungsgesellschaft NATUR - Dr. Dorr - Fuhrmann - Tauchert - Dr. Wiesel-Dorr dbR, 2013
Alemannenstr. 3 55299 Nackenheim www.bgnatur.de



50

100

I Veter

200

300 400

B-Plan CBM - Fauna

Gebaudebestand

Betrachtungsgebiet




50

100

I, |\ eter

200

300 400

B-Plan CBM - Fauna

Gebaudebestand

Fledermaus

Quartierpotenzial
kein Quartierpotenzial

Betrachtungsgebiet




50

100

I Veter

200

300 400

B-Plan CBM - Fauna

Hohlenbaume
®
Gebaudebestand

Betrachtungsgebiet




50

100

> &

I, |\ eter

200

300 400

B-Plan CBM - Fauna

Avifauna

Brutplatz an Gebaude

tj Hausrotschwanz

Wertgebende Vogelarten

‘ Gartenrotschwanz (Brut)
Q Grunspecht (Brut)
() Mittelspecht (Brut)

O  Neuntéter (Brut)
[ | Heidelerche (Gast)

Gebaudebestand

Betrachtungsgebiet




50

100

I Veter

200

300 400

B-Plan CBM - Fauna

Gebaudebestand

Reptilienpotenzial

Betrachtungsgebiet




\

BUROGEMEINSCHAFT
DIPL.-ING. JORG H. BURKLE
PROF. DR.-ING. KONRAD KUNTSCHE

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
Bodenmechanik, Erd- und Grundbau und Schiden an Geb&uden

Prifsachverstandiger fiir Erd- und Grundbau nach HPPVO
LindberghstraBBe 12 - 64625 Bensheim
Fon: 06251 / 987-330 - Fax: -331

GEo-

SERVICE

2

) &

%

|
l

ErschlielBung eines Neubaugebietes

B <

in Bensheim-Schonberg

Bebauungsplan BS 08 ,Seegenberg”

Ergebnisse von orientierenden

Baugrunderkundungen
Bericht Nr.: 3028/1
Erstattet fir: Christoffel-Blindenmission Deutschland e.V.

Stubenwald-Allee 5
64625 Bensheim

Datum: 06.10.2015

Bearbeiter: Dipl.-Ing. J. Hesse,
Dipl.-Ing. J. Burkle

Seiten: 25
Anlagen: 5
Verteiler: Christoffel-Blindenmission (CBM)

Dr. Fuchs & Hild GmbH & Co. KG, als pdf-Datei
Akte




GEo- o
DiPL.-ING. JORG H. BURKLE
[ SERVICEJ PROF. DR.-ING. K. KUNTSCHE

Inhalt Seite

1 Gegenstand und VeranlassSung .......ccccucceeemiinsmmemmnssssssmmsssssmssssssssssss s sssss s 3

P2 1 1= g Vo =T o 3

3 Projektgebiet........coooiiiimiri i - 4

4 Bebauungsplan.........cccceeeemmmiiiss s —————————————— 10

ES T € =T [ o | = 13

6 Durchgefiihrte Untersuchungen.........ccoociiiiiemmmmnniinnssccssssn s 14
6.1 Orientierende BaugrunderkunduNgen ...........coociiiiiiiiiiiee e 14
6.2 Bodenmechanische Laborversuche..............ooooiiiiiii s 17

7 Darstellung der geotechnischen Untersuchungsergebnisse.........ccccccceerrriniinnns 17
7.1 Ergebnisse von friheren Baugrunderkundungen..........cccccooiiviiieeenee i, 17
7.2 Ergebnisse der orientierenden Baugrunderkundungen ...........cccceeeeeeeeinninnnnnn. 18
7.3 GIUNGAWEASSET ...ttt ettt e e et e e e e s e e e e e e e e e e eanees 20

8 Bewertung der geotechnischen Untersuchungsergebnisse...........cccccccmmrrirnnnnees 21
8.1 BAUGIUNG ..o 21
8.2 KONtamiNAtiONEN.......eiiiiiiie it 22
8.3 ErdbDEDEN ... 23
8.4 GrUNAWASSET ....eeeiieeieitie ettt ettt et e et e e e e e e et e e e e eanr e e e e e e 23
8.5 Zusammenfassende BeWertuUNg ........ooooiiiiiiiiiiiiiiiieeece e 23

9 Geotechnische Empfehlungen zum weiteren Vorgehen..........ccccccvvemmmnnnninnsnnnns 24

10 Schlussbemerkungen und weitere Beratung.........cccceeriiiiiiiissmmmnnnninnnssssssseneeeenns 25

Anlagen:

1 Ubersichtslageplan

2 Lageplan mit den Ansatzstellen der Baugrunderkundungen

3 Ergebnisse der Baugrunderkundungen (71 Seiten)

4 Schnitte durch den Baugrund (3 Seiten)

5 Ergebnisse der bodenmechanischen Laborversuche (5 Seiten)

3028/1: ErschlieBung eines Neubaugebiets in Bensheim-Schénberg, Bebauungsplan BS08 ,Seegenberg* -2-



GEo- o
DiPL.-ING. JORG H. BURKLE
[ SERVICEJ PROF. DR.-ING. K. KUNTSCHE

1 Gegenstand und Veranlassung

Nach dem Bezug ihres neuen Verwaltungssitzes im Bensheimer Gewerbegebiet ,Stu-
benwald“ hat die Christoffel-Blindenmission Deutschland e.V. (CBM) vor Kurzem ihren
Standort an der NibelungenstraBe im Stadtteil Schénberg aufgegeben. Die bestehende
Bebauung der CBM soll nun abgebrochen und das etwa 4 Hektar groBe Areal als Wohn-
gebiet erschlossen werden. Hierzu hat das Planungsbiro Naturprofil aus Friedberg am
08.05.2015 den Entwurf eines Bebauungsplans vorgelegt (U2.6).

An den léssbedeckten Talflanken der Region wird haufig ein Hangkriechen beobachtet,
welches auch im Bereich des geplanten Wohngebietes schon zu Bauschaden gefiihrt hat
(U2.10). Far die Erstellung des Bebauungsplanes wurde GEO-SERVICE deshalb von der
CBM Uber die Beratungsgesellschaft Dr. Fuchs & Hild beauftragt, im Plangebiet orientie-
rende Baugrunderkundungen durchzufihren. Hierdurch sollte insbesondere geklart wer-
den, ob das Gelande der CBM aus geotechnischer Sicht grundsétzlich als Wohngebiet
geeignet ist.

Im vorliegenden Bericht Nr. 3028/1 werden die geotechnischen Untersuchungsergebnisse
dargestellt und hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung und ErschlieBungsmaBnahmen
bewertet.

2 Unterlagen

u2.1 Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, Wiesbaden: Behelfsausgabe der
Geologischen Karte von Hessen, Blatt 6317 Bensheim, MaBstab 1 : 25.000, fak-
similierter Nachdruck der 1. Auflage von 1897, erschienen 1997, mit Erlduterun-
gen

U2.2  Hessisches Landesvermessungsamt, Wiesbaden: Rasterdaten der Topographi-
schen Karte von Hessen, MaB3stab 1 : 25.000, 100 L/cm, 1. Auflage von 2000

U2.3  Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG): Fachinformationssys-
tem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen, Stand: September 2015

u2.4 Prof. Andreas Schmidt, Darmstadt: Géastehaus der Christoffel-Blindenmission,
Bensheim, Baugrund- und Grindungsgutachten vom 11.04.1995

U2.5 Dipl.-Ing. Galfe Ingenieurgesellschaft mbH, Viernheim: Neubau einer Lagerhalle
bei der Christoffel-Blindenmission in Bensheim-Schénberg, Baugrund- und
Grindungsgutachten (Gutachten-Nr. 2141/2010) vom 01.03.2010

U2.6  Planungsbiro Naturprofil, Dipl.-Ing. M. Schéfer, Friedberg: Entwurf des
Bebauungsplans BS 08 ,Seegenberg®, Stadt Bensheim, Stadtteil Schénberg im
MaBstab 1 : 1.000 vom 08.05.2015
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U2.7  Dr. Fuchs & Hild GmbH & Co. KG, Offenbach: Lageplan des CBM-Gelandes mit
der Eintragung von H6henmesspunkten, dwg-Datei: |_04_a_vermessung 100311-
160211 und Lageplan mit den Standorten von Oltankanlagen

U2.8  Dr. Fuchs & Hild GmbH: Lageplan des CBM-Gelandes mit der Eintragung mdgli-
cher Ansatzstellen der orientierenden Baugrunderkundungen vom 02.09.2015

U2.9  Dr. Fuchs & Hild GmbH: E-Mail und Telefonat mit Herrn Dipl.-Ing. Héfinghoff vom
05.10.2015

U2.10 GEO-SERVICE: Schaden an der ,Unteren RingstraBe“ auf dem Geléande der
Christoffel-Blindenmission, NibelungenstraBe 124 in Bensheim, Ergebnisse von
geotechnischen Untersuchungen und Messungen, Sachverstandigengutachten
Nr. 2681/1 vom 08.11.2013 und Ergebnisse von wiederkehrenden Setzungsmes-
sungen, zuletzt am 17.08.2015

U2.11 GEO-SERVICE: Aufzeichnungen von den Ortsterminen am 26.08., 03.09. und
10.09.2015

3 Projektigebiet

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans BS 08 ,Seegenberg” liegt nérdlich der Bundes-
straBe B47 (NibelungenstraBe) zwischen dem Ortsausgang von Bensheim und dem Orts-
teil Schénberg an der stiddstlichen Flanke des Lautertals (Anlage 1).

Von der B47 zweigt die StraBe ,Am Seeberg“ nach Westen hin ab. Von hier gelangt man
Uber eine nach Norden hin ansteigende Zufahrt auf das ehemalige CBM-Gelénde. In
ihnrem weiteren Verlauf fuhrt die ZufahrtsstraBe mit zwei Spitzkehren den Hang hinauf.

Die Topographie des Planungsgebiets wird neben der Hanglage auch durch Einschnitte
und Anschittungen gepréagt, welche fir die vorhandene Bebauung und die Verkehrsfla-
chen hergestellt wurden.

In Bild 1 und Bild 2 sind exemplarisch zwei schematische Gelandeschnitte A-A” und B-B’
dargestellt, die von uns anhand der vorliegenden Planunterlagen konstruiert wurden. Die
jeweils in Fallrichtung des Hanges verlaufenden Schnittspuren sind im Lageplan der
Anlage 2 eingetragen.

Im Bereich des CBM-Geléandes liegt die B47 zwischen etwa 124 m NN im Studwesten und
129 m NN im Nordosten (U2.7). Die Lauter flie3t im Talgrund stddstlich der B47.

Unmittelbar nordwestlich der StraBBe steigt das Gelande mit einer Neigung von etwa 40°
bis auf etwa 143 m NN an (Schnitt B-B' in Bild 2 und Bild 3). Nérdlich der Einmiindung der
StraBe ,Am Seeberg” in die B47 ist am Ful3 der Bdschung eine etwa 2 m hohe und 15 m
lange Stitzwand aus Beton vorhanden.
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A (Nordwesten)

A’(Sudosten)
Stichstrale
Nﬂ m NN)
"Am Seeberg"
131 mNN
Bild 1: Geldndeschnitt A-A” (schematisch)
B (Westen) B’ (Osten)
Kreuzung
T (64 mNN)
e Parkplatz 1
(157 m NN)
149 m NN
Very altungSge Gude Untere Ringstralte
(143mNN()J
Nibelungenstrale
(B47) 127 m NN
Lauter

Bild 2: Geldndeschnitt B-B~ (schematisch)

Oberhalb des bewaldeten Hangabschnitts verlauft die sogenannte ,Untere RingstraBe®,
an der 2013 Schaden durch Bodenbewegungen verursacht wurden (Bild 4), auf die spater
noch n&her eingegangen wird. Die hier regelmaBig durchgefuhrten Messungen zeigen,
dass die Hangbewegungen bislang nicht zum Stillstand gekommen sind (U2.10).

Die ,Untere RingstraBe® und die hangseitig etwa parallel verlaufende ,Obere Ringstra3e®
umfassen das 112 m lange Verwaltungsgebaude der CBM (Bild 2 bis Bild 4). Nérdlich der

Oberen RingstraBBe stehen ein Wohnhaus und ein Nebengebdude.

Hangseitig der Oberen RingstraBBe folgt eine Béschung, die bis zu einem Hangeinschnitt
auf etwa 146 m NN fUhrt. Hier wurde 1995 ein Gastehaus errichtet (U2.4, Schnitt A-A* in

Bild 1).

Nordlich des Géastehauses schlieBen sich eine parkartige Rasenflache (Bild 5) und ein

Parkplatz (Bild 6) an, der hier als Parkplatz 1 bezeichnet wird.

Oberhalb einer weiteren Béschung liegt eine Wegkreuzung auf etwa 164 m NN (Bild 2).
Hier befindet sich eine Lagerhalle (Bild 7), welche 2010 errichtet wurde (U2.5).
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Bild 4: Blick nach Siiden auf das Verwaltungsgebdude (05.11.2013)
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Bild 6: Parkplatz 1 (26.08.2015)
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Bild 7: Blick nach Norden auf die Lagerhalle (10.09.2015)

Holzhaus

Bild 8: Blick nach Norden zur StraBenkreuzung (26.08.2015)
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Etwa 40 m stdwestlich der Kreuzung steht ein Holzhaus, das von der CBM vermutlich als
Wohnhaus fir Mitarbeiter oder als Gastehaus genutzt wurde (Bild 8).

Von der Kreuzung aus flhren zwei StichstraBen zu weiteren Parkplatzen.

Der Parkplatz 2 (Bild 9) wird Gber die entlang der Grenze des Planungsgebiets nach
Sudwesten verlaufende StichstraBe erreicht. An ihrem Scheitelpunkt liegt diese StraB3e
auf etwa 170 m NN (Schnitt A-A" in Bild 1).

Der Parkplatz 3 (Bild 11) liegt in der Nordostecke des Planungsgebiets auf etwa
169 m NN. Von hier aus féllt das Gelande nach Nordosten bis zur Wohnbebauung am
Hofweg in Schénberg ab.

Zum Planungsgebiet gehért auch das nérdlich der StraBe ,Am Seeberg” gelegene Grund-
stlick mit dem Wohnhaus Nr. 3 (Bild 10).

Abseits der Bebauung und der Verkehrsflachen ist das Planungsgebiet weitestgehend
bewaldet. Bereichsweise sind auch Wiesen mit einzelnen Baumen und Stréauchern vor-
handen. Die Verkehrsflachen sind mit Schwarzdecken oder Betonpflaster befestigt.

An dem Verwaltungsgebdude, dem Wohnhaus und auf dem Grundstiick ,Am Seeberg 3“
sind insgesamt vier Erdtanks flr Heizdl vorhanden, welche bereits vor Langerem stillge-
legt wurden. Ein weiterer Oltank befindet sich nordwestlich des Holzhauses.
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Bild 10: Am Seeberg 3 (26.08.2015)

4 Bebauungsplan

In Bild 11 ist der Entwurf des Bebauungsplans Nr. BS 08 ,Seegenberg” dargestellt, wel-
cher von uns mit diversen Erlauterungen versehen wurde. Die fur die Wohnbebauung
vorgesehenen Flachen sind mit braunroter Farbe hinterlegt. Die ErschlieBungsflachen
sind gelb dargestellt. In dem Lageplan ist auch die noch vorhandene Bebauung der CBM
mit eingetragen und entsprechend beschriftet.

Das Plangebiet umfasst sieben ,reine Wohngebiete® (WR) und drei ,allgemeine Wohnge-
biete” (WA), in denen neben Wohnhausern auch Laden und Gaststatten zugelassen wer-
den sollen. Ob sich hier auch Handwerksbetriebe niederlassen dirfen, wurde noch nicht
entschieden (U2.9). Die jeweiligen Baugrenzen sind in Bild 11 mit blauschwarzen Linien
eingetragen. Die ausgewiesene Bauflache umfasst insgesamt etwa 2,3 Hektar.

Im Folgenden werden die Baubereiche mit der von uns in Bild 11 erganzend eingetrage-
nen Nummerierung Nr. 1 bis Nr. 10 benannt.

In Bild 12 sind Systemschnitte aus Unterlage U2.6 dargestellt, aus denen die zuldssigen
Hohen der in den einzelnen Wohngebieten vorgesehenen Bebauung ersichtlich sind.
Nach Unterlage U2.9 ist eine Unterkellerung nicht ausgeschlossen.

Gemal den vorliegenden Systemschnitten kénnen in den Baubereichen Nr. 1, 3, 4 und 7
(WR1, WR3, WR4) sowie in Baubereich Nr. 10 (WA1) zweigeschossige Gebaude mit ei-
ner Gesamthdéhe von maximal 11 m errichtet werden. Die ErschlieBungsstraBen werden
hier talseitig der Bebauung verlaufen.
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In den Baubereichen Nr. 2, 8 und 9 (WR2) sind ebenfalls zweigeschossige Wohnhauser
mit einer hangseitigen Gesamthéhe von maximal 8 m vorgesehen.

Im Bereich des bestehenden Verwaltungsgebdudes (Baubereich Nr. 5, WA 2) dirfen
Wohn- bzw. Geschéftshduser mit drei Vollgeschossen bis zu einer hangseitigen Gesamt-

héhe von 11 m errichtet werden.

Wie aus Bild 12 hervorgeht, werden die ErschlieBungsstra3en fur die Wohngebiete WR2
und WA2 jeweils hangseitig der geplanten Bebauung verlaufen.
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Bild 11: Entwurf des Bebauungsplans Nr. BS 08 ,Seegenberg” (U2.6 mit Ergdnzungen)
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5 Geologie

Das geplante Wohngebiet liegt an einer Talflanke im Vorderen Odenwald, der nach der
regionalen Geologie aufgrund der hier anstehenden Tiefengesteine auch als Kristalliner
Odenwald bezeichnet wird.

Das Bild 13 zeigt einen Auszug aus der geologischen Karte (U2.1), in dem die Lage des
Planungsgebietes mit einer roten Markierung eingetragen ist.

Hiernach ist ein GroBteil des geplanten Baugebietes gelb angelegt, was eine oberste Bo-
denschicht aus pleistozdnen Léssbéden ausweist. Die Léssbéden wurden wahrend der
Eiszeiten als Windsediment auf dem urspriinglichen Relief des kristallinen Grundgebirges
abgelagert, was zu einer 6rtlich unterschiedlichen Schichtdicke geflhrt hat.

Bild 13: Ergdnzter Ausschnitt aus der geologischen Karte (U2.1), Projektgebiet (rote Linie)

Im Projektgebiet besteht das Grundgebirge aus Graniten und Dioriten, die im Suden
des Planungsgebietes auch oberflachennah anstehen. Diese Bereiche sind in der geolo-
gischen Karte mit einer roten Signatur (Granite) bzw. blass grtinen Signatur (Diorite) mar-
kiert.

In dem vergrdBerten Kartenauszug von Bild 14 ist die entlang der NibelungenstraBe (B47)
verlaufende Steilbdschung als rot schraffierte Flache eingetragen. Hier sind hauptséchlich
Granite und Diorite ausgewiesen, die auch beim StraBenbau am FuB3 der Bschung frei-
gelegt wurden.

Erfahrungsgeman ist die mineralische Bindung der kristallinen Gesteine oberflachlich
durch Verwitterungsprozesse soweit verringert, dass die Granite und Diorite hier als
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Felszersatz mit den Eigenschaften eines Lockergesteins anstehen. Zur Tiefe hin nimmt
der Verwitterungsgrad der Gesteine ab. Unter dem Felszersatz stehen die Granite bzw.
Diorite zunachst als angewitterter und im tieferen Baugrund als unverwitterter Fels an.

- - ¥ . -‘ s

Bild 14: Ergdnzter Ausschnitt aus der geologischen Karte (U2.1), Bdschung (rote Linie)

6 Durchgefihrte Untersuchungen

6.1 Orientierende Baugrunderkundungen

Im Zuge der geotechnischen Projektentwicklung wurden zunéchst die in den Unterlagen
U2.5, U2.4 und U2.10 dokumentierten Ergebnisse der bereits im Planungsgebiet durchge-
fihrten Baugrunduntersuchungen gesichtet und ausgewertet.

Zur Planung der orientierenden Baugrunduntersuchungen wurde am 26.08.2015 die Ort-
lichkeit besichtigt. Hierbei wurden anhand der Topographie und der Geologie des Pla-
nungsgebiets und unter Berlcksichtigung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs ein-
heitliche Erkundungsbereiche festgelegt. Die Lage der Ansatzstellen der orientierenden
Baugrunderkundungen in den Erkundungsbereichen wurde dann so gewahlt, dass abseits
der bereits erkundeten Bereiche eine gleichméaBige Verteilung Uber das gesamte Pla-
nungsgebiet gewahrleistet war.

Im n&chsten Planungsschritt wurde die Lage der Erkundungsstellen auch mit Herrn
Dipl.-Ing. Hofinghoff von der Beratungsgesellschaft Dr. Fuchs & Hild abgestimmt (U2.8).
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Die Baugrunderkundungen wurden dann am 03.09. und 10.09.2015 von GEO-SERVICE
durchgefiihrt. Hierbei wurden fiinf Kleinbohrungen (BS1 bis BS5) und sechs Sondierun-
gen (DPH1 bis DPH6) mit der schweren Rammsonde geman DIN EN ISO 22476-2 nie-
dergebracht.

Die Lage der Ansatzstellen ist im Lageplan der Anlage 2 eingetragen. Die jeweilige An-
satzhdhen und Erkundungsendtiefen sind in Tabelle 1 angegeben. In dem Lageplan und
der Tabelle sind auch die Erkundungen mit aufgefuhrt, die von GEO-SERVICE am
05.06.2013 zur Klarung der Schadensursache an der Unteren RingstraBe durchgefihrt
wurden (U2.10). Weiterhin sind die vom Biro Prof. Schmidt 1995 fir das Gastehaus
(U2.4) und vom Buro Galfe 2010 fir den Bau der Lagerhalle (U2.5) durchgeflihrten Bau-
grunderkundungen aufgefihrt.

Bei den orientierenden Baugrunderkundungen wurden die Kleinbohrungen jeweils so tief
geflhrt, bis aufgrund des hohen Eindringwiderstands kein weiterer Bohrfortschritt mehr zu
erreichen war.

Der erste Meter wurde jeweils mit einem KernrohrauBendurchmesser Dgen = 80 mm ge-
bohrt. Darunter kam ein 2,0 m langes Kernrohr mit D,yzen = 60 mm zum Einsatz. Unterhalb
von 3,0 m wurde bei BS3 und BS5 ein Kernrohr mit Daygen = 50 mm verwendet.

Das geférderte Bohrgut wurde im bergfrischen Zustand sowohl geotechnisch geman
DIN 4022 als auch organoleptisch aufgenommen.

An allen Homogenbereichen wurden Salzsduretests zur qualitativen Bestimmung des
Kalkgehaltes vorgenommen.

Aus dem Bohrgut der Kleinbohrungen wurden insgesamt 10 gestérte Proben (GP) ent-
nommen. Die Bezeichnung der Bodenproben und die jeweilige Entnahmetiefe kann aus
der Darstellung der Bohrprofile in der Anlage 3 entnommen werden.

Als Ergebnis der Rammsondierungen erhalt man die Anzahl der Schlage N, die bendtigt
wird, die Sondenspitze jeweils 10 cm tiefer in den Baugrund zu treiben. Damit lassen sich
Rickschlisse auf mégliche Schichtgrenzen und auf die Lagerungsdichte bzw. Konsistenz
der anstehenden Bdden ziehen.

Die Rammsondierungen wurden ebenfalls so tief gefuhrt, bis kein weiterer
Sondierfortschritt mehr zu erreichen war.

Jeweils nach dem Ziehen des letzten Kernrohres bzw. der letzten Sondierstange wurde
zur Grundwasserstandsmessung ein Lichtlot in die Bohr- und Sondierlécher abgelassen.

Nach dem Abschluss der Erkundungsarbeiten wurde die Lage der Ansatzpunkte der Bau-
grunduntersuchungen mit dem Bandmaf beziiglich der Bestandsgebdude bzw. der Ver-
kehrsflachen eingemessen.

Die H6hen wurden mit Nivellements bestimmt. Als H6henbezug dienten hierbei die in Un-
terlage U2.7 eingetragene Vermessungspunkte.

3028/1: ErschlieBung eines Neubaugebiets in Bensheim-Schénberg, Bebauungsplan BS08 ,Seegenberg* -15 -



GEo- o
DiPL.-ING. JORG H. BURKLE
[ SERVICE] PROF. DR.-ING. K. KUNTSCHE

Tabelle 1: Lage, H6he und Erkundungsendtiefe der Baugrunderkundungen

KIeinbohryng / Lage Bal:l- Hohe Erk_undungs-
Rammsondierung bereich [m NN] tiefe [m]
Orientierende Erkundungen Geo-Service 2015
BS1 StichstraBe Nordwestgrenze 8 166,2 3,0
BS2 oOstlich Parkplatz 3 2 167,9 2,3
BS3 ZufahrtsstraBBe 6 136,2 4,0
BS4 Rasenflache sidlich Parkplatz 1 4 154,5 3,0
BS5 Am Seeberg 3 10 135,8 4,5
DPH1 StraBenkreuzung 8 166 8,5
DPH2 Weg nordwestl. Gastehaus 7 154,2 3,6
DPH3 Parkplatz 1 4 157,1 8,7
DPH4 norddstlich Parkplatz 3 1 159,2 2,8
DPH5 Parkplatz 3 2 168,7 4,0
DPH6 StichstraBe Nordwestgrenze 8 169,9 3,7
Erkundungen Geo-Service 2013 (Schaden an der Unteren RingstraBe)
BS1 NE-Ecke Verwaltunsgbau 5 143,3 7,7
BS2 NE-Ecke Verwaltunsgbau 5 143,4 7,0
Erkundungen Biiro Prof. Schmidt 1995 (Gastehaus)
BS1 bis BS7 Gastehaus 7 144,1 bis 147,0 | min. 1,2/ max. 6,0
Erkundungen Biiro Galfe 2010 (Lagerhalle)
BS1 bis BS4 Parkplatz 2 9 157,3 bis 158,6 | min. 2,4 / max. 5,0
BS5 bis BS8 norddstlich Lagerhalle 3 etwa 165,5 min. 3,4 / max.5,0
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6.2 Bodenmechanische Laborversuche

Nach der labormaBigen Ansprache der Bodenproben wurde an den Proben GP1/3 und
GP3/2 zur Bestimmung der Kérnungslinie jeweils eine Sedimentation nach DIN 18 123
durchgefuhrt.

Weiterhin wurden an diesen Proben auch der nattrliche Wassergehalt durch Ofentrock-
nung nach DIN 18 121 sowie die Wassergehalte an der FlieB3- und Ausrollgrenze geman
DIN 18 122 bestimmt.

Das nach den Laborversuchen verbliebene Probenmaterial wird bis Januar 2016 als
Ruckstellproben fur eventuelle spatere Untersuchungen in unserem Probenlager aufbe-
wahrt.

7 Darstellung der geotechnischen Untersuchungsergebnisse

7.1 Ergebnisse von friiheren Baugrunderkundungen

Baugrunderkundungen fiir den Bau des Géstehauses (1995, U2.4)

Fir den Bau des im Baubereich Nr. 7 gelegenen Géastehauses wurden im Frihjahr 1995
vom Biro Prof. Schmidt aus Darmstadt 7 Kleinbohrungen niedergebracht ( Tabelle 1).

Hierbei wurden unter dem Mutterboden und bereichsweise vorhandenen Aufflllungen
Lésse mit Schichtdicken zwischen 0,6 m und 5,3 m angetroffen. Darunter folgt der
Felszersatz des Grundgebirges, der ebenfalls mit unterschiedlichen Schichtdicken erkun-
det wurde. Der Felshorizont wurde in Tiefen zwischen 1,1 m und 5,6 m angetroffen.

Baugrunderkundungen fiir den Bau der Lagerhalle (2010, U2.5)

Am 23.02.2010 wurden von der Dipl.-Ing. Galfe Ingenieurgesellschaft mbH aus Viernheim
fir den Bau einer Lagerhalle an zwei alternativen Standorten Kleinbohrungen niederge-
bracht (Tabelle 1).

Die Ansatzstellen von 4 Kleinbohrungen lagen sudlich von Parkplatz 2 im Baubereich
Nr. 9. Die Ubrigen Baugrunderkundungen wurden nordéstlich des heutigen Standortes der
Lagerhalle im Baubereich Nr. 3 durchgeflhrt.

Im Baubereich 9 wurden zunéachst bis zu 2 m dicke Auffillungen und darunter Léssbéden
erkundet, welche bei den Kleinbohrungen BS1, BS3 und BS4 bis zur maximalen Bohrend-
tiefe von 5,0 m nicht durchértert wurden. Nur an der im Westen gelegenen Ansatzstelle
von BS2 wurde ab einer Tiefe von 2,0 m sandiger Felszersatz angetroffen.

Im Baubereich Nr. 3 wurden unter maximal 0,6 m dicken Aufflllungen Léssbéden erkun-
det, die bis zur maximalen Bohrendtiefe von 5,0 m ebenfalls nicht durchértert wurden.

3028/1: ErschlieBung eines Neubaugebiets in Bensheim-Schénberg, Bebauungsplan BS08 ,Seegenberg* -17 -



GEo- o
DiPL.-ING. JORG H. BURKLE
[ SERVICEJ PROF. DR.-ING. K. KUNTSCHE

Baugrunderkundungen im Schadensbereich ,,Untere RingstraBe* (2013, U2.10)

Am 04.06.2013 wurden auf der Unteren RingstraBe neben der Bdschung zur B47 frische
Risse und Absenkungen festgestellt. Zur Ermittlung der Schadensursache wurden von
GEO-SERVICE am 05.06.2013 im Schadensbereich zwei Kleinbohrungen niedergebracht
(Tabelle 1). Die 7,7 m und 7,0 m tiefen Kleinbohrungen lagen neben den Stiitzen des An-
baus an der Nordostecke des Verwaltungsgebdudes (Bild 4). Hier wurden zuoberst
schluffige und sandige Auffillungen bis in eine maximale Tiefe von etwa 2,2 m angetrof-
fen. Darunter folgen schluffige Lossbdden. Ab einer Tiefe von etwa 7 m steht hier der
Felszersatz als stark kiesige Sande an.

7.2 Ergebnisse der orientierenden Baugrunderkundungen

Die im September 2015 bei den orientierenden Baugrunderkundungen ermittelten Bohr-
profile sowie die Stufendiagramme der Rammsondierungen sind in der Anlage 3 geman
DIN 4023 bzw. DIN EN ISO 22476-2 zeichnerisch dargestellt.

Zur Veranschaulichung der Baugrundverhéltnisse wurden 3 geotechnische Schnitte er-
stellt, in denen die gewonnenen Erkundungsergebnisse eingetragen sind (Anlage 4). Die
entsprechenden Schnittspuren sind im Lageplan der Anlage 2 eingezeichnet.

Hiernach wurden bei den Kleinbohrungen BS1, BS3 und BS5, die neben den vorhande-
nen StraBen bzw. der bestehenden Bebauung niedergebracht wurden, jeweils zunachst
Auffiillungen (Schicht 1) erkundet. Unter den Aufflllungen folgen die in der geologi-
schen Karte ausgewiesenen Léssbéden (Schicht 2). Bei den Kleinbohrungen BS2 und
BS4 stehen die Léssbdden unmittelbar unter dem Mutterboden an.

Der Felszersatz (Schicht 3) bzw. der an- und unverwitterte Fels (Schicht 4) des kristalli-
nen Grundgebirges wurde mit den Kleinbohrungen nicht aufgeschlossen. Die Schicht-
grenze zum Fels wurde anhand der durchgefiihrten Rammsondierungen ermittelt.

Nachfolgend werden die erkundeten Bdden genauer beschreiben.
Mutterboden

Die Dicke des Mutterbodens betragt im Bereich der Kleinbohrungen BS1, BS3 und BS4
10 cm. Bei BS2 ist der Mutterboden 20 cm dick.

Schicht 1: Auffiillungen

Die an der nordwestlichen StichstraBe (BS1, Baubereich Nr. 8), der ZufahrtsstraBe (BS3,
Baubereich 6) und im Hof des Wohngebaudes ,Am Seeberg 3“ (BS5, Baubereich Nr. 10)
angetroffenen Auffillungen bestehen aus umgelagerten Léssbdden, in die értlich Ziegel-,
Beton- und Granitbruchstlicke eingelagert sind. In bodenmechanischer Hinsicht handelt
es sich um feinsandige bzw. stark feinsandige, schwach kiesige Schluffe.

Die Aufflllungen lassen sich nicht kneten, sondern nur zerbrechen bzw. zerreiben. In den
Bohrprofilen wurde dementsprechend eine halbfeste Konsistenz eingetragen.
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Die Auffullungen reichen an den Ansatzstellen jeweils bis in eine Tiefe von 1,1 m.

An den erkundeten Aufflllungen wurden keine auffalligen Gerliche oder Verfarbungen
festgestellt, die auf eine altlastenrelevante Kontamination hindeuten.

Schicht 2: Léssboden

Unter dem Mutterboden bzw. den Auffullungen folgen Léssbbéden, die nach DIN 4022 als
stark feinsandige Schluffe angesprochen wurden.

Bei den Kleinbohrungen BS1, BS4 und BS5 sind die Léssbéden bis in Tiefen von 2,6 m,
1,0 m und 1,9 m verlehmt, was an der hier dunkleren Farbung und dem geringeren Kalk-
gehalt zu erkennen war.

Im Ubrigen sind die Lésse hellbraun bis gelblich gefarbt und stark kalkhaltig.

Die anstehenden L&ssbdden kdnnen ebenfalls nicht geknetet werden und weisen dem-
entsprechend eine mindestens halbfeste Konsistenz auf.

In den Léssbéden wurden mit den schweren Rammsondierungen Schlagzahlen von zu-
meist 3 < Ny, < 6 ermittelt, was die Konsistenzangabe fur die Losse bestatigt.

Die Anlage 5.1 gibt einen Uberblick tiber die Ergebnisse der bodenmechanischen Labor-
versuche.

Die Kérnungslinie der aus den verlehmten Léssbéden entnommenen Probe GP1/3 ist
als Anlagen 5.2 beigefligt. Hiernach wurden ein Schluffanteil von 32% und ein Tonanteil
von 10% ermittelt. Der Sandanteil liegt bei 58%.

Die Wassergehalte an der FlieB- und Ausrollgrenze wurden zu w, = 26% und wp = 14%
ermittelt (Anlage 5.4). Die Plastizitatszahl ergibt sich hieraus zu lp = 12%. Mit dem natarli-
chen Wassergehalt von w = 7,3% berechnet sich die Konsistenzzahl zu Ic = 1,6, was
einer halbfesten Konsistenz entspricht.

Anhand der Laborversuchsergebnisse ergibt sich nach DIN 18 196 eine Klassifikation des
beprobten Lésslehms als leicht plastischer Ton (Bodengruppe TL).

Bei der aus den nicht verlehmten Léssen entnommenen Bodenprobe GP3/2 betragt der
Schluffanteil 71%, der Tonanteil 4% und der Sandanteil 25% (Anlagen 5.3).

Die Wassergehalte an der FlieB- und Ausrollgrenze wurden zu w; = 24% und wp = 22%
ermittelt (Anlage 5.5). Die Plastizitatszahl ergibt sich hieraus zu lp = 2%. Mit dem naturli-
chen Wassergehalt von w = 9,2 % berechnet sich die Konsistenzzahl zu I = 8,2 (fest).

Nach den Untersuchungsergebnissen ist der nicht verlehmte Léss als leicht plastischer
Schluff (Bodengruppe UL) zu klassifizieren.

An den erkundeten Lossbdden wurden ebenfalls keine Hinweise auf Kontaminationen
festgestellt.

3028/1: ErschlieBung eines Neubaugebiets in Bensheim-Schénberg, Bebauungsplan BS08 ,Seegenberg* -19 -



GEo- o
DiPL.-ING. JORG H. BURKLE
[ SERVICEJ PROF. DR.-ING. K. KUNTSCHE

Schicht 3: Felszersatz

Wie bereits erwahnt wurde, konnte der Felszersatz mit den orientierenden Kleinbohrun-
gen nicht direkt aufgeschlossen werden.

Nach den Ergebnissen der Rammsondierungen, die den Schichtwechsel der Léssbdden
zum Felszersatz durch einen Schlagzahlenanstieg anzeigen, steht der Felszersatz im
Planungsgebiet in unterschiedlichen Tiefen an. Nach dem Stufendiagramm der Ramm-
sondierung DPH4 z. B. liegt der Schichtwechsel zum Felszersatz im Baubereich Nr. 1 in
einer Tiefe von etwa 2 m. Im Baubereich Nr. 4 steht nach DPH3 der Felszersatz hingegen
erst unterhalb von etwa 7,5 m an.

Diese Feststellungen bestatigen die Ergebnisse der friiheren Baugrunderkundungen
(U2.5, U2.4 und U2.10).

Schicht 4: Fels

In den in Tabelle 1 angegebenen Erkundungstiefen der schweren Rammsondierungen
konnte jeweils kein weiterer Sondierfortschritt mehr erreicht werden.

Ab hier steht der angewitterte Fels des kristallinen Grundgebirges an.

7.3 Grundwasser

Bei den 1995, 2010 und 2013 im Projektgebiet durchgefihrten, vorlaufenden Baugrunder-
kundungen wurde jeweils kein Grundwasser angetroffen (U2.4, U2.5, U2.10).

Auch die Bohrlécher der orientierenden Erkundungen vom September 2015 waren bis zur
jeweiligen Bohrendtiefe trocken.

In die Lécher der Rammsondierungen DPH1 und DPH3 konnte das Lichtlot bis in Tiefen
von 8,5 m bzw. 8,7 m - entsprechend 148,4 m NN und 157,5 m NN - abgelassen werden.
Hierbei wurde ebenfalls kein Grundwasser angetroffen.

Die Sondierlécher von DPH4 bis DPH6 waren jeweils oberflachennah zugefallen.
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8 Bewertung der geotechnischen Untersuchungsergebnisse

8.1 Baugrund

Nach den Ergebnissen der durchgefliihrten Baugrunderkundungen stehen im Projektge-
biet bereichsweise Auffiillungen an, die bei der Errichtung der vorhandenen Bebauung
und beim Bau der Verkehrsflachen aufgebracht wurden. Es ist davon auszugehen, dass
die ortliche Erstreckung, Schichtdicke und Zusammensetzung der Auffillungen variiert.

Als oberste natirliche Bodenschicht wurden im Bereich des geplanten Wohngebiets die in
der geologischen Karte ausgewiesenen Léssbéden erkundet, welche die oberflachlich zu
Felszersatz verwitterten Granite und Diorite des kristallinen Grundgebirges tberlagern.

Die Felsoberflache des Grundgebirges weist ein ausgeprédgtes Relief auf, das durch die
Léssbdden Uberdeckt wird. Im Bereich von frilheren Senken und Rinnen in der Felsober-
flache ist die Léssdecke entsprechend dicker ausgebildet. So wurden auch bei den Bau-
grunderkundungen die Léssbdden mit értlich unterschiedlicher Schichtdicke von bis
Uber 7 m angetroffen.

In anderen Bereichen kann der Fels hingegen auch schon knapp unter der Gelandeober-
flache anstehen. Beispielsweise ist flur die Baubereiche Nr. 7 und 9 nach den Erkun-
dungsergebnissen nicht auszuschlieBen, dass beim spateren Baugrubenaushub auch
kompakter Fels angetroffen wird.

Der Verwitterungsgrad und die Kluftigkeit des Fels nehmen mit der Tiefe ab. Erfahrungs-
geman kénnen die Trennflachen im Granit bzw. Diorit in beliebige Raumrichtungen orien-
tiert sein und auch auf kurzer Entfernung variieren.

Unsere Baugrunderkundungen haben gezeigt, dass die Lossbéden bereichsweise ober-
flachlich verlehmt sind. Wie schon eingangs erwahnt wurde, kommt es in den steileren
Lagen des Planungsgebietes in diesen Lésslehmen zu oberflachennahen, allméhlichen
Bodenbewegungen, die als Hangkriechen bezeichnet werden. Der 6rtlich im Projektge-
biet festzustellende S&belwuchs ist ein Beleg fir diese allméhlichen Hangbewegungen.

Die beim Bau der Verkehrswege angeschitteten Auffillungen stellen eine zusatzliche Be-
lastung dar und versteilen den natlrlichen Hang, was zu einer Zunahme der Kriechbewe-
gungen fuhren kann.

Die im Planungsgebiet erkundeten, schluffigen Aufflllungen und die anstehenden L§ss-
bdden neigen bei Wasserzutritten zum Aufweichen. Unsere vorlaufenden Untersuchun-
gen fir die Schaden an der Unteren RingstraBe haben gezeigt, dass sich hier Bodenbe-
wegungen durch einsickerndes Oberflachenwasser weiter beschleunigt haben (U2.10).

In den steileren Lagen des Projekigebietes kdnnen bei ungunstigen Einwirkungen, wie
z. B. bei der ortlichen Einleitung von gréBeren Mengen von Niederschlagswasser, auch
Rutschungen nicht ausgeschlossen werden. Die bestehenden Béschungs- bzw. Hangbe-
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reiche mit einer entsprechend steilen Gelandeneigung sind im nachstehenden Lageplan
(Bild 15) mit einer blauen Signatur markiert. Die Lage des an der Unteren RingstraBe un-
mittelbar oberhalb der Steilbdschung zur B47 gelegenen Schadensbereichs (U2.10) ist
mit einem roten Pfeil markiert.

Q 2
e 1%
2 J6 m

n

24
w

Seegenberg

Bild 15: Lageplan mit steileren Béschungsbereichen (U2.7, ergdnzt)

Der im Planungsgebiet anstehende Baugrund wird hinsichtlich einer Schrumpf- und
Quellneigung als unkritisch eingestuft.

Geologische Besonderheiten wie Einschlisse, Hohlrdume, Erdfélle und Stérungszonen
sind fur das Baugrundstlck nicht bekannt.

8.2 Kontaminationen

Nach unseren Informationen sind im Bereich des Projekigebietes keine Altlasten bekannt.
Geman den Unterlagen U2.4, U2.5 und U2.10 wurden bei den friheren Baugrunderkun-
dungen im Projekigebiet keine Hinweise auf altlastenrelevante Bodenverunreinigungen
festgestellt.
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Wie bereits ausgefihrt wurde, wurden auch bei den von uns im September 2015 durchge-
fihrten orientierenden Baugrunderkundungen keine Auffalligkeiten festgestellt, die auf
eventuelle Kontaminationen hindeuten wirden.

Erfahrungsgeman kénnen im Bereich der vorhandenen Heizéltanks lokale Bodenverun-
reinigungen durch Mineral6l-Kohlenwasserstoffe (MKW) grundsétzlich nicht ausgeschlos-
sen werden. Im Zuge des Rickbaus der vorhandenen Bebauung sind hier deshalb um-
welttechnische Untersuchungen erforderlich, auf die in Abschnitt 9 nadher eingegangen
wird.

8.3 Erdbeben

GemaB des Nationalen Anhangs zum ECS8, Teil 1 (DIN EN 1998-1/NA:2011-01) liegt
Bensheim in der Erdbebenzone 1. Bei rechnerischen Erdbebennachweisen ist als Be-
messungswert der Bodenbeschleunigung a, = 0,4 m/s® anzunehmen.

Als Untergrundklasse ist von R ,,felsartige Gesteine* auszugehen.

Die Baugrundklasse ergibt sich anhand des ortlich erkundeten Schichtenverlaufs zu
A (unverwitterter Fels), B (maBig verwittert) oder C (stark verwitterter Fels und
Lossbéden).

8.4 Grundwasser

Aufgrund der Hanglage und der geringen Wasserdurchlassigkeit der anstehenden L&ss-
béden werden Niederschlage hauptséachlich oberflachlich abflieBen. Schichtwasser kén-
nen hier nur in grobkdrnigen Aufflllungen oder im Felszersatz auftreten.

Der Grundwasserspiegel liegt im Projektgebiet so tief, dass er fir die ErschlieBung des
neuen Wohngebietes und die geplante Wohnbebauung keine Bedeutung hat.

GemaB Unterlage U2.3 ist flir das Planungsgebiet kein Wasserschutzgebiet ausgewie-
sen.

8.5 Zusammenfassende Bewertung

Die fur das Planungsgebiet vorliegenden Erkundungsergebnisse lassen die folgende
grundsétzliche geotechnische Bewertung zu:

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass aus geotechnischer Sicht die im Entwurf
zum Bebauungsplan BS 08 ,,Seegenberg“ (U2.6) ausgewiesenen Wohngebiete
grundsiétzlich bebaubar und die Verkehrsflachen herstellbar sind.

Das im Bereich der Béschungen auftretende Hangkriechen und das Risiko von
Rutschungen kann bautechnisch beherrscht werden (vgl. Abschnitt 9).
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9 Geotechnische Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

In Anbetracht der Gr6Be des Projektgebietes stellen die vorliegenden, punktuell gewon-
nenen Erkundungsergebnisse lediglich einen orientierenden Aufschluss des Baugrundes
dar.

Aufgrund der 6&rtlich unterschiedlichen Schichtdicken der Auffillungen und L&ssbéden
bzw. der unterschiedlichen Tiefenlage des Felshorizonts missen nach den bauaufsicht-
lich eingefiihrten Normen fir die ErschlieBungsmaBnahmen und die geplanten Wohnhau-
ser jeweils projektbezogene Baugrunderkundungen durchgefiihrt werden, auf deren
Grundlage fir die einzelnen Bauvorhaben entsprechende Griindungsvorschlage und geo-
technische Ausfihrungsvorschlage erarbeitet werden.

Wie bereits ausgefihrt wurde, tritt in den steileren Lagen des Projektgebietes ein
Hangkriechen auf, was bei der Planung und Ausflhrung der jeweiligen Bauvorhaben be-
ricksichtigt werden muss.

Auch fur die Herstellung von Einschnitten, Anschittungen und Stitzbauwerken muss das
oOrtliche Risiko durch eventuelle Bodenbewegungen (Kriechen, Rutschungen) beurteilt und
die Gesamtstandsicherheit nachgewiesen werden.

Wegen der geringen Wasserdurchléssigkeit der anstehenden Béden (ks < 10° m/s) und
ihrer Empfindlichkeit gegentiber Wasserzutritten ist eine planméaBige Versickerung von
Niederschlagswasser nicht méglich.

Aufgrund der Rutschgefahr in den Steillagen muss eine geordnete Entwédsserung
auch der Verkehrsflachen und AuBenanlagen sichergestellt werden. Die Abfuhr von Nie-
derschlagswasser in den Hangbereich ist nicht zulassig.

Uber Kriegseinwirkungen im Projektgebiet liegen uns keine Informationen vor. Fir das
Projektgebiet muss beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen eine Auskunft zu
eventuellen Blindgédngern oder einer mdglichen Munitionsbelastung eingeholt werden.

Die im Projektgebiet vorhandenen Heizdltanks missen ggf. noch gereinigt, ausgebaut
und ordnungsgemaf entsorgt werden. Der Ausbau muss fachtechnisch begleitet wer-
den, um eventuelle lokale Bodenverunreinigungen durch Heizdl festzustellen und ggf.
MaBnahmen zur Sanierung veranlassen zu kénnen. Eine vorlaufende umwelttechnische
Baugrunduntersuchung an den Standorten halten wir nach unserem derzeitigen Kenntnis-
stand nicht fur erforderlich.

Far die Entsorgung des beim Abbruch der Bestandsgebaude und beim Rickbau der vor-
handenen Verkehrsflachen anfallenden Abbruchmaterials empfehlen wir, vorlaufend eine
umwelttechnische Untersuchung auf eventuelle Bauschadstoffe durchfiihren zu lassen.
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10 Schlussbemerkungen und weitere Beratung

Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse von orientierenden Baugrunderkundun-
gen dargestellt und bewertet, die von GEO-SERVICE im Planungsbereich des an der Sid-
flanke des Lautertals gelegenen, etwa 4 Hektar groBen Neubaugebiets ,Seegenberg®
durchgefthrt wurden.

Aus geotechnischer Sicht sind die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Wohngebie-
te grundsétzlich bebaubar und die Verkehrsflachen herstellbar.

Far die zur ErschlieBung des Projektgebietes erforderlichen TiefbaumaBnahmen und die
geplanten Wohngebaude muissen projektbezogene Baugrunderkundungen durchgefiihrt
werden. Weiterhin sind beim Rickbau des Bestandes umwelttechnische Untersuchungen
erforderlich.

Fir die weitere Beratung und zur Durchflihrung der im Zuge der Projektentwicklung erfor-
derlichen geotechnischen und umweltchemischen Untersuchungen steht GEO-SERVICE
gerne zur Verflgung.

Y

(Dipl.-Ing. J.Hesse)
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Geo-Service
Lindberghstr. 12

64625 Bensheim Zusammenstellung der Versuchsergebnisse

ErschlieBung eines Neubaugebiets
in Bensheim-Schoénberg, Bebauungspan BS08 "Seegenberg”
Int. Proben-Nr. 11716 11719
Probenbezeichnung GP 1/3 GP 3/2
Entnahmestelle BS 1 BS 3
Entnahmetiefe [m] 1,1-2,6 1,1-4,0
Probenansprache nach DIN 4022
halbfest
Bodengruppe nach DIN 18 196
Probenfarbe braun beige
Qualitativer Kalkgehalt nach DIN 4022 0 ++
Kennwert pin | Formek | oy
zeichen
Massenanteil < 0,002 mm Y%
Massenanteil < 0,06 mm 18 123 Y%
Massenanteil < 2 mm %
Ungleichférmigkeitszahl Cu -
Krimmungszahl Ce -
Dichte 18125 P glem®
Trockendichte pa | glem®
Wassergehalt 18 121 w Y% 7,3 9,2
FlieBgrenze w % 25,9 23,7
Ausrollgrenze Wp % 14,2 21,9
Schrumpfgrenze 18 122 Wg %
Plastizitatszahl Ip % 11,7 1,8
Konsistenzzahl Ic - 1,583 8,201
Wasseraufnahmevermégen | 18 132 Wa Y%
Lockerste Lagerung
18 126
Dichteste Lagerung
Korndichte 18124 | ps | glem®
Gluhverlust 18 128 Vg -
Proctordichte per | g/om®
Optimaler Wassergehalt 18 127 Wp, %
Verdichtungsgrad Dp, %
VCa %
Kalkgehalt 18129 V'ca %
Vs %
Wasserdurchlassigkeits-
k
beiwert (10°C) 18130 Ko | ms
Effektiver Reibungswinkel o' °
Effektive Kohé&sion 18 137 c' kN/m?
Undranierte Kohasion Cu | kN/m?
Einaxiale Druckfestigkeit kN/m?
9 18 136 |— /m
Dazugehdrige Stauchung €, %

Anlage 5.1



Geo-Service
LindberghstraBe 12 - 64625 Bensheim

Fon: 06251/987-330 Fax: -331

Kérnungslinie nach DIN 18 123

Schlammkorn Siebkorn
Ton Schluff Sand Kies St.
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Korndurchmesser d in mm
Auftraggeber: CBM Datum: | 22.09.2015
Projekt: 3028/1 - Seegenberg, Bensheim-Schénberg | Probe: | GP 1/3
Labornummer: | 11716 Tiefe: 1,1-2,6m An/age 52




Geo-Service

LindberghstraBe 12 - 64625 Bensheim
Fon: 06251/987-330 Fax: -331

Kérnungslinie nach DIN 18 123

Schlammkorn Siebkorn
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Auftraggeber: CBM Datum: | 22.09.2015
Projekt: 3028/1 - Seegenberg, Bensheim-Schénberg | Probe: | GP 3/2
Labornummer: | 11719 Tiefe: 1,1-40m An/age 5.3




Geo-Service
Lindberghstr.12
64625 Bensheim

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122-1

Auftraggeber: CBM Labornummer: 11716
Projektbez.: Bebauungsplan BS08 ,Seegenberg” |Probenbez.: GP 1/3
Bensheim-Schénberg Entnahmestelle: BS 1
Datum: 18.09.2015 Entnahmetiefe [m]: 1,1-2,6
Wassergehalt w: 7,3%
Uberkornanteil (i: 0% 29
Korrigierter o £
Wassergehalt w_g 4: 7,4% s 27
)
FlieBgrenze w: 25,9% g
(7] 25 ~
Ausrollgrenze wp: 14,2% § \"\
Plastizitatszahl Ip: 11,7% 3
15 20 25 30 35
Konsistenzzahl I: 1,583 Schlagzahl

Plastizitatsbereich (wp bis wy):

[ w (%]
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Zustandsform (rechnerisch):
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1 0,75 0,5 0

Plastizitdtsdiagramm (DIN 18 196):
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Geo-Service
Lindberghstr.12
64625 Bensheim

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122-1

Auftraggeber: CBM Labornummer: 11719
Projektbez.: Bebauungsplan BS08 ,Seegenberg” |Probenbez.: GP 3/2
Bensheim-Schénberg Entnahmestelle: BS 3
Datum: 18.09.2015 Entnahmetiefe [m]: | 1,1-4,0
Wassergehalt w: 9,2% 26
Uberkornanteil (i: 0%
< 25
korrigierter 9.99 = \
Wassergehalt w_g 4: ere S
g 0,4 §, o4 \
FlieBgrenze w: 23,7% g
3 o T —__ o
Ausrollgrenze wp: 21,9% s 23 )
Plastizitatszahl Ip: 1,8% 00
15 20 25 30 35
Plastizitatsbereich (wp bis wy):
I w [‘%]
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Zustandsform (rechnerisch):
halbfest | steif | weich | breiig |
1 0,75 0,5 0
Plastizitdtsdiagramm (DIN 18 196):
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