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PLANZEICHEN 4. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

S-l- O d-l- B e n S h ei m | Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Art der baulichen Nutzung  §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes geméaR

|
B b I B S 6 I AI,. -~ S h I B k ] 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und | § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 17.03.2005
e O u u n gs p O n C O po r | W) | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Ma;:::r::!\aft e : Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses e
: : " Auf der festgesetzten externen Ausgleichsfliche sind die Goldrute sowie die Verbuschung zu gemaR § 2 (1) BauGB Ll
GemOrkU ng SChOn berg ’ F|UI’ 2 ’ F|UI'S'|'UC|( 6] / .' 46 ﬂW. ’ 6 .l / 7 ] ﬂW. ’ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (siehe Nutzungsschablone) beseitigen, der Halbtrockenrasen wird durch Ansaat mit autochthonem, standortgerechtem | _
2 " § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Saatgut (Halbtrrc:ck;nrasen der Umgebung) wledgr'heégestielllt. DleC| Gegu?:he ur:ld kleiinen B&u- | E;ﬂggg%qg S?t;::&u?régdduer; I%f;efs:_:inghkeit vm (1) g.gg.ggg{ss
me sind méglichst Standort-schonend zu roden. Die Beseitigung der Goldrute, die ein dichtes . s
6 ] / 60 ﬂw' / Flur 3 ’ FlurSTUCk .l 6/ 4 ﬂw' un d Flur 4' FIurS.I.UCk 43 ﬂw' Baugrenze unterirdisches Rhizom bildet, ist durch maschinelle Bodenbearbeitung vorzunehmen. Hierzu ‘ Batelliciing der Bahoiden T ionatioer Tracer Shenticher Bikiice
sind die Rhizome im trockenen Hochsommer mit einer geeigneten Bodenfrése (Dutzi) bis 25 ! - é\gﬁ (1) BauGB, Ans chreibgn > orﬁg ge.
cm tief zu zersttren, an die Oberfldche zu bringen und dort nach Abtrocknung zu entfernen. 9 : 17.05.2005
Verkehrsflachen  §9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Danach ist die Flache mit autochtonem, standortgerechtem Saatgut einzuséen, das von Halb- ] i |
trockenrasen der Umgebung stammt und die noch im Boden befindliche Samenbank ergénzt. | Bekaané\lmaac;u;g_ dgédffent ichen Auslegung am 26.09.2005
Offentliche StralRenverkehrsflache Bei den Manahmen ist auf eine Schonung des noch vorhandenen Halbtrockenrasens der [ Qamil:§ 3.2) R o
hrsfl darar Zweckbest . Iilﬂﬂgg‘:hee' Lﬁﬂfﬁ:tf Einsaat ist die Flache regelm4Rig jahrlich zu m&hen und zu mulchen. Eine - Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 06.10.2005
14 Vetkehraliache Desanderer Zweckbestimmung: Wohnweg Mulchmahd ist Ende Mai vorzunehmen, eine weitere Mahd im August, dieser 2. Schnittistab- |  Begrundung gemét § 3 (2) BauGB bis 07.11.2005
zutransportieren. Es durfen auf der Flache keine Diingemittel und keine Pestizide verwendet ! . ;
- werden . Nach der Prifung der fristgeméR eingegangenen Anregungen
Planungen, Nutzungsregelungen, Fléchen fur Boden-, Natur- und Ziel der Entwicklung:  Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
\ Landschaftsschutz §9 Abs. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 6 BauGB Durch die MaRnahme ist aufgrund des Standortpotenzials (unterstitzt durch die noch in der ~ gemaR § 10 (1) BauGB am 10.12.2005
Flache vorhandene Magerwiese) eine Wiederherstellung des Halbtrockenrasens (Biotoptyp |
| Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Natur 06.400) zu erwarten. Diese Entwicklung wird einige Jahre dauern, bis zu einer vollstdndigen . Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
— ' Stabilisierung des Bestandes méglicherweise sogar Jahrzehnte, weshalb der Zustand nach ‘ Verfahrensschritte mit den Beschliissen der-Stadtverordnetenversammiung
2/8 Entwicklung hier um 5 WP niedriger angesetzt wird.  Ubereinstimmt. et ad

: B4ume |
. Anpfanzen 6. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen e

(§ 9 Abs.1 Nr.26a BauGB) j.
. Erhalten: Baume Dacher von Nebengebauden bis 20° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Fassaden von |

| Haupt- und Nebengeb&uden tber 15 m? Ansichtsflache mit oder ohne untergeordneten Tiir- Bee: gﬁtgglsgea:lsheim %M’\
S iqe P ich und Fensterdffnungen sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen sind als | Erster Stadtrat
onstige Planzeichen lebende Hecken auszubilden. In der Hecke sind durchldssige Abgrenzungen (Maschendraht, ‘ Strauch
Stabgitter oder gleichwertig) zuléssig. Je 200 m? nicht Giberbaubarer Grundstiicksfldche ist ein | ) Erster Stadtrat
) [::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans einheimischer Laubbaum zu pflanzen. . Rechtskraftig durch Bekanntmachung
168/5 . gemaB § 10 (3) BauGB am A0Q707.....
Geb4ude Bestand |
3' m Nad o B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung
2u Nuallee 24 TE Niederzulegendes Gebaude mit § 9 Abs. 4 BauGB
[ ‘
167717 L 5% | ;J oo e ven risena o Sial piiee U CHTEgeD 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr.1 HBO) | dD:: g';glsg:;heim et T
o Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in gedeckten Farbtdnen (rote, brau- | Erster Stadtrat
----- Nutzungsgrenze Bestand ne und schwarze Farbtdne) zuléssig. Eine glasierte Oberfldche der Dacheindeckung ist unzu-
lassig. Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zuge- Strauch }
— — — Vorschlag Grundstlicksteilung lassen. Es darf nur eine Gaubenform pro Geb&ude zur Ausfilhrung kommen. Die Gesamt- | Erster Stadirat |
lange der Gauben auf einer Dachseite darf hdchstens 2/3 der Traufldnge dieser Dachseite : RECHTSGRUNDLAGEN |
betragen. - O Planzeichenverordnung (PlanzVO)
e ' o  Baugesetzbuch (BauGB)
. 2. Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr.3 HBO) ' © Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) |
Gemarkung Schonberg, Flur 3, Flurstick 16/4 fiw. / Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuléssig. Als Ausnahme zul4ssig sind - © Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
erforderliche Stitzmauern zur Sicherung des Geldndes. Auch zugelassen sind Naturstein - - O Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Trockenmauern mit einer maximalen Héhe von 0,80 m. Bruchsteinmauern mit Mértelverbund O Hessische Gemeindeordnung (HGO)
gelten nicht als Trockenmauern und sind somit unzuléssig. .~ O Hessische Bauordnung (HBO)
Mullbehélter miissen in dafiir vorgesehenen Vorrichtungen untergebracht werden. 3, in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung. J
617178 ‘

3. Gestaltung von Stellplédtzen (§ 81 Abs.1 Nr.4 HBO)

Befestigte Stellpléatze sind mit wasserdurchldssiger Oberfldche wie z.B. Rasengittersteinen,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien auszubilden oder seitlich in '
Griunflachen zu entwéssern.

men—

4. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO) |
Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sowie die nicht Gberbauten Grundstiicksteile ,
sind, soweit diese nicht flir Zuwegungen oder Nebenanlagen genutzt werden, gértnerisch \'
anzulegen und zu unterhalten.Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu

beschranken und mit wasserdurchléssiger Oberfldche auszubilden. Falls aufgrund der beab- ‘
sichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden miissen, sind diese seitlich in Gartenfldchen |
oder Versickerungsfldchen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwéssern.

e

C. Festsetzungen gemiR § 42 (3) Hessisches Wassergesetz in Verbindung |

mit § 9 (4) BauGB
Um den Wasserhaushalt zu schonen und die Abwasseranlagen zu entlasten, ist das auf den |
pen Raln Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser |
i - und fUr die Grundstlicksbewdsserung zu verwenden. Die notwendigen MaRnahmen flir den ‘
—r Einbau der Zisternen sind auf Grundlage der DIN 1989 Regenwassemutzungsanlagen Teil 1
" Anm A3 zu treffen. Die Zisternen sind nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch zuldssig. Nieder-
< schlagswasser im Bereich der ErschlieBungsfldchen auf privaten Grundstiicken (Stellplatze, |
[ Schnecken- Zuwegungen etc.) ist direkt Uber durchléssige Fugen zu versickern, bzw. in angrenzende
= Vegetationsfldchen zur Versickerung abzuleiten. Uberschiissiges Niederschlagswasser kann |
Ser in die &ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Diese Festsetzung schliefit eventuell not- |
- wendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein. ' -
Externe AusgleichsflGche M. 1:2500 W \ Uty ) | [RGB |5 S’ \ P
D. Hinweise RS g %ii‘fi\‘f\’ i A Sy e (9 W%
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Energieeinsparverordnung | Ub ichtsol
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei der Planung und dem Bau der Wohnge- r ersiC Sp an
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB in béude die Energieeinsparverordnung vom 1. Februar 2002 (zuvor Warmeschutzverordnung) !
Verbindung mit der BauNVO unbedingt einzuhalten ist, :
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 2. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) | STA DT B E NSH E I M
Gem4R § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die nach Es yvird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,
§ 4 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte,
heitliche und sportliche Zwecke unzuldssig sind. Gem4R § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird wei- gkeleﬁﬁgteoeﬂt:eci:; ;verd:;l kﬁnne:- Dr:gs? si_ndhnagh §|<20 Il-ll:SchG o:nVSrzﬂglkt:h derg:a:-
i esamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk-
At der baulichen Bouweise ~ (MaB der baulchen Nufzung | Dachnelgung | st flraufiwand ;?&i";ﬁ::ﬁ:ﬁ;‘ﬁ%ﬂ: sBseglaeu:zcg;g:n/::ﬁ"Bj:z!WO R S e malschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er- Bebduungsplan Bs 6
Nutzung Tohder | ez | eR hdhe héhe halteg und g| geeignetier Vs\le:jse z;i sihmzer;. i 5 OB ’ 5 | | ) |
Voligeschosse hmibet | hm Das Baugebiet grenzt im Stiden direkt an ein nac s. chG geschiitztes Garten-
WA Allgemeines Wohngebiet ) mﬂ“ . gh: T:: 2‘,:: ; "B::ggﬁ (‘i’b;rb;; 2;’::::; g:tg;"‘,g!,“hen denkmal (Schlosspark Schénberg). Baumanahmen in der Umgebung des Kulturdenkmales i Am SChIOBpGr k
= o I 036 | - 20° - 46° o 680 . i e rfen der Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde. |
Rl 2Wo  (§4 BauNvo) - A Die Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs.2 BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile gering- bedd gung ' D I
fugig (bis zu 1,50 m Tiefe) iberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als g ] :500 ATUM: Dezember 2005 GEL! Sa/ej
D Angabe In Meter tiber nattiriicher Geléndeoberfiéche. 5,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstticken einge- 3. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen |
6 ] /6 5 halten werden kann. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei 'I ' 2 500 PROJANR: 1006 PLAN-R: 30
Neupflanzung von Béumen sind SchutzmafRnahmen nach geltender technischer Norm zu | . :
3. Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsuntemepmen im | : : : :
Die erforderliche Anzahl an Stellplgétzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim Bereich bestehender B&ume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versor- | | &k e ook 6Ek
zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Garagen, iberdachte gungstrager zu errichten. | s ARTORI U s + P ARTN E R Fehlhelmer Str. 59
Stellplétze ohne Seitenwénde (Carports) und Stellpldtze sind innerhalb der UberbaubBaran . 4. Lagerung des Oberbodens 64625 Benshelm
n, " P . . ' . . ! "
:fvsi?in ::::&f&?‘g:x;e?gz?ﬁaﬁl;tgglaplﬁt:ezﬁ;;g;n AR SRS TS Oberboden ist gemaR DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll mdglichst vor ArChﬂ'ek’l'en Ingenieure S‘l‘qdfploner ;glx.: 822255]1/1]0%85_5;8
Ort einer Folgenutzung zugefiihrt werden. |
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