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| PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | PLANVERFAHREN
STO d.l. Be nS h ei m | Baugrenzen A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB in Verbindung |  Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplanes gemas

2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 17.03.2005
: I i " " | §9Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO mit der BauNVO el "
Einfacher Bebauungsplan BS 5 "Reiternof
| Baugrenze 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB) . gemaR § 2 (1) BauGB am 23.03.2005
| Zulassig ist die Errichtung von Geb#uden, die der festgesetzten Zweckbestimmung ,Reiterhof" |
m nb § /10, 42/4 tlw -
S | i dienen, z.B. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 19.05.2005
Ge O rku n g C h O n e rg o F l u r 4 d Fl I u rSTUCk -I -| ! . ‘ ? ga :b;:t\:i:sgragatlgag S|eltungen - Reithalle mit Gemeinschaftsraum, Umkleiderdume und Wohnungen fiir Auszubildende i gemaR § 3 (1) BauGB durchgefiihrt bis 02.06.2005
" ! il - Stélle, Scheunen, Lager- und Maschinenhallen, Werkstattradume
Fl rSTUCk ] 6 4 TIW [ ) - . | Beteiligung der Behérden / sonstiger Tréger dffentlicher Belange
’ ’ | nterirdisch Wasserleitun risiamion |
B Rl 9 - Wohngebaude fur Betriebsinhaber - geméR § 4 (1) BauGB, Anschreiben vom 17.05.2005
| Flachen flr die Landwirtschaft 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB Die max. Grundflache (GR) fur Geb#ude wird auf 7.000 m? festgesetzt. gemaR § 3 (2) BauGB am 28.09.2005
j Die Gebdudehthen werden auf max. 10,0 m (Firsthéhe) und 7,0 m (Traufhéhe) begrenzt. f )
l Flachen fur Landwirtschaft . | Offentliche Auslegung :;jes Bebauungsplanentwurfes mit vom 06.10.2005
| 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) | Begrindung gem4® § 3 (2) BauGB bis 07.11.2005
Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Boden-, Natur- und Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs.2 BauNVO durch Bauteile oder
| g i 9 ’ Gebaudeteile geringfligig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden. ! Nach der Prafung der fristgema® eingegangenen Anregungen
! Landschaftsschutz §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB | Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
: - gemaR § 10 (1) BauGB am 19.12.2005
=R Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ” &":21:’: ';,:;'gaagzrgg’""d SHAUCHEM Urid sanetigen Bepflarcunge |
* und zur Entwickung von Natur und Landschatt An der Nordwestgrenze festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 3 Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
sind groRkronige Laubgehdlze zu pflanzen (z.B. Traubeneiche, Marone, Walnuss, Wild- | Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung
. Erhalten Baume kirsche). Auf den Ubrigen Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind stand- . Ubereinstimmt,
ortgerechte Laubb&ume und -stréducher zu pflanzen. ‘l

Umgrenzung von Fléchen zur Erhaltung von B&umen und Strauchern
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

woeeg - Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

( T Strduchern Der Magistrat
| der Stadt Bensheim nterschrift

Schutzgebiet als Landschaftsschutzgebiet &';g,',:h:ae?pmelwngsmmlch) | Erser Stadtrat

Anlage einer Streuobstweide durch Pflanzung einheimischer Obsthochstdmme. Dabei ist in Erster Stadtrot
) , unregelmaBiger Anordnung je ein Obstbaum pro 300 qm Grinlandfiache zu pflanzen. ' Rechtskraftig durch Bekanntmachung

Sonstige Planzeichen Pflege: Dauerhafte Obstbaumpflege durch Pflegeschnitt in 2-4j4hrigen Absténden, Ersatz- . gemaR § 10 (3) BauGB am 06.07.07...
pflanzung abgéngiger Obstb&ume.

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 1 *r)‘
6.2 (Externe Ausgleichsfliche) r D)

. Tellfliche 1: | S E7 A

<«00@» Verbindungdsweg MaBnahme: | Darhiasisyat SF
Die Fléche ist regelméRig zu mahen. Wahrend der ndchsten Jahre ist im jahrlichen Wechsel der Stadt Benheim nterschift
einmal und zweimal jéhrlich zu méhen um einerseits die Magerkeit des Standorts zu erhalten/ | Erstgg Stadtrat
verbessern, andererseits insbesondere den Orchideen regelméRig die Méglichkeit zum | Em' %ltfdw -
Aussamen zu geben. Nach 5 Jahren ist der Erfolg der MaRnahme zu kontrollieren und die | :
gflaagnahén?%gf'a:;zmﬁssg'sh'tt fschen dem 1. Jull und dem 1. August, Bei zwemaiger | | o HTSGRUNDLAGEN

ege: Bei einmaliger Mahd: Schnitt zwischen dem 1. Juli und dem 1. August. Bei zweimaliger :

Mahd: Der 1. Schnitt hat zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli zu erfolgen, der 2. Schnitt ) gff;:;‘;??;‘:ﬁ;"{;’:;‘g% )(PlanzVO)
nach dem 15. September. Das Méhgut ist abzufahren. o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Es durfen auf der Fldche keine Dngemittel und keine Pestizide verwendet werden. O Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
L———-—‘a'é?‘:‘l’:::: O Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Auf der Fliche sind die Goldrute sowie die Verbuschung zu beseitigen, der Halbtrockenrasen g :g::::z:: g:lrgiznnd;‘%rc:gtgg)(HGO)
wird durch Ansaat mit autochthonem, standortgerechtem Saatgut (Halbtrockenrasen der Um- in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
gebung) wiederhergestellt. Die Geblische und kleinen Bdume sind méglichst Standortscho-

nend zu roden. Die Beseitigung der Goldrute ist durch maschinelle Bodenbearbeitung vorzu-
nehmen. Hierzu sind die Rhizome im trockenen Hochsommer mit einer geeigneten Bodenfrase
(Dutzi) bis 25 cm tief zu zerstéren, an die Oberfldche zu bringen und dort nach Abtrocknung zu
Gemarkung Schénberg, Flur 3, Flursttck 16/4 tiw. entfernen. Danach ist die Flache mit autochtonem, standortgerechtem Saatgut einzuséen, das
von Halbtrockenrasen der Umgebung stammt und die noch im Boden befindliche Samenbank
erganzt. Bei den MaBnahmen ist auf eine Schonung des noch vorhandenen Halbtrocken-
rasens der Flache 1 zu achten.

Pflege: Nach der Einsaat ist die Fldche regelm&Rig jahrlich zu méhen und zu mulchen. Eine
Mulchmahd ist Ende Mai vorzunehmen, eine weitere Mahd im August, dieser 2. Schnitt ist
abzutransportieren. Es diirfen auf der Flache keine Diingemittel und keine Pestizide verwendet

werden
Reiterhof
GR max. 7000 gm ‘ \ B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung
y \ mit § 9 Abs.4 BauGB

Reitsportanlage il A
AubBerhalb 17 it 3

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr.1 HBO)

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in gedeckten Farbténen (rote, brau-
ne und schwarze Farbtdne) zuléssig. Eine glasierte Oberfldche der Dacheindeckung ist unzu-
léssig. Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelas-
sen. Es darf nur eine Gaubenform pro Gebédude zur Ausfilhrung kommen. Die Gesamtiénge
der Gauben auf einer Dachseite darf htchstens 2/3 der Traufldnge dieser Dachseite betragen.

2. Gestaltung von Stellpldtzen (§ 81 Abs.1 Nr.4 HBO)

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchléssiger Oberfldche wie z.B. Rasengittersteinen,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien auszubilden oder seitlich in
Grunflachen zu entwéssern.
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1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) ,ﬁa?eiﬁa?ln o f i | L AT o 2%
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Ubersichfsp]dn
/ Steinsetzungen, Bodenverférbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
td Brunnen.. lettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landes-

/ amt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-

/ schutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten ST ADT B E NSH E I M
’I’ " und in geeigneter Weise zu schiitzen.

stube \ = 2. Lagerung des Oberbodens |
" Oberboden ist gemaR DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst vor s
Ort einer Folgenutzung zugefiihrt werden ElnfOCheI' Bebcuungsplan Bs 5
-1 (I arwis
I ' n = A
D. Festsetzungen geméR § 42 (3) Hessisches Wassergesetz in Verbindung | R elTerhOf ,
| M DATUM: GEL:
Um den Wasserhaushalt zu schonen und die Abwasseranlagen zu entlasten, ist das auf den -' ; -I 000 Dezember 2005 Sa/e)
A3 Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser ' PROJ-NR: PANNR:
und fur die Grundstiicksbewasserung zu verwenden. Die notwendigen MaBnahmen fir den e 997 . 3.0

Einbau der Zisternen sind auf Grundlage der DIN 71989 Regenwassemutzungsanlagen Teil 1
zu treffen. Die Zisternen sind nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch zuldssig. Nieder- )

GEA.
schlagswasser im Bereich der ErschlieRungsflichen auf privaten Grundstiicken (Stellplatze,

GEA. GEA. GEA.
Zuwegungen etc.) ist direkt ber durchléssige Fugen zu versickern, bzw. in angrenzende Ve- s ARTORI Us + P A RTN E R 232?59'?2:1?:'9&2

getationsfldchen zur Versickerung abzuleiten. Uberschussiges Niederschlagswasser kann in Tel.: 06251/1085-0

o Externe AUSQ'GiChSﬂéChe M. 1:2500 die ¢ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Diese Festsetzung schlieft eventuell notwen- Architekten Ingenieur e Sfadfplqner Fax.: 06251/1085-10

dige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein.




