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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Mai 2015)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem in der 1. Anderung des Bebauungsplanes BH 10 ,Im Miihltal* im
Stadtteil Hochstadten (innerhalb des bisherigen Teilbereichs 1) zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden
durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes BH 10 ,Im Mihltal* im Stadtteil Hoch-
stadten wird der am 07.08.2014 in Kraft getretene Bebauungsplan BH 10 ,Im Mdihltal* in dem
entsprechenden Teilbereich tUberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauG B i.V.m. 881, 3, 4 und 6
BauNVO)

Die entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flachen innerhalb des Gebiets mit Kennziffer "1b"
werden gemaf § 3 BauNVO als ,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt. Auf Grundlage des 8§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleinen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzuldssig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauG B i.V.m. 8816 bis 20
BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte
fur die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschos-
se festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen als weiteres Mal3 der baulichen
Nutzung wird ebenfalls durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die
Traufwandhthe (TWH) und Firsthohe (FH) festgesetzt. Innerhalb des Teilbereichs 1b wird
hierbei das gemalR Festsetzung A 10 bestimmte Gelandeniveau — ermittelt in der Mitte des
jeweiligen Baufensters- als Bezugspunkt festgesetzt.

3. Bauweise, tUberbaubare und nicht tiberbaubare Grun dstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

In der Teilflache 1b sind nur Einzelhduser in der offenen Bauweise zuldssig.

Die uberbaubaren Grundstuicksflachen sind gemafl? § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

4. Flachen fir Nebenanlagen sowie fur Stellplatze u nd Garagen mit ihren
Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

In der Teilflache 1b sind Garagen ausschliel3lich innerhalb der entsprechend festgesetzten
~Flachen fur Garagen® zulassig.
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5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaud  en
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

6. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fur
Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

7. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick lung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.), sofern das auf ihnen
anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig versickert werden kann.

Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachflachen
oder aus dem Uberlauf der Zisternen ist nach Moglichkeit und geeigneten Untergrundverhélt-
nissen innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl Arbeitsblatt
DWA-A 138 anzulegen. Die entsprechenden Nachweise zur Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes sind mit der Entwasserungsplanung der Grundstlicke vorzulegen.

Zur Schonung insbesondere der Avifauna haben notwendige Rodungen von Gehdlzen
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit - also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. bzw.
29. Februar - zu erfolgen.

8.  Beschrankung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Ab  s. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je Quadratmeter
Wohnflache insgesamt nicht mehr als zwei von drei der folgenden Emissionen zulassen:

e Primérenergieeinsatz: Verhéltnis Primarenergie/Heizenergie < 1,5;
« Schwefeldioxid (S0,) (lokal): 0,1 g/(mz*a);

« Stickoxide (NOy) (lokal): 9 g/(mz*a);

+ Kohlendioxid (CO0,) - Aquivalent (global): 10 kg/(m2*a).

Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwédrmebedarf von
50 kWwh/m2 Endenergie. Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-
Heizungsverbrauch gemafl dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV)
sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 zu Grunde.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 250 m2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen. Die
zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen von Baumen sind auf die Uber die Baugrundsticks-
flache rechnerisch mindestens anzupflanzenden Laubb&dume anzurechnen. Die innerhalb der
Verkehrsflachen zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume sind in ihrer Lage frei
verschiebbar.

Fur die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen von Baumen westlich der als ,Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung, hier: Forstwirtschaftlicher Weg“ festgesetzten Wegepar-
zelle auf dem Flurstiick Nr. 28/11 sind ausschlieR3lich Arten 2. Ordnung zu verwenden.

Fur alle Pflanzungen sind Gehdlze der nachfolgenden Pflanzlisten zu verwenden und dauerhaft
Zu unterhalten.
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Laubbdume 1. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia spec. (Linde) Juglans regia (Walnuss)
Laubbdume 2. Ordnung:

Acer campestre (Feldahorn) Alnus glutinosa (Rot-Erle)

Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche) Salix spec. (Weiden)

Sorbus aria (Mehlbeere) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus torminalis (Elsbeere) Ulmus minor (Feld-Ulme)
Obstgehdlze

Straucher:

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel) Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen) Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose) Rosa rubiginosa (Weinrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Fur die zeichnerisch und textlich festgesetzten Neupflanzungen sind folgende Mindestgrol3en
zu verwenden:
¢ B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm;
» Straucher mit einer H6he von mindestens 60 - 80 cm (je nach Art), mindestens 2 X
verpflanzt.

10. Festsetzung der Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs wird im Sinne des §2 Abs.5 HBO als Gelandehthe der
jeweiligen Baugrundstiicke die Gelandeoberflache wie folgt bestimmt:

Vorderer Hohenbezugspunkt ist die Stra3enhOhe an der straf3enseitigen Grundstiicksgrenze
(siehe nachfolgende Schnitte Punkt A). Hinterer Bezugspunkt am PunktB ist eine durch
Auffillung herzustellende Gelandehdhe an der strallenabgewandten Baugrenze, welche 1,50 m
Uber Punkt A liegt. Die festgesetzte Gelandehdhe ergibt sich durch die gerade Verbindung
dieser Punkte einschlie3lich einer Verldngerung bis zum Schnittpunkt mit dem natirlichen
Gelande (Punkt C in nachfolgender Skizze)
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 881 Ab s.1 HBO
sowie wasserrechtliche Festsetzungen nach 8§ 37 Abs. 4 HWG in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1  Satz 1 Nr. 1 HBO)

Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist maximal ein weiteres Geschoss als Dachgeschoss
zulassig.

Bei geneigten Dachern sind ausschlief3lich kleinformatige, ziegelrote oder graue bis schwarze,
nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden. Die in der Nutzungsschablone festgesetzten
Dachneigungen gelten fir die Hauptdachflachen. Fir Garagen und Carports sind auch
Flachdacher zulassig. Fur Garagen und Carports sind auf3er den vorgenannten Materialien
auch extensiv begriinte Dacher zul&ssig.

Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Solaranlagen, unzulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltniss e sowie Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Satz1 Nr. 3HB O)

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen (Stral3en, Flachen fir den Gemeinbedarf etc.) durfen
eine Hohe von 1,00 m dber der Stral3enoberkante nicht Uberschreiten. Sie sind mindestens
einseitig zum o6ffentlichen Raum hin mit standortgerechten Stréduchern und Hecken einzugri-
nen.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Gehdlzen sowie Z&une aus Holz oder
Metall zulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleinsdugern zu gewabhrleisten.
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3. Gestaltung und Bepflanzung der Grundstticksfreifl achen
(8 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundsticksfreiflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Einfahrten,
Zuwege, Stellplatze, Garagen etc.) in der HOohenlage der festgesetzten Geldndehéhe (siehe
Festsetzung A 10) als zusammenhangende Grinflaichen anzulegen und zu unterhalten. Die
Grundstiicke sind hierzu bis auf Hohe der festgesetzten Geldndehthe aufzuschitten. Von
dieser Hohe darf zur Herstellung ebener Gartenteilflachen und Terrassen um maximal 0,50 m
abgewichen werden, wobei Abweichungen an Nachbargrenzen sowie entlang von 6ffentlichen
Flachen unzulassig sind.

Die Sichtdreiecke an StraReneinmindungen (Anfahrsicht) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
dauerhaft freizuhalten.

4. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (8 37 Abs. 4 HWG)

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwassernut-
zung und/oder die Griinflachenbewasserung zu verwenden.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Ver- oder Entsorgungslei-
tungen bei der Neupflanzung von Baumen sind Schutzmafihahmen nach geltender technischer
Norm zu treffen.

Bei der Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunter-
nehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmal3nahmen durch die
Ver- bzw. Entsorgungstrager zu errichten.

2. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach 8 20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstralie zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

3. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserstande

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im 8202 BauGB gefordert wird, sind
Mafnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor
Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geldandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fir Auffillungen in spateren Gartenbereichen ist ausschliel3lich Aushubmaterial
(natdrlicher Boden) zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.
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Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundsti-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915
zu beachten.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden solche
Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 1V/Da 41.5), zu informieren.

Die Nutzung von Geothermie ist nur zuldssig mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (wie z.B. Heiz6l) ist bei der Unteren Wasserbehorde
des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen.

Seitens der Stadt Bensheim wurde keine Baugrunderkundung fir den Planbereich vorgenom-
men. Zur Beriicksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung
eines vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens angeregt. Forderungen gegen die Stadt
Bensheim, gegen Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwas-
serschaden sind ausgeschlossen.

4. Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachenf  (r die Feuerwehr

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gemald DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 48 m3/h
fur eine Loéschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRuberdruck in Léschwasser-
versorgungsanlagen darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” ist zu beachten und anzuwen-
den.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit
durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und
dauerhaft anzubringen.

5. Niederschlagswasserversickerung

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehodrde des
Landkreises Bergstral3e fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

6. Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepf  lanzungen

Im Plangebiet vorhandene Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sollen soweit
mdglich erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von
BaumalRnahmen, bewahrt werden.

7. Larmschutz

Das Plangebiet liegt unweit einer larmbelasteten, klassifizierten Straf3e (L 3103). Forderungen
gegen die Stralenbauverwaltung oder die Stadt Bensheim auf aktive Larmschutzmal3nahmen
(z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven Larmschutzmaflinahmen (z.B. Einbau
von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.
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8.  Forstwirtschaftlicher Weg

Die als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: "Forstwirtschaftlicher Weg*
festgesetzte Wegeparzelle auf dem Flurstick Nr. 28/11 ist fUr die Holzabfuhr und randliche
Holzlagerung stets freizuhalten. Eine sandwassergebundene Schotterdecke fir die Erschlie-
Bungsfunktion des Weges ist ausreichend.

9. Artenschutz, 6kologische Aufwertung des Plangebi ets

Bei allen Bauvorhaben sind - unabh&ngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Gemal
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die
Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu
Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Umstéanden
eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich wird, die bei
der Unteren Naturschutzbehotrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbuRe geahndet werden.
Auf 8 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetations-
flachen bei Baumal3nahmen) wird hingewiesen.

10. Hohenlage

Die im Plan nachrichtlich dargestellten Hohenangaben sind bis zur fertigen Herstellung der
Stral3en als StralRenhdhen fur die bauaufsichtlichen Verfahren heranzuziehen.
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Stadt Bensheim, Stadtteil Hochstadten Ordnungsschlussel: 006-31-02-3005-004-BH10-01
1. Anderung Bebauungsplan BH 10 ,,Im Mhltal* Begrindung

I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Das ehemalige Betriebsgelande der Firma ,Marmorit“ in Bensheim-Hochstadten soll einer
Wohnnutzung zugefihrt werden. Mit dem Bebauungsplan BH 10 ,Im Muhltal* wurde das bisher
als Gewerbeflache genutzte Grundstiick des ehemaligen Marmoritwerkes entsprechend des
folgenden Bebauungskonzeptes fir eine Wohnbebauung bereits bauleitplanerisch Uberplant.

Abbildung 1: Bebauungskonzept (Marcus Schmitt Architekten BDA vom 10.11.2010; unmalfstablich)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche
aufgeteilt. Wahrend der nordliche Teilbereich (,Teilbereich 11*) zunachst zurtickgestellt wurde,
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trat der stdliche Teilbereich (,Teilbereich 1), der die ehemaligen Flachen des Marmoritwerkes
sowie die Bauzeile entlang der Muhltalstral3e umfasst, durch die ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses vom 07.08.2014 in Kraft.

Nachdem die ErschlieBungsarbeiten begonnen haben und erste Grundstiickskaufe getatigt
wurden, lassen sich verschiedene Potentiale zur Optimierung der Bebauung erkennen, die aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll sind und zur gesteigerten Attraktivitdit des Baugebietes
beisteuern. So tragt es zu einer gehobenen Wohnqualitat bei, die nach Siuden ausgerichteten
Gartenflachen zu optimieren. Zu diesem Zweck ist mit der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes beabsichtigt, die festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
fenster) im bisherigen Teilbereich 1b des Reinen Wohngebietes nach Norden bis an die
Flachen fur Garagen heran zu verschieben und somit die stidlich gelegenen Gartenflachen zu
vergrofRern, um deren Nutzbarkeit zu verbessern. Ein positiver Nebeneffekt ist dabei die
Mdglichkeit, direkte Zugange zwischen Garage und Wohngebaude herstellen zu kénnen. Die
Veranderungen der stadtebaulichen Konzeption sind vernachlassigbar, wie nachfolgende
Konzeptskizze auf Basis der ge&nderten Baufenster zeigt.
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Abbildung 2: Neues Bebauungskonzept mit Kennzeichnung des von der Anderung betroffenen Bereichs
(unmafRstablich)
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Im Ursprungsbebauungsplan erfolgte die Festsetzung von quadratischen Einzelbaufenstern mit
jeweils einheitlicher Grol3e von 10,0 m x 10,0 m fir die stral3enseitige erste Bauzeile und
12,0 m x 12,0 m fir die zweite Bauzeile aufgrund der dort etwas groReren Grundstiicke. Diese
Festsetzungen zu den Abmessungen der Baufenster werden im Rahmen der vorliegenden
Anderungsplanung aus Griinden der stidtebaulichen Ordnung beibehalten. Durch die Ver-
schiebung dieser quadratischen Baufenster in Richtung Norden bis an die Garagen heran kann
eine deutliche VergréRerung der nach Suden ausgerichteten Garten erreicht werden.

Weitere stddtebauliche Optimierungspotentiale ergeben sich im Bereich der zweiten, direkt an
die Boschung zum forstwirtschaftlichen Weg angrenzenden Bauzeile. Hier ist eine stadtebaulich
angemessene Gelandemodulation zur Verringerung der Hohe der zum Wald angrenzenden
Bdschung und zur malvollen Erhéhung des Gelandeniveaus im Bereich der zweiten
Gebéaudereihe uber die Hohenlage der ersten Reihe hinaus beabsichtigt. Mit dieser Anderung
soll die Belichtungssituation der Baugrundstiicke insbesondere in der stral3enabgewandten
zweiten Reihe verbessert werden, da der ohnehin recht enge Talraum des Hochstadter Tales
im Plangebiet aufgrund der ansteigenden Waldbereiche vor allem von Herbst bis Frihling
schattig ist. Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Gelandemodellierung im Hinblick auf die damit
verbesserten Wohnverhéltnisse in der dstlichen Bauzeile sinnvoll.

Insgesamt werden durch die beabsichtigten Anderungen die Grundziige des rechtskréftigen
Bebauungsplanes nicht beriihrt und sind stéadtebaulich angemessen und vertretbar.

.L1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung
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Abbildung 3: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes BH 10 ,Im Miihltal* im Staditteil
Hochstadten (unmafistéblich)
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes BH 10 ,Im Miihltal* umfasst
folgende Grundstiicke: Gemarkung Hochstadten, Flur 8, Flurstiicke Nr. 8/13, Nr. 8/14, Nr. 8/15,
Nr. 8/16, Nr. 8/17, Nr. 8/18, Nr. 8/20, Nr. 8/21, Nr. 8/28 (teilweise), Nr. 8/29, Nr. 8/30, Nr. 10/4
(teilwiese), Nr. 10/5, Nr. 10/6, Nr. 10/7, Nr.10/8, Nr.10/9 und Nr. 10/10 sowie Gemarkung
Auerbach, Flur 19, Flurstlick Nr.28/11 (teilweise). Der dargestellte Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung hat eine Grdof3e von ca. 1,05 ha.

I.L1.3 Planungsvorgaben

In dem seit 17.10.2011 rechtverbindlichen Regionalplan Studhessen 2010, der im Malstab
1:100.000 vorliegt, ist der sudliche Planbereich als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ umgrenzt
durch ein ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug“ und ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen* sowie im Osten angrenzend an ein ,Vorranggebiet fiur Forstwirtschaft”,
Uberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstéatten“, dargestellt. Der
Bereich zwischen der ehemaligen Gewerbeflache, der noérdlich benachbarten Siedlungsbe-
standsflache, dem Wald und der Mihltalstral3e ist als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft”
gekennzeichnet.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010 (unmalstablich)

Seitens der fUr die Regionalplanung zustandigen Stelle des Regierungsprasidiums Darmstadt
wurde im Rahmen der Beteiligung am urspringlichen Bauleitplanverfahren mitgeteilt, dass die
regionalplanerische Bedenken zur Inanspruchnahme der bisherigen landwirtschaftlichen
Flache, bei der es sich um ein ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* im Regionalplan handelt,
zurickgestellt werden, da diese weniger als 1 ha in Anspruch nimmt. Des Weiteren wurde dem
.vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* durch die Hohe und Ausrichtung der
Gebaude sowie durch die Aufweitung der Aue als auch des breiten Stralenraumes entspro-
chen. Die Ursprungsplanung wurde daher aus Sicht des Regierungsprasidiums Darmstadt als
an die Ziele der Raumordnung angepasst beurteilt. Die vorliegende geringfiigige Plandnderung
tangiert gegenliber der Ursprungsplanung keine anderen regionalplanerischen Belange,
weshalb auch fiir die Plananderung von der Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalpla-
nung auszugehen ist.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim stellt das Gebiet
entsprechend der im Parallelverfahren zum Ursprungsbebauungsplan erfolgten Anderung
zwischenzeitlich als Wohnbauflache dar.
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Mit Verfigung vom 18.03.2014 (Aktenzeichen: 111 31.2 - 61d 02/01-FNP) teilte das Regierungs-
prasidium Darmstadt mit, dass die 14. Flachennutzungsplandnderung genehmigt wurde. Die
Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde daraufhin am 29.04.2014
ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde die Flachennutzungsplanénde-
rung wirksam. Die vorliegende Anderungsplanung ist somit aus dem FNP entwickelt.
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus der rechtswirksamen 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Bensheim (unmalRstablich)

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes BH 10 ,Im Mihltal* im Stadtteil
Hochstadten wird der am 07.08.2014 in Kraft getretene Bebauungsplan BH 10 ,Im Muhltal* in
dem entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan BH 10 ,Im Muhltal* im Stadtteil
Hochstadten (unmalfistéblich)

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete nach dem
Hessischen Wassergesetz (HWG).

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich westlich der Ortsdurchfahrt (Mihltalstra3e) ein
Auslaufer des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes (FFH-Gebietes) Nr.6217-305 ,Kniebrecht,
Melibocus und Orbishthe bei Seeheim-Jugenheim, Alsbach und Zwingenberg“. Dieses reicht
westlich der vorhandenen Wohnbebauung (Teilbereich mit der Kennziffer 2 im vorliegenden
Bebauungsplan) bis an die Muhltalstrae heran. Aufgrund der nur geringfiigigen Verschiebun-
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gen der Uberbaubaren Flachen und Anpassung der Hohenlage des Plangebiets werden keine
anderen Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange und insbesondere das benachbarte
FFH-Schutzgebiet ausgelést, als es nach bisheriger Planung der Fall war.

I.1.4 ErschlieBungsanlagen

Die vorliegende Anderungsplanung erfordert keine Anderungen an den nach bisherigem
Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsflachen. Die Strallenhéhen gemald der derzeit im
Ausbau befindlichen ErschlieBungsplanung wurden in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Nachdem die StralRenhdhe vor den Grundstiicken als Bezugshdhe fur die
Festsetzung von Gelandehthe und Gebdudehdhen festgesetzt ist, sollen die nachrichtlich
eingetragenen Hohenangaben der Stral3enplanung bis zur spateren Fertigstellung der Straf3en
als Bezugshohen fir die bauaufsichtlichen Verfahren herangezogen werden.

1.1.5 Denkmalschutz

Die im Plangebiet des Ursprungsplans vorhandenen denkmalgeschitzten Gebaude wurden im
Bebauungsplan nachrichtlich entsprechend gekennzeichnet. Die Festsetzungen des Ursprungs-
Bebauungsplanes wirken sich nicht negativ auf diese geschitzten baulichen Anlagen aus. Die
vorliegende geringfligige Verschiebung der Uberbaubaren Flachen bleibt ohne nennenswerte
Auswirkungen auf die Belange der Denkmalpflege.

Auch wenn Bodenfunde im Plangebiet nicht bekannt sind, wird auch in der Anderungsplanung
darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste),
entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der hessenARCHAO-
LOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Bergstrale zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

1.6 Wald

An das Plangebiet grenzt im Osten ein bewaldeter Hangbereich an, der im Nahbereich der
friheren Gewerbegebaude bereits vor einiger Zeit zum abgestuften Waldrand umgebaut wurde.

Die vorliegende geringfligige Verschiebung der Baufenster sowie geringfligige Erhdhung der
Gelandeflache hat keine Auswirkungen auf Belange des Waldes.

1.1.7 Bodenschutz und Altlasten

Gemal der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie ist
das Grundstiuck ,Muhltalstrae 135 des ehemaligen Geldndes der Firma Marmorit als
Altstandort (Eintrag zur Herstellung von Trockenmdértel und Betonsteinerzeugnissen)
gekennzeichnet.

Der Planbereich wurde daher als Altflache beprobt und eine orientierende Untersuchung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden der zustandigen Behoérde (Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt des Regierungsprasidiums Darmstadt) vorgelegt und eine Stellungnahme
angefordert. Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ergaben sich von Behédrdenseite
bislang keine Hinweise auf sanierungsbediirftige schadliche Bodenverdnderungen. Weiterge-
hende Untersuchungen wurden nicht gefordert. Das Gelande ist fir eine Wohnfolgenutzung
geeignet.

Die vorliegende geringfligige Verschiebung der Baufenster sowie geringfligige Erhdhung der
Gelandeflache hat keine Auswirkungen auf Belange des Bodenschutzes. Die zulassige
Bodenversiegelung wird nicht verandert.
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Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, auf sensorische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.)
zu achten ist. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezer-
nat IV/Da 41.5), zu informieren.

1.1.8 Verkehrliche Belange

Die vorliegende Anderungsplanung hat gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan keine
veranderten Auswirkungen auf die verkehrlichen Belange, weshalb hier auf eine Darstellung
dieser Belange verzichtet werden kann. Im Rahmen des urspriinglichen Bauleitplanverfahrens
wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, welches zeigte, dass die Anbindungen des Plangebietes
an die MuhltalstraBe (L 3103) leistungsfahig sind. Auf die Begrindung der Ursprungsplanung
und das Verkehrsgutachten wird verwiesen.

.1.9 Wasserwirtschaftliche Belange

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes hat gegeniiber der Ursprungsplanung keine
veranderten Auswirkungen auf wasserwirtschaftliche Belange, weshalb hier auf eine
Darstellung dieser Belange verzichtet werden kann. Mit der Planung ist keine bauliche
Nachverdichtung oder Anderung der Entwasserungsplanung verbunden. Auf die Begriindung
der Ursprungsplanung wird verwiesen.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Nachfolgend werden die wesentlichen Anderungen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erlautert und begriindet, sofern dies nicht bereits an
anderer Stelle der Begrindung erfolgt.

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

An den Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung wird durch das
vorliegende Bauleitplanverfahren nichts gedndert. Und auch die festgesetzten Werte fir die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse werden unverandert in die Anderungsplanung tibernommen.

Die Festsetzung zur Begrenzung der zulassigen Hohe der Gebaude bleibt grundsatzlich unver-
andert, wobei aufgrund des nunmehr leicht in Richtung Wald ansteigenden festgesetzten
Gelandes die Bezugshthen der Festsetzung neu bestimmt werden muissen. Als Bezugshdhe
wird die festgesetzte Gelandehdhe in Mitte des Baufensters bestimmt. Hierdurch dirfen die
Gebaude der zweiten Bauzeile gegentber denen der ersten Zeile leicht erhdht errichtet werden.
Gegenuber dem festgesetzten Gelande sind die wirksamen Gebaudehdhen beider Bauzeilen
aber gleich.

Es werden im Bereich der Anderungsplanung Auffiilllungen der Baugrundstiicke mit einer
maximal zulassigen Hohe vom 1,50 m an der hinteren Baugrenze des hinterliegenden
Baugrundstlcks (siehe Punkt B in den Systemschnitte 1 und 2) festgesetzt. Diese neu zu
schaffende Geldndehdhe der Baugrundsticke wird Uber eine Gestaltungsfestsetzung
konkretisiert, um einen homogenen Gelandeverlauf zu gewahrleisten.

.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflaichen und hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden

Es werden keine Veranderungen bei den Festsetzungen der Bauweise vorgenommen. So ist
weiterhin fur das ,Reine Wohngebiet" in der Teilflache 1b eine Bebauung mit Einzelhausern in
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der offenen Bauweise festgesetzt, um eine lockere bauliche Struktur bei geringer baulicher
Dichte zu gewahrleisten. Die Gebaude sind unter Wahrung der Abstandsflachen nach § 6 HBO
zu errichten, wobei dies in Bezug zu den geplanten Grundstiicksgrenzen bereits durch die Lage
und die Abmessungen der Baufenster gewahrleistet ist.

Im Geltungsbereich wird unverandert die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéu-
den auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Hierdurch wird die Wohndichte
gering gehalten, was sich positiv auf die Wohnqualitat auswirken wird.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan textlich festgesetzten Mal3Bhahmen zur Minimierung der
Eingriffe im Plangebiet werden unveréndert ibernommen. Da auch das fiir die Bodenversiege-
lung bestimmende Mafl3 der baulichen Nutzung (GRZ) nicht verdndert wird, kommt es durch die
Anderungsplanung nicht zu weitergehenden Eingriffen.

.2.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Das in der Planzeichnung eingetragene Geh- und Fahrrecht im Bereich des Flurstiicks Nr. 10/5
wird zugunsten des Hinterliegergrundstiicks (Flurstiick Nr. 10/6) festgesetzt. Im Rahmen des
Anderungsverfahrens wurde die Lage der Garagenflache des hinterliegenden Grundstiickes in
den ndrdlichen Bereich verschoben, um den nach Siden ausgerichteten Garten zu optimieren.
Da das angrenzende Grundstiick Nr. 11/4 fur die vorgesehene ErschlieBungsplanung derzeit
nicht zur Verfigung steht, ist die Offentliche ErschlieBungsflache an der Stelle fir eine
Durchfahrt zu schmal. Um eine ausreichende Zufahrtsmdglichkeit fur das Hinterliegergrund-
stick zu schaffen, wurde die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts an dieser Stelle
erforderlich. Auch das belastete Grundstiick Nr. 10/5 nutzt diese Flache als Zufahrt zur eigenen
Garagenflache und erféahrt insofern keine wesentlichen Nachteile. Bei Realisierung der
ErschlieBung gemal urspringlichem Gesamtplan (im Teilbereich 1l) kann auf das Geh- und
Fahrrecht wieder verzichtet werden.

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde im Beteiligungsverfahren zur Planung wurde in
der Festsetzung zur Dachflachengestaltung konkretisierend festgestellt, dass fur Garagen und
Carports neben den in der Festsetzung bereits genannten Dachmaterialien flir geneigte Dacher
ausdricklich auch begrinte Flachdacher aufgrund ihres 0Okologischen Vorteils gegeniber
anderen Dachmaterialien zulassig sind.

Die sonstigen Festsetzungen und Hinweise der Ursprungsplanung werden im Ubrigen
unverandert in die Anderungsplanung tbernommen.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung entsprechend der vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen st
vorgesehen.

ll. Belange von Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat unter Beriicksichtigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes und der daraus unverandert ibernommenen Festsetzungen zur Minimierung
der Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist kein Umweltbericht
erforderlich.
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Ungeachtet der formalen Anforderungen sind mit den Plandnderungen auch inhaltlich keine
anderen als die nach der Ursprungsplanung zulassigen Eingriffe ermdglicht.

Die Bebauungsplananderung berthrt nicht die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes BH 10 ,Im Muhltal“. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Alle im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen, die der Minimierung oder dem Ausgleich von
Eingriffen dienen, werden in der Anderungsplanung iibernommen, soweit sie das vorliegende
Plangebiet betreffen. Da sich die nutzungsbedingten Eingriffe durch die vorliegende Planande-
rung nicht erhéhen, sind die Umweltbelange nach wie vor angemessen und umfangreich
bertcksichtigt. Das gilt insbesondere auch fir die Belange des Arten- und Biotopschutzes.

Auf die der Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan BH 10 ,Im Muhltal* beigefigten
Fachbeitrage zu den Umweltbelangen wird an dieser Stelle verwiesen. Weitergehende
Ausfuhrungen zu den Umweltbelangen werden aufgrund der nur geringfiigigen Anderungen
gegenuber der Ursprungsplanung fir nicht erforderlich erachtet.

Auf den Flachen des Bebauungsplangeltungsbereichs wurden die artenschutzrechtlich
erforderlichen Malinahmen (Einsammeln von Gelbbauchunken und Planieren der vormals
bestehenden kleineren Senken) bereits vor Baubeginn der ErschlieRungsarbeiten durchgefihrt.
Derzeit laufen umfangreiche ErschlielBungsarbeiten, aufgrund derer ein Wiedereinwandern der
Gelbbauchunken auszuschlie3en ist. Vorkommen der Zauneidechse wurden im Rahmen der
Erstellung des Artenschutzfachbeitrags zum Ursprungsbebauungsplan und auch in den nach-
folgenden Ortsbegehungen (u.a. zur Einsammlung der Gelbbauchunken) nicht festgestellt, so
dass in den Bauflachen nicht von entsprechenden Tiervorkommen auszugehen ist.

Eine aktuelle Bestanderfassung hinsichtlich des Artenschutzes wird im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung aufgrund der Aussagen des Artenschutzfachbeitrags aus dem Ursprungs-
bebauungsplan und der seitherigen Nachbeobachtungen nicht fir erforderlich erachtet. Unter
Bertcksichtigung der damaligen Ergebnisse der Artenschutzbetrachtungen erscheint eine
Nachsuche auch deshalb nicht erforderlich, weil sich die drtliche Biotopausstattung (Gelb-
bauchunkensenken und erfolgte Rodung von Baumen ausgenommen) seit der Erstellung des
Fachbeitrags auch nicht mehr verandert hat. Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde im
Beteiligungsverfahrend folgend, wurden allgemeine Hinweise zu den Belangen des Artenschut-
zes, zu Verbotstatbestdanden nach BNatSchG und zu den entsprechenden Pflichten der
jeweiligen Bauherrschaft im Textteil des Bebauungsplans erganzt.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 18.12.2014 den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BH 10 ,Im Mihltal“ im Stadtteil
Hochstadten gemaRR 82 Abs.1 BauGB gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am
22.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung berthrt nicht die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes BH 10 ,Im Mduhltal* im Stadtteil Hochstadten, weshalb das Verfahren auf Grundlage des
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt wird. Durch die Planung wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind somit gegeben. Eine
Umweltprifung ist hiernach nicht vorzunehmen.
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Stadt Bensheim, Stadtteil Hochstadten Ordnungsschlussel: 006-31-02-3005-004-BH10-01
1. Anderung Bebauungsplan BH 10 ,,Im Mhltal* Begrindung

Die fur das Verfahren nach § 13 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B) erfolgt nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 05.01.2015 bis einschlief3lich 06.02.2015. Die entsprechende ortsiibliche Bekanntma-
chung erfolgte zusammen mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
22.12.2015.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 19.12.2014 uber die Planung informiert. IThnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 30.01.2015 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung utber die Berlicksichtigung oder Zuriickweisung
der vorgebrachten Einwendungen und Hinweise im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Dies fiihrte im
Wesentlichen zur Konkretisierung und Erganzung von Hinweisen zum Planvollzug sowie zur
Erganzung der Begriindung.

Die Bebauungsplananderung konnte nach Abwagungsentscheidung in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim am 21.05.2015 im Ubrigen unverandert
gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes BH 10 ,Im Miihltal* im Stadtteil Hochstadten, bestehend
aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, trat durch die
ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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