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Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung
werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO

il Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal 2 WE je Wohngebaude festgesetzt.

& Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der (berbaubaren Flachen zuldssig. AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind
Stellplatze und Garagen in der nach Stellplatzsatzung erforderlichen Anzahl, jedoch nur bis zu einer Summe der Einzel-
breiten von 6,00 m je Grundstiick, gemessen entlang der Grenze zur anbaufahigen Verkehrsflache, zuldssig. Stellplatze
und Garagen sind nur im straRenzugewandten Teil der Grundstticke bis an die hintere Grenze der (Iberbaubaren Flachen
zulassig.

Garagen sind nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m zur anbaufahigen Verkehrsflache zulassig. Die Flache
zwischen Garage und ErschlieBungsstrasse kann als Stellplatz genutzt werden.

Baugenehmigungsfreie Nebenanlagen sind auch aufterhalb der (iberbaubaren Flache zulassig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aulzerhalb der uiberbaubaren
Flachen zulassig.

3 Nutzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch zulassige
Zugange und Zufahrten sowie durch zulassige Nebenanlagenin Anspruch genommen werden.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache auf den Flurstlicken 115 und 102/10 ist ein abgestufter Waldrand herzustellen, Die
entsprechenden Hieb-, Pflege- und ggf. PflanzmaRnahmen sind mit dem zustandigen Forstamt abzustimmen. Im Ubergang
zu den unterhalb gelegenen, neu zu schaffenden Gartenflachen, ist eine mindestens 3 m breite naturnahe Hecke zu
entwickeln. Hierzu sind die vorhandenen Gehblze der im Bestandsplan dargestellten Sukzessionsflache zu nutzen.

Die Uferbereiche des im Osten des Flurstiicks 116/2 verlaufenden Baches sowie der Bachlauf selbst sind auf einer Breite
von 7,5 m beiderseits der Gewdssermitte, gemessen senkrecht zur Grundstlicksgrenze, von Bebauung freizuhalten und vor
schadlichen Einflussen, insbesondere auch bei der Durchfithrung von Baumak-nahmen zu bewahren. Unzuldssig sind
Befestigungen aller Art, also auch Stellplatze, Terrassen usw. mit Aus-nahme eines Fulweges bis maximal 1.0 m Breite.
Die Wegeflache ist in einem Mindestabstand von 5,0 m zur Grundstlicksgrenze zuldssig und mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache wie z.B. Rasengittersteinen oder Breitfugenpfiaster auszubilden.

Die nicht standortgerechte Nadelbaumreihe ist zu entfernen. Im Uferbereich Ist das Aufkommen standorttypischer
Staudenvegetation durch eine maximal jahrliche Mahd zu férdern.

Zur Kompensation nicht vollstandig innerhalb des Gebietes ausgleichbarer Eingriffe werden zusatzliche Aus-gleichsflachen
auierhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Flr die im Bebauungsplan als Teilgeltungsbereich 2 in ihrem raumlichen
Bezug zum Baugebiet mit detaillierten Festsetzungen dargestellten Kompensationsflachen werden folgende, durch
Grobuchstaben in einer Raute gekennzeichnete Maftinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt:

Ausgleichsflache A1
Die rund 4030 gm groe, maRig intensiv genutzten Weide ist als Fldche zur Waldneuanlage in Abstimmung mit dem
zZustandigen Forstamt aufzuforsten.

Ausgleichsflache A2

Die rund 2200 gm groRe, mafkig intensiv genutzte Weide ist zu extensivieren.

Pflege: Die extensive Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli, 2.
Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren.

Auf der Gesamtflache dlrfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden noch darf die Flache in irgendeiner Art gediingt
werden.

Ausgleichsflache A3

Die rund 1420 qm groRe, maRig intensiv genutzten Weide ist durch Pflanzung einheimischer Obsthochstdmme in eine
Streuobstweide /-wiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist in unregelmafiger Anordnung je ein
Obstbaum pro 150 gm Grinlandflache zu pflanzen. Vorgaben zur Bewirtschaftung werden in diesem sehr steilen
Hangbereich nicht getroffen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Je Grundstuck sind drei Laubbaume der folgenden Auswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Carpinus betufus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer platancides Spitzahom
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Eiche

Tilia platyphyllos Sommeriinde
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie Obstbaum-Hochstamme (Apfel, Birne, einheimische Prunus-Arten, WalnulR)

6. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25 b BauGB

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Baume und Straucher sind zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen,
inshesondere bei der Durchfahrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz ven Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)

Falls durch die Erhaltung dieser Gehblze die Durchfithrung zulassiger BaumaRnahmen unzumutbar erschwert und trotz
umfangreicher planerischer Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr maglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig,
wenn an anderer Stelle des Grundstlckes.angemessene Ersatzmalnahmen vorgenommen werden. Abgéange sind zu
ersetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

i1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, §87 (1) Nr. 1 HBO

Die Hauptdachflachen sind als Sattel- oder Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° a. T. auszubilden. Bei Garagen
sind als Ausnahme zusaizlich Dachneigungen zwischen 0% und 5% a. T. (Flachdach) zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist aussehlieftlich in den Farbténen rot, braun und schwarz (auch granit- oder
schieferfarben) zulassig. Es sind ausnahmslos kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder
Betondachstein sowie Schiefer zuldssig. Andere Materialien, wie Zinkblech oder Kunststoffe usw. sind generell unzulassig. Eine
glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzuldssig.

Die Gestaltung der Gebaudeauienwande ist ausschlieRlich in den Farbténen weifs und hellgrau zulassig. Weitere Farben sind als
Ausnahme zulassig. Bej Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind fur die Holzbauteile dunkle Brauntone oder der
natlirliche Farbton des unbehandelten Holzwerkstoffes zulassig.

2. Gestaltung von Stellplatzen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche wie z.B. Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien auszubilden.

3. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswasser zu versickern oder zu verwenden.
Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuldssig. Die Einleitung von tberschiissigem
Niederschlagswasser |n die o6ffentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass die
Versickerung oder sonstige Ver-wendung nicht moglich ist. Diese Festsetzung schiief3t evtl. notwendige wasserrechtliche
Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein.

C Hinweise

514 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich
dem Landesaml fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstande

Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupfianzung von Baumen sind
Schutzmalknahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager
zZU errichten
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Hochstédten, Flur 1, Nr. 102/9, Nr. 102/11 (teilweise),
Nr. 102/12, Nr. 115 (teilweise), Nr. 116/1, Nr. 116/2 (teilweise), Nr. 116/3, Nr. 118/2,
Nr. 118/3 (teilweise) und Flur 11, Nr. 17/1 (teilweise), Nr. 18/1 (teilweise).

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs, 7 BauGB

Baugrenze

23 BauNVvO

g 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Vorgeschriebene Firstrichtung

87 Abs. 1 Nr. 1 HBO
87 Abs. 3 Nr. 4 HBO

Flachen flir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Wasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen zugunsten der

Parzellen Gemarkung Hochstadten, Flur 1, Nr. 102/10, 115 bzw. Nr. 118/3.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

nachrichtlich: mit Baulast zu belastende Grundstiicksfache

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfléchen, hier: private Gartenflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bebauungsvorschlag

Gebéude Bestand

Umgrenzung von Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

nachrichtlich: geschiitztes Biotop gemé&R § 15 d HENatG

Art der baulichen Bauweise | MaR der baulichen Nutzung |  Dachform First- | Traufwand-
' " T
Nutzung Zabl der Rz | Dachneigung | hohe | hohe”
Vollgeschosse GFZ Tty | s
') Reine Wohngebiete Satteldach
s o Pultdach
WR (§.3 BaulVO) ofen piluiincn 12,00 6,50
1) Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuléssig.
2) Bezugspunkt: Strassenoberkante der anbaufahigen Verkehrsfldche in Fahrbahnmitte
gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.
3) Der angegebene Wert bezieht sich ausschlieRlich auf die der anbaufahigen
Verkehrsflache zugewandte Gebzudeseite.
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Geltungsbereich 2: Ausgleichsflachen
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Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbe-

schluss durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit

Begrundu

ng geman § 3 Abs.2 BauGB

Beschluss der Abwéagung aus der

Beteiligun

durch die

g der Blurger gem. § 3 (2) BauGB

und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Stadtverordnetenversammmiung

der Stadt

Der Magistrat

Bensheim

Rechtskréftig durch Bekanntmachung

geman §

der Stadt

Der Magistrat

10 BauGB (BauGB 1998)

Bensheim

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im Mafistab 1:500 mit textlichen Festsetzungen
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am 31.03.2001

am 29.08.2002

am 16.09.2002

am 24.09.2002
bis 24.10.2002

am 06.03.2003

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammiung gemaR § 10 BauGB

am 06.03.2003

Es wird bestéatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

Verfahrensschritte
mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung Gbereinstimmt.
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